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1 APRESENTACAO

O presente documento sintetiza um aprofundado trabalho de caracterizagdo realizado para a drea do Plano de
Pormenor de Talaide, adiante designado por Plano ou PP, sito no lugar de Talaide, freguesia de S8o Domingos
de Rana e concelho de Cascais, que visa a implantagdo de um Projeto para um equipamento de utilizago
colectiva (piscina de ondas para a pratica de surf), acoplado a um empreendimento turistico, e a um conjunto
de infraestruturas urbanisticas conexas, e do plano de pormenor que o enquadrara.

Foram também equacionados os eventuais efeitos significativos no ambiente, e aferida a susceptibilidade de
impacte dos mesmos sobre o ambiente, tendo em vista determinar, ou ndo, a sujei¢do do referido plano de
pormenor a avaliacdo ambiental estratégica (“AAE"), nos termos do artigo 78.2, n.2 1 do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial (“RIGT”).

1.1 QUEM SAO 05 INTERVENIENTES?

O Projeto é da responsabilidade da empresa “Lapalmaone, Lda.”, que se assume assim como o Promotor,
enquanto a responsabilidade de elaboragdo do Plano de Pormenor, enquadrador da pretensdo, é da Camara
Municipal de Cascais.

A equipa técnica multidisciplinar envolvida neste processo global é vasta, destacando-se a CPU Architects Lda.
como coordenadora/ projectista e a Biodesign, Lda. enquanto responsavel pelas componentes ambientais.

Os trabalhos para elaboragdo do presente documento desenvolveram-se no periodo compreendido entre abril

e agosto de 2022.

1.2 NoTA PREVIA: ENQUADRAMENTO AMBIENTAL

Antes de prosseguir, importa referir que um plano de pormenor (e o projecto nele contemplado) apenas é
sujeito a AAE se: (i] for susceptivel de ter efeitos significativos no ambiente ou (ii) corresponder ao
“enquadramento para a aprovacdo de projetos sujeitos a avaliacdo de impacto ambiental ou a avaliacdo de

incidéncias ambientais” (cf. artigo 78.2, n.2 1 do RJIGT).

No caso presente, é notdrio n3o se estar perante um projecto sujeito a avaliagdo de incidéncias ambientais,
por ndo se situar o projecto em Sitios da Rede Natura 2000 e ndo estar em causa o licenciamento e projectos
de centros electroprodutores que utilizem energias renovaveis em Reserva Ecoldgica Nacional (“REN”), Rede

Nacional de Areas Protegidas (para além de Sitios da Rede Natura 2000).

Também no que se refere a sujeicdo a Avaliagdo de Impacte Ambiental (“AlA”) é patente que ndo se estd
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perante um projecto tipificado nos Anexos | e Il do Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental®
(“RJAIA") e que ultrapasse os limiares ai fixados [cf. artigo 1.2, n.2 3, alineas a) e b), subalinea i) do RIAIA] -
nomeadamente, ndo se encontra ultrapassado o limiar geral (aplicivel a dreas ndo sensiveis, como é aqui o
caso) de 10 hectares, previsto para loteamentos urbanos, aldeamentos e conjuntos turisticos (fora de zonas
urbanas) ou parques temdticos [cf. n.®® 10, alinea b) e 12, alineas c) e e) do Anexo Il do RIAIA], caso se admitisse
o enquadramento do Projecto a essa luz (o que se entende ndo ser o caso); ndo se encontra ultrapassado o
limiar de 300 camas para hotéis e hotéis-apartamentos (fora de zonas urbanas) [cf. n.2 12, alinea c) do Anexo II
do RJAIA]; e ndo se encontram ultrapassados os limiares em termos de altura, volume, dimens3o de albufeira
ou coroamento de barragens ou outras instalages destinadas a armazenar dgua [cf. n.2 10, alinea g) do Anexo
Il do RIAIA], caso se procedesse ao insélito enquadramento da piscina de ondas preconizada no PP como uma

tal estrutura®.

O presente documento centra-se, pois, em demonstrar ndo ser o presente plano de pormenor — e o projeto de
desenvolvimento urbano nele contemplado — susceptivel de ter efeitos significativos adversos no ambiente, de
acordo com os critérios constantes do Anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo

Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

2 A PROPOSTA

2.1 ONDE SE LocALiZA A AREA DE INTERVENCAO?

0 Plano / Projeto, localiza-se em Talaide, na freguesia de S0 Domingos de Rana do concelho de Cascais, e
possui uma drea de intervengdo de 9,02ha (Figura 1), correspondendo a uma operacdo urbanistica (obras de
construgdo) para a construgdo de um equipamento de utilizagdo colectiva (piscina de ondas para pratica de
surf), de um Hotel de 4 Estrelas e de um edificio habitacional, bem como de um conjunto de infraestruturas

urbanisticas associadas.
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! Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na versdo vigente, objeto das alteragdes introduzidas pelos Decretos-Leis n.® 102-
D/2020, de 10 de dezembro, n.° 152-8/2017, de 11 de dezembro, da Lei n.* 37/2017, de 2 de junho, e dos Decretos-Leis n.° 179/2015,
de 27 de agosto e n.° 47/2014, de 24 de margo.

2 De igual modo, como resulia do presente estudo, tdo-pouco existe fundamento para se proceder & sujeicdo a AlA nos termos ad
hoe previstos no artigo 1.2, n.° 3, alinea b), subalinea iii) do RJAIA.
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Figura 1: Enquadramento geografico da area de intervencio do Projeto de Talaide — Portugal Wavepool

2.2 CARACTERISTICAS E OBJETIVOS DO PLANO DE PORMENOR DE

TALAIDE

O Plano de Pormenor corresponde ao enquadramento necessario em termos de planeamento territorial® do

projecto a desenvolver no ja referido local, em Talaide (Concelho de Cascais), correspondente a:

a) A instalagdo de uma Piscina de Ondas para a prética de surf, funcionando como equipamento de

utilizacdo coletiva de cardcter privado;

b) Enquanto atividade complementar, a instalagio de um Hotel de 4 Estrelas — empreendimento, esse,
igualmente reconhecido como de interesse para o Municipio de Cascais — para, desde logo, poder

albergar os utentes da Piscina de Ondas (de origem nacional ou estrangeira) que assim o pretendam;

% Conforme melhor serd visto infra, na parte reloliva ao enquadromento do plano de pormenor em termos de planeamento
termritorial.
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c) A construcdo de um edificio residencial que poderad também ser explorado como Alojamento Local,

por forma a dar uma maior resposta a procura expectdvel que a Piscina de Ondas ird suscitar.

Pretende-se, para o efeito, criar trés unidades prediais (a integrar uma propriedade horizontal ou a resultar de
uma reestruturagdo predial operada através de plano de pormenor): uma para a Piscina de Ondas, outra para o
Hotel e uma terceira para o edificio Habitacional que poderd funcionar como Alojamento Local. O
complemento com uma unidade hoteleira e com um edificio habitacional que podera funcionar como
Alojamento Local, permitira igualmente potenciar a viabilidade global do projeto.
Todo o empreendimento terd uma forte aposta ecolégica e sustentdvel, recorrendo a solugdes de eficiéncia
energética, recurso a energias renovaveis, aproveitamento de dguas, preservacdo e reconversdo da paisagem
através de espécies autdctones, etc. A tecnologia utilizada, na Piscina de Ondas, oferecerd uma experiéncia
diferenciada aos seus utentes através de:
= Ondas perfeitas e ininterruptas da mais alta qualidade e variedade para profissionais e iniciantes neste
desporto;
= Um design natural e atraente, procurando assegurar a adequada inser¢do paisagistica, privilegiando
uma integracdo num ambiente natural, verde e aberto;
= Servicos de elevada qualidade com uma escola de surf que se pretende que se torne mundialmente

conhecida.

Para além disso, o projeto assume um compromisso ao nivel do desempenho energético e impacto ambiental,
assente no escrupuloso cumprimento das jé exigentes obrigacdes legais nestes dominios®; em particular, a
Piscina de Ondas caracteriza-se por:
= Um consumo de energia de cerca de 350 KWh, que é 10 vezes inferior ao de outras tecnologias com
producio pneumdtica de onda comparaveis;
= A utilizagdo de sistemas de producdo local de energia de fontes renovéveis, designadamente solar,
que concorram para uma operacdo autossuficiente;
= Um sistema de tratamento de dgua projetado de forma a minimizar o consumo de energia e o uso de
produtos quimicos;
= Um consumo anual estimado de dgua de cerca de 30.000 m? (0,03hm?) a 50.000 m? {0,05hm?) que
representa, por exemplo, um consumo inferior a trés ou quatro buracos de um campo de golfe e
semelhante ao de uma piscina olimpica;
= A pegada de CO; gerada com a pratica de surf durante uma hora numa wavepool com a tecnologia
prevista é reduzida, sendo o seu consumo didrio inferior ao gerado na conduc¢do de uma viatura a
combustdo numa viagem de 40km;

= Autilizacdo de materiais na construgdo da piscina. ndo tdxicos e passiveis de reciclagem.

4 Nomeadamente, a obrigagao de edificios novos serem “edificios]
6.° n.° 1 do Decreto-Lei n. 101-D/2020, de 7 de dezembro.
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2.3 ENQUADRAMENTO — PLANEAMENTO TERRITORIAL

O sistema de gestdo territorial é definido pela Lei de Bases Gerais da Politica Piblica de Solos, de Ordenamento
do Territdrio e de Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, alterada pelo Decreto-Lei n.2 52/2021, de 15 de
junho) e pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RJIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de

maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 68/2020, de 5 de novembro e pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de

margo).

A politica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo é desenvolvida através de dois tipos de
instrumentos de gest&o territorial, designadamente:

= Programas, que estabelecem o quadro estratégico de desenvolvimento territorial e as suas diretrizes
programaticas ou definem a incidéncia espacial de politicas nacionais a considerar em cada nivel de
planeamento;
Planos, que estabelecem opgdes e agdes concretas em matéria de planeamento e organizagdo do
territério bem como definem o uso do solo.
Os programas vinculam as entidades publicas e os planos vinculam as entidades publicas e, direta e
imediatamente, os particulares.
O sistema de gestdo territorial organiza-se assim num quadro de interagdo coordenada em quatro ambitos:
nacional, regional, intermunicipal e municipal. O sistema de gestdo territorial deve por isso assegurar a
harmonizacdo dos vérios interesses publicos com expressdo territorial, tendo em conta a articulacdo das
estratégias de protecdo e gestdo dos valores biofisicos e naturais com as estratégias de desenvolvimento
econdmico e social, por forma a garantir a qualidade de vida e um equilibrado desenvolvimento

socioeconomico as geracoes presentes e futuras.

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)

No quadro do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial definido (DL n.2 80/2015 de 14 de maio
alterado pelo DL n.2 25/2021 de 29 de margo), o PNPOT constitui um instrumento de desenvolvimento
territorial, de natureza estratégica e de &mbito nacional, com precedéncia em relag3o aos restantes IGT.

Face ao Diagndstico e Tendéncias, do PNPOT, este identifica um conjunto de desafios e opgdes estratégicas de

base territorial, de entre os quais importa destacar, face as caracteristicas do Projeto, os seguintes:

ESTUDO AMBIENTAL DO PLANO DE PORMENOR DE TALAIDE
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1. Desafio D1 - gerir os recursos naturais de forma sustentavel. {...) “O ordenamento do territério terd
que travar a perda e degradagdo dos solos com maior valor e propiciar utilizagées sustentdveis e
economicamente valorizadoras para os mais frdgeis e menos produtivos, no dmbito de atividades
ligadas (...), turismo e lazer, revertendo a tendéncia de abandono de dreas rurais e de perda da
biodiversidade {(...)."

2. Desafio D2 - Promover um sistema urbano policéntrico. (..) “O desafio orienta-se no sentido de
valorizar e qualificar o conjunte do sistema urbano, em diferentes escalas, atores e formas, na sua
diversidade e complexidade, como quadro de vida e como suporte incontorndvel de modos de vida
contemporédneos da populagéo e de uma economia moderna e competitiva. (..) € fundamental
melhorar a qualificagdo urbana. Os espagos urbanos deverdo constituir oportunidades de
desenvolvimento e consolidacdo de modos/estilos de vida consentdneos com as necessidades e

expectativas da sociedade portuguesa (...").

3. Desafio D3 — Promover a inclusGo e valorizar a diversidade territorial. (..) “As comunidades, as
cidades e as regibes tém de conceber estratégias de desenvolvimento baseadas nas caracteristicas
territoriais e na potenciacdo dos seus recursos, de modo a promover dindmicas econémicas mais
equilibradas e policéntricas, valorizando as complementaridades e encarando a diversidade
territorial como um ativo. (..). Importa desenvolver a cooperacéo entre os diferentes clusters,
atividades e atores, de forma a aprofundar as estratégias de especializagdo inteligente. A
intensificacdo das relagbes dentro de regides funcionais, com fronteiras permedveis, reforca as

dindmicas da inovagdo nos clusters consolidados e contribui para a germinagdo de protoclusters”.

O PNPOT identifica ainda um conjunto de objetivos operacionais, por medida definida, enquadrada nos
diferentes desafios territoriais. No d@mbito do Projeto, destacam-se as seguintes medidas de politica e

respetivos objetivos operacionais:

et
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g) Dinamizar e revitalizar o comércio e os servigos

1. Providenciar uma oferta comercial e de servicos que satisfaga as necessidades das populagtes
(residentes e visitantes), potenciando polarizacdes e contribuindo para estruturar e estimular,
econdmica e urbanisticamente, as areas urbanas onde se inserem;

2. Regenerar e aumentar a atratividade dos espagos urbanos através do desenvolvimento comercial
e empresarial, numa légica de afirmacdo regional e/ou internacional;

3. Aumentar a especializacdo e a diferenciagdo da oferta de bens e servigos associados as atividades
de comércio e servicos culturais, turisticos e de lazer, concertando agendas integradas, como
forma de alavancar o desenvolvimento urbano e territorial.

D4 — Dominio da conetividade
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4. Consolidar, estrategicamente, no territério, a rede de conetividade ecoldgica nacional, em linha

com os principios de uma Infraestrutura Verde, consubstanciando o continuum dos ecossistemas
essenciais a delimitagdo da Estrutura Ecolégica;

Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML)

Os PROT definem a estratégia regional de desenvolvimento do territério, constituindo o quadro de referéncia
para a elaboragdo dos programas e planos intermunicipais e municipais.

A drea de intervengdo é abrangida pelo PROTAML que foi publicado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.2 68/2002, de 8 de abril, e encontra-se estruturado em Opgbes Estratégicas, Esquema de Modelo Territorial e
Normas Orientadoras.

As Opgdes Estratégicas descritas traduzem-se espacialmente no Modelo Territorial do PROTAML, tendo em
vista a reconfiguragio espacial e funcional da AML. Este Modelo divide-se em Unidades Territoriais, Estrutura
Metropolitana de Protecdo e Valorizagdo Ambiental e, Transportes e Logistica.

Ao nivel do Modelo Territorial do PROTAML, a drea de intervencdo encontra-se englobada na componente

“AcBes urbanisticas” - “Area urbana a estruturar e ordenar”.
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Figura 2: Enquadramento da area de intervencdo no Esquema do Modelo Territorial do PROTAML
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A drea de intervengdo insere-se ainda rﬁunld Gut'fem,&rglg. g\q @OTAML ”E‘fpago Metropolitano Poente”,
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Sub-unidade auténoma ”Alcabldeche/Ranhcfa‘STBarEéFéﬁ'é"”"que corresponde a “uma drea intersticial entre os
eixos Amadora-Sintra e Cascais-Estoril, caraterizada por uma matriz de ocupagéo do solo caraterizada pela
profusdo e simultaneidade de usos edificados num contexto de incipiente ou nula estruturacdo territorial. Este é
um territério marcado por extensos fenomenos de construcdo de génese ilegal e de urbanizagdo/localizacdo de
actividades avulsas e ndo planeadas, deficiente em infraestruturas e muito fragmentadas e desorganizadas. (...
Neste panorama de desorganizacdo territorial sobressaem, no entanto, algumas dreas de actividade econémica
dindmicas e com fortes potencialidades de servir de motor ao desenvolvimento, designadamente as manchas
industriais ligadas & quimica farmacéutica no concelho de Sintra e o Tagus Park no concelho de Oeiras.”
Para as “Acbes urbanisticas”, em particular para as “Areas urbanas a estruturar e ordenar”, como é o caso da
area de intervencdo, sdo previstas as seguintes normas especificas:
“a) Definir, através de diferentes UOPG, as formas de estrutura¢do urbana, salvaguardando os valores
naturais e culturais, criando remates urbanos coerentes e estdveis para as dreas de expansdo e
integrando as dreas estruturantes e vitais da REM;
b) Promover a colmatacdo das caréncias a nivel de equipamentos e infra-estruturas nas areas
urbanas, assim como garantir a qualificagdo do espago publico e a requalificagdo urbanistica do
territoério;
c) Concretizar os mecanismos de urbanizacdo faseada e programada, de acordo com prioridades de

crescimento, racionalidade de infra-estruturas e colmatagdo dos tecidos urbanos preexistentes.”

O PROTAML, ao nivel das normas especificas para o ordenamento territorial e planeamento urbanistico,
preconiza:
“c) Assegurar a identificacdo e disponibilidade de solos urbanos e ou urbanizdveis que cubram os
diversos tipos de procura em termos de habitagdo, equipamentos e infra-estruturas, no respeito pela
l6gica do esquema do modelo territorial, libertando desse modo da pressdo urbanistica os melhores
solos para a agricultura, floresta e funcionamento do sistema hidroldgico, em especial nas areas vitais
incluidas na REM;
d) Definir limites coerentes e estaveis para os espagos urbanos, através da construgdo de frentes
urbanas qualificadas e da promocgdo de ocupagdes e usos, com cardcter definitivo, nas suas zonas
envolventes, ligados ao recreio e lazer, & manutengdo e valorizagdo dos espagos naturais ou das
atividades agricola ou florestal, no sentido de estabilizar a sua configuragdo;
f) Salvaguardar as dreas ainda livres de edificagdo para acolher os espagos publicos equipados e
espacos verdes publicos necessarios a resolugdo das questdes de desafogo, de remate e de articulacdo
de tecidos urbanos;
g) Garantir que as novas areas de crescimento urbano incluam os servigos, equipamentos e

infraestruturas qualificados e adequados a sua posic3o relativa na rede urbana;
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o) Distinguir, na definicdo das dreas de cedéncia, a parte correspondente a espaco publico ndo

edificado, a area afecta a equipamentos e os valores e parametros referentes a infra-estruturas.”

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH 5A)
O PGRH 5A para o horizonte 2016-2021 (22 Ciclo) foi publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
52/2016 de 20 de setembro, com a 12 Retificagdo publicada pela Declaragdo de Retificagdo n.2 22-B/2016, de

18 de novembro.

O 3.2 ciclo de planeamento (2022-2027), encontra-se atualmente em fase de discussdo pliblica (3.2 fase),
correspondente a versao proviséria dos PGRH onde se inclui PGRH do Tejo e Ribeiras do Oeste — RH 5A, que
decorre até 24 de julho de 2022, encontrando-se essa versdo provisdria disponivel para consulta.
A drea de intervengdo insere-se na regido hidrografica do Tejo, encontrando-se abrangida pela bacia
hidrogréfica da ribeira das Parreiras que possui uma area total de 3.294,17 ha e que faz parte da bacia
hidrografica do rio Tejo
No que se refere ao estado ecoldgico desta massa de dgua superficial, de acordo com o PGRH, o mesmo esta
classificado como Mediocre, sendo que as pressGes mais significativas identificadas provem da agricultura,
pecudria e hidromorfoldgica.
Como medidas identificadas para a melhoria do estado ecoldgico desta massa de dgua consideraram-se:

= |ntervencgdes nos sistemas de saneamento;

= Definigdo de condicionantes a aplicar no licenciamento;

= Medidas de controlo da poluigdo difusa de origem agricola;

= Medidas de restauro ecolégico.
A drea de intervencgdo é ainda abrangida pela massa de dgua subterrdnea Bacia do Tejo — Sado / Margem

Esquerda - PTT3, apresentando a classificagdo de Bom.

Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT)

Os PROF sdo instrumentos de gestdo de politica setorial, que incidem sobre os espagos florestais e visam
enquadrar e estabelecer normas especificas de uso, ocupagdo, utilizagdo e ordenamento florestal 3 escala
regional, por forma a promover e garantir a produgdo de bens e servigos e o desenvolvimento sustentado
destes espacos.

A drea de intervengdo é abrangida pelo PROFLVT que foi recentemente aprovado pela Portaria n.2 52/2019, de

O PROF-LVT prossegue os seguintes objetivos estratégicos:
a) Minimizagdo dos riscos de incéndios e agentes bidticos;

b) Especializacdo do territdrio;

A
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c) Melhoria da gestdo florestal e da produtividade dos povoamentos;

=

d) Internacionalizagdo e aumento do valor dos produtos;

e) Melhoria geral da eficiéncia e competitividade do setor;
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f) Racionalizacdo e simplificacdo dos instrumentos de politica.
O PROF-LVT compreende 25 sub-regides homogéneas, devidamente identificadas na Carta Sintese, estando a
area de intervencdo integrada na sub-regido homogénea “Grande Lisboa”
De acordo com o artigo 32.2 do documento regulamentar, nesta sub-regido visa-se a implementagdo e o
desenvolvimento das seguintes funcdes gerais dos espacos florestais:

a) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geo-monumentos;
b)
c)

Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

Fungdo geral de protegio;

Fungdo geral de recreio e valorizacdo da paisagem.

a) Espécies a privilegiar (Grupo 1): Lzr"JJ AR 'b MLINI “,-..
i) Loddo-bastardo (Celtis australis) :"’*"5-? P"“-“.!WL | & MR é,éf
iv) Medronheiro (Arbutus unedo); ,g:{:é’ :’354: E‘J UU[ 2 E‘. Fi
vii) Ripicolas; : \t}s %LL r““j k‘“rl"";‘" }’ \
i R :

@ A « b8

CASCAISW

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

BIPAL

\
@

i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);

ii) Azinheira (Quercus rotundifolia);

iii) Carvalho-portugués (Quercus faginea, preferencialmente Q. faginea subsp. Broteroi);
iv) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);

v) Castanheiro (Castanea sativa);

vi) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);

vii) Cerejeira (Prunus avium);

viii) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
ix) Eucalipto (Eucalyptus spp.);

X) Nogueira (Juglans spp.);

xi) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

Xii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);

xiii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);

xiv) Sobreiro (Quercus suber).

Plano Diretor Municipal (PDM) de Cascais

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Cascais foi revisto e publicado pelo Aviso n.2 7212-B/2015 de 29 de junho,
presente no n.2 124/2015 da 2.2 série do Diario da Reptiblica (DR), tendo sido alterado mais recentemente pela
3.2 alteracdo pontual em 2020, publicada no Aviso n.2 12064/2020 de 19 de agosto presente no n.2 161/2020

do DR — 22 série.
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O PDM de Cascais encontra-se atualmente em processo de alteragio para adequagio ao Novo Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, estabelecido no Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de majo, recentemente
alterado pelo Decreto-Lei n.2 25/2021 de 29 de marco.

Concluida a fase de Discussdo Publica, o processo teve ja a aprovagio da Assembleia Municipal a 25 de julho de
2022, para ser submetido a ratificacdo pelo Conselho de Ministros e posteriormente publicado em Diario da
Reptblica.

Tendo em consideragdo os documentos apresentados na fase de Discussdo PUblica do Plano (quer a respectiva
proposta, guer o documento relativo a ponderagdo das participagBes realizadas), verificam-se algumas
alteragdes significativas na drea de intervengdo no que se refere a classificagdo e qualificacdo do solo.

Ao contrdrio do que estd atualmente em vigor, a nova versdo do PDM de Cascais procede 3 alteracio da
classificacdo da zona onde se insere area de intervengio para Solo Rustico, enquadrada na classe de “Espacos
Agricolas” e na subcategoria de “Espacos Agricolas de Nivel 1”.

O solo ristico ndo tem pela sua natureza uma vocagdo edificatéria, enquanto solo vivo, interditam-se nele a
maior parte das operagdes urbanisticas que diminuam ou destruam as suas potencialidades. Excetuam-se

destas operacdes, as obras de valorizagdo do patrimdnio cultural, obras de construcio e ampliacdo de

infraestruturas, obras com finalidade agricola, obras de reconstrucéo, alte:a@ae.e-amphagwdaswedfﬁegﬂeé—
P! |\/| ARA :\4' 1} :;j FAL

u.v"!l

existentes, a ocupagdo turistica e as obras de ampliacdo em quintas htstor!c
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Plano de Pormenor de Talaide
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Considerando a reclassificacdo do uso do solo determinada pela altera;%o do “F’DT@T tg\s&éls 'por u n lado, be’r’ﬁ

ASC
como as especificidades do equipamento preconizado, por outro lado, ‘D’d‘E@EnVUWNﬁ'e'ﬁ‘EE“Hd“P""}e to esta

dependente, para além do respectivo controlo prévio urbanistico e como questio prejudicial do mesmo, da
elaboracdo de um plano de pormenor que possa determinar nova reclassificacio de uso do solo (para solo
urbano) e uma qualificagéo do solo compativel com o programa de transformacdo urbanistica preconizado, nos
termos do artigo 72.2 do RJIGT.

Presentemente, encontra-se em curso a discussdo de um contrato para planeamento a celebrar com a Camara

Municipal de Cascais e, bem assim, dos termos de referéncia do referido plano de pormenor.

3 A SITUAGCAO ACTUAL NA AREA DE IMPLANTACAO DA PROPOSTA

3.1 GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA, TECTONICA E SISMICIDADE

Em termos locais a morfologia da drea de intervencdo ndo apresenta relevo significativo, evidenciando um
pendor para sudeste em dire¢do ao mar, sem acidentes geomorfoldgicos significativos, que se desenvolve a
cotas entre 155 m a noroeste e 122 m a sul/sudeste acima do nivel médio do mar, sendo que as cotas mais
baixas seguem na proximidade do vale de um afluente da ribeira das Parreiras a Este/sudeste e as mais altas

ocorrem na linha de festo do mesmo afluente.
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Geologicamente, e em termos locais, os terrenos que compdem a parcela onde se localiza o projeto sdo de
idade correspondente ao Cretdcico Superior (ldade/Andar do Senoniano) representado pelo Complexo
Vulcénico de Lisboa. O extenso afloramento basdltico onde se insere o projeto abrange toda a regi@o entre

Barcarena, Amadora, Queluz, Carnaxide e regido sudeste de Lisboa

Embora estudados para a regido, na drea de intervencdo ndo foram identificados recursos geoldgicos de
interesse comercial e/ou cientifico na drea de intervengdo.

A andlise da Carta de Casualidade Sismica (Oliveira, 1986) vem confirmar mais uma vez a importancia destes
fendmenos na regido. Constata-se que o projeto se desenvolve em zona para a qual é expectdvel valor de

aceleracio maxima acima dos 150 cm/s?, para um periodo de retorno de 1000 anos, mrqu&-senenmnttamm.u

localizado numa drea de sismicidade elevada
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i~
¥

EnrovIzem
=

3.2 RECURSOS HiIiDRICOS SUPERFICIAIS E SUBTERRAN
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adB

A drea de intervencdo insere-se na Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste — Rh]ﬁa, tratando—se‘t}%_v‘@ré\ IS

regido hidrografica internacional com uma area total em territério portugués de 30.502 km? e integra a bacia
hidrogréfica do rio Tejo e ribeiras adjacentes, e a bacia hidrogréfica das Ribeiras do Oeste, incluindo as
respetivas dguas subterrineas e 4guas costeiras adjacentes conforme o disposto no Decreto-Lei n.2 347/2007,
de 19 de outubro, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 117/2015, de 23 de junho

A drea de intervengdo do Projeto localiza-se na bacia correspondente 8 massa de agua superficial natural da

categoria rios, ribeira das Parreiras (PTO5TEJ1130A), integrada na sub-bacia “Tejo”.

Na rede hidrogréfica na drea do concelho de Cascais situa-se na bacia hidrogréfica da ribeira das Parreiras.

A ribeira das Parreiras nasce no concelho de Sintra, na encosta oriental da Serra de Sintra, sendo designada
ribeira da Lage até a sua confluéncia com a Ribeira do Marmelo. A partir dai é conhecida como a ribeira da
Estribeira. A Sul da estrada de Talaide adquire o nome de ribeira das Parreiras. Os seus principais afluentes sao
a ribeira do Marmelo, a ribeira de Talaide e mais a sul a ribeira de Leido. A foz da Ribeira das Parreiras localiza-
se na zona poente da praia de Santo Amaro de Oeiras, concelho de Oeiras.

O escoamento natural do terreno de implantacdo do Projeto faz-se para este/sudeste na diregdo da ribeira de
Talaide que se situa, no seu ponto mais proximo, a cerca de 60 metros do limite da propriedade.

No que concerne aos fendmenos de cheias e inundagbes, sabe-se que a Ribeira das Parreiras ndo foi
considerada uma "Area de Risco Potencial Significativo de Inundaco" (ARPSI), e também ndo integra a zona
adjacente a Ribeira da Laje. Mais préximo, a ribeira de Talaide é identificada como &rea susceptivel a
ocorréncia de inundacdes as Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdo (ARPSI), ndo afectando,

contudo, a drea de intervencdo.

A drea de intervencdo localiza-se na massa de dgua subterrdnea da Orla Ocidental Indiferenciada da Bacia do
Tejo (cédigo PTOO1RH5_C2) que corresponde a um tipo de aquifero livre, de meio hidrogeoldgico poroso,

cobrindo uma area de 1372 km?. Nesta massa de dgua foi identificado apenas um Unico aquifero - Sistema
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Aquifero de PizBes-Atrozela - que constitui o Unico aquifero existente na parte e nort: d area metropolitana de..——.
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Lisboa e que se localiza a Noroeste da drea de intervencgo.

Na area de intervencéo ndo existe nenhuma formagdo aquifera diferenciada. | |

=
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3.3 QUALIDADE DA AGUA IRV™YAR k]
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Conforme referido no ponto 2.3 - Enquadramento Legal - IGTs e SRUPs, concretamente sobre o Plano de
Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH 5A), tem-se que o estado ecoldgico desta
massa de agua superficial estd classificado como Mediocre, sendo que as pressdes mais significativas
identificadas provem da agricultura, pecuaria e hidromorfoldgica.

Por outro lado, a drea de intervencdo é ainda abrangida pela massa de dgua subterrénea Bacia do Tejo — Sado /

Margem Esquerda - PTT3, apresenta a classificagdo de Bom.

3.4 QUALIDADE DO AR

A caracterizacio da qualidade do ar na drea de intervengdo foi efetuada com base na informagdo disponivel na
base de dados on-line sobre qualidade do ar - QualAr - da Agéncia Portuguesa do Ambiente {APA).

A estacdo de monitorizagdo da qualidade do ar mais proxima da drea de intervengdo do Projeto corresponde a
Estacdo de Qualidade do Ar (EQA) da Quinta do Marqués, localizada no concelho de Qeiras. Esta é uma estagdo
de fundo e ambiente urbano e, pela sua tipologia, ndo é influenciada por nenhuma fonte predominante,
considerando-se adequada para caracterizar a qualidade do ar ambiente da area de intervencao.

A anélise da informagio disponivel permite concluir que as concentragdes de poluentes na regido, se encontra
em geral abaixo dos valores limite estabelecidos legalmente para os poluentes NO2, registando-se, contudo,
algumas ultrapassagens de valores limite (PM10 e Ozono) embora num nimero de vezes inferior ao limite

permitido, cumprindo os valores regulamentares.

3.5 SoLos

A unidade de solo que integra a area de intervenciio, segundo a Classificagdo Portuguesa (Cardoso, 1965/74) é
a dos Solos Litdlicos Ndo Humicos (Lb). Estes solos caraterizam-se por serem pouco insaturados, normais, com
origem em rochas de basaltos, doleritos ou outras rochas eruptivas basicas, completamente concordante com
o substrato geolégico que lhe serve de base. Uma vez que estes solos sdo geralmente pouco evoluidos, com
pequena espessura efetiva e frequentemente pobres sob o ponto de vista quimico, com baixo teor em matéria
organica e expansibilidade baixa ou nula, permeabilidade rapida e capacidade de campo mediana possuem
pouca aptiddo a usos agricolas.

Quanto ao seu valor ecolégico, determinado com base na quantidade e tipo de biomassa que cada tipo de solo

pode suportar, pardmetros dependentes das suas caracteristicas edaficas como o teor de minerais, estrutura,
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