municipio de Olhdo OS@ LN

ALTERACAO DO
PLANO DE PORMENOR
DA ZONA HISTORICA DE

OLHAO (PPZHCO)

Anexo | — Termos de referéncia

fevereiro 2026



®
0
©®
)

INDICE

L. RESUMO oottt ettt as e st s st s e ssas s st e s s s st esnasses st ssasanassanes 3
2. OBIJETIVOS E OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DA ALTERACAO AO PLANO ..................... 3
3. ENQUADRAMENTO DA ALTERAGCAO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL......... 4
4. ENQUADRAMENTO LEGAL w..ooouvieceeieectetceetseeceseessae st sssssesessesesssssssssesessssnssasssssssssassnens 4
5. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERACAO AO PLANO ......cooueveverrerrrceernene. 5
6. PRAZOS DE EXECUCAO E FASEAMENTO DA ALTERACAO DO PDM ......ccvouvveereierrcecieeeeenne 5
7.  DEFINICAO DA CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA ...cvveieceeeceieeeteeeteee et 5
Alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Histdrica da Cidade de Servigo de Planeamento e Ordenamento do Territdrio
Olho (PPZHCO) Pagina 2 de 6

. fevereiro de 2026
Termos de referéncia



municipio de Olhao ¢

1. RESUMO

O Plano Pormenor da Zona Histérica da Cidade de Olhdo (PPZHCO) encontra-se em vigor desde
2017, apds a sua publicacdo através do Aviso n.2 7512/2017, de 4 de julho, cuja correcdo material

ocorreu através do Aviso n.2 11025/2017m de 22 de setembro.

O presente documento tem como objetivo fundamentar a deliberacdo que determina a

elaboragdo da alteracdo do Plano Pormenor da Zona Histérica da Cidade de Olhdo (PPZHCO)), nos

termos do artigo 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)™.

Figura 1 — Delimitagdo da area do plano.
2. OBJETIVOS E OPORTUNIDADE DE ELABORAGCAO DA ALTERACAO AO PLANO

O procedimento apresentado surge em fun¢do do disposto no artigo 118.2 do RJIGT, decorrente
da desadequacdo do atual plano face a entrada em vigor de novas leis ou regulamentos, em
particular o Decreto-Regulamentar n.2 5/2019 de 27 de Setembro (que procedeu a fixacdo dos
conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo), o
Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro (que procedeu a reforma e simplificacdo dos

licenciamentos no ambito do urbanismo, ordenamento do territério e indUstria) e o Decreto-Lei

1 Decreto-Lei n.2 80/2015, de 15 de maio, na sua redagdo atual
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n.2 95/2019, de 18 de julho, na sua redacdo atual, (que estabelece o regime aplicavel a

reabilitacdo de edificios ou fracGes autonomas).

Mais se acrescenta que a alteracdo em causa visa promover a eficacia dos atos administrativos

gue servem de apoio a gestdo urbanistica e possibilitar maior rigor nas decisdes técnicas.

Conforme previsto na alinea a) do n.2 3 do artigo 6.2 do RJIGT, cabe a entidade responsavel pela
alteracdo do plano a divulgacdo da decisdo de desencadear o processo de alteracdo, identificando

0s objetivos a prosseguir, pelo que constituem objetivos da alteracdo, os seguintes:
- Clarificagdo e correcdo de normas regulamentares;

- Adequacdo de parametros urbanisticos e sua compatibilizacdo com conceitos técnicos

atuais;
- Alteracdo de peca desenhada (folha 2-07.4).

Enquanto “Termos de Referéncia”, da alteracdo de um Instrumento de Gestdo Territorial (IGT)
em vigor, este documento acompanha e fundamenta a deliberacdo que determina a alteracdo

PPZHCO, nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 76.2 do RJIGT.

3. ENQUADRAMENTO DA ALTERAGAO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Esta proposta de alteracdo, pela sua natureza e alcance, ndo revela incompatibilidades ou
desconformidades com os instrumentos de gestdo territorial eficazes de dmbito nacional e

regional.

4. ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente procedimento de alteracdo enquadra-se no n.2 1 e n.2 2 da alinea a) do artigo 1152
do RJIGT, o qual refere que os planos territoriais podem ser objeto de alteracdo, quando esteja
em causa a evolucdo das condi¢cdes ambientais, econémicas, sociais e culturais subjacentes e que

fundamentam as opcdes definidas no plano.

A presente alteracdo integra-se numa alteracdo ao plano nos termos do artigo 119.2 do RJIGT,
com as devidas adaptagdes os procedimentos previstos no RJIGT para a sua elaboracao,

aprovacao, ratificacdo e publicacao.
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5. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERAGAO AO PLANO

A alteracdo ao plano de pormenor serd acompanhada dos elementos que se justifiguem em

funcdo da sua natureza e objetivos.

6. PRAZOS DE EXECUGAO E FASEAMENTO DA ALTERAGAO DO PDM

PropGe-se um prazo maximo de 12 meses para a entrada em vigor da alteracdo do PPZHCO,

prorrogavel por igual periodo, de acordo com o n.2 6 do artigo 76.2 do RJIGT.

O guadro com o faseamento da alteracdo do plano de pormenor encontra-se na Ultima pagina

do presente documento.

7. DEFINICAO DA CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

A elaboragdo da alteragdo regulamentar e material do plano de pormenor serd realizada pelos
técnicos das areas do Ordenamento do Territdério, Gestdo Urbanistica e pela consultadoria

juridica externa na drea do ordenamento do territorio.
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TERMOS DE REFERENCIA
Alteracdo Plano de Pormenor da Zona Histérica da Cidade de Olhdo (PPZHCO)

0
®

FASE MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12

1. Deliberagdo da Camara Municipal que
determine a alteragdo do PP, a qualificagdo
da alteragdo para efeitos de avaliagdo
ambiental; abertura do periodo de
participacdo publica; publicagdo em DRE e
divulgagdo na comunicagdo social

2. Periodo de participagdo publica inicial.

3. Elaboragdo da proposta de alteragdo do
plano.

4. Apresentagdo da proposta do plano e
conferéncia procedimental.

5. Concertagdo com as entidades (pode ser
suprimida, no caso do parecer final emitido
apos a conferéncia procedimental, ser
favoravel e ndo implicar alteracdo ao
projeto).

6. Elaboracdo da versdo da proposta de
plano a submeter a discussdo publica.

6. Periodo de discussdo publica.

7. Ponderagdo e divulgacdo dos resultados
da discussdo publica.

8. Elaboragdo da versdo final da proposta

9. Aprovagdo do plano pela Assembleia
Municipal da versdo final apresentada pela
Camara

10. Envio para depdsito na Diregdo Geral
do Territério e para publicagdo em Diario
da Republica através da Plataforma SSAIGT
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