CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Entre:

MUNICIPIO DE TORRES VEDRAS, pessoa coletiva de direito publico, n.® 502173653, com
sede na Avenida 5 de Outubro, em Torres Vedras, representado neste ato pelo Presidente da
Camara Municipal, CARLOS MANUEL ANTUNES BERNARDES, nos termos da alinea a) do
n.° 1 e da alinea f), do n.° 2 do artigo 35.° do regime juridico das autarquias locais aprovado
pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, adiante designado por MUNICIPIO ou MTV;

E

FUNDO IMOMARVAS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO, NIF
720008050, constituido em 12 de Dezembro de 2006, conforme autorizacdo da CMVM,
administrado, gerido e representado pela MONTEPIO VALOR - SOCIEDADE GESTORA DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO, S.A., NIF 503809810, registada com o mesmo nimero na
Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa, com sede na Rua Soeiro Pereira Gomes, Lote
1, 7° Piso, C/D em Lisboa, neste ato representada por TIAGO MIGUEL FIDALGO OLIVEIRA
COITO, com poderes para o ato, conforme Procuragdo outorgada em 9 de dezembro de 2019,
que faz parte integrante do presente contrato, adiante designado por FUNDO ou
PROMOTOR,

CONSIDERANDO QUE:

A. O PROMOTOR é um fundo de investimento imobiliario constituido numa perspetiva de
valorizacdo do capital, através da constituicdo e gestdo de ativos imobilidrios, sendo
proprietario do prédio misto com a area de 658.280,00 m2, denominado Quinta das Marvas,
sito em Torres Vedras, Freguesia de Santa Maria, Sdo Pedro e Matacdes, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Torres Vedras, sob a ficha n.° 4102/19990219 e inscrito
na matriz predial rustica sob o artigo 9 da seccdo PP e do prédio misto, com 560622 m2,
descrito na mesma Conservatéria sob a ficha n.° 4103/19990219 e inscrito na matriz predial

rustica sob o artigo n.° 15 da secgédo NN.

B. Os prédios de que o PROMOTOR é proprietario encontram-se total ou parcialmente
integrados na area correspondente a unidade operativa de planeamento e gestdo 3 (UOPG
3), designada por Zona de Expansdo da Quinta das Marvds, com uma &rea total de
833.156,00 m2 conforme consta no Plano de Urbanizagdo da Cidade de Torres Vedras
(PUTV), publicado através do Aviso n.° 9455/2015, de 24 de agosto;
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C. O PROMOTOR pretende levar a efeito, para a drea total abrangida pela referida unidade
operativa, a implementagdo de um projeto de urbanizagdo constituido por habitagéo,
comercio, servigos, equipamentos, espacos verdes e espacgos publicos, vias de circulagdo e

estacionamento, doravante designado como PROJETO;

D. O MTV reconhece a importdncia do PROJETO, atento o seu contributo para o
desenvolvimento socioeconémico do concelho e para a concretizacdo do respetivo modelo
estratégico de desenvolvimento territorial, consagrado tanto no Plano Diretor Municipal como

no Plano de Urbanizagao da Cidade de Torres Vedras;

E. O MTV pretende adotar as medidas que legalmente estdo ao seu alcance no sentido de

apoiar a implementacdo do PROJETO;

F. Nos termos do PUTV, a implementagdo do referido projeto de urbanizagdo depende da

prévia aprovacéo de plano de pormenor para a totalidade da area abrangida pela UOPG 3;

G. O MTV pretende assim elaborar para a zona indicada no Anexo | um plano de pormenor -
de ora em diante designado por PLANO DE PORMENOR DA ZONA DE EXPANSAQ DA
QUINTA DAS MARVAS, ou apenas por PLANO DE PORMENOR - que desenvolva e
concretize os objetivos e orientagdes estratégicas constantes do artigo 59.° do regulamento
do PUTV;

H. O PROJETO a realizar pelo PROMOTOR se insere nos objetivos e arientagdes referidos
no considerando anterior, respeitando ainda os Termos de Referéncia do Plano de Pormenor
aprovados por deliberagdo camararia, cuja copia se junta como parte integrante do Anexo Il

a este Contrato e que dele faz parte integrante;

I. A elaboragdo material dos planos municipais € da responsabilidade da Camara Municipal,

sendo da competéncia da Assembleia Municipal a sua aprovagao;

J. A contratualizagdo entre os Municipios e os particulares, sobre a forma e os termos do
exercicio pelo municipio dos seus poderes publicos de planeamento, designadamente no
dominio da elaboracdo de projetos de planos de pormenor e respetiva execugdo esta
expressamente prevista nos artigos 6.° e 79.° a 81.° do regime juridico dos instrumentos de

gestao territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT)
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K. A minuta do presente Contrato foi aprovada por deliberagdao da Camara Municipal de Torres
Vedras, tomada na sua reunido de 23.07.2019, cuja copia se junta como parte integrante do
Anexo ||, apds a respetiva divulgagao pulblica em conformidade com o disposto no artigo 81.°,
n.° 3 do RJIGT.

E CELEBRADO O PRESENTE CONTRATO QUE SE REGE PELOS CONSIDERANDOS
SUPRA E CLAUSULAS SEGUINTES:

PRIMEIRA

O presente contrato define os termos e condigbes em que se processard a elaboracédo e
execucdo do PLANO DE PORMENOR DA ZONA DE EXPANSAO DA QUINTA DAS
MARVAS, doravante designado por PLANO DE PORMENOR.

SEGUNDA

1. Pelo presente contrato, o MUNICIPIO compromete-se a elaborar o PLANO DE
PORMENOR, nos termos previstos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, e de acordo com o émbito, objetivos, fases e prazos definidos nos termos de

referéncia aprovados por deliberagdo camararia de 23.07.2019.

2. O PROMOTOR compromete-se a fornecer ao municipio o levantamento topografico, ou
cartografia, com a devida homologagao, relativa a toda a area de intervengao, e a promover
e a disponibilizar todos os estudos, relatérios, pegas escritas e desenhadas, bem como
demais documentos técnicos, que o PROMOTOR entenda como convenientes para ilustrar e
suportar as opgdes do PROJETO que o mesmo queira ver refletidas no PLANO DE
PORMENOR.

3. O PROMOTOR compromete-se ainda, sem prejuizo do disposto no numero anterior, a
responder aos esclarecimentos ou pedido de elementos que o MTV, em virtude das opgdes
de planeamento em ponderagdo ou em resposta a pareceres ou esclarecimentos de entidades
legalmente consultadas, considere essenciais para a plena compreenséo das intengbes do
PROMOTOR.
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4, O MTV, por seu turno, obriga-se a comunicar ao PROMOTOR todos os pareceres,
informacdées ou comunicagbes feitas por quaisquer entidades que intervenham no
procedimento de elaboragdo e aprovagdo do PLANO DE PORMENOR, bem como a
responder dentro do prazo geral de dez dias a qualquer pedido de informagdo ou

esclarecimento, que lhe seja feito nesse sentido pelo PROMOTOR.
TERCEIRA

Sempre que nado esteja expressamente previsto prazo especifico para a pratica de atos no
ambito do procedimento de elaboragédo e aprovagao do referido plano de pormenor, aplicar-
se-a o prazo supletivo de dez dias, estabelecido no artigo 86°, n® 1 do Cédigo de Procedimento

Administrativo.
QUARTA

1. O PLANO DE PORMENOR sera elaborado de acordo com os Termos de Referéncia que

integram o Anexo I, respeitando os demais requisitos fixados na lei.

2. Em conformidade com a legislagao aplicavel, o procedimento de elaboragéo e aprovagéao
do PLANO DE PORMENOR desenvolve-se de acordo com o faseamento constante no Anexo
1.

3. O MTV desde ja se compromete a envidar todos os esforgos necessarios para finalizar os
procedimentos de elaboragao e aprovagao do PLANO DE PORMENOR dentro dos prazos

legalmente fixados e em conformidade com os termos de referéncia constantes do Anexo Il

4, O MTV compromete-se ainda a incluir o contetido do presente contrato no PLANO DE
PORMENOR.

QUINTA

Quaisquer alteragdes a este Contrato sé serdo validas desde que convencionadas por escrito,
com mengéao expressa de cada uma das clausulas eliminadas e da redagdo que passa a ter

cada uma das clausulas aditadas ou modificadas.
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SEXTA

No caso de impossibilidade de cumprimento das obrigagdes contratuais do MUNICIPIO por
razbes de interesse publico devidamente fundamentadas ou por alteragao imprevisivel das
circunstancias em que as partes fundaram a sua vontade de contratar ou ainda por
impossibilidade superveniente da sua concretizagdo, pode o Municipio resolver

unilateralmente o presente contrato.
SETIMA

1. Todas as comunicagbes entre as partes relativas ao presente Contrato deverdo ser
enderegadas as respetivas sedes constantes deste documento, salvo se, entretanto, o

destinatario tiver indicado ao remetente, por escrito, um enderecgo diverso para esse fim.

2. Unicamente para efeitos de comunicagdo de pareceres, informagdes ou pedidos de
esclarecimento ou de juncdo de peg¢as no &mbito do procedimento de elaboragdo do PLANO
DE PORMENOR, o PROMOTOR indica o seguinte destinatario e enderego:

MONTEPIO VALOR - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, S.A.
Rua Soeiro Pereira Gomes, Lote 1, 7.° piso, 1600-198

OITAVA

1. Para a resolugéo de qualquer diferendo ou conflito respeitante a interpretagéo ou execugéo
do presente Contrato, as Partes Contraentes procurardo obter um acordo justo e adequado,
durante o prazo maximo de 30 dias, contado da data em que qualquer uma das Contraentes

envie a outra uma notificagdo para esse efeito.

2. Na auséncia do acordo referido no nlimero anterior a questéo sera dirimida pelo Tribunal

Administrativo de Circulo de Lisboa.
NONA

1. Em tudo o que nao estiver expressamente regulado neste contrato aplica-se o disposto no
Titulo | da Parte Il do Cédigo dos Contratos Publicos, em especial as regras aplicaveis aos
contratos sobre o exercicio de poderes publicos, e nomeadamente no que respeita aos

poderes do contraente publico, 8 maodificagéo, extin¢cdo, revogagao e resolugéo do contrato.
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2. Ao presente contrato aplica-se ainda o disposto no n.? 2 do artigo 6.° e artigos 79.° a 81.°

do Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacao.
DECIMA

1. O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e permanecera valido

enquanto ndo ocorrer a sua extingédo, revogacao ou resolugao.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior o presente contrato cessa os seus efeitos

com a entrada em vigor do plano objeto de contratagéo.
DECIMA PRIMEIRA

Constituem Anexos ao presente CONTRATO e dele ficam a fazer parte integrante, sendo

rubricados pelas partes os seguintes documentos:
Anexo | - Planta de Localizagdo da Area de Intervengao

Anexo Il - Termos de Referéncia do Plano de Pormenor, incluindo o faseamento do respetivo

Procedimento de Elaboragéo e Aprovagao

Anexo lll — Cépia autenticada e certiddo das deliberagbes camararias de 23.07.2019 e

29.10.2019, respetivamente.
DECIMA SEGUNDA

O presente contrato foi objeto de discusséo publica de acordo com a deliberagdo da cadmara
que decidiu a sua celebragdo, em 23.07.2019, acompanha a proposta de plano no decurso
da sua discusséo publica e seré publicitado conjuntamente com a deliberagao da assembleia

municipal que determina a aprovagao do plano.

Feito em dupligado em Torres Vedras aos 12 dias do més de dezembro de 2019, ficando
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Anexo |

PLANTA DE LOCALIZAGCAO DA AREA DE INTERVENGAO
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Anexo ll

TERMOS DE REFERENCIA DO PLANO DE PORMENOR INCLUINDO O FASEAMENTO
DO RESPETIVO PROCEDIMENTO DE ELABORACAO E APROVACAO
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Plano de Pormenor da Zona de Expansao da Quinta das Marvas Termos de Referéncia

1. INTRODUCAO

O presente documento define os Termos de Referéncia para a elaboracdo do Plano de Pormenor da Zona
de Expansdo da Quinta das Marvds (PPZEQM), localizada na Cidade de Torres Vedras e identificada no
Plano de Urbanizacdo da Cidade de Torres Vedras (PUTV), em vigor, como Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo, com a designagdo de UOPG 3.

O contetido do presente documento de enquadramento foi definido, e estruturado, de modo:

e A responder as exigéncias legais previstas no Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), tendo presente: as caracteristicas especificas da area de
intervengdo do Plano de Pormenor; o contexto urbanistico, econdmico e social, e ambiental, da unidade
territorial em que esta se insere — a Cidade de Torres Vedras — e as disposi¢cdes do Plano de
Urbanizacao (PU), em vigar, aplicaveis a area abrangida pela UQPG 3;

e A enquadrar o ambito, os objetivos, as termaos e as condi¢des de uma eventual contratualizagdo que
venha a ocorrer com quaisquer interessados, a celebrar nos termos previstos pelo RJIGT, nos seus
artigos 79.2 a 81.2.

2. OBIETIVOS PROGRAMATICOS DO PLANO DE PORMENOR

As bases programaticas do Plano de Pormenor deverdo obedecer ao Plano de Urbaniza¢do da Cidade de
Torres Vedras, nomeadamente as disposi¢des do artigo 59.2 do regulamento. Com base nestas disposigdes
definem-se para o desenvolvimento urbanistico previsto quatro grandes objetivos, que se apresentam de
seguida:

_Objetivos do Plano de Pormenar

fﬁj Torres Vedras
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Plano de Pormenor da Zona de Expansio da Quinta das Marvas Termos de Referéncia

3. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO

Pela sua localizacdo, dimensdo e acessibilidades existentes e previstas, a drea de interven¢do do Plano de

Pormenor — correspondente & drea abrangida pela UOPG 3 — é, sem duvida, a principal drea de expansdo da
Cidade de Torres Vedras.

Enq_t_._l_adramento da Area de Intervencio do PP no PU em Vigor Espacos Residenciais Propostos

0 Plano de Urbanizagdo da Cidade de Torres Vedras propde, para a UOPG 3:

e Duas categorias de espacos residenciais:
“Espaco residencial proposto de Tipo I” (o de maior densidade).
“Espaco residencial proposto de Tipo IlI” (o de baixa densidade).
ﬁ Torres Vedras
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Plano de Pormenor da Zona de Expansdo da Quinta das Marvas Termos de Referéncia

L—\‘ s Espacgos verdes propostes multifuncionais.

Em termos gerais pretende-se, complementarmente, integrar ao nivel da estrutura ecolégica as linhas de
dgua, as situacbes de potencial paisagistico e ambiental e os equipamentos previstos ne PDM e PU.

O Planc de Urbanizagdo da Cidade de Torres Vedras entrou em vigor 30 dias apds a data da sua publicacdo
(24 de agosto de 2015) nc Didrio da Repdblica.

A calendarizagdo apresentada no Plano de Urbanizagdo da Cidade de Torres Vedras estabelece como
periodo formal de execucgio do plang o decénio (anos 1 a 10) seguinte ao inicio da vigéncia do plano e foi
elaborada tendo em conta critérios como a prioridade/ urgéncia das intervengdes.

De acordo com o programa de execugdc e plano de financiamento do Plano de Urbanizag¢de da Cidade de
Torres Vedras:

Face g crescente complexidade dos sistemas urbanos e & necessidade de gerir melhor 0s recursos existentes,
nos quais o sofo se constitui come um recurso cada vez mais escasso, torng-se imperative concretizar,
durante ag vigéncio do presente plane, o conjunta de medidas estabelecidas nos Unidades Operativas de
Planeamento e Gestiio (UOPG's) e materializadas em Planos de Pormenor.

Na guadro da programacdo da execugdo das quatro UOPG's definidas nc Plano de Urbaniza¢do da Cidade
de Torres Vedras, a elabaragio do Plano de Pormenor da Zona de Expansdc da Quinta das Marvds / UOPG 3
é considerada de 12 prioridade.

Face ao exposto, e dadas, nomeadamente, a localizagdo e dimensdo estratégicas da drea de Intervencio, a
oportunidade da elabora¢io do Plano de Pormenor da Zona de Expansdo da Quinta das Marvés / UOPG 3
encontra-se plenamente justificada.

4. LOCALIZACAO E ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DO PLANO

A UOPG 3, com uma édrea de cerca de 83,32 ha, localiza-se na zona sul/nascente da Cidade de Torres-Vedras
- na Unido das Freguesias de Torres Vedras e Matacdes do Concelho de Torres Vedras -, numa drea
adjacente 3 ENB, a nascente, na proximidade do né de ligacdo a A8.

O Concelho de Torres Vedras pertence ac distrite de Lisboa e integra a Comunidade Urbana do Oeste. No
quadro das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos (NUTS), o concelho de Torres Vedras faz parte da
sub-regifio Oeste (NUT 1[I}, integrada na Regido Centro (NUT II).

A area abrangida pela UOPG 3 confina com as seguintes unidades de gestdo do Planc de Urhanizacdo da
Cidade de Tarres Vedras:

& Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo - UCPG 4, com cerca de 15,04 ha - Zona de expansdo da
antiga Metalirgica Francisco Antdnio da Silva, localizada a naorte numa drea imediatamente centigua;

e Area de Intervenciio Especifica - AIE 4, com cerca de 126,47 ha - Parque Verde Nascente, localizada a
norte / nascente numa darea também imediatamente contigua;

o Area de Intervengio Especifica - AIE 6, com cerca de 19,23 ha - Zona de expanséo da Quinta do Prior,
localizada a sul / poente numa drea que se desenvolve para poente da ENS,

Torres Vedras
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A drea abrangida pela UOPG 3 é atravessada por um tro¢o da via estruturante proposta no Plano de
Urbaniza¢do —a VE 2 / Circular Nascente.

Enquadramento da Area de Intervencdo do Plano / UOPG 3 Localizacdo e Enquadramento.
Territorial

Rede e hierarquia rodoviaria proposta no
Plano de Urbanizagio da Cidade de
Torres Vedras m

A Circular Nascente proposta inicia-se na
N8, a Sul (N6 7) e desenvolve-se ao lango
de todo o setor Este do PU até ao N6 15.
Dada a orografia da zona, o Plano de
Urbanizagdo propGe que esta via seja em
faixa de rodagem Unica com uma via em
cada sentido, salvo Estudo de Trafego que
justifique op¢ao mais elaborada.

o
&
i

s

S T T

e R

A area abrangida pela UOPG 3 é ainda atravessada por um importante conjunto de linhas de dgua que
devem ser preservadas - assegurando a drenagem natural e a constituicdo de corredores biofisicas -,
evitando-se o seu encanamento artificial. Estes corredores verdes devem ser protegidos através de
vegetacdo adequada - vegetagado ripicola — que devera ser desenvolvida em todos os estratos — arbéreo,
arbustivo e herbaceo.

A drea abrangida pela UOPG 3 corresponde a um espaco que se encontra desocupado, sendo apenas de
destacar, em termos de valor patrimonial, a localizagdo do Moinho do Gaio numa drea de cota elevada
proxima do seu limite nascente.

@ Torres Vedras
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Enquadramento da Area de Intervengdo do Plano / UOPG 3 Localizagcao e Enquadramento.
_Territorial

Vista aérea da localizagio do Mainho do

O modelo de ocupacdo urbana a desenvolver deverd, assim, ter em consideracdo os valores naturais e
culturais em presenca bem como as caracteristicas da ocupagdo que se perspetiva para a envolvente. Neste
contexto sera de particular relevancia a articulacdo com a drea do Parque Verde Nascente para o qual se
prevé a inclusdo dos seguintes usos e atividades:

e Um campo de golfe municipal, com Clubhouse associado;

e Uma rede de recreio e lazer e uma rede de percursos, aproveitando as vistas panoramicas e os valores
naturais e culturais;

e Uma rede de educacdo ambiental — espacos especialmente vocacionados para atividades pedagogicas
de divulgacio ambiental através da criagdo dos seguintes espagos: observatério de avifauna, nucleo
museoldgico/parque rural pedagdgico, tirando partido dos moinhos e azenhas existentes.

a Torres Vedras
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* As opgGes ao nivel da vegetacdo nos espacos verdes a criar, devem estar intimamente relacionadas com
o0 contexto mediterrdneo em que se insere, do ponto de vista edafo-climatico, a regido Qeste - o
carvalhal de zona hiimida quente.,

As preocupagdes e objetivos enunciados para o Parque Verde Nascente devem ser, como conceito geral,
retomados nos espacos multifuncionais integrados na UOPG 3, de forma a assegurar continuidade e
coeréncia entre estes dois espacos estratégicos para a qualificacio urbana da cidade de Torres vedras.

5. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
5.1. [INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR
Q Plano de Pormenor é enquadrado pelos seguintes Instrumentos de Gest3o Territorial em vigor:

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Tarritdrio;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo (RH3)

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Qeste;

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Deste e Vale do Tejo;
Plano Diretor Municipal de Torres Vedras;

Plano de Urbanizacdo da Cidade de Torres Vedras.

5.2. PLANO DE URBANIZAGAG DA CIDADE DE TORRES VEDRAS EM VIGOR

Neste dmbito assumem particular relevidncia as definicBes e disposicbes constantes nos seguintes
elementas de Plano de Urbanizagdo da Cidade de Torres Vedras:

s Planta de Zonamento

s Planta de Zonamento / Riscos
¢ Planta de Condicionantes

» Regulamento

5.2.1. Extrate da Planta de Zonamento

De acordo com a Planta de Zonamento (Anexo 1) do Plang de Urbanizacio da Cidade de Torres Vedras em
vigor,
a drea abrangida pela UOPG 3 esti classificada da seguinte forma:

¢ Espaco residencial proposto de Tipo |}
¢ Espaco residencial proposto de Tipa Il
» Espacos verdes propostos multifuncionais

Os corredores cotrespondentes as duas principais linhas de dgua que atravessam o0s espacos residenciais
propostos e as espacos verdes propostas muiltifuncionais integram a estrutura ecoldgica.

A UOPG 3 ¢ atravessada por uma via estruturante proposta - Circular Nascente -, e respetivas faixas de
protecic. O tragado proposto inicia-se na ENS, a Sul {N& 7) e desenvolve-se ao longo da UOPG 3 até ao Né
15, j4 na UOPG 4.

Torres Vedras
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5.2.2. Extrato da Planta de Zonamento / Riscos

De acordo com a Planta de Zonamento / Riscos (Anexo 2) do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Torres
Vedras em vigor, na drea abrangida pela UOPG 3 identificam-se as seguintes dreas de risco ao uso do solo:

e Espagos verdes com maior suscetibilidade a incéndios;
e Espacos urbanizdveis com maior suscetibilidade a incéndios;
e Areas de conflito actstico.

Enquadramento da UOPG 3 no PU da Cidade de Torres Vedras Extrato da Planta de Riscos

Conflitos com diferentas superores a 5§ d8

@ Torres Vedras
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5.2.3. Extrato da Planta de Condicionantes

De acordo com a Planta de Condicionantes (Anexo 3) do Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Torres Vedras
em vigor, na area abrangida pela UOPG 3 identificam-se as seguintes restricdes de utilidade publica e
servidGes administrativas:

e Recursos hidricos / dominio hidrico — leitos e margens, com largura de 10 metros, das dguas ndo
navegaveis nem flutudveis / trocos a céu aberto (linhas de dgua);

e Reserva ecoldgica nacional / dreas de risco de erosdo (uma pequena drea de dimensdo meramente
residual, localizada junto ao limite nascente)

e Marco geodésico (local do Moinho do Gaio)

e Estrada Nacional — EN8 (adjacente ao limite sul / poente).

Enquadramento da UOPG 3 no PU da Cidade de Torres Vedras Extrato da Planta de Condicionantes

ﬁ“‘ Torres Vedras
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5.2.4. Extrato do Regulamento

Espacos residenciais propostos

Artigo 29.2

Definicdo

Os espacos residenciais propostos correspondem as dreas que se destinam preferencialmente a fungdes residenciais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante, e compreendem as seguintes
subcategorias, em funcdo das respetivas densidades de ocupagdo:

a) Espagos residenciais propostos de tipo I, os de maior densidade;

(s

¢) Espacos residenciais propostos de tipo i, os de baixa densidade.

Artigo 30.2

Regime

1 — A ocupagdio dos espacos residenciais propostos depende de prévia elaboragéo e aprovagéo de planos de pormenor
(...).

3 — Sdo admitidos, para além do uso habitacional, o uso de comércio, servicos, turismo, equipamentos coletivos,
espacos verdes de utilizacdo caletiva, armazéns e industrias compativeis com o sola urbanizado identificadas no plano
diretor municipal.

4 — Nos espagos residenciais propostas admitem -se as seguintes tipologias habitacionais, por subcategoria funcional
de espaco:

a) Nos espacos residenciais propostos de tipo I, habitacdo coletiva;

o=

¢) Nos espagos residenciais propostos de tipo Ill, habitagdo unifamiliar e bifamiliar.

5 — A ocupacdo destes espacas obedece aos pardmetros constantes no Quadro 4 {...).

Enguadramento da UOPG 3 no PU da Cidade de Torres Vedras Extrato do Regulamento

QUADRO 4

Parametros urbanisticos a aplicar nos espagos residenciais propostos per subcategoria funcional {valores maximes)
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ESE&EOS verdes propostos

Artigo 41.2

Regime especifico dos espacos verdes propostos multifuncionais

1 — Os espagos verdes propostos multifuncionais que sdo propostos cumprem as seguintes fungoes:

a) Recreativas com objetivas multifuncianais, de aptiddo e atracdo turistica, desportiva e cultural onde possam, ainda,
ter lugar atividades de lazer, recreio ativa e passivo e comércio complementar dessas atividades;

m Torres Vedras
(B0 camara Municipal 14 DPET — Area de Planeamento
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b) Protecéio e valorizagdo bioflsica, ande predoming uma paisagem naturalizada e domina o solo permedvel.

2 — Nes espagos verdes propostos multifuncienais aplicam -se as seguintes regras:

o) Os usos e atividodes ¢ considerar tém de ter em conta o especificidade dos ecossistemas presentes,
compatibilizando -se com estes e relacionando -se com a envolvente;

b} Os espagos verdes prapostos multifunicionais sGo abrangidos por trés unidodes de gestdio, com regimes especificos
definidos no artigo 57.2, no artigo 59.2 e no artigo 64.9, cujos programas e projetos tém que assegurar entre elas a
continuidade dos valores naturais em presenca, como linhos de égua, material vegetal e percursos de ligocho dos
valores culturais, promovenda a complementaridade de atividades turfsticas, lidicas e desportivas.

Regime das unidades de gestdo

Artige 56.2

DisposicBes comuns _

Os planos de pormenor e operagdes urbanisticas a elaborer, e a defimitago de unidades de execuglo para as dreas
abrangidas pelas unidades gestio propostas obedecem as sequintes orientagbes comuns:

a} Programar de forma estruturada, o crescimento e a ccupagdo da cidade de Torres Vedras, nomeadamente ao nivel
das infraestruturas, das dreas habitacionais, dos servigos, do comérclo, dos espagos verdes e dos eguipamentos,
promovendo sitvagdes de continuidade urbana;

b) Integrar convenientemente os espagos verdes e de equipamentos previstos no presente plana, assim camo a rede
cicldvel proposta;

¢} Incentivar a criagdo de noves espagos verdes a incluir no solo urbanizdvel, na sequéncia de novas operagdes de
loteamentos;

d) integrar as linhas de dgua e os espagos de valor paisagistico e ambiental, valorizando-cs enquanto elementos da
estrutura ecoldgica;

e) intervir sempre com o objetivo de minimizar cu eliminar as situagSes de risco identificadas na Planta de Zanamento
— Areas de Risco ao Uso do Solo ou outras que venhom a ser identificadas no dmbito de intervengdes o escaias de
maior detalhe;

f} Minimizar os impactes decorrentes do presenga das seguintes infraestruturas: linha ferrovidria do Qeste,
autoestrada A8, EN 8, EN8 -2, ENS, depdsitos de gds e dos postas de abastecimento de combustivel;

g) Mo desenho urbano que vier a ser definido para os espagos urbanizdveis contiguos o estradas sob jurisdigio da EF,
deve ser assegurada o localizaciio de habitagdes e equipamentos coletivos em zonas onde @ gualidade do ambiente
sonoro cumpra os pardmetros legaimente estabelecidas, privilegiando, sempre que possivel, ¢ implantagdio de usos de
menar sensibilidade ambiental, designadamente espagos verdes lineares ao fango dessas vias;

hj Sempre que possivel, devem ser adotodas solugdes que promovam a utilizagGo racional! da dgua, recorrende do
aproveitamento de dguas pluviais para rega de espagos verdes, mediante o criacfio de zonas de reten¢do dessas
dquas;

i} Articular as intervenciies com o regime aplicdvel as serviddes administrativas e restrigdes de utitidade ptiblica em
presenca,

Artigo 59.2

UOPG 3 — Zana de expansio da Quinta das Marvds e UOPG 4 — Zona de expansdo da antiga metalirgico Francisco
Antonio da Silva

1 — Estas UOPG integram sclos maioritariamente urbanizdveis, constituindo unidades homogéneas, as quais se
aplicam as seguintes dispasicdes comuns:

a) Definir o desenho urbano e a rede vidria devidomente articulados com a rede vidria estruturante definida no Gmbito
do presente plano, assegurando a ligagdo entre os nds identificados na planta de zonamento; e estacionamento
puiblica, dimensionadas em conformidade com os constantes no presente reguiomento;

¢) As tipologias habitacionais bem come o0s projetes de arquitetire a desenvalver devem atender & fisiografin dos
terrenos, principalmente nas zonas onde se verificom declives mais acentuados;

d) Estabelecer uma gradaciio de densidades, nemeadamente no que se refere go numero de pisos e volumetria do
edificado com o objetivo de atenuar o impacto da edificagde na paisagem;

e} A densidade habitacional méxima por UOPG ¢é de 50 fogos/hectare;

f) Criar dreas verdes integrados na estrutura ecoldgice identificada, que promovam o atravessamento dos espagos
residenciais e o ligacda do espaco verde multifuncional aos espagos verdes localizados na varzea da cidade;

g) As linhas de dgua e linhas de drenagem natural constituem os locals preferencials para estrulurar 0s espagos verdes
referidos na alinea anterior.

Torres Vedras
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2 — A primeira UOPG a contratualizar e a desenvolver tem gue incluir a projeta vidrio de ligagfio entre o no proposto
localizado no UOPG 4 e 0 né existente na estrada EN8 localizado no UOPG 3,

3 — A UOPG 3 aplicam cumulativamente as seguintes disposicbes especificas:

a) Na drea envolvente ao Moinho do Goio, identificado na planto de zonomento com o n.g 37, delimitada por uma
circunferéncia com um raio de 250 metros go epicentro do moinhe, o desenfio urbano deve contemplar dreas verdes e
equipomentos que se articulem com o espaco verde multifuncional contiguo;

b) Nos espacos residenciais propostos identificados como dreas de conflito acastico ndo é permitida o implantacdo de
edificios destinados a uso habitacional, alojamente turistico ou equipomentos considerados recetores sensivels,
devendo privilegiar-se ¢ implantac@io de espacos verdes, usos comerciais, industriais, servicos e estacionamentos.

6. ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboraggo do Plano de Pormenor deverd atender ao seguinte enguadramento legal:

e Lein.2 31/2014 de 30 de maio - lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do
territdrio e de urbanismao,

¢ Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio - regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial.

s Decreto Regulamentar n.2 9/2009 de 29 de maio - conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territorio e do urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial.

s Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de 29 de maio, retificado pela Declaracdo de Retificagio n.2
54/2009, de 28 de julho - cartografia a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial.

e Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto — classificagdo e qualificacio do solo.,

e Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, com a alteragiio que the foi conferida pelo Decreto-Lei n.2
58/2011, de 4 de maio - regime juridico da avaliagdo ambiental de planes e programas.
Decreto-Lei n.2 136/2014 de 9 de setembro - regime juridico da urbanizacio e edificacdo.
Portaria n.2 138/2005, de 2 de fevereiro, alterada pelo Decreto-Lei n.2 /2007, de 17 de janeiro -
regulamento geral do ruido.

* Decreto-lei n.2 292/1995, de 14 de novembro — qualificacdo da equipa técnica para a elaboragio de
planos de urbanizac¢do, de planos de pormenor e de projetos de operacdes de loteamento,

7. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO DE PORMENOR

7.1. ESCALADOPLANO DE PORMENOR

O Plano de Pormenor devera ser efaborado a escala de 1:1000.

7.2. CARTOGRAFIA DE REFERENCIA / BASE

Devera ser elaborada a cartografia de referéncia/base, a escala 1:1000, para a drea de intervengdo do Plano
de Pormenor, respeitando os requisitos téenicos e legais exigidos no Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de
28 de maio e garantinde o procedimento de homologacdo da cartografia junto da Diregdo Geral do
Territorio.

forres Vedras
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7.3. OBJETO DO PLANO DE PORMENOR

De acordo com o Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio - regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial:

Artigo 101.2

Objeto

1 — O plono de pormenor desenvolve e concretizo em detalhe as propostas de ocupacdo de qualguer drea do territrio
municipal, estabelecendo regras sobre o implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizacdo
coletiva, a implantacfio, o volumetria e as regros para a edificacdo e a disciplina do sua integragdio na paisagem, o
localizacho e u insercio urbanistica dos equipamentos de utilizacdio coletiva e a organizacfio espacial das demais
atividades de interesse geral.

2 — O plono de pormenor abrange dreas continuas do territério municipal, que podem corresponder a uma unidade
ou subunidade operativa de planeamento e gestio ou a parte delas,

()
7.4. CONTEUDO MATERIAL DO PLANO DE PORMENOR

De acordo com o artigo 102.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio - regime juridicc dos instrumentos
de gestdo territorial (RIIGT) -, 0 conteido material do Plano de Pormenor deve compreender, quando
aplicavel, os seguintes elementos:

Artige 102.2

Conteiido material

1 — O plano de pormenor adota o conteddo material apropriado as condicdes da drea territorial a que respeita,
aos objetives e aos fundamentos iécnicos previstos nos termos de referéncia ¢ na deliberacdo municipal que
determinou a sua elaborogdo, estabelecendo, nomeadamente:

a) A definicio e a caracterizagdo da drea de intervengdo, identificando e delimitando os valores culturais € a
informagdo arqueologica contida no sole € na subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como
todas as infraestruturas refevantes paro o seu desenvolvimento;

b) As operacBes de transformagdo fundidria preconizadas e a definicdo das regras relativas ds obras de
urbanfzactio;

¢} O desenho urbano, exprimindo a definiciio dos espagas puablicos, incluindo os espagos de circulagfo vidria e
pedonal e de estacionamento, bem coma a respetive tratamento, a localizacdo de equipamentos e zonos verdes,
os alinhamentos, as implantacdes, a modelagdio do terreno e a distribuigdo volumétrica;

d) A distribuico de fungBes, conjugacbes de utilizacBes de dreas de construcfio e a definiclo de pardmetros
urbanisticos, designadamente, densidade mdxima de fogos, numero de pisos e aitura total dos edificagdes ou oltura
das fachadas;

e) As operagdes de demalicio, conservacdo e reabilitacdio das construgdes exfstentes;

f} As regras pare a ocupagio e para o gestlic dos espagos piblicos;

G} A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacio objetiva dos dreas que lhe séo afetas;

h) Reguiamentagdo da edificagdo, incluindo os critérios de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos
equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva localizagdo no caso dos equipamentos piblicos;

i) A identificacdo dos sistemas de execugdio do plano, do respetive prazo e da programacdo dos investimentos piblicos
associados, bem como a sua articulog@o com 0s investimentos privados;

j} A estruturacio das agbes de compensagdo e de redistribuiciio de beneficios e encargos.

Torres Vedras
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7.5. CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO DE PORMENOR

De acordo com o artige 107.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio - regime juridico dos instrumentos
de gestdo territorial {(RIMGT) -, 0 conteldo documental do Plano de Pormenor deve compreander,
quando aplicavel, os seguintes elementos:

Artiga 107.2

Contetido documental

1 — O plano de pormenor é canstituida por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelus, os alfinhamenios e o
noligone base para a implantaciio de edificaces, a altura total das edificactes ou @ aitura das fachadas, o nimero de
pisos, o nimero maximo de fogos, a drea de consirugdo e respetivos usos, a demolicio e manutencdo ouv reabilitacio
das edificagdes existentes e a natureza e loealizacdo dos equipamentos, dos espagos verdes e de outros espagos de
utifizacdo coletiva;

¢} Planta de condicionantes, que Identifica us servidBes administrativas e as restricdes de utllidade piiblica em vigor,
gue possam canstituir imitacbes au impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

2 — 0 plano de pormenor € acompanhado por:

a) Relotdria, contendo o fundamentoclo técnica das solucBes propostas no plano, suportada na identificagéio e
caracterizacda chjetiva dos recursos territorigis da sua drea de intervenciic e na avaliacdo das candigdes ambientars,
econdmicas, sociais, e culturais para a sug execucdo;

b) Relatdrio ambiental, sempre que seja necessdrio proceder & avaliagdo ambiental, no qual se identificam, descrevem
e avaliam os eventuals efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as alternativas razodvels,
tendo em conta as objetivas e o dmbito de aplicacdo territarial respetivos;

¢} Pegas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformacdo fundidria previstas, nomeadamente para
efeitos de registo predial e de elabaracio ou conservaciio do cadastro geométrice da propriedade ristica ou do
cadastro predial;

d) Pragrama de execucdio das agdes previstas;

e) Modela de redistribuicdo de beneficios e encargos;

f) Planc de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econémica e financeira.

3 — Pora efeitos de registo prediaf e, quanda aplicével, para a execugfo ou conservacdo do cadastro geamétrico da
propriedade rustica ou do cadastro predial, as pegas escritas e desenhadas previstas na alinea ¢} do nimero anterior
consistem em:

a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

b) Quadro com a identificaciio dos prédios, natureza, descriclio predial, inscriciio matricial, dreas e confrantacdes;

¢} Planta da operagdo de transformacdo fundidria, com a identificacdo dos novos prédios e dos bens de dominio
pibiico; .
d) Quadro com a identificaciie dos novas prédias ou fichas individuais, com a indicacdo da respetiva drea, da drea
destinada @ Implontacdo dos edificios e das construgbes anexos, da drea de construgdo, da volumetria, da altura total
da edificacéic ov da altura da fachada e do nidmero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cado um dos
edificios, do ndmero mdximao de fogos e da utilizagfio de edificios e fogos;

e) Planta com as dreas de cedéncia para ¢ dominio municipal;

J} Quodro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidode e drea de implantacdo, bem como das dreas de
construcdo e implantacdo dos equipamentos de utilizacdo coletiva;

g) Quadro de transformagdo fundidria, expiicitando a refagbo entre os prédios origindrios e os prédios resultantes da
operagio de transformacdo fundidria.

4 — 0O piano de pormenor &, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

o) Planta de localizaciio, contendo o enquadramento do plano no territdrio municipal envelvente, com Indicacdo das
principais vias de comunicagfic e demals infraestruturas relevantes, do estrutura ecoldgica e dos grondes
equipamentas, existentes e previstos na drea do plano e demais elementos considerados relevantes;

bj Planta da situacdo existente, com a ocupacdo do solo e a topografia & data da deliberacdo que determing o
elaboragdo do plano;

c) Planta ou relatdrio, com a indicacdo dos olvards de licenca e dos titulos de comunicacio prévia de operacies
urbanlsticas emitidos, hem como dos informagles prévias favordveis em vigor ou declaragéio comprovative do
inexisténcia dos referidos compromissas urbanisticos nag dreg do plano;

Torres Vedras
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d} Plantas contendo os elementos téenicos definidores do modelogao do terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis L) .
longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infroestruturas;

e) Relatéria sobre recolha de dodos acisticos ou mapa de ruido, nos termes do n.2 2 do artigo 7.2 do Regulamento

Geral do Ruido;

f) ParticipagBes recebidas em sede de discussio ptiblica e respetive relatdric de ponderagdo;

g) Ficka dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcdo-Geral do Territério.

5 — O contetido documental do plano de pormenor é adaptado, de forma fundamentada, ao seu conteddo material.

()

Face s caracteristicas do ferritdrioc em apreco e ao ambito da intervengdo preconizada no Plano de
Urbanizac3o para a UOPG 3, considera-se indispensdvel:

+ Arealizacdo da avaliagio ambiantal do Plano de Pormenor.
¢ Aelaboracio do mapa de ruido.
» Aelaboragio de um estudo de tréfego, acessibilidades e transportes.

7.6.  EFEITOS REGISTAIS DO PLANO DE PORMENOR

De acordo com o artigo 108.2 do Decreto-Lel n.2 80/2015 de 14 de mazio - regime juridico dos instrumentos
de gestdo territorial {RIIGT) -, os efeitos registais de um Plano de Parmenor devem obedecer aos seguintes
raquisitos:

Artigo 108.2

Efeitos registois

1 — A certiddo do plono de pormenor que contenha as meng8es constantes dos alineas a} a d), g) a i} do n.2 1 do
artigo 102.8, e que seja acompanhoda das pegas escritas e desenhadus enunciadas ne n.2 3 do artigo anterior [artigo
1079), constitui titulo bastante para o individualizoglo no registo predial dos prédios resultantes das operogles de
transformagdo fundidria previstas no plano.

2 — O registo previsto no nimera anterior incide apenas sobre as inscricdes prediais em que o requerente surja como
titulor.

{..)

Na elaboragdo do Plano de Parmenor deverdo ser desenvolvidos os contelidos mencionados no artigo
108.2 do RJIGT - Efeitos Registais - de farma a permitir a individualizagdo no registo predial dos prédios
resultantes das operacdes de transformagdo fundidria que vierem a ser previstas no Plano de Pormenor.

Torres Vedras
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8. INVENTARIACAO DAS CONDICIONANTES LEGAIS QUE IMPENDEM SOBRE A
AREA DE INTERVENCAO DO PLANO

0 plano de pormenor identifica, nos termos da alinea ¢} do n.2 1 do artigo 107.2 do RUGT, “as servidées
administrativas e restricbes de utilidade ptblica em vigor, gue possam constituir limitacSes ou
impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento”.

No que se refere as serviddes e restricdes de utilidade publica constituidas legalmente na drea de
interven¢do do plano de poarmenor, e s8o prejuize de outras gue venham a ser identificadas, sio
identificadas as seguintes:

1. RECURSOS NATURAIS
1.1 — Recursos Hidricos
I, Dominio hidrico

1.4 — Recursos Ecoldgicos
I. Reserva Ecoldgica Nacional

4. INFRAESTRUTURAS
|. Abastecimento de dgua
Il. Drenagem de aguas residuais
Ill. Zonas de serviddo non eedificandi das estradas integradas no PRN
IV, Estradas e caminhos municipais
V. Marcos gaodésicos

20 DPET ~ Area de Planeamento



Y

Plano de Pormenor da Zona de Expanséo da Quinta das Marvés Termos de Referénciza (4

9. DEFINICAQ DAS FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAO DO PLANO

As fases a seguir estabelecidas articulam fases formais de entrega, nos termos legalmente previstos, como
a fase de caracterizacio e diagndstico ou de proposta de plano, com fases técnicas {informais), como a
defini¢io das bases estratégicas.

Os prazos previstos para cada fase ndo sdo somaveis sequencialmente, uma vez que até a fase de proposta
de plano existe sobreposicio do calenddrio de execug3o de cada uma das fases. Para a elaboragdo técnica
da proposta, que compreende o periodo entre o inicio dos trabalhos de revisiio e a apresentacdo da
proposta de plano propriamente dita, estima-se um prazo total de cerca de 10 meses. Para a tolaliddde do
procedimento, nele se integrando as fases subsequentes de concertacdo, discussdo publica e versdo final
da proposta de plano, estima-se um prazo de 15 meses.

Fuse | — Caracterizacéio e diagndstica (3 meses)

De acordo cam o contelGdo material previsto no RIIGT, esta fase campreende, entre outra, informacdo
respeitante a definicio e a caracteriza¢do “da drea de intervengio, identificando e delimitando os valores
culturais e a informagido arqueoldgica contida no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger,
bem come todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento”. Estima-se em 3 meses o prazo
necessdrio para a conclusdo desta fase.

Fase ill — Bases Estratégicas (1 més)

Esta fase compreende a definigdo da visdo, dos principios de desenvolvimento e dos objetivos estratégicos
gue hda de enquadrar as opgdes de ordenamento da proposta de plang, consubstanciadas, por um lado, no
seu modelo territorial e, por outro, nos seus objetivos operacionais e normas regulamentares. Estima-se
um prazo de 1 més para esta fase.

Fase ]V — Proposta de Plano {6 meses)

A proposta de plano integra todo o contetido material € documental previsto no RIIGT, conforme referido
no capitulo anterior. Para esta fase estimam-se cerca de 6 meses de elaboragéo.

Esta fase culmina com a submissdo da proposta para conferéncia procedimental, nos termos do artigo 86.2
do RIGT

Fase V — Proposta para discusséio piblica (3 meses)

A proposta para discussdo publica traduz o resultado da concertacdo efetuada com as entidades
convocadas para a conferéncia procedimental, incorporando no conteido material do Plano as
subsequentes alteragbes. Para esta fase estima-se um prazo de 3 meses.

Fase VI = Versdo final do Plano (2 meses)

Ap6s a discussdo piblica, a CAmara pondera as exposicBes recebidas e introduz na proposta de Plano as
alteracBes tidas por convenientes, dando origem a versdo final do Plano, a submeter a assembileia
municipal, para aprovac8o, nos termos do n.2 1 do artigo 30.2 do RIIGT. Para esta fase estima-se um prazo

de 2 meses:

Torres Yedras
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L\

i —Caracterizacdo e diagnostico ®

[l -~ Bases estratégicas L]

Il - Proposta de Flano . ] L

IV — Propasta para discussdo pibica [ )

V —Vers3o final da Plano ®

10. DEFINICAO DAS VALENCIAS MINIMAS DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A proposta de plano serd desenvolvida internamente, pela Divisdo de Planeamento Estratégico € Territorial
{DPET), através da sua Area de Planeameanto (APLAN), contando com o apoio direto da Area Juridica (AJUR):

Bruno Ferreira, Vereador de Gestdo Urbanistica, Planeamento Estratégico e Territorial

Responsdvel paolitico
P P ¢ Fiscalizagdo Municipal

Supervisao técnica Jorge Martins, Diretor do Departamento de Estratégia

Coordenacao geral Carlos Figueiredo, Chefe da Divisdo de Planeamento Estratégico e Territorial

Nuno Patricio

Urbanismo (respansdvel pela APLAN}

Carla Ribeiro

Engenharia do Ambiente

Dina Filipe Arquitetura
DPET-APLAN Nuno Jord3o Desenha técnico
Rui Silva Engenharia geoldgica
Sénia Miranda Arquitetura
Tiago Belchior Engenheiro do Territdrio
AIUR Inés Lopes Direito (responsavel pela AIUR)

A equipa técnica contard ainda com o apoio de um conjunto vasto de servicos municipais, cuja composicio
assegura uma capacidade de resposta adequada 3 generalidade dos dominios disciplinares e setoriais
envolvidos, designadamente ao nivel da mobilidade e transportes, ambiente e paisagismo, cultura,
desporto e educagdo, dgua e saneamento, energia e telecomunicacdes.

Torres Vedras
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Anexo Il

Camara Municipal de Torres Vedras

Apartado 131 | 2564-910 Torres Vedras @ M ﬂ
Av. 5 de outubro | 2560-270 Torres Vedras 1979/2019 apcer; m MNet
tif. +351 261 310 400 | fax: +351 261 310 401 TORRES VEDRAS ;..
www.cm-tvedras.pt | geral@cm-tvedras.pt CIDADE

COPIAS AUTENTICADAS DAS DELIBERAGOES CAMARARIAS

Brestaglo de senvicas extemon das atividades de: Mtendimentn Onies, droulvn Munscipal,
Metrologia, Tesouraria, Salde @ Intervencio Sockl, Area Sénior, Juventude e Habitagho,
Urbanisme, Ambients ¢ Blodiversidade, Educaclo Ambiental, Protegdo Civil, bem coma
& prestacho de servicos intemas das athidades do: Comabilidade, Contratagio Piblica,
Gestin de Stocks ¢ Armazém, Patriménio, Imventariacan, Gestio de Recursos Humanos,
Gesthe de Expedients e Apoio aos Organs Municipais, prestados pelas Divisbes Financeira,

Recurs  Fumanos, Desenolvimento  Socal, Gestbo  Urbaristica,  Ambiente
s Divisio de & Plblica & Patrimonio,

B



CAMARA MUNICIPAL DE TORRES VEDRAS

Certifico que esta fotocdpia esta confor-
me o original, tem _{ _folhas numera-
das e por mim rubricadas e foi extraida
do original da ata n®_4< _ da reuniao

de X /0Ox [ 80CIS .

Torres Vedras, {% ~ 44- ENGTRE
A Chatfe da DivisSo Administrativa,

DIVISAO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO E TERRITORIAL - PLANO DE PORMENOR DA
ONA DE EXPANSAQC DA QUINTA DAS MARVAS:

—-- Informacéo da divis&o de planeamento estratégico e territorial, datada de 17/07/2019, a qual
refere que a imomarvis, na qualidade de principal proprietaria dos terrenos abrangidos pela

unidade operativa de planeamento e gestido 3, designada no plano de urbanizagio da cidade de
Torres Vedras como “Zona de expansdo da Quinta das Marvas™, veio formalmente manifestar

planeamento, nos termos previstos no regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial, na
redacio dada pelo Decreto-lei n.° 80/2015, de 14/05, tendo em vista a elaboragio de um planc de

pormenor para a unidade operativa em causa.
---~ Nos termos do plana de urbanizagdo de Torres Vedrés, e ja antes do plano diretor municipal,
a elaboragdo de plano de pormenor para a area em causa, ndo sé constitui requisito obrigatdrio
para a respetiva urbanizacdo, como corresponde a concretizagéc dos objetivos estratégicos e de

programacéo constantes em ambos os planos termitoriais.
--- Nosg termos do n.® 2, do art.® 81.°, do regime juridico dos instrumentos de gestdo temtonai a

fundamentada, que explicite:
---—- a) As razbes que justificam, do ponto de vista do interesse local, a sua celebragio;~—------- -

---—-b) A oportunidade. da deliberacio, tendo em conta os termos de referéncia do futuro plano,
designadamente a sua articulac3io e a sua coeréncia com a estratégia territorial do municipio e o
seu enquadramento na programagéo constants do plano direter municipal ou do programa ou do

plano intermunicipal;
---- ¢) A eventual necessidade de alteragdo aos planos intermunicipais ou municipais em vigor. -—

---- A divisdo de planeamento estratégico e territorial conclui que o procedimente conducente a
celebracio do contrato e, subsequentemente, 4 elaboragdo do piano em causa, tem como
primeiro momento a aprovagéo pela camara dos termos ‘de referéncia do futuro dlano, assim como
da proposta de contrato para planeamento a celebrar com a promotora, a qual sera de seguida
objeto de discussio publica, pelo prazo minime de 10 dias, nos termos do n.° 1, do art.° 88.°, do

regime juridico dos instrumentos de gest&o territorial.

junto do municipio, em carta datada de 29/01/2019, interesse na celebrac&o de um contrate para |

formacdc dos coniraios para planeamento depende de defiberagio de cémara devidamente {..
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----- a) Aprovar os termos de;}re‘ﬁge;ngg do futurg planendgARMeagr da zona de expansdo da

Quinta das Marvés, neles se fundamentandq a.necessidadd. e a ¢ op:bﬂunldade de elaboracéo do

futuro plano, conforme estabelece o n.° 2, do art.® 81 %Y :rgd’fﬁ@o]{mdico dos instrumentos de
BvitsginimbA w.mw(} 6b Sherid A

gestéc territorial, na redagéo dada pelo decreto-lei n.° 80/2015, de 14/05;
---—- 0} Aprovar a proposta do contrato para planeaménto a celebrar com a Imomarvas, nos termos

dos art.%s 79.% a 81.°, do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial;
----- ¢) Sujeitar a discussio publica a proposta de conlialo e a presente dellberagéo de camara,
nos termos do n.° 4, do art.® 81.°, do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, pelo
prazo de 10 dias, com inicic 5 dias apds a publicégéo em Diario da Repblica.
----Q vereador Marco Claudino colocou algumas questdes relativamente a este assunto, e

sugeriu que, futuramente, a clausula 2.2 do contrato possa ser um pouco clarificada, uma vez que
com a atual redagdo pode parecer que fica omissa a possibilidade de a camara pedir a

documentacéo que entenda necessaria para uma boa avaliagéo.
----- O chefe da diviséio de planeamento estratégico e territorial esclareceu que a clausula 3.2
permite que a camara solicite os documentos necessarios, no entanto, ndo v& qualquer

inconveniente que , no futuro, esta sugestac venha a ser considerada.

-—- A camara, tudo visto, e anotada a sugestéo, deliberou:
----- a) Aprovar os termos de referéncia do futuro plano de pormenor da zona de expanséo da
Quinta das Marvas, neles se fundamentando a necessidade e a oportunidade de elaboragéo do
futuro plano, conforme estabelece o n.° 2, do art.° 81.°, do regime juridico dos mstrumentos de

ges‘cao territorial, na redacéo dada pelo decreto-lei n.? 80/2015, de 14/05;
-—--b) Aprovar a proposta do contrato para planeamento a celebrar com a Imomarvas, nos termos

dos art.%s 79.° a 81.°, do regime juridico dos instrumentos de gestio terﬁtdrial;
- ¢) Sujeitar a discussdo ptblica a proposta de contrato e.a citada deliberacéo de camara, nos
termos do n.° 4, do art.®° 81.°, do regime jurfdico dos instrumentos de gest3o territorial, pelo prazo
de 10 dias, com inicio 5 dias apos a publicagdo em Didrio da Republica.
-—--- Mais foi deliberado disponibilizar, para consulta, a referida deliberacso, acompanhada pelos

termos de referéncia e pela propcsta de contrato, no site do Municipio, no atrio do.ediﬁcio
multisservigos da cdmara municipal, sito na Avenida 5 de Outubro, em Torres Vedras e nas juntas
de freguesia, e que quaisquer observagdes, sugestdes ou recomendagdes sobre a proposta de
contrato poderdo ser apresentadas.por escrito, no balcio de atendimento do referido edificio
muitisservicos, por correio, ou através de catreio eletrénico para o endereco geral@cm-tvedras.pt.

Ata.n.%.19.de.23/07/2019..
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Cimara Municipal

DELIBERAGAO
-—-CATARINA LOPES AVELINO, CHEFE DE DIVISAO ADMINISTRATIVA DA CAMARA
MUNICIPAL DE TORRES VEDRAS:
-~—-—-CERTIFICA, que da minuta da ata da reunifio ordinaria da cdmara municipal, realizada
em 29/10/2018, aprovada por unanimidade, nos termos do n.° 3, do artigoc 57.°, da Lei n.°
75/2013, de 12/09, na sua atual redagdo, a fim de surlir efeitos imediatos, consta a

deliberagéo do teor gue abaixo se transcreve:
“DIVISAO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO E TERRITORIAL - PROCESSO PLANO
DE PORMENOR DA ZONA DE EXPANSAO DA QUINTA DAS MARVAS - PROPOSTA DE
CONTRATO - RESULTADOS DA DISCUSSAQ PUBLICA:
-—--Informagéo da diviséo de planeamento estratégica e territorial, datada de 22/10/2019, a

qual informa o seguinte:
--—--Na sequéncia da informacdo da DPET, de 17/07/2019, remetida ao executivo, foi
deliberado pela cdmara municipal, na sua reunido publica ordinéria de 23/07/2019; -
----- a) Aprovar os Termmos de Referéncia do futuro Plano de Pormenor da Zona de
Expans&o da Quinta das Marvés, neles se fundamentando a necessidade e a oportunidade
de elaboragéo do futuro plano, conforme estabelece o n.® 2, do artigo 81.°, do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, na redag8o dada pelo Decreto-lei n.°
80/2015, de 14/05;
——- b} Aprovar a proposta do Contrato para Planeamento a celebrar com a IMOMARVAS,
nos termos dos artigos 79.° a 81.%, do RJIGT;
—-—- ¢) Sujeitar a discussao ptblica a proposta de contrato e a citada deliberagio de camara,
nos termos do n.° 4, do artigo 81.°, do RJIGT, pelo praze de 10 dias, com inicio 5 dias apds

a publicagdo no Diario da Republica.
--—— O periodo de discusséo plblica foi publicado no Didrio da Republica n.° 169, 2.2 série,
através do Edital n.” 992/2019, de 4/09, tendo decorrido entre os dias 9 e 20 de setembro de

2019.
----- Durante o referido periodo ndo foi recebida qualguer sugestéo / recomendagio,-——-——

----- Face ao exposto, pode a cdmara, se assim o entender, proceder & celebragdo do
referido Contrato, nos termos constantss da respetiva proposta.
—---Uma vez celebrado o Contrato, estdo reunidas as condigdes para que a cdmara

municipal, numa préxima reunifio piblica, possa dar inicio ao procedimento de elaboragéo

Fiettatin de sarvims xhamas dxs Jidades 2! Atend inento Diico, Arouive Munizipet,
HeArniogin, Tesoursna, Saids o mtervencha Soril, Arma Séaler, et & HabltagBa,
Webaetitmn, Ambriente o Blndberitade, Ehengin Ambimial, FrotegSa Chl, bem coma
4 prestaghn te erviges intermas dac ativilades o Contabitidade, Contratarle Piblica,

7 Gestfa de Stocks  Armazém, Patriménto, kvaargio, GErLiy dy Recirsos HUTRNGs,
& y Geytia da Erpodiante e Apalo ans drghee MuRLORGls, proiiadss pates Giviste Finanooin,
Raewsor  Humarer,  Deserwoldrmorto  Seciol,  Gestho  Urdenfitics,  Amblerie
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do planc de pormenor cbjeto do presente Contrato.

————— Submete-se & consideragio do executivo.
----- A cédmara tomande conhecimenio de que durante a discussdo publica, ndo foi
apresentada qualquer sugestéo/recomendagéo & proposta de contrato de plansamenio a
celebrar com a Imomarvas, deliberou incumbir 2 divisdo de planeamento estratégico e
territorial de providenciar a celebragdo do referido contrato, de modo a dar inicio ao

procedimento de elaboragdo do plano de pormenor objeto do mesmo”
O REFERIDO E VERDADE
Torres Vedras, 18 de novembro de 2019

A Chefe da Divisdo Administrativa,
{Despacho 5390 de 23/08/2019)

B

Catarina Lopes Avelino

Prestacla do SorviGos RSmS e anhvidages de: Avendimenta Bnlo, Arquive Mg,
Megrotogia, Teseirarta, Saida o intervoncho Sacfal, Aea S4nian divonfude B Habltagla,
Urbnisma, Ambdente & Blod rersidade, Equaario Ambtentsl, Froteqis Cha, bem Comn
& preatacdn de servigen infomas dos atividades oo Conabltidade, Tontratacdo Fiblicx,
Gevtin de Stk £ A, Pabrimnta, Uwenkzriagn, Gestio de el Humanns,
Gastio de Expecionte v Apaio am Apim Mundclpads, prestadas pelas ObiaSan Financeits,
farouns  Humanal,  ODeiewoivimonte  Seclal, Gesfo  Urbanlities, Ambiente
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