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I. PONTO DE ORDEM

De acordo com o disposto no n.0 1 do artigo 78.° do Decreto-Lej n.® 80/2015, de 14 de
malo (Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gest3o Territorial, doravante "RIIGT”) que
“[o]s planos de urbanizac3o e os planos de pormenor sé s30 objeto de avaliagio ambifental
no caso de se determinar que sSo suscetivels de ter efeitos significativos no amblente ou
nos casos em que constituam o enquadramento para a aprovago de projetos sufelitos a
avaliagdo de impacto ambiental ou a avallacdo de incidéncias ambientais,”

Nestemomncrem,aelaborac&odoﬁamdemnnemrdasTmasdeVetdelagofoi
precedido da elaboragdo de estudo de impacto ambiental que culminou na emissSo da
respectiva DIA, a qual tem vindo a ser dado integral cumprimento.

0 artigo 119.9, n.© 3 do RIGIT, “[a] revis5o dos programas e dos planos territorials segue,
com as devidas adaptages, os procedimentos estabelecidos no presente decreto-lel para
a sua elaboragdo, acompanhamento, aprovagdo, ratificagio e publicagso”,

Adicionalmente, o artigo 120.9, n.° 1 do mesmo Diploma Legal determina que “as
pequenas alteragdes aos programas e a0s planos territorials s6 s3o obfeto de avaliagio
amblental no caso de se determinar que s3o suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente.”

Assim sendo, a proposta de reviso do Plano de Pormenor devera ser Instruida com os
documentos exigldos para a sua elaborac3o, nos termos do artigo 107.9 do RJIGT, de
entre os quals constard um Relatério Amblental “sempre que seja necessério proceder 3
avallagdo ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeiltos
significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as alternativas razodveis,
tendo em conta os objetivos e o dmbito de aplicac3o territorial respetivos”,

Ouseja,alelédadsslmanosmﬂdodequeaprbprlaelabomﬁodeplanodeponnmor
ndo serd, em todas as drcunstindias, precedida de avaliac3o de impacto amblental, sendo
certo que, relativamente a pequenas alteracdes, tal sujeicSo apenas se Justificard “no
caso de se determinar que sio suscetivels de ter efeltos significativos no ambiente.”
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Considerando que a alteracdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago serd minima
e ndo implicard qualquer alteracdo material dos Indices anteriormente considerados,
designadamente no que concerne aos fndices urbanfsticos e aos limites de ocupacSo dos
solos, n3o havendo, também, qualquer alteracdo da qualificagso do solo, serve o presente
Relatdrio de Fundamentag3o da Inexist@ncia de Avallacio de Impacte Amblental para
explanar, concretamente, que as alteragBes que se pretendem Implementar nfo sdo
suscetivels de ter efeltos significativos no amblente e, consequentemente, nio justificard
uma nova avaliac3o ambiental.

Naturalmente, o facto de a elaboracdo priméria do Plano de Pormenor das Terras de
Verdelago ter sido sujeita a Avaliacio de Impacto Amblental reforca a precedente
conclus3o, na medida em que todos os potenclals efeitos sobre o ambiental decorrem
precisamente desse mesmo plano (e ndo da sua pequena alteracio que mals ndo é que
um 3ajuste), tendo todas sido j& consideradas, avalladas e as respectivas medidas
minimizadoras decretadas.
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II.FUNDAMENTACAO DA INEXISTENCIA DE AVALIACAO DE
IMPACTO AMBIENTAL

Tal como referido anteriormente, as alteragbes que se pretende introduzir no Plano de
Pormenor das Terras da Verdelago ndo s3o suscetivels de ter efeltos significativos no
ambiente e, consequentemente, ndo justificard uma nova avallacio amblental.

Isto porque as alteragbes preconizadas ndo implicam uma modificacio material dos
pardmetros §4 analisados, mas apenas uma qualificacdo do espago urbano através da
reorganizagdo da ocupacdo dos solos (J4 de si urbanizédvels). Ou seja, pretende levar-se
a cabo, apenas, uma reorganizagio dentro da zona infraestruturada, sem alteracdes de
indices e valores previamente fixados. Mals sem qualsquer alteragbes aos limites e aos
tipos de solos.

Em concreto, os Indicadores urbanisticos totals manter-se-30 os mesmos,
designadamente guanto a:

i) Valores globais relativos 3 Area de Implantacso;
il) Valores relativos 3 Area de Construcso;

iii) Valores relativos 3 Area de Impermeabilizac3o;
iv) Valores relativos a Altura da EdificacSo;

v) Namero de camas;

vi) Nimero de fogos;

vil)Cérceas;

Nesse sentido, a alteracdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago destina-se tSo
somente a permitir uma flexibilizago dos seus termos, no pressuposto de que sio
respeitados o perimetro urbanizado e o respetivo alvaré de loteamento, em vigor.

Pretende-se, sobretudo, valorizar a Integracio paisagistica através de solugBes
arquitetdnicas que em nada alteram a &rea Intervencionada previamente, logo sem
qualquer novo impacto ambiental.

AII&s,aahra;ﬁodoPlamdePormenordasTerrasdaVeMdagoveloresponder
precisamente a uma necessidade de qualificacio do espaco urbano de acordo com
critérios de sustentabllidade e eficiéncia ambientais, viabllizando a implementac3o de um
projeto que segue os atuais padrdes de raclonalidade e Integracio das construgbes no
espaco envolvente.
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Para além disso, com vista a reduzir o impacto das construgies na 4rea mals préximas
da faixa costelra, promove-se, igualmente, quanto 3 drea integrante da denominada Zona
Terrestre de Protecdo, a adequagdo, quando possivel, da construcdo as novas regras
estabelecidas no Plano Regional de Ordenamento do Territério para o Algarve - PROT
Algarve, aprovado em Conselho de Ministros a 24 de Malo de 2007 e publicado no Didrio
da Repfiblica, 1.2 série - N.© 149 - 3 de agosto de 2007, pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.2 102/2007, com as retificagtes introduzidas pela Declaracdo de Retificacdo
n.2 85-C/2007, de 2 de outubro, e as alteragbes inseridas através da Resolucdo do
Conselho de Ministros n.® 188/2007, de 28 de dezembro.

A compreens3o dos limites dentro dos quals se opera a alteracdo deste instrumento de
gestdo territorlal ~ e, consequentemente da desnecessidade de reconsideracio da

avallacB8o de impacte ambiental — exige, assim, uma descricio mals detathada das mais
relevantes modificagbes a Introduzir. Sdo elas:

1. Reorganizacdo da zona infraestruturada através da alteracdo, anulacdo e criacio
de lotes e respetivos arruamentos Internos, sempre sem ultrapassar os limites
médmos definidos no Plano de Pormenor em vigor.

2, Possibllidade de ajustamento das cotas da soleira, previstas na planta anexa ao
Regulamento, a topografia e condigdes naturals do terreno, cumprindo a
legisiacdo em matéria de acessibilidades aos edificios, em particular o disposto no
Decreto-Lel n.© 163/2006, de 8 de agosto.

3. Clarificacdo do enquadramento dos pardmetros urbanisticos no lote do Hotel,
previsto no Regulamento, estabelecendo-se como critério base o da altura
méxima da edificac8o, para permitir a ImplementagSo de solugies arquiteténicas
que valorizam a integragdo paisagistica;

4. Possibilidade de ajustamento de variadas solugbes construtivas ou arquitetnicas,
sempre com vista a promocdo de uma adequada Integracdo palsagistica,
nomeadamente quanto a:

I. Paleta de cores (tradiclonals da regido ou que permitam a
adequada integracdo paisagistica);

li. Socos, cunhals e alizares;

Iil. GuarnicOes;

v. Calxlharlas;
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Considerando a descricdo acima e analisado, com rigor, o projeto de alteracdo do Plano
de Pormenor das Teiras da Verdelago, conclui-se que ndo existe um impacte diferente,
na area afetada, do §4 avallado anteriormente.

Quanto a natureza e reversibllidade dos efeitos, riscos envolvidos, vulnerabilidade da drea
suscetivel de ser afetada, valor e patriménio ambiental e cultural, nSo serd o presente
projeto capaz de maodificar o panorama ja estudado e objeto de avallacSo nos termos da
Declaracdo de Impacte Ambiental de 14 de Outubro de 2003,

Recorda-se que segundo esta Declaracdo de Impacte Ambiental de 14 de Outubro de
2003, relativamente ao Empreendimento Turistico Verdelago (Estudo Prévio do Profecto),
o0 mesmo fol alvo de um parecer favorével.

Este parecer favordvel foi, no entanto, condicionado:

“e a2 ndo afectacdo de habitats prioritdrios dentro dos limites do Sitio
PTCONOO13-Rla Formosa - Castro Marim e, no caso de intervencdo em
habitats ndo prioritdrios, ao reconhecimento de razdes imperativas de
interesse publico (nos termos definidos no Decreto-Lei n.© 140/99, de 24 de
Abril);

e  a resolucio das incompatibilidades do projecto com os instrumentos de
gestéo territorial em vigor,

® 3 ndo execucdo de novas captagbes de 4gua subterrdneas, uma vez que a
drea do projecto se insere em &rea critica para os recursos hidricos
subterrdneos;

e ao cumprimento das medidas e planos de monitorizac3o propostos no Estudo
de Impacte Amblental e aceites pela ComissSo0 de AvaliacSo e das medidas
e planos de monitorizacdo descritos no Parecer da ComissSo de Avallacio,
descriminados no anexo & presente DeclaracSo de Impacte Ambiental
(DIA).”
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Salvaguardadas as concretas preocupagies acima transcritas, verificamos que a presente
alteracdo ao Plano de Pormenor das Terras de Verdelago em nada conflitua com as

recomendacOes J4 tecidas.

De facto, a presente alteracdo tem efeitos meramente intemnos nas zonas ja
anteriormente consideradas urbanizdvels pelo que, seja porque perspectiva for, nfo é
susceptivel de ter qualquer efeito ambiental, quanto mais um efelto amblental
significativo, Ginico critério que faria espoletar a necessidade de nova avaliaggo ambiental.

Em conclus3o, nos termos do disposto no artigo 78.9 e 120.° do RIIGT, tem-se como
fundamentada a dispensabilidade de Avaliacdo de Impacte Ambiental, porquanto o
alteracdo do Plano de Pormenor das Terras da Verdelago tem apenas como objetivo
viabilizar a reorganizacdo da ocupacdo dos solos, sem operar qualquer modificacdo
material do cendrio e parametros base tidos em conta para efeltos da Declaracdo de
Impacte Amblental relativa ao Empreendimento Turistico Verdelago (Estudo Prévio do
Projecto), de 14 de outubro de 2003.
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