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1. INTRODUGAO E LOCALIZACAO DA AREA

A drea de interven¢ao (Al) do Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana das Janelas Verdes (PPRUJV),
cuja oportunidade de elaboragao se fundamenta e submete, através do presente documento, a apreciagao
da Camara Municipal de Lisboa (CML), situa-se numa faixa paralela ao rio Tejo, localizando-se na frente
ribeirinha da cidade de Lisboa, a poente do bairro da Madragoa (cf. Plantas 1, 2 e 3).

Compreende areas das antigas freguesias da Lapa e de Santos-o-Velho, integrando-se atualmente, na sua
totalidade, na freguesia da Estrela. Abrange, aproximadamente, uma superficie de 7 hectares conforme

plantas referidas. E delimitada:

®* A norte, pela rua Presidente Arriaga, 5-7 seguindo pela rua das Janelas Verdes até ao n.2 1,
tornejando para a calcada Ribeiro dos Santos ao longo da sua extensdo até ao n.2 1.

® A nascente, abrangendo o lote com as moradas calgada Ribeiro dos Santos, 1 e Av. Vinte e Quatro de
Julho, 58-58B;

® Asul, pela Av. Vinte e Quatro de Julho, 58-58B a 118B-118D;

®¢ A poente, pelos limites poente dos lotes onde se integram as construgdes com as moradas rua
Presidente Arriaga, 5-7 e Jardim 9 de Abril, 1-5, seguindo perpendicularmente até encontrar a Av.

Vinte e Quatro de Julho.

Genericamente, trata-se de uma encosta voltada ao rio, desenvolvendo-se entre a cota baixa da Av. Vinte

e Quatro de Julho (= 3,5 m a 4,7 m) e a cota da rua das Janelas Verdes a Norte (= 14 m a 28 m).

2. OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DO PLANO

O Museu Nacional de Arte Antiga foi objecto de implementagdo de um plano estratégico nos ultimos cinco
anos, que ampliou a percepg¢ao da sua posi¢do como primeiro museu nacional. O crescimento exponencial
de visitantes, a captacdao de novos publicos ou a realizagdo de parcerias em exposigdes de grande
visibilidade mediatica, sdo alguns dos aspectos mais visiveis de um processo de crescimento planeado,

cuja repercussdo tem outras consequéncias significativas para a cidade de Lisboa.
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Este recente percurso colocou em evidéncia uma realidade ha muito conhecida, mas que a manter-se pode
pdr em causa todo o caminho realizado e o futuro deste museu, ou seja, os constrangimentos das atuais
instalagdes, quer ao nivel da sua expansdo, quer no que concerne a uma melhor acessibilidade, limitam

substancialmente a continua melhoria e um novo impulso criativo.

A oportunidade e necessidade da realizagdo do PPRUJV centram-se pois, no reconhecimento deste desafio
e na importincia de considerar a ampliagdo do Museu Nacional de Arte Antiga como projecto
estruturante da “ Afirmagdo do Turismo na base econdmica de Lisboa “ incluido no documento “ Lx —
Europa 2020 - Area de Intervenc3o na Cidade de Lisboa. Parceiros, Projetos e governanca “, elaborado pela

Camara, no ambito do préximo Quadro Comunitario de Apoio.

Para além da particular atengao que devera ser dada a definicdo das condi¢des de ampliagdo do museu e
a melhoria das acessibilidades, nomeadamente através de novas relagdes a partir da Av. Vinte e Quatro de
Julho e da frente ribeirinha, o plano devera estabelecer as orientacoes estratégicas de atuagdo e as regras
de uso e ocupacdo do solo e dos edificios necessdrias a preservagdo e valorizagdo do vasto patriménio
histérico-arquitetdnico existente na sua Al e desenvolver a acessibilidade local, potenciando os efeitos

estabelecidos pela classificacdo de bens imdveis face a intengdes atuais de intervencdo nesta area.

O facto de a area do PPRUJV ser abrangida, na sua totalidade, pela Zona Especial de Proteg¢do Conjunta do
Museu Nacional de Arte Antiga (MNAA) e dos Iméveis Classificados na sua Area Envolvente (cf. Planta 12),
determina, de acordo com o Decreto-Lei n.2 309/2009 de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.2
115/2011, de 5 de dezembro e Decreto-Lei n.2 265/2012, de 28 de dezembro, a elabora¢do de um Plano de

Pormenor de Salvaguarda (PPS).

Nos termos do Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, com as alteracdes introduzidas pela Lei
32/2012 de 14 de agosto e pelo Decreto-Lei n.2 136/2014 de 9 de setembro, propée-se a elaboracio de
um Plano de Pormenor de Reabilitagao Urbana (PPRU) que, prosseguindo os objetivos e fins de protegdo
de um PPS, dispensa a sua elaboragdo, com vantagens, entre outras designadamente, no que se refere as
regras de alteragao do uso do solo, registo e reestruturagdo da propriedade e possibilidade de intimagdes a

reabilitagdo.
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Esta drea apresenta caracteristicas particulares que, conjugadas, levaram a sua delimitacdo e justificam a
elaboragdo de um PPRU especifico:

® A sua posi¢cdo na frente ribeirinha e respetivas potencialidades ao nivel da paisagem urbana, com

destaque para a existéncia de espagos publicos de grande valor paisagistico, como sejam o Jardim 9

de Abril e a Escadaria José Antonio Marques, ou no territorio proximo, o Largo Dr. José de

Figueiredo, objeto de intervencdo recente e o largo fronteiro a Igreja de Santos-o-Velho;

® A concentragao de patriménio cultural relevante a escala da cidade, incluindo diversos edificios e
espagos publicos de reconhecido valor histérico-patrimonial, que integram a Carta Municipal do
Patrimaénio Edificado e Paisagistico (CMP) do Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDML) (cf. Planta 4),

como adiante se refere;

® A presenca de importantes instituicées no territério, nomeadamente o MNAA (Paldacio Pombal, séc.
XVII, Convento das Albertas/de St2 Alberto, séc. XVI e «Anexo», séc. XX); a Sede da Cruz Vermelha
Portuguesa (CVP) (Palacio do Conde de Obidos); a Casa da América Latina (Antiga Reparticdo de
Aferigbes (sécs. XIX/XX)); a Embaixada do Luxemburgo, e a Direcdo-Geral do Patriménio Cultural
(DGPC) (Palacete Pombal, cedido pela CML em 1982 a Secretaria de Estado da Cultura, que ai
instalou a Escola Superior de Conservagcdo e Restauro, atualmente parte do Laboratério José de
Figueiredo, incluindo Arquivo de Conservacdo e Restauro e Biblioteca de Conservacdo e Museus e

ainda as areas de interven¢do em mobilidrio e papel: documentos graficos);

®* A existéncia de edificios com potencialidade para intervengdo conjunta, designadamente as
Tercenas do Marqués (codigo CMP 37.35), conjunto de trés edificios auténomos mas comunicantes
entre si e com o patio do Palacete Pombal ao nivel das coberturas em terrago, vestigio da antiga
atividade portuaria, que se encontram em mau estado de conservacdo e que urge preservar, ou o
patio do Pinzaleiro espago publico de atravessamento a reestruturar, onde se destaca edificio em

ruina no interior do quarteirdo;

® A existéncia de edificios dissonantes total ou parcialmente devolutos, com destaque para a frente

da Av. Vinte e Quatro de Julho (referindo-se como exemplo o n.2 80).

04 60 biEko 2015



B 0 L E T I M

MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

3. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento constitui a sintese dos fundamentos justificativos para a elaboragdo do PPRUJV,
enquadrado pelo disposto no Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que regula o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e ainda de acordo com o disposto na Lei n.2 31/2014 de 30 de

maio, que estabelece as bases gerais da politica dos solos, de ordenamento do territério e de urbanismo.

O PPRUJV reveste a modalidade especifica de plano de pormenor de reabilitagdo urbana ao abrigo do
disposto dos artigos 1032 e 1052 do RIGIT, conjugado com o disposto na Secg¢do IV do Capitulo Il do
Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.2 32/2012, de 14 de
agosto e pelo Decreto-Lei n.2 136/2014 de 9 de setembro, que regula o Regime Juridico da Reabilitagio
Urbana (RJRU) e com o disposto no n.21 do artigo 702 do Decreto-Lei n.2 309/2009 de 23 de outubro com
as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 115/2011 de 5 de dezembro e pelo Decreto-lei n.2
265/2012 de 28 de dezembro (desenvolvimento da Lei de Bases do Patriménio Cultural, Lei n.2 107/2001,

de 8 de setembro).

O PPRUJV enquadra-se ainda pelo disposto no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 58/2011 de 4 de maio, que estabelece o Regime Juridico da Avaliacio
Ambiental de Planos e Programas, pelo Decreto-Lei n.2 193/95 de 28 de julho, com as ultimas alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 141/2014 de 19 de setembro, relativo a cartografia e pelos Decretos
Regulamentares n.2 9/2009, e 11/2009 de 29 de maio, relativos, respetivamente, a conceitos de
urbanismo e ordenamento do territorio e a classificacdo e reclassificagao do solo, ndo contrariando as

disposicdes aplicaveis da Lei n.2 31/2014 de 30 de maio.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Referem-se e analisam-se os Instrumentos de Gestdo Territorial, de ordem superior eficazes na drea do

PPRUJV.
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4.1. PROGRAMA NACIONAL DE POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO (PNPOT)

O PPRUJV considera as orientagdes especificas para a elaboragdo de planos municipais de ordenamento do
territério definidas no Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado
pela Lei n.2 58/2007 de 4 de setembro, com as retificacdes introduzidas pela Declaragdo de Retificagdo n.2

80-A/2007 de 7 de setembro e pela Declaragdo de Retificagdo n.2 103-A/2007 de 2 de novembro.

O modelo territorial preconizado neste instrumento estrutura-se em quatro grandes vetores de
identificagdo e organizac¢do espacial dos recursos do territdrio nacional, desenvolvidos por regides, onde se

destaca a Area Metropolitana de Lisboa (AML).

O programa das politicas apresentadas corresponde a um conjunto articulado de seis objetivos
estratégicos, que se desagregam em objetivos especificos, para os quais sdo indicadas, as respetivas

medidas, naturalmente apresentadas a uma escala bem diferenciada da deste plano.

Salientam-se nesta fase, pela sua importédncia, algumas ideias orientadoras, com incidéncia direta e que
deverdo ser consideradas nas propostas do plano:

® Numa perspetiva preventiva é apontada como essencial a avaliagdo dos riscos que decorrem da
atividade sismica e dos incéndios, com recurso e apoio a comunidade cientifica e as entidades
competentes para o efeito;

* A necessidade de contrariar o abandono das areas historicas, devera recorrer a incentivos a novas
parcerias para o desenvolvimento de programas integrados de reabilitacdo, revitalizacdo e
qualificagdo dessas areas. A dinamizac¢do dos diversos mecanismos de execuc¢do dos instrumentos de
gestdo territorial assume papel primordial.

¢ E assinalado o desejo de uma efetiva promogdo da participagdo informada, ativa e responsdvel dos

cidaddos e das instituicdes.

4.2. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DA AML (PROT-AML)
O PROT-AML, consagrado na Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 68/2002 de 8 de abril, constitui um
quadro de referéncia para a elaboragdo do PPRUJV, uma vez que os planos municipais devem adaptar-se

as opgdes estratégicas, orientactes e determinacdes aprovadas do Plano Regional.
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i

O plano apresenta a identificacdo de Unidades Territoriais delimitadas “..com base em critérios de
intervengdo e prefiguram territdrios com caracteristicas proprias que devem ser equacionados em
conjunto...”. A darea do PPRUJV localiza-se na Unidade Territorial 2 — Lisboa — Centro Metropolitano. Esta
Unidade constitui o centro da AML, onde 85% da sua area é classificada como urbana consolidada. E

i

destacada como unidade polarizadora onde se concentram “.. a grande maioria dos equipamentos e
servicos de nivel superior e nela convergem as principais infraestruturas de transportes e grandes fluxos

de populagdo e bens, o que tem determinado problemas de congestionamento e funcionamento. ...”.

Sdo referidas, entre outras, as areas histdricas do centro, onde se localiza o PPRUJV, desighadamente
eixos de crescimento inicial da cidade, onde se evidenciam problemas de desertificacdo populacional,

decadéncia de antigas areas industriais, de armazenagem ou de comércio.

Dentro da visdo estratégica global de intervencdo ressaltam, como medidas para a sua concretizagdo com
incidéncia direta também nesta area ”... a qualificacdo do territdrio, elegendo o ambiente e o patrimoénio
como fatores de competitividade (...) a requalificacdo socio urbanistica de areas degradadas (...) e o

incremento do lazer e do turismo”.

Destaca-se, ainda, considerando a localizagdo e visibilidade da drea do PPRUJV, uma das ideias-chave do
Modelo Territorial proposto ”"Recentrar a Area Metropolitana no Estudrio do Tejo”, elemento aglutinador

e estruturador do desenvolvimento de uma cidade de duas margens.

O PDML, aprovado em 2012, traduz com pormenor as propostas do PROT-AML a escala da cidade de

Lisboa, que voltardo a ser consideradas agora a escala de abordagem do PPRU.

4.3.PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA (PDML)

O PDML, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 168 de 30 de agosto de 2012 (Aviso n.2
11622/2012), é o instrumento de planeamento territorial que estabelece o modelo de organizagdo
espacial e a estratégia de desenvolvimento municipal, a classificacdo do solo e as respetivas regras e
parametros aplicaveis a ocupacdo, uso e transformagdo do solo. Articula as politicas setoriais com

incidéncia local definindo, designadamente, as regras de garantia de qualidade ambiental e da preservagao
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do patrimdnio cultural, assim como as regras de localizacdo e distribuigcdo das diversas atividades, e outros

indicadores relevantes para a elaboragdao dos demais instrumentos de gestdo territorial.

Sdo assim determinantes para o PPRUJV, em primeiro lugar, as seguintes propostas do PDML, conforme o

respetivo Regulamento, relativo a “Unidades Operativas de Planeamento e Gestao” (artigo 81.2), a UOPG 8

— Campo de Ourique / Santos, que abrange a drea proposta, relevando aqui os seguintes Objetivos /

Termos de referéncia (ponto 2):

a) Reforgar a relagdo com o rio, minimizando o efeito de seccionamento das infraestruturas existentes;

b) Dimensionar a oferta de estacionamento visando suprir caréncias preexistentes;

c) Adequar os modelos de transporte a escala da rua local, com o incremento de percursos pedonais e do
transporte coletivo e desvalorizagdo do transporte individual;

d) Promover a articulagdo entre as diferentes malhas urbanas, de génese e morfologia diferenciada, no
sentido da estruturagdo e coesdo desta zona da cidade;

()

f) Valorizar o Conjunto Urbano Singular das Necessidades / Janelas Verdes (...).

Merecem integracdo e ponderacdo os Programas e Projetos Urbanos Transversais (ponto 3):

a) Programa de requalificagdo, ampliacdo ou construcdo de equipamentos de nivel superior;

()

e) Programa de ligacdo entre a Cidade e o rio através do incremento dos espacos publicos ribeirinhos com
fungdes ligadas a nautica de recreio, ao turismo e cultura;

f) Programa de requalificagdo do espaco publico de bairros residenciais promovendo a mobilidade suave e
a vivéncia urbana;

g) Programa de desenvolvimento de corredores de transporte coletivo em sitio proprio;

h) Programa de Acessibilidade Pedonal de Lisbhoa;

()

[} Programa de intervengdo na rede de drenagem da cidade;

m) Programa de eficiéncia energética no espago publico e em edificios municipais;

n) Programa de remodelacdo da sinalética pedonal de informacgdo e orientagao cultural;

().
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E ainda os Programas e Projetos Urbanos Especificos (ponto 4):

()

b) Programa de criacdo de estacionamento para apoio a fun¢do residencial;

()

d) Projeto Urbano Frente Ribeirinha /Av. 24 de julho — Alcantara.

4.3.1 Planta de ordenamento — qualificacdo do espaco urbano
I. Ao nivel da qualificagdo do espaco urbano, o uso do solo, na drea do PPRUJV, é totalmente classificado
como espaco urbano consolidado, segregado nas seguintes categorias (cf. Planta 4):
® [Espacos centrais e residenciais - Tracado urbano A — centro da formagdo da cidade, caracterizados
por quarteirGes retangulares que sofrem torg¢es pela adaptagdo da sua implantagdo a topografia e
preexisténcias. Area norte do plano;
® [Espacos centrais e residenciais - Tragcado urbano C — tra¢ados de implantacdo livre, que abrangem
tecidos urbanos edificados desde a segunda metade do século XX. Abrange toda a faixa sul do plano
bem como o jardim 9 de abril;
® Espagos de uso especial de equipamentos, abrangendo o MNAA e o edificio sede da CVP.
De acordo com o Regulamento do PDML, “(...) nos espagos consolidados centrais e residenciais, com vista a
promover a sua regeneracdo funcional e social, privilegia-se a predomindncia do uso habitacional, e a
conservacdo e reabilitagdo do edificado existente, a colmatagdo e compacta¢do da malha urbana, a
compatibilizagdo dos usos, a criagdo de equipamentos e a qualificagdo do espago publico, nomeadamente

promovendo o aumento da sua permeabilidade. (...)".

No que se refere ao espaco consolidado de uso especial de equipamento, corresponde, nesta drea, a um

museu existente e instituto a ele associado.

Il. Surgem também assinalados nesta planta os bens culturais imoveis de interesse arquitetonico,
historico e paisagistico da Carta Municipal do Patriménio:
® Bens constantes do Anexo Il do Regulamento do PDML - Imdveis, conjuntos e sitios classificados e

em vias de classificacdo (ver também Planta de Condicionantes):
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3199 Aqueduto das Aguas Livres Seus Aferentes e Correlacionados (Monumento Nacional);

3310 Museu Nacional de Arte Antiga / Rua das Janelas Verdes, 9 (Imodvel de Interesse Publico);

4672 Palacio do Conde de Obidos, atualmente sede nacional da Cruz Vermelha Portuguesa /Jardim
9 de Abril, 1-3 e Escadaria José Anténio Marques (Imdvel de Interesse Publico);

27  Zona Especial de Protecao Conjunta (ZEP) do Museu Nacional de Arte Antiga; Igreja de Sao

Francisco de Paula; Convento das Trinas de Mocambo e Chafariz da Esperanga;

® Objetos singulares e lojas de referéncia histérica efou artistica, imdveis, conjuntos arquitetonicos,

logradouros e patrimdnio paisagistico constantes do Anexo Il do mesmo Regulamento. Na drea

encontram-se um conjunto arquitetonico, seis imoveis, um logradouro e um elemento do

patrimdnio paisagistico:

26.50 Pavilhdo / Av. 24 de Julho, 118B-118D; Casa da América Latina (inclui logradouro);

37.27 (Antigo) Instituto do Trigo e dos Cereais / Av. 24 de Juho,68E-68F, P4tio do Pinzaleiro, S/N

37.28 (Antiga) Garagem / Av. 24 de Julho, 62; Calgada Ribeiro Santos,7; Escadinhas da Praia

37.29 Edificio da (antiga) Companhia dos Elevadores Mecanicos de Lisboa /Av. 24 de Julho, 58-58B;
Calgada Ribeiro dos Santos, 1

37.33 Edificio do Instituto Portugués de Conservacdo e Restauro / Rua das Janelas Verdes; Trav. José
Antonio Pereira;

37.34 Palacete Pombal / Rua das Janelas Verdes, 37;

37.35 Conjunto das Tercenas do Marqués / Av. 24 de Julho, 82, Trav. José Antdnio Pereira, 4-10 e
Beco da Galheta, 13-21;

37.55 Jardim Nove de Abril / Rua das Janelas Verdes.

Ill. Como Area de valor arqueoldgico, encontra-se classificada como de nivel arqueolégico Ill — area
condicionada de potencial valor arqueoldgico: Zona de Expansdo Periférica dos Nucleos Histdricos
Centrais mais antigos e Zonas Pré-industriais e Industriais de primeira geracdo, onde as informacgdées
disponiveis indiciam a existéncia de vestigios arqueoldgicos. Nesta area a Camara Municipal podera
sujeitar as intervencg®es urbanisticas, mediante parecer técnico-cientifico, ao devido acompanhamento

arqueoldgico.
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IV. Quanto a rede rodovidria estruturante, a area do plano é ladeada a sul por uma via de 32 nivel (Av.
Vinte e Quatro de Julho) — Rede de Distribui¢do Secundaria, “ (...) que assegura a distribuicdo de
proximidade, bem como o encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel superior. (...) ”.
Localizam-se, no mesmo nivel, a nascente a Av. D. Carlos | e a poente a Av. Infante Santo.
No que se refere a rede de transportes coletivos de 12 nivel, embora fora da area, destaca-se, pela sua
proximidade, a estacdo ferrovidria de Santos. A drea encontra-se distante da rede de metro existente e
prevista. A estacdo existente mais proxima é o Cais do Sodré e as estagdes previstas sao Infante Santo,

Lapa e Santos.
V. Toda a area do Concelho é classificada como zona mista quanto ao zonamento acustico.

4.3.2. Planta de ordenamento — estrutura ecolégica municipal

A estrutura ecoldgica fundamental é constituida por dois sistemas (cf. Planta 5).

O primeiro — Sistema de Corredores Estruturantes — abrange, a sul (arco Ribeirinho), toda a area do plano.
Pretende-se garantir a continuidade fisica deste arco através de planos ou projetos de espacos exteriores
integrados.

O segundo - Sistema Humido — que integra o Sistema de Transi¢do Fluvial Estuarino — corresponde, na
area do plano, as principais linhas de drenagem a céu aberto e areas adjacentes, designadamente, a duas
linhas de dgua perpendiculares a Av. Vinte e Quatro de Julho que atravessam a drea do PPRUJV na direcdo
norte-sul e a uma faixa paralela a essa avenida que varia entre os 20m e os 60m de largura
(aproximadamente) em toda a zona sul do plano. O Sistema de Transicdo Fluvial Estuarino toca a area do
plano, pontualmente a sul, onde o sistema de drenagem natural referido contacta com o sistema de marés
e fluxos provenientes do estuario do Tejo, abrangendo, neste caso, os edificios com os nimeros 62 a 76 e
94 a 98 da Av. Vinte e Quatro de Julho.

No ambito da estrutura ecoldgica integrada ndo se assinalam Espag¢os Verdes dentro da area, embora, ja
fora, muito préximo a nascente se encontre o jardim Nuno Alvares e a poente, junto ao rio, se encontre
um outro espaco reservado. Também ndo se encontram Logradouros Verdes Permedveis a Preservar.
Encontram-se, no entanto, alguns destes logradouros a norte da area, correspondendo genericamente a
interiores de quarteirdes.

No que se refere a Eixos Arborizados deve referir-se a Av. Vinte e Quatro de Julho, limite sul do plano.
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4.3.3. Planta de ordenamento — sistema de vistas
O sistema de vistas abrange toda a metade sul da drea do plano. A area sul encontra-se integrada no
subsistema de frente ribeirinha — setor ocidental, onde se estabelecem relagbes visuais com o rio e o
estudrio do Tejo, que deverdo ser valorizadas e salvaguardadas (cf. Planta 6). O PDML exige, nestas areas, a
criagao de condigOes para acessos pedonais a margem do rio e sua fruigao.
Identifica-se, dentro da drea, um ponto de vista, localizado no jardim 9 de abril que, a partir do espago

publico, proporciona panoramicas ou enfiamentos de vistas relevantes a preservar.

4.3.4. Planta de ordenamento — riscos naturais e antrépicos | el
Sao assinalados na area dois pontos de mdxima acumulagdo, um situado no logradouro do Museu de Arte
Antiga no limite sul do lote, junto as traseiras do n.2 96 da Av. Vinte e Quatro de Julho e o outro no Patio

do Pinzaleiro.

A vulnerabilidade a inundagdes é muito elevada em toda a drea do PPRUJV. O efeito de maré direto (até a

cota 5,0 m) toca a drea em todo o seu limite sul ao longo da Av. Vinte e Quatro de Julho.

A suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes, é assinalada no limite sul do
jardim 9 de abril — classe moderada — e ao longo da fachada sul do corpo do MNAA com frente para esse

jardim — classe elevada — (cf. Planta 7).

A vulnerabilidade sismica dos solos é moderada na quase totalidade da area do PPRUJV (cf. Planta 8). No
entanto, a area que confronta a sul, em toda a zona baixa da Av. Vinte e Quatro de Julho é uma area de
vulnerabilidade sismica muito elevada. O PDML exige, nas obras de reabilitacdo, solu¢es para o aumento
da resisténcia sismica dos edificios. Nos casos em que a vulnerabilidade é Muito Elevada ou Elevada a CML
pode solicitar outros estudos complementares de avaliagdo da capacidade estrutural ou solugtes
especificas caso a caso. Os planos de pormenor devem propor medidas nesta matéria, de acordo com o

art.2 242 do Regulamento.
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4.3.5. Planta de ordenamento — condicionantes de infraestruturas
As condicionantes relativas a infraestruturas incidem essencialmente no subsolo. A rede principal de
drenagem, que implica coletores com didmetros expressivos a salvaguardar, encontra-se assinalada nas
ruas que limitam o plano a norte e a sul.
Destacam-se ainda os tracados do Sistema Intercetor Existente na Av. Vinte e Quatro de Julho e Proposto

entre o caminho-de-ferro e o rio (cf. Planta 9).

4.3.6. Planta de ordenamento - acessibilidades e transportes

A planta de acessibilidade e transportes assinala e hierarquiza como eixo da rede rodovidria municipal de
3.2 nivel (existente — rede de distribuicdo secunddria) o eixo viario da Av. Vinte e Quatro de Julho - limite
sul da area (cf. Planta 10).

No que se refere ao dimensionamento da oferta de estacionamento o PDML define um zonamento que
classifica a area como Zona C, correspondente” (..) ds zonas da cidade com tecidos urbanos muito
consolidados que, apesar de ndo estarem na drea de influéncia direta da oferta de transporte coletivo
estruturante, apresentam, no entanto, fortes restricdes ao nivel do espago disponivel para a criagio de
estacionamento, para as quais se admitem indices de provisdo de estacionamento de valor inferior aos

previstos para as zonas (...) " de estacionamento padrao.

4.3.7. Planta de condicionantes — servidoes administrativas e restri¢es de utilidade publical e ll

A primeira planta de desagregacdao de condicionantes (cf. Planta 11), salvo duas excec¢des, assinala
serviddoes a considerar localizadas fora da area do PPRU. Inclui conceitos ndao constantes da anterior
cartografia do PDML, designadamente a existéncia de trés fito-monumentos — darvores isoladas —

localizadas, no jardim 9 de abril e respetivas dreas de protegao.

Ha a considerar também a servidao referente as ferrovias da linha do Estoril, que limitam a altura das
construgdes nas fachadas com frente para a Av. Vinte e Quatro de Julho: “(...) Quando se verifique que a
altura das construcgdes, edificacdes, (...) ou drvores é superior, real ou potencialmente, a 10 m, a disténcia a
salvaguardar deve ser igual a soma da altura, real ou potencial, com o limite da alinea a) (...) " - (10m —
art.2 152 n.22 do Decreto-Lei n.2 276/2003, de 4 de Novembro, com as altera¢des introduzidas pelo

Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio).
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Toda a drea é ainda abrangida pela serviddo do aeroporto de Lisboa, designada nesta darea como Plano
Horizontal Exterior, sujeito a parecer dos Aeroportos de Portugal (ANA), se a cota maxima absoluta de
construgdo for igual ou superior a 245m, o que neste tipo de malha urbana, e considerando o afastamento
do aeroporto, se torna pouco relevante.

A planta Il (cf. Planta 12) traduz as proteg¢des legais ao patrimonio arquitetonico e urbanistico. Como ja foi
referido relativamente a planta de qualificagdo do espago urbano, na area encontram-se classificados trés
imoveis (um Monumento Nacional e dois Imdveis de Interesse Publico), abrangidos por uma Zona Especial

de Protegdo Conjunta (ZEP), que cobre toda a drea do PPRUJV.

5. AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) E ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DE LISBOA (ERU)
2011-2024

A CML aprovou, em 2011, a delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), com fundamentacdo na
Estratégia de Reabilitacdo Urbana de Lisboa — 2011/2024 (ERU). A ARU abrangia quase toda a cidade
consolidada excetuando as areas recentemente urbanizadas, cemitérios e grandes equipamentos. A
respetiva proposta foi aprovada em sessdo de Assembleia Municipal, realizada em 20 de mar¢o de 2012,
pela Deliberagdo n.2 11/AML/2012 - Aprovacdo do projeto de Delimitacdo da ARU, com a fundamentacdo

constante da ERU.

Recentemente foi aprovada a alteracdo da delimitacdo da ARU. A Assembleia Municipal de Lisboa
deliberou (Deliberacdo n.2 190/AML/2015, de 7 de julho), sob Proposta n.2 388/CM/2015, aprovar a
Alteracdo a Delimitacdo da ARU de Lisboa, incluindo a alteracdo da planta anexa a Estratégia de
Reabilitacdo de Lisboa 2011/2024. Foi publicada através do Aviso n2 8391/2015, no Didrio da Republica, 22

série, n? 148 de 31 de julho passando a:

I. Abranger zonas onde estdo previstas operagdes de regeneracao;

II. Englobar ambos os lados de vias de modo a refor¢ar a homogeneidade dos limites da ARU em situagdes
em que o arruamento apresente unidade morfoldgica e tipolégica;

[ll. Integrar zonas onde se prevé regeneragdo, procedendo a reabilitacdo e requalificacdo urbana do

edificado existente, nos termos do préprio RIRU;
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IV. Incluir imdveis que pelo seu valor historico-patrimonial e de conjunto impdem a sua conservagao e
reabilitagdo;
V. Excluir dreas de estruturacao e génese recente;

VI. Fazer coincidir o limite da ARU com o esbogo de cadastro, entretanto atualizado e corrigido.

Ndo apresentando modificagcdes dento da drea do PPRU, os respetivos objetivos gerais sintetizam-se em
sete linhas orientadoras:
® Reabitar a cidade, aumentar a coesdo social, rejuvenescer o centro de Lisboa, atrair novas familias,
fixar empresas e emprego;
e Reocupar e reutilizar o edificado existente, compactar a cidade consolidada aumentando a
qualidade ambiental e a eficiéncia energética;
® Dar prioridade a conservacdo periddica do edificado;
® Reabilitar o edificado degradado atendendo ao risco sismico e de incéndio;
® Manter a memoria da cidade, restaurar o patrimonio historico, arquitetdnico e paisagistico de
Lisboa;
® Manter, recuperar, valorizar e requalificar os equipamentos coletivos e o espago publico;

e Regenerar os Bairros de Intervencdo Prioritaria/Zonas de Intervencdo Prioritaria (BIP/ZIP).

Sendo o objetivo central reabilitar a cidade até 2024, fixaram-se objetivos especificos que constituem um
compromisso a prosseguir. Assim sendo, o Municipio pretende:
® Realizar obras de conservacdo/reabilitacdo:
a) Na totalidade do patrimoénio municipal de uso publico / escolas, bibliotecas, equipamentos
sociais, administrativos e desportivos e sedes das Juntas de Freguesia;
b) Nos parques e jardins da cidade;
c) No parque residencial municipal.
® Tornar efetiva a realizagdo periddica de obras de conservacdo em todo o edificado da cidade.
® Langar um programa de dinamizacdo e incentivos a reabilitacdo do edificado privado, com vista a
que todos os edificios identificados no Censo de 2011 como em mau e muito mau estado de
conservacao mas recuperaveis, sejam objeto de obras que lhes garantam um nivel de conservagdo
ndo inferior a Bom, de acordo com o método de avaliacdo do estado de conservacdo definido na

regulamentacdo do NRAU.
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® Assegurar que, em todas as obras de reabilitagdo profunda de qualquer edificio, serdo introduzidas
alteracdes estruturais para reduzir o risco sismico.
e langar um programa de apoio a reabilitacdo e melhoria das condigdes de conforto, habitabilidade,
seguranca, acessibilidade e eficiéncia energética de condominios residenciais.
® Relangar a Candidatura da Baixa Pombalina a Patrimonio da Humanidade.
Para concretizar a ERU a autarquia previu uma mobilizagdo de meios que compreende os financiamentos
para o Programa de Investimentos Prioritarios de Apoio a Reabilitacdo Urbana (PIPARU), com um total de
117 milhdes de euros, as verbas do Quadro de Referéncia Estratégico Nacional (QREN), com 52,5 milhges,
e as contrapartidas do jogo do Casino, com 36 milh&es. Dado o horizonte temporal da ERU, sdo ainda
convergentes as verbas do Quadro Comunitdrio seguinte: H2020. Sobretudo, procurar-se-a alargar o
recurso aos financiamentos comunitarios e a empréstimos que nao se reflitam no endividamento

municipal.

No quadro de beneficios e incentivos a reabilitacdo da cidade, a CML criou o programa RE9: nove
vantagens para reabilitar em Lisboa. Este programa retne:

® (Conjunto dos beneficios fiscais que decorre do Estatuto dos Beneficios Fiscais;

® |sengdo de taxas municipais: ocupagdo da via publica nos primeiros 4 meses, taxa administrativa de
apreciacdo do processo e TRIU até 250m2 de area acrescentada;

* Projetos de arquitetura e de engenharia acessiveis a todos, através de parceria com as Ordens dos
Arquitetos, dos Engenheiros e dos Engenheiros Técnicos, que possibilita o acompanhamento do
processo por profissionais qualificados capazes de desenvolver uma solugdo a medida das
necessidades de cada situacdo, o que permite obter a melhor qualidade e a maior economia na
realiza¢do das obras de reabilitacdo;

® Descontos nos materiais de construgdo, decorrentes de parcerias estabelecidas com empresas que
fabricam e/ou comercializam materiais de constru¢do que oferecem descontos a todos os

interessados em realizar obras de reabilitacdo na ARU da Cidade de Lisboa.

O PPRUJV ndo deixara de integrar e desenvolver esta estratégia, no quadro temporal a que estd adstrito,
avaliando-se a eventual oportunidade de o tornar num instrumento de programacdo de uma operacdo de

reabilitagdo urbana sistematica.
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6. DISPENSA DE AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA DO PLANO

A avaliagdo ambiental estratégica ¢ um processo de avaliacdo dos efeitos significativos no ambiente ao
nivel estratégico de Politicas, Programas ou Planos, com a finalidade de integrar os aspetos ambientais,

sociais e econdmicos na tomada de decisdo num quadro de sustentabilidade.

Tratando-se da requalificagdo de um espago urbano central historicamente consolidado e de reduzida
dimensdo a nivel da cidade (=7ha), enquadrado por Instrumentos de Gestdo Territorial de ordem superior
e de acordo com os objetivos estabelecidos, ndo se prevé que as acdes do PPRUJV sejam suscetiveis de
provocar problemas ambientais ou a desqualificacdo de recursos naturais ou materiais nem se afigura
como significativa a ocorréncia de riscos ambientais ou para a saide humana decorrentes de acidentes
naturais ou antrépicos. Antes pelo contrario, a implementagdo do PPRUJV ira promover melhorias
significativas em fatores que poderiam ser considerados criticos numa area com estas caracteristicas, tais
como o patrimdnio, que é encarado nas suas diversas vertentes - arquitetdnico, arqueologico, urbanistico,
cultural e paisagistico, e ainda ao nivel do tecido social e econdmico, e dos fatores mais estritamente
ambientais que se relacionam com a eficiéncia energética. O PPRUJV ira igualmente contribuir para a
implementa¢do de agdes que visem a redugdo do risco de incéndio, derrocada, inundacdo e ainda a
prevencdo anti-sismica. Ao nivel do patrimonio acresce ainda o facto deste plano estar a ser elaborado em
parceria com a Direcdo Geral do Patrimdnio Cultural (DGPC), entidade competente relativamente a este

fator critico.

O disposto nos n.2 1 e 2 do artigo 78.2 do Decreto-Lei n.2 80/15, de 14 de maio (RJIGT), indica que os
planos apenas sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2
232/07, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, e que esta qualificacdo

compete a Camara Municipal.

De acordo com a informagdo técnica n.241365/INF/DPT/GESTURBE/2015, entendeu-se nio sujeitar o

plano a Avaliagdo Ambiental Estratégica.
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7. BREVE ENQUADRAMENTO HISTORICO

A ocupagdo humana desta zona desde a Alta Antiguidade é explicada pelas carateristicas geomorfologicas

existentes, bem como pela influéncia climatérica exercida pelo rio.

O martirio de trés irmaos cristaos, havido ali no periodo romano, tornou-se fator identitario, quer como
designagdo geografica - «Santos», quer como designacdo geoadministrativa, enquanto freguesia, criada no
século XVI — «Freguesia/Pardquia de Santos».

No periodo medieval, a existéncia de uma igreja consagrada aqueles trés martires, a sua doagdo a Ordem
de Santiago de Espada, a ampliagdo das instalagbes conventuais junto dela, primeiro para os frades-
guerreiros da ordem e, depois, para as suas familiares (Comendadeiras da Ordem), e, por fim, no século
XV, a sua transformacdo em Pago Real, na sequéncia da transferéncia destas professas para a zona oriental
de Lisboa, muito contribuiram para a atra¢do de pessoas a se fixarem na zona, independentemente da
ordem social a que pertencessem. Compreende-se assim que, presentemente, se encontre na drea do
PPRU patrimoénio edificado de varios periodos histdricos, sejam paldcios/palacetes, conventos/mosteiros

ou habita¢Ges populares.

Persistindo no tempo, a vizinhanca do rio Tejo sempre foi outro elemento de peso para a fixacdo de
populagdes naquele espaco, quer pelos recursos naturais que oferecia, quer por ser um dos términos do
comércio fluvial e maritimo, regional, nacional e internacional em Lisboa. S3o estes aspetos que justificam
a existéncia das tercenas, edificios intimamente relacionados com a atividade comercial. Umas chegaram
aos nossos dias e outras so sdo identificaveis, a atender-se a determinadas particularidades construtivas
gue sobreviveram, porque foram adaptadas a novas ocupacdes. Também o edificio destinado, desde fins
do século XIX e durante largo tempo, a servigo municipal de aferi¢bes, primeiro de gas e dgua e, depois, de

pesos e medida assim o comprova.

Nos séculos XIX e XX, o aproveitamento de edificios de diferentes tipologias para outros fins,
nomeadamente culturais e sociais, levou a que eles ndo se degradassem e ganhassem novas identidades

funcionais.
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8. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DAS PROPOSTAS

Os objetivos do PPRUJV enquadram-se e decorrem dos objetivos e propostas estabelecidos nos planos de
ordem superior, em que se incluem os definidos no PDM para a UOPG 8, e sdo conformados pela dindmica
e inten¢des de intervencdo e transformacdo da drea, que podem configurar novas exigéncias ou

oportunidades.

Destacam-se a urgente necessidade de ampliagdo da drea do Museu Nacional de Arte Antiga e as
deficientes condicdes de acessibilidade e estacionamento sentidas quer pelo museu quer pelas outras
instituicdes presentes na area.

A rua das Janelas Verdes integra-se no conjunto urbano singular das Necessidades / Janelas Verdes
referido no atual PDML e delimitado no anterior PDM. Estes conjuntos urbanos singulares foram
delimitados identificando caracteristicas histéricas, patrimoniais e de ambiente urbano que merecem
qualificagdo e preservacdo consertada. Embora a area do PPRUJV abranja parcialmente este conjunto
devera ter-se presente, nas propostas para esta frente de rua, a necessidade de estas integrarem os

valores do conjunto.

Nos Estudos Preliminares da CMP foram ainda delimitados Nucleos de Interesse Historico, de que se
destaca o nucleo das Janelas Verdes. A area do PPRUJV encontra-se abrangida e constitui a quase
totalidade da area deste nicleo, sendo que, para além da area do PPRUJV se encontram nesse nucleo a rua
das Janelas Verdes, acima referida. A referéncia a este nucleo destaca o caracter complementar e

indissociavel da salvaguarda dos edificios e da sua envolvente urbana.

Com a finalidade de evitar a alteracdo de circunstancias que possam limitar a liberdade de planeamento,
comprometer ou tornar mais onerosa a execu¢do do PPRU delimita-se uma pequena area a sujeitar a

medidas preventivas, cuja definicdo e conteldo é objeto de proposta prépria (cf. planta 02).

Identificam-se os seguintes objetivos para o PPRUJV:
a) Afirmar a drea do PPRU como Pdlo Cultural de Nivel Superior:
® Reforgar a condicdo do Museu Nacional de Arte Antiga como equipamento central da oferta cultural

e turistica de Lisboa, promovendo a sua renovacdo sistematica e sua ampliacdo.
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Avaliar a oportunidade de apoiar a instalagdo na drea de outras instituicdes, designadamente dando
seguimento ao processo iniciado em 2007 com a intenc¢do de instalacdo de um equipamento de
caracter cultural reabilitando as Tercenas do Marqués;
Assegurar o equilibrio e complementaridade entre os varios usos e fungdes urbanas presentes ou a
instalar na area;

Desenvolver o potencial turistico da area;

b) Salvaguardar o Patrimadnio:

Preservar e valorizar o conjunto urbano na esséncia das suas caracteristicas ambientais e
patrimoniais, conciliando a sua especificidade com as caracteristicas da envolvente;

Promover a articulagdo entre as diferentes malhas urbanas em presenca;

Identificar, estudar e definir as normas de prote¢do e salvaguarda dos elementos de valor
arquitetonico, paisagistico, historico e arqueoldgico existentes;

Requalificar o espaco publico, designadamente os percursos de atravessamento;

Promover a utilizacdo dos incentivos a reabilitacdo como forma de defesa do patriménio e de
desenvolvimento de solucdes sustentaveis, em termos de eficiéncia energética;

Identificar situacdes dissonantes no ambiente urbano e propor solugdes para o restabelecimento do
equilibrio volumétrico e para a coeréncia formal do conjunto;

Definir as condi¢bes e normas de construcdo de forma a garantir a preservagdo do patrimonio

arqueologico e hidrogeoldgico da zona;

c) Avaliar e atenuar riscos:

1704 (46)

Estudar solugdes que promovam a reducgdo de riscos de sinistros associados a incéndios, derrocadas,
sismos, deslizamentos e inundacgdes;

Definir as regras e condi¢cbes a que devem obedecer as intervengdes no edificado, com o propésito
de garantir o reforgo da seguranga e a sua eventual adaptagdo a novos usos e condigdes de conforto;
Preservar as areas permeaveis tendo em consideragdo o significado histdrico e ambiental do local;
Conferir melhores condigdes de seguranga no que toca a acessibilidade do espaco publico para
socorro em caso de sinistro;

Conciliar as propostas com os Programas e Projetos Urbanos Transversais para interven¢do e

atualizacdo das redes de infraestruturas;

QUINTA-FEIRA N.2 1128
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d) Melhorar a acessibilidade a drea

e Reformular o sistema de mobilidade da drea, garantindo percursos pedonais qualificados, solugdes
de mobilidade suave, adequacao dos pavimentos e paralelamente solugdes atenuadoras do ruido;

® Propor a localizagdo de uma passagem pedonal para atravessamento da Av. Vinte e Quatro de Julho
e linha do comboio, promovendo a ligagdo da drea do PPRU a zona ribeirinha;

e Estudar as possiveis localizagdes de paragem de autocarros de turistas, bem como as ligacdes ao
transporte publico;

* Dimensionar a oferta de estacionamento com o fim de suprir caréncias pré-existentes e de conciliar
os usos instalados ou a instalar, geradores de fluxos proprios, de acordo com os Programas e
Projetos Urbanos Transversais definidos para toda a cidade, designadamente para as areas

histdricas, no que se refere a mobilidade e acessibilidade, desvalorizando o transporte individual;

e) Participagdo
®* Promover a participa¢do informada e ativa dos residentes e das instituicdes presentes no local, ou

com ele relacionadas.
9. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

Os conteldos, material e documental, do PPRUJV, decorrem do RIIGT, designadamente do disposto nos
seus artigos 1022 e 1059, do RIRU, designadamente do disposto no seu Art.2 242 e do Documento
Normativo 03/0T, de janeiro de 2012, da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa

e Vale do Tejo (CCDR-LVT), sem prejuizo de outros elementos que decorrem de regimes especiais.

9.1. CONTEUDO MATERIAL
Além do conteudo material préprio dos planos de pormenor, nos termos da legislacdo ja referida, o
PPRUJV deve ainda adotar um conteido material especifico, adaptado a finalidade de promogao da

reabilitagcdo urbana na sua area de intervencdo, estabelecido no RIRU.
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O plano de pormenor relativo a area ndo abrangida por plano de urbanizagao, como é o caso, procede a
prévia explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos de alteragdo do zonamento, com base
na disciplina consagrada no PDML. Devera ainda incluir:

e A definicdo e a caracterizagdo da drea de intervencdo, identificando e delimitando os valores
culturais e a informagdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

® As operagdes de transformacdo fundiaria preconizadas e a definigdo das regras relativas as obras de
urbanizacdo;

® (O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, incluindo os espagos de circulagdo
viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizacdo de
equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantagdes, a modela¢do do terreno e a
distribui¢cdo volumétrica;

e A distribuicdo de funcbes, conjugacdes de utilizagbes de areas de construgdo e a definicdo de
parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de pisos e altura
total das edificagdes ou altura das fachadas;

® Qs principios e as regras de uso do solo e dos edificios, com vista a:

i) Valorizagdo e protecdo dos bens patrimoniais, culturais, naturais e paisagisticos existentes na
area;

ii) Adequacdo a estratégia especifica de revitalizacdo econdmica, social e cultural para a area, em
articulagcdo com as demais politicas urbanas do municipio;

® A identificagdo e classificagdao sistematica dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, estabelecendo as suas
necessidades e finalidades de reabilitacdo e modernizacdo ou prevendo a sua demoli¢do quando
aplicavel;

® As regras de edificacdo, incluindo a regulagdo de volumetrias, alinhamentos e cérceas, o cromatismo
e os revestimentos exteriores dos edificios;

® As operacdes de demoligdo, conservagao e reabilitagdo das construgdes existentes;

® Asregras para a ocupacao e para a gestdo dos espacos publicos;

* Aimplantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que lhe sdo afetas;
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® Regulamentacdo da edificacdo, incluindo os critérios de inser¢do urbanistica e o dimensionamento
dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva localizagdo no caso dos
equipamentos publicos;
* A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da programacdo dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;
e A delimitagdo de unidades para efeitos de programacdo da execugdo do plano, e designadamente,
quando necessario, a identificacdo das alteracGes necessarias a situacdo cadastral das parcelas;
* A identificacdo e articulacdo, numa perspetiva integrada e sequenciada, dos principais projetos e
acoes a desenvolver em cada unidade de execug¢do, quando for o caso;
e A estruturagdo das agOes de compensagdo e de redistribuicdo de beneficios e encargos, caso se

venham a verificar justificaveis.

Também o plano, nos termos do art.662 do Decreto-Lei n.2 309/2009 de 23 de outubro, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 115/2011 de 5 de dezembro e pelo Decreto-lei n.2 265/2012 de 28 de
dezembro (Desenvolvimento da Lei de Bases do Patrimonio Cultural) - consagrando as regras e os
principios de salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou em vias de classificagdo e respetivas
zonas de protecdo estabelecidos na Lei n.2 107/2001 de 8 de setembro e respetiva legislacdo de
desenvolvimento - devera incluir:
® Qs critérios de intervengao nos elementos construidos e naturais;
® A cartografia e o recenseamento de todas as partes integrantes dos bens imdveis e da zona especial
de protegao;
® As linhas estratégicas de intervengdo, nos planos econdmico, social e de requalificagdo urbana e
paisagistica;
® As regras especificas para a protecdo do patriménio arqueoldgico, nomeadamente as relativas a
medidas de caracter preventivo da sua salvaguarda;
® As regras a que devem obedecer as obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo,
conservacdo e demolicdo;
® A avaliacdo da capacidade resistente dos elementos estruturais dos edificios, nomeadamente, no
que diz respeito ao risco sismico;

® Asregras de publicidade exterior e de sinalética;
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* A identificacdo dos bens imdveis, ou grupos de bens imdveis, que podem suscitar o exercicio do

direito e preferéncia em caso de venda ou dacdo em pagamento.

Acresce por ultimo a definicdo da fase de implementa¢do do plano e respetiva monitorizacdo, para
acompanhamento e avaliacdo de resultados. Serdo identificados os dados a recolher periodicamente e
definidas as respetivas acdes, critérios e indicadores a utilizar. De acordo com o Art.2 1882 do RIIGT a
avaliagdo podera fundamentar propostas de alteracdo do plano ou dos respetivos mecanismos de

execugao.

9.2. CONTEUDO DOCUMENTAL
De acordo como Art.2 1072 do Decreto-Lei n.2 80/15, de 14 de maio o PPRUJV sera constituido por:

9.2.1. Elementos que constituem o Plano

® Regulamento;

* Planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, a explicitacdo do zonamento, o desenho
urbano e as parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de edificactes, a altura
total das edificacdes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, o nimero maximo de fogos, a area
de construgdo e respetivos usos, a demoligdo e manutencdo ou reabilitacdo das edificagdes
existentes e a natureza e localiza¢do dos equipamentos, dos espacgos verdes e de outros espacgos de
utilizagdo coletiva;

* Planta de Condicionantes que identifica as servidées administrativas e as restricdes de utilidade
publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento.

9.2.2. Elementos que acompanham o Plano
e Relatério contendo a fundamentacdo técnica das solugbes propostas no plano, suportada na
identificacdo e caracterizacdo objetiva dos recursos territoriais da area de intervencdo e na avaliagdo
das condi¢des ambientais, econdmicas, sociais e culturais para a sua execugdo;
e (Caso na elaboragdo do plano se venha a verificar a necessidade de propor operagdes de

transformacdo fundiaria, incluir-se-do pegas escritas e desenhadas, de acordo com a legislacdo em
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vigor, de suporte as operagdes de transformacdo previstas, nomeadamente para efeitos de registo
predial e de elaboragdo ou conservagdo do cadastro geométrico ou do cadastro predial;
® Programa de Execucdo das a¢des previstas;
* Modelo de redistribuicao dos beneficios e encargos;

® Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira.

9.2.3. Elementos complementares que acompanham o Plano

Os demais elementos que acompanhardo o PPRUJV sdo os fixados pela Portaria n.2 138/2005, de 2 de
Fevereiro. Sdo os seguintes aos quais se acrescentam outros considerados de interesse especifico para a
area:

® Planta de localizacdo, contendo o enquadramento do PPRUJV no territério municipal envolvente,
com indicagdo das principais vias de comunicagao e demais infraestruturas relevantes, da estrutura
ecologica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demais elementos
considerados relevantes;

* Planta da situagdo existente, com a ocupag¢do do solo e a topografia a data da deliberagdo que
determina a elaboragdo do Plano;

e Relatérios de caracterizagdo da situagdo existente, desighadamente nas areas hidrogeolégica e
geotécnica, do patrimdnio, dos valores naturais, acessibilidades e trafego, e infraestruturas,
equipamentos coletivos, dindmica demografica, transformacdes econdmicas sociais e culturais,
localizacdo e distribuicdo das atividades econdmicas, ou outros que no decorrer dos trabalhos se
entendam convenientes;

e Extratos do regulamento e das plantas de ordenamento e condicionantes do PDML;

® Planta ou relatodrio, com a indicagdo dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicagdo prévia de
operacgdes urbanisticas emitidos, bem como das informacgdes prévias favoraveis em vigor ou
declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

® Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas;

® Relatodrio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2 2 do artigo 7.2 do
Regulamento Geral do Ruido;

® ParticipacOes recebidas em sede de discussdao publica e respetivo relatdrio de ponderagao;

® Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibiliza pela Dire¢ao-Geral do Territorio.
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10. FASES E PRAZOS PARA A ELABORAGAO DO PLANO

Prevé-se um prazo de 600 dias para a elaboragdo do PPRUJV, de acordo com o seguinte faseamento:
1.2 Fase — Elaboracdo da Proposta Preliminar
240 dias apds conclusdo do periodo de participacdo preventiva, na sequéncia da deliberacdo de
elaborac¢do do plano.
2.2 Fase — Elaboragdo da Proposta de Plano
180 dias apds aceitacdo da Proposta Preliminar do Plano, com eventuais alteracdes propostas
pela CCDR-LVT e pelas entidades consultadas.
3.2 Fase — Eventual reformulacdo da Proposta de Plano
60 dias apds recec¢do do parecer da CCDR-LVT
4.2 Fase — Versdo Final do Plano
60 dias apds discussdo publica
Acrescem a estes prazos os inerentes a tramitagdo e procedimentos previstos no Plano de Pormenor, em
conformidade com o disposto no RJIGT, ou outros intermédios de apreciacdo ou relativos a pareceres

administrativos ou ainda a discussao e participagao publica.

A participagdo Publica ira decorrer durante 30 dias Uteis, a iniciar no 82 dia apds a publicagdo do Aviso em

Didrio da Republica (Il série).

11. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A elaboragdao do PPRUJV, a ser efetuada em parceria com a DGPC, é da responsabilidade da Camara
Municipal de Lisboa através das suas unidades organicas com competéncias atribuidas para o efeito.

A equipa técnica responsavel pela elaboragdo do PPRUJV sera multidisciplinar, coordenada por um dos
seus elementos e devera assegurar, como minimo, especialistas nas areas de Arquitetura, Arquitetura
Paisagista, Urbanismo, Historia, Arqueologia, Geografia, Sociologia, Engenharia do Ambiente,
Saneamento, Aclstica, Engenharia Civil, Circulacdo e Transportes, Geologia, Geomorfologia, Economia e
Direito, com experiéncia profissional de pelo menos trés anos, em conformidade com o disposto no
Decreto-Lei n.2 292/1995 de 14 de novembro.

Lisboa, setembro de 2015
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