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«Reabilitacdo urbana» a forma de intervencgdo integrada sobre o tecido
urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobilidrio é
mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizagdo de obras de remodelacéo ou beneficiagdo dos sistemas de
infra-estruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou
verdes de utilizacdo colectiva e de obras de construcao, reconstrucao,

ampliacéo, alteracéo, conservagdo ou demolicdo dos edificios.

alinea j), artigo 20, Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana'

TERMOS DE REFERENCIA | PLANO de PORMENOR de REABILITAGAO URBANA da VILA DE CASTRO LABOREIRO

[ne 3, artigo 76° da revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio]

1 « Introducdo

O presente documento enquadra e define a oportunidade da opcao de elaboracdo de um Plano de Pormenor de
Reabilitacdo Urbana para a Vila de Castro Laboreiro, pertencente a Unido de Freguesias de Castro Laboreiro e Lamas de
Mouro, bem como os respectivos termos de referéncia, correspondendo a concretizacao parcial da Unidade Operativa
de Planeamento e Gestao da Vila de Castro Laboreiro [UOPG 10], prevista no artigo 79° da revisao do Plano Director
Municipal de Melgaco [PDM 201312

Genericamente, um «plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacdo de
qualquer area do territorio municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infra-estruturas e o desenho dos
espacos de utilizacao colectiva, a implantacdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracao
na paisagem, a localizacao e a insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacédo colectiva e a organizacdo espacial das
demais actividades de interesse geral [e abrange] dreas continuas do territdério municipal, que podem corresponder a
uma unidade ou subunidade operativa de planeamento e gestao ou a parte delas»?

A modalidade especifica do Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana, a que corresponderd uma area de
reabilitacdo urbana [ARU] a constituir nos termos do Regime Juridico da Reabilitacao Urbana [RJRU], incide sobre solo
urbano, abrange patrimonio cultural imével classificado, berm como a respectiva zona especial de proteccao, pelo que
terd de obedecer ainda ao estabelecido na Lei de Bases do Patriménio Cultural para os planos de pormenor de
salvaguarda®.

A area de intervencao para o “Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana da Vila de Castro Laboreiro”, adiante
designado por Plano, encontra-se circunscrita por uma unidade operativa de planeamento e gestio de tipo 3 — Areas

Urbanas a Reconverter [UOPG 10 - Vila de Castro Laboreiro].

! Decreto-Lei 307/2009, 23 de outubro [na redacao atual].

2 Aviso 10929/2013, de 3 de setembro.

3 Conforme disposto no artigo 1010, do RJIGT.

* Conforme disposto no artigo 21°, do RJRU e nos n.* 1 e 3 do artigo 53.° da Lei n° 107/2001, de 8 de setembro.
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2. Antecedentes

O PDM de 1994° previa ja unidades operativas de planeamento e gestdo que delimitam areas de intervencéo
prioritdria para serem tratadas a um nivel de planeamento mais detalhado, nomeadamente, para a Vila de Castro
Laboreiro, através da elaboracdo de um Plano de Pormenor [c), art2 41.0, PDMM, 1994].

No ambito do processo de elaboracdo do PDM 2013 ficou também ressalvado que, na drea do planeamento
territorial, «os estudos ficaram aquém do inicialmente proposto néo tendo sido, até a data, elaborados os do (...) “Plano
de Pormenor de Castro Laboreiro, Vila™®, tendo sido fixado o ano de 2015 como horizonte temporal para a conclusdo do
mesmo.”

A classificacdo como Imoveis de Interesse Publico da Igreja de Santa Maria da Visitacao (paroguial), em 19938, e do
Pelourinho, j& em 1933 assim como a inventariacdo da Ponte Velha como Imovel de Interesse Municipal, incluidos no
perimetro desta UOPG, evidencia bem a necessidade de preservacao do valor estético e material deste patrimoénio.

Nao obstante, a envolvente de um patrimonio cultural téo sensivel e importante para o concelho continua por

intervir e sem qualguer instrumento que regule a ambicionada reabilitacdo urbana.

3 « Oportunidade para a elaborac¢ao do Plano

Foi ja identificada no primeiro PDM de Melgaco (1994) a necessidade de reabilitacdo da envolvente urbana da Vila
de Castro Laboreiro estabelecendo para aquele local uma das 3 UOPG's do concelho. Foi igualmente, com esse intuito,
que o PDM 2013 fixou a delimitacdo da UOPG 10 definida com o objectivo de assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso e a integracdo de areas a afectar a espacos publicos, infraestruturas e equipamentos.

A aposta da estratégia nacional e municipal no turismo gerou um maior interesse por parte de agentes
econdmicos e da administracao local em sedimentar este sector no concelho, assente na diversidade das paisagens e
recursos naturais com grande potencial, nomeadamente, a do turismo cultural e do turismo de natureza. A afluéncia e
utilizacdo deste espaco, em grande escala, por parte de turistas e naturais (de Castro Laboreiro e do concelho de
Melgaco) ao longo de todo o ano, bem como a aquisicdo de propriedades nas aldeias circundantes, originou alguns
problemas no que concerne ao acesso, utilizacdo e vivéncia do espaco publico, bem como o crescimento ndo planeado
de uma area que se estende ao longo da estrada nacional 202-3 e termina no miradouro, sendo esta a oportunidade
para os repensar, proporcionando dessa forma uma nova qualidade ao local e as pessoas que o habitam e o visitam,
melhorando igualmente a estrutura viaria e pedonal, e a implementacao de novos espacos de estacionamento.

No que diz respeito ao Patrimonio, e ndo obstante as classificacdes da Igreja de Santa Maria da Visitacdo e do

Pelourinho de Castro Laboreiro terem sido efetuadas anteriormente a Lei de Bases do Patriménio Cultural que «obriga o

5 Resolucao do Conselho de Ministros ne 3/94, de 17 de janeiro.

© Estudos de caracterizacdo e diagnostico da 12 revisdo do PDM de 2013, p. 102.

7 Programa de execugao e plano de financiamento da 12 revisdo do PDM de 2013, p. 16.
& Através do Decreto n.° 45/93, DR, série-B, n.2 280, de 30 de novembro de 1993.

? Através do Decreto n° 23 122, DG, 12 série, n.2 231, de 11 de outubro de 1933.
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municipio, em parceria com 0s servicos da administracdo central [...] responsdveis pelo patrimoénio cultural, ao
estabelecimento de um plano de pormenor de salvaguarda para a drea a proteger.'®, considera-se fulcral a protecéo e
integracao destes elementos patrimoniais na malha urbana a reabilitar.

Sobressai, portanto, a necessidade de ponderar o papel desempenhado pelo territdrio abrangido pela area de
intervencao proposta para este Plano no contexto da vida e do tecido urbano da Vila de Castro Laboreiro, sequindo uma
|6gica turistico-cultural, num processo integrado e ajustado a uma estratégia de reconversao e revitalizacao urbana,
salvaguardando a qualidade da paisagem urbano-rural envolvente, a luz das exigéncias das politicas de planeamento e

ordenamento urbanistico actuais, orientadas para um investimento publico e privado mais sustentado e sustentavel.

4, Critérios para a delimitacao do perimetro do Plano e da ARU

Esta proposta para delimitacao da area de intervencao do Plano ird corresponder a totalidade de uma ARU, a
constituir observando os principios, as finalidades e contetidos definidos nos termos da lei."

Por necessidade de definir uma estratégia de reabilitacdo urbana mais consentanea com a realidade particular da
Vila de Castro Laboreiro, a delimitacao do Plano e da ARU fundamenta-se em 2 critérios:

- abranger o aglomerado urbano identitario da Vila de Castro Laboreiro que, por razdes de proximidade e

complementaridade, se desenvolveu na envolvente do nucleo histérico onde se encontra a igreja e o pelourinho,

e ao longo da EN202-3 e M1160, articulando os limites do lugar ao cadastro predial, com ajustes parciais e

adequados ao limite da UOPG 10;

- abranger as zonas especiais de proteccao [ZEP] fixadas na classificacdo como iméveis de interesse publico da

Igreja de Santa Maria da Visitacdo e do pelourinho, bem como da area préxima da Ponte Velha (patriménio de

interesse municipal).

Tendo estes critérios como directriz, o perimetro da area de intervencdo deste Plano para a Vila de Castro
Laboreiro ndo corresponde na integra a delimitacdo da UOPG 10 identificada na Planta de Ordenamento do PDM,
englobando apenas parcialmente a area do territério localizada mais a sul.

A delimitacdo da drea de intervencao do Plano deve constituir um dado orientador, a adequar a elementos fisicos
existentes e a aferir num trabalho de campo mais fino, designadamente, a estrutura predial, a concretizar através de

planta cadastral de todos os prédios abrangidos.'

19 Conforme disposto no n° 1, do artigo 53.2 da Lei n° 107/2001, de 8 de setembro
" Conforme disposto no artigo 105°, do RJIGT, conjugado com o disposto nos artigos 42, 12°, 210 e ss, do RJRU.
12 Conforme disposto no artigo 148 do RIIGT.
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Creana daasa D ikilea

Legenda: == == = perimetro do Plano e da ARU

Figura 1: Delimitagao da area de intervengao do Plano, sobre extracto de cartografia, 2017 [escala 1:2.000]

5. Localizacao e caracteristicas da area de intervencao do Plano
A drea de intervencdo que se propde para a elaboracdo deste Plano incide sobre a Vila de Castro Laboreiro,
pertencente a Unido de Freguesias de Castro Laboreiro e Lamas de Mouro, e compreende cerca de 15ha 0s quais, na sua

grande maioria, sdo constituidos por prédios urbanos, sendo de assinalar alguns vazios nomeadamente, entre o nucleo
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histérico original e o aglomerado que se constituiu junto ao miradouro, e as primeiras construcdes a entrada da Vila, a
norte, e o nucleo histérico. O urbanismo apresenta-se confuso e é notdria a auséncia de uma ancora que agarre a nova
centralidade a antiga.

A drea é caracterizada por um relevo pouco acidentado, sendo de salientar dois tipos de ocupacao: a uma cota
mais alta, as implantacdes, de arquitetura mais recente, junto a estrada nacional 202-3 (cotas a volta dos 950m a 945m), e
a uma cota mais baixa, ao longo da M1160 e em direcao ao largo do pelourinho e ao rio, 0s nlcleos de construcdes mais
antigas (cotas a volta dos 940m), situando-se as do largo a uma cota intermédia entre as duas referidas.

A Vila de Castro Laboreiro acede-se, a partir da Vila de Melgaco, cabeca de Concelho, através da EN202, que se
desdobra na EN202-3 a partir de Lamas de Mouro, demorando cerca de 30 minutos (25km) a fazer o percurso. Da EN202
é possivel aceder ao concelho vizinho de Moncao através da M1153, que inicia em Pomares (cerca de 45 minutos); e a
Espanha (Ourense, cerca de 1 horas e 20 minutos) pela M1160 através da fronteira junto a Ameijoeira (12 minutos a partir
do centro da Vila de Castro). A autoestrada nacional mais préxima (A3) fica a cerca de uma hora de caminho, em Valenca.

A antiga frequesia de Castro Laboreiro, localizada no Planalto com o mesmo nome estd, na totalidade da sua area,
integrada no Parque Nacional da Peneda-Gerés, confrontando a norte e nascente com a Galiza, a sul e poente com a
Gavieira (Arcos de Valdevez) e a poente com Lamas de Mouro, que hoje faz parte da mesma unido de freguesias. Oferece
vastos vestigios da passagem e permanéncia humana de hd 4 ou 5 mil anos, que vao desde pontes, antas, délmenes,
menires, castros, pinturas e gravuras rupestres e, sobretudo, o seu castelo, que enquadra a Vila a sul, assomando-se ao
vale das Inverneiras.

Conta com apenas 540 habitantes (segundo dados de 2011), estando cerca de metade na casa dos 65 ou mais
(49,3%), logo seguido da faixa etaria com 25 a 64 anos (43,1%). Atingiu o pico da sua populacdo em 1911 (2687
habitantes), mas as levas de emigracao, primeiro para o Brasil, e depois para Franca, ja nos anos 60, e a fuga para os
centros urbanos ditou o decréscimo exponencial que se vem perpetuando até aos dias de hoje.

Tem 42 lugares, distribuidos por lugares fixos (8), brandas (16) e inverneiras (18), sendo as duas Ultimas situadas,
respetivamente, a cotas mais elevadas ou mais baixas, para onde a populacdo se transferia durante alguns meses
consoante a melhor oferta de alimentacdo para o gado e de producao agricola, num fendmeno em tudo similar a
tradicional transumancia, mas com caracteristicas uUnicas, ndo se conhecendo em todo o mundo um sistema
semelhante. A Vila seria o lugar fixo por exceléncia, e cruzamento deste complexo sistema de relagdes interpessoais e
territoriais que hoje tomam novas dindmicas com o aumento sazonal da populacao, tanto por via do regresso para férias
dos emigrantes, como da grande procura turistica.

A Igreja de Santa Maria da Visitacdo, paroquial de Castro Laboreiro, de construcdo medieval (século XIV) e
possivelmente reformada nos séculos XVI, XVIl e XVIII, bem como o Pelourinho (século XVI e reconstituido nos anos 80)
formam parte de um conjunto patrimonial muito relevante que se situa na zona norte da Vila, no Largo do Firado, e que
teria igualmente sido constituido pelo tribunal, cadeia e pagos do concelho, testemunho da sua condicao administrativa

enguanto Vila e sede de Concelho entre 1271 e 1855. A ponte velha, erigida provavelmente na Idade Moderna,
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completaria o acesso a este conjunto, reportando-nos a antiga rede de caminhos existente a época, que hoje as
modernas vias de comunicacdo desfragmentaram.

Atualmente, na auséncia de qualquer plano ou estratégia de intervencao integrada e sistematica, a vila de Castro
Laboreiro evidencia a degradacao dos edificios e a falta de planeamento dos espagos urbanos, designadamente no que
se refere as condic6es de utilizacdo, seguranga, estética e, mesmo, em alguns casos, salubridade, o que acentua uma

desadequacao ao contexto real, tendo em conta as perspectivas de desenvolvimento demogréfico, econémico e social.
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= w= = = = = = Limite do Plano de Pormenor e da ARU da Vila de Castro Laboreiro

Escala; 1: 2000

Figura 2: Delimitagao da area de intervencao do Plano, sobre ortofotomapa de 2017 [escala 1:2.000]

6. Enquadramento e ponderacao dos instrumentos de gestao territorial
A concretizacdo desta proposta de Plano devera prosseguir as grandes premissas do PDM em vigor, essenciais

para o alcance de um desenvolvimento integrado:
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- melhoria da qualidade de vida das populacdes;

- desenvolvimento socioecondmico integrado;

- conservacao e valorizacdo do patrimoénio paisagistico.

De igual modo, deverd contribuir para atingir os objectivos fixados no respectivo reqgulamento:

- apoiar o desenvolvimento econémico, social e cultural do concelho para uma utilizacao racional dos recursos

do territério com vista a melhoria da qualidade de vida das populacdes;

- Promover uma gestdao de recursos do territério que proteja os seus valores, compatibilizando-os com a

0CUpPacao, uso e transformacao do solo pretendida.

N&o é de estranhar que se identifique como objetivo estratégico, ainda reforcados no REQT elaborado no ambito
da 22 revisdo do PDM, em concreto para a Vila de Castro Laboreiro, a requalificacdo dos espacos urbanos e potenciacao
turistica, melhor concretizados nos seguintes objetivos operacionais:

Revitalizacdo do tecido urbano da vila, garantindo a salvaguarda e manutencao dos aspetos
arquiteténicos essenciais, bem como a homogeneidade do conjunto, regulamentando as intervencdes e
promovendo a sua devida infraestruturagdo e urbanizacao;

Redesenho de todo o espaco publico, perfis vidrios, estacionamento, percursos pedonais, circulacdo

automovel, zonas de estar, recreio, lazer, etc..

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

A area de intervencao delimitada para o Plano incide sobre o perimetro urbano da Vila de Castro Laboreiro e, bem
assim, numa pequena envolvente agricola préxima do rio Laboreiro, nos termos da Planta de Ordenamento do PDM,
abrangendo duas categorias de espaco:

- espaco urbano de baixa densidade'®: contempla areas essencialmente periféricas, de transicdo entre o solo

urbano e o solo rural, com ocupacéo linear e isolada, onde predomina a habitacdo, com forte presenca de usos

COMO a armazenagem, apoios a actividade agricola e pequena industria;

- espaco agricola': destinado, predominantemente, a actividades agricolas, pela sua aptidao actual ou potencial,

com base no aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condi¢des biofisicas que garantam a sua

fertilidade.

Sobre esta drea incidem as condicionantes legais a ocupacdo, uso e transformagdo do solo, decorrentes de
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, designadamente, os regimes de Proteccdo de Bens
Classificados, dos Recursos Hidricos, do Regime Florestal, e da Rede Natura 2000 (SIC Peneda-Gerés e ZPE da Serra do

Gerés), nos termos da Planta de Condicionantes do PDM.

13 Conforme disposto nos artigos 42° e 43° do regulamento do PDM.
' Conforme disposto nos artigos 199, 23 e 24° do regulamento do PDM.
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Contudo, se na drea delimitada para a elaboracdo deste Plano serdo sempre aplicaveis as disposicoes do PDM,

impoe-se que se aprofunde um conhecimento mais fundamentado e consentaneo com a realidade urbana na transicao

entre o solo urbano e o solo rural. Importard que esta proposta possibilite uma nova reflexdo para tragar uma estratégia

urbanistica ponderada e sustentada para a gestao deste territério, de modo a estabelecer «a estratégia integrada de

actuagdo e as regras de uso e ocupacdo do solo e dos edificios necessarias para promover e orientar a valorizacdo e

modernizacdo do tecido urbano e a revitalizacao econémica, social e cultural na sua drea de intervencéo. »".

15 Conforme disposto no artigo 229, do RIRU.
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Ainda para esta drea, o PDM prevé uma UOPG de tipo 3: Areas Urbanas a Reconverter, designada por UOPG 10:
Vila de Castro Laboreiro, a executar através de Plano de Pormenor, operacdes de loteamento e operacdes urbanisticas
avulsas.'

A UOPG 10 tem definido como objectivo estratégico promover turisticamente a area, orientado para «o reforco,
requalificacdo e consolidacédo do tecido urbano, através da criacdo de espacos publicos de qualidade, articulacdo da
estrutura vidria e pedonal e localizacdo de equipamentos, que garantam a sua correcta integracado na envolvente»."”

Importa ressalvar que o PDM admite que, «antes da aprovacdo dos mecanismos de execucdo das UOPG,
operacoes urbanisticas avulsas, quando digam respeijto a parcelas a face de via publica existente e situadas em
contiguidade com a zona urbanizada ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de
acc¢oes de urbanizagdo ou edificacdo, e desde que as solugées propostas asseqgurem uma correcta articulagdo formal e
funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da drea envolvente e sobrante nem
contradigam os disposto nos termos de referéncia estabelecidos para a UOPG, e desde que ndo ultrapassem o indice de
ocupacdo de solo de 0,5».'® E assim é porque o PDM entendeu, e bem, definir a aplicacdo de uma norma supletiva, a
mobilizar enquanto os mecanismos de execu¢do das UOPG néo forem concretizados.'

Em conclusdo, na razédo da politica urbana definida com a aprovacdo do PDM, para a area de intervencao
proposta para este Plano sdo eficazes as normas legais e regulamentares daquele e as decorrentes dos regimes

especificos das serviddées administrativas e das restricdes de utilidade publica em vigor.

7. Objectivos do Plano
A proposta de Plano visa, genericamente, a concepcao geral da matriz do desenho urbano, considerando a os
valores patrimoniais e paisagisticos, de modo a promover uma ocupacao racional, rentavel e equilibrada do espaco,

acautelando os impactes provocados na envolvente.

OBJECTIVOS PROGRAMATICOS

- requalificacdo urbana, de modo a proporcionar uma nova qualidade ao local e as pessoas que o habitam;

- inventariacdo das construcdes para além dos elementos patrimoniais, que tenham valor para o entendimento
do conjunto urbano;

- implementacdo de novos usos que possam revitalizar a vivéncia do espaco;

- implementac&o de novas zonas de lazer e espacos publicos devidamente equipadas e reabilitacdo de outras;

- melhoria da estrutura viaria e pedonal, implementando também mais estacionamentos.

OBJECTIVOS ESTRATEGICOS

18 Conforme disposto no artigo 79°, do regulamento do PDM.

"7 Programa de execu¢ao e plano de financiamento da 12 revisdo do PDM de 2013, p. 14.

18 Conforme disposto no artigo 80°, do regulamento do PDM.

12 Oliveira, Fernanda Paula, in Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial - Comentado, pg. 214, Almedina, 2017.
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- incentivar e assegurar o acesso de todos a fruicao do patriménio cultural, construido, ambiental e paisagistico;

- vivificar a identidade cultural da vila de Castro Laboreiro e fortalecer a consciéncia da comunidade local;

- promover o aumento do bem-estar social e econdmico e o desenvolvimento local;

- conhecer, proteger e valorizar o patriménio de relevante interesse cultural, bem como os respectivos contextos.
- potenciar a execucao programada, através da delimitacdo e definicdo de objectivos que ajudem na gestdo
urbanistica municipal.

- atender a optimizacdo funcional do conjunto, mas conferindo formalmente uma imagem de coeréncia e
continuidade.

- definir critérios de inser¢do e integracao urbana e paisagistica.

- assegurar mecanismos de perequacao, que estruturem as accdes de compensacao e de redistribuicdo de
beneficios e encargos dos proprietérios.

- |dentificar os sistemas de execucdo do Plano.

OBJECTIVOS OPERACIONAIS

- Revitalizar o tecido urbano da Vila garantindo a salvaguarda e manutencdo dos aspectos arquitectonicos
essenciais, bem como a homogeneidade do conjunto, regulamentando as intervencdes e promovendo a sua
devida infraestruturacdo e urbanizacéo;

- Redesenho de todo o espaco publico, perfis vidrios, estacionamento, percursos pedonais, circulacdo automaovel,

zonas de estar, recreio, lazer, etc.

8. Orientacdes sobre ocupacao do solo

Importara, como ja atrds se referiu, uma nova reflexdo para tracar uma estratégia urbanistica ponderada e
sustentada e introduzir nesta proposta de Plano regras urbanisticas, tendencialmente, mais detalhadas para o uso e
ocupacao do solo e consentaneas com as caracteristicas urbanas da Vila de Castro Laboreiro, marcadamente na transicao
entre 0 espaco urbano e o meio rural.

A proposta de Plano a desenvolver reger-se-a pelas condicoes de edificabilidade em vigor, nomeadamente as
estabelecidas no PDM, para as respectivas categorias de espacos, bem como para a UOPG 10, que remete para a
aplicacdo do regime previsto na categoria de uso de solo circunscrito pelo perimetro respectivo.”

Em toda a drea de intervencdo do Plano, para a edificabilidade prevista devem ser deduzidas as areas de cedéncia
para espacos verdes e equipamentos de utilizacdo colectiva, assim como para a eventual melhoria da rede vidria, com

passeios e estacionamentos, assegurando-se as condicbes de acessibilidade.”’

20 Conforme disposto no n° 4, do artigo 77°, do requlamento do PDM.
21 Conforme disposto nos artigos 9°, 10° e 69°, do regulamento do PDM.
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Uma vez que, para esta area especifica se pretende concretizar um quadro de referéncia que responda néo s as
politicas urbanas, mas também a particularidade do territério, deverdo ser tidos em conta os usos, indices e parametros

estabelecidos no PDM.

0. Sistema de execucéo

Aponta-se como adequada a execucdo do Plano através do sistema de cooperacdo?, sendo do Municipio a
iniciativa de delimitacdo e elaboracdo do Plano, bem como o controlo da programacdo e da execucdo, ficando a
execucao aberta a cooperacdao dos particulares interessados, actuando coordenadamente, de acordo com a

programacao estabelecida pela cdmara municipal e nos termos do adequado instrumento contratual.

1 O. Dispensa de Avaliacdo Ambiental Estratégica [AAE]

O Plano s6 é objecto de avaliacdo ambiental no caso de se determinar que é susceptivel de ter efeitos
significativos no ambiente ou nos casos em que constitua 0 enquadramento para a aprovacao de projectos sujeitos a
avaliacdo de impacto ambiental ou a avaliacdo de incidéncias ambientais, cabendo a camara municipal decidir sobre a
qualificacdo deste Plano para efeitos do atras disposto?.

Segundo a alinea b), n° 1, artigo 3.2 do Regime de Avaliacdo de Planos e Programas®, estdo sujeitos a Avaliacdo
Ambiental os Planos e Programas que, “atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista nacional de sitios, num
sftio de interesse comunitario, numa zona especial de conservacdo ou numa zona de protecdo especial, devam ser
sujeitos a uma avaliacdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril, na
redacéo que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de Fevereiro.”, podendo haver lugar a consulta promovida
as entidades as quais, "em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos
ambientais resultantes da aplicacéo” do Plano®.

Ndo obstante a delimitacdo do Plano abranger &reas classificadas?®®, nomeadamente o Sitio de Interesse
Comunitério da Peneda-Gerés (PTCONO0OT — Rede Natura 2000) e a Zona de Protecdo Especial da Serra do Gerés
(PTZPE0002), 0s 14,93ha que ela inclui estdo, na sua esmagadora maioria, em solo urbano (na categoria de espacos
urbanos de baixa densidade), correspondendo a ANARP [Area ndo Abrangida por Regime de Protecao].

Assim, em conformidade com o atras exposto, e apesar de se considerar haver enquadramento para dispensa de
AAE, propde-se solicitar a emissdo de parecer a entidade coordenadora no que diz respeito a sujeicao do Plano a
avaliacdo ambiental, bem como do seu &mbito e alcance da informacdo a incluir no relatério ambiental, nos termos do
ne 3,artigo32,n°1e2doartigo 4°ene5 ao artigo 5° do Regime de Avaliacdo de Planos e Programas [Decreto-Lei n°

232/2007, de 15.06].

22 Conforme disposto nos artigos 1470, 148° e 1500, do RJIGT.

2 Conforme disposto none 1 e ne 2, do artigo 78°, do RIGIT, e n.° 2 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15.06.

2 Decreto-Lei n°232/2007, de 15.06.

# Conforme o n2 3, do artigo 32, e n2 2 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15.06.

%Referidas na alinea b), n. °1, artigo 3° do Regime de Avaliacdo de Planos e Programas [Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15.06].
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1 1 . Fases e prazos de elaboracao da proposta de Plano
O prazo previsto para elaboracdo da proposta de Plano serd de 18 meses, de acordo com as fases abaixo

enumeradas, sem prejuizo de poder acrescer a este horizonte temporal eventual prorrogacao, nos termos da lei:

FASE 1|2 meses

Deliberacdo da camara municipal sobre os termos de referéncia e periodo de participacéo publica, formulacao de
sugestoes e apresentacao de questdes que possam ser formuladas no ambito do procedimento de elaboracéo.

Fase 2 | 2 meses

Caracterizacdo e diagnostico da drea de intervencdo do Plano, com levantamento fisico e socioeconémico da
potencial drea do Plano e da ARU.

Fase 3| 3 meses

Proposta preliminar do Plano e delimitacao da ARU.

Fase 4 | 3 meses

Proposta de Plano.

Fase 5|2 meses

Concertagdo com as entidades e projecto de Plano para discussdo publica.

Fase 6|2 meses

Periodo de discusséo publica.

Fase 7|2 meses

Relatdrio de ponderacdo da discussao publica e versao final do Plano.

Fase 8|1 més

Submissao e aprovacao da assembleia municipal.

Fase 8|1 més

Publicacdo em Diario da Republica.

1 2. Conteudo do Plano
Para além do conteudo préprio dos planos de pormenor, este Plano deve adoptar um contetddo especifico e

adaptado a finalidade de promocéo da reabilitacao urbana na sua area de intervencéo.

CONTEUDO MATERIALY
O plano adoptara o conteldo material apropriado as condicdes da area territorial a que respeita, aos objectivos e

aos fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia, estabelecendo, nomeadamente:

2 Conforme disposto no artigo 1020, do RJIGT, no artigo 24°, do RJRU e no artigo 66°, do Patriménio Cultural Imével, publicado pelo
Decreto-Lei 309/2009, de 23 de outubro, na redacao atual.
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- a definicdo e a caracterizacdo da érea de intervencéo, identificando e delimitando os valores culturais e a
informacéo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como
todas as infra-estruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

- as operacdes de transformacao fundidria preconizadas e a definicao das regras relativas as obras de urbanizacao;
- 0 desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, incluindo os espacos de circulagdo viaria e
pedonal e de estacionamento, bem como o respectivo tratamento, a localizacdo de equipamentos e zonas
verdes, 0s alinhamentos, as implantacdes, a modelacdo do terreno e a distribuicao volumétrica;

- a distribuicdo de funcdes, conjugacdes de utilizacdes de areas de construcédo e a definicdo de parametros
urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de pisos e altura total das edificaces ou
altura das fachadas;

- as operacdes de demolicdo, conservacao e reabilitacdo das construcdes existentes;

- asregras para a ocCupagao e para a gestao dos espacos publicos;

- aimplantacdo das redes de infra-estruturas, com delimitacdo objectiva das dreas que lhe sdo afectas;

- regulamentacdo da edificacdo, incluindo os critérios de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos
equipamentos de utilizacdo colectiva, bem como a respectiva localizacdo no caso dos equipamentos publicos;

- a identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respectivo prazo e da programacao dos investimentos
publicos associados, bem como a sua articulacdo com os investimentos privados;

- a estruturacao das accdes de compensacao e de redistribuicao de beneficios e encargos.

- procede a prévia explicitacdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteracdo do zonamento, com
base na disciplina consagrada no PDM, incluindo as intervencdes em solo rustico.

- a delimitacao das unidades de execucao, para efeitos de programacdo da execucdo do plano, sem prejuizo da
delimitacdo ou da redelimitacdo das unidades de execucao, mesmo que constantes do plano de pormenor de
reabilitacdo urbana, poder ser feita na fase de execucdo do plano, por iniciativa da entidade gestora ou dos
proprietarios.

- a identificacdo e articulacdo, numa perspectiva integrada e sequenciada, dos principais projectos e accoes a
desenvolver em cada unidade de execucéo;

- 0s principios e as regras de uso do solo e dos edificios, com vista a valorizacdo e proteccdo dos bens
patrimoniais, culturais, naturais e paisagisticos existentes na sua area de intervencao;

- 0s principios e as regras de uso do solo e dos edificios, com vista a sua adequacdo a estratégia de revitalizacao
econdmica, social e cultural da sua area de intervencdo, em articulacdo com as demais politicas urbanas do
municipio;

- a identificacdo e classificacdo sistematica dos edificios, das infra-estruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espacos urbanos e verdes de utilizacdo colectiva de cada unidade de execucdo, estabelecendo as suas

necessidades e finalidades de reabilitacdo e modernizacéo ou prevendo a sua demolicdo, quando aplicavel.
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- a prossecucao dos objectivos e fins dos planos de pormenor de salvaguarda de patrimoénio cultural,
consagrando as regras e os principios de salvaguarda e valorizacdo do patriménio classificado ou em vias de
classificacdo e respectivas zonas de proteccao estabelecidos na Lei de Bases do Patriménio.

- 2 0CUPACA0 e 0s Usos prioritarios;

- as areas a reabilitar;

- 0s Critérios de intervencdo nos elementos construidos e naturais;

- a cartografia e o recenseamento de todas as partes integrantes do bem imdvel e zona especial de proteccéo;

- as linhas estratégicas de intervencao, nos planos econémico, social e de requalificacao urbana e paisagistica;

- a delimitacdo e caracterizacdo fisica, arquitectdnica, historico-cultural e arqueoldgica da drea de intervencao;

- asituacdo fundiaria da area de intervencao, procedendo, quando necessario, a sua transformacao;

- as regras de alteracdo da forma urbana, considerando as opera¢ées urbanisticas e os trabalhos de remodelagdo
de terrenos;

- as regras da edificacdo, incluindo a regulacdo de volumetrias, alinhamentos e cérceas, o cromatismo e 05
revestimentos exteriores dos edificios;

- as regras especificas para a proteccdo do patrimédnio arqueoldgico, nomeadamente, as relativas a medidas de
caracter preventivo de salvaguarda do patrimonio arqueoldgico;

- as regras a que devem obedecer as obras de construcédo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacao e
demolicao;

- a avaliacdo da capacidade resistente dos elementos estruturais dos edificios, nomeadamente, no que diz
respeito ao risco sismico;

- as regras de publicidade exterior e de sinalética;

- a identificacdo dos bens imdveis, ou grupos de bens imdveis, que podem suscitar o exercicio do direito de

preferéncia em caso de venda ou dagdo em pagamento.

CONTEUDO DOCUMENTAL

O plano de pormenor é constitufdo por:

- regulamento;

- planta de implantacao, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os alinhamentos e o
poligono base para a implantacdo de edificacbes, a altura total das edificacdes ou a altura das fachadas, o nimero
de pisos, o nimero maximo de fogos, a drea de construcdo e respectivos usos, a demolicdo e manutengdo ou
reabilitacdo das edificacbes existentes e a natureza e localizacdo dos equipamentos, dos espacos verdes e de
outros espacos de utilizacdo colectiva;

- planta de condicionantes, que identifica as servidées administrativas e as restricbes de utilidade pudblica em

vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualguer forma especifica de aproveitamento.
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O plano de pormenor é acompanhado por:

- relatorio, contendo a fundamentacdo técnica das solugdes propostas no plano, suportada na identificacao e

caracterizagdo objectiva dos recursos territoriais da sua area de intervencdo e na avaliacdo das condicdes

ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execucao;

- relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliacdo ambiental, no qual se identificam,

descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as

alternativas razoaveis, tendo em conta os objectivos e 0 ambito de aplicacdo territorial respectivos;

- pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformacao fundiaria previstas, nomeadamente

para efeitos de registo predial e de elaboragdo ou conservacao do cadastro geométrico da propriedade rustica ou

do cadastro predial;

- programa de execucdo das acgdes previstas;

- modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

- plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e financeira.

Para efeitos de registo predial e, quando aplicavel, para a execugdo ou conservacao do cadastro geométrico da
propriedade rdstica ou do cadastro predial, as pecas escritas e desenhadas que possam vir a suportar as operacdes de
transformacéao fundiaria consistem em:

- planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

- quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricado predial, inscricdo matricial, dreas e confrontacdes;

- planta da operacdo de transformacao fundidria, com a identificacdo dos novos prédios e dos bens de dominio

publico;

- quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacdo da respectiva area, da area

destinada a implantacdo dos edificios e das construcdes anexas, da drea de construcdo, da volumetria, da altura

total da edificacdo ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um
dos edificios, do nimero maximo de fogos e da utilizacdo de edificios e fogos;

- planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

- quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantacao, bem como das areas de

construcdo e implantacdo dos equipamentos de utilizacdo colectiva;

- quadro de transformacao fundidria, explicitando a relacédo entre os prédios originarios e os prédios resultantes

da operacédo de transformacao fundiaria.

O plano de pormenor é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

- planta de localizacdo, contendo o enquadramento do plano no territdrio municipal envolvente, com indicacdo

das principais vias de comunicacdo e demais infra-estruturas relevantes, da estrutura ecoldgica e dos grandes

equipamentos, existentes e previstos na drea do plano e demais elementos considerados relevantes;
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- planta da situacdo existente, com a ocupacao do solo e a topografia a data da deliberacdo que determina a
elaboracdo do plano;
- planta ou relatério, com a indicacao dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacdo prévia de operacoes
urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias favordveis em vigor ou declaracdo comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;
- plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno, cotas mestras, volumetrias,
perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados das infra-estruturas;
- relatorio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.° 2 do artigo 7.° do Regulamento
Geral do Ruido;
- participacdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo relatério de ponderacéo;
- ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direccdo-Geral do Territdrio.
O conteudo documental do plano de pormenor é adaptado, de forma fundamentada, ao seu conteddo material e
ajustado a modalidade especifica de plano de pormenor de reabilitacdo urbana, devendo ser garantida a correcta
fundamentacdo técnica e caracterizacdo urbanistica, face a especificidade do contetdo material, devendo ainda incluir

os indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a respectiva avaliacao, nos termos da lei.
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