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MINUTA DE CONTRATO DE PLANEAMENTO

DO PLANO DE PORMENOR DO PARQUE URBANO DA VILA DO GERES 51

Entre: =

MUNICIPIO DE TERRAS DE BOURO, pessoa coletiva n.2 506 907 619, com sede na Praga do | WA
Municipio, 4840-100 em Terras de Bouro, neste ato representado por Manuel Jodo Sampaio [

Tibo, titular do cartdo do cidaddo n.2 [...], centribuinte fiscal n.2 [...], na qualidade de Presidente

da Cdmara Municipal de Terras de Bouro, proprietario do prédio sito na Rua Miguel Torga,

freguesia de Vilar da Veiga, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Terras de Bouro, sob

a descrigdo n.2 1278, e inscrito na matriz predial urbana, da freguesia de Vilar da Veiga, sob o

artigo n.2 1981, com uma &rea de 2.626 m2, adiante designado por MUNICIPIO ou PRIMEIRO
OUTORGANTE;

E

JOSE MATEUS BRAS, residente [...], Contribuinte Fiscal n.2 ..., com o Cartdo de Cidaddo n.2 ...,
vélido até [... ], proprietario da parcela ou lote n.2 1, prédio sito na Rua Miguel Torga, freguesia
de Vilar da Veiga, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Terras de Bouro, sob a
descrigdo n.2 722, e inscrito na matriz predial urbana, da freguesia de Vilar da Veiga, sob o artigo
n.2 1267, com uma drea de 1.007 m2;

CLYES, INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, SA, sociedade comercial com sede na Av. da Estago,
4935-238 Darque, Viana do Castelo, pessoa coletiva n.2 506 957 586, matriculada na
Conservatdria do Registo Comercial de [..], com o capital social de 4.500.000,00 euros,
representada por [...] na qualidade de Presidente do Conselho de Administragdo, proprietdria
das parcelas ou lotes n.2 2, 3 e 4, a que correspondem respetivamente, o prédio sito na Rua
Miguel Torga, freguesia de Vilar da Veiga, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Terras
de Bouro, sob a descrigdo n.2 723, e inscrito na matriz predial urbana, da freguesia de Vilar da
Veiga, sob o artigo n.2 1268.2, com uma drea de 1.007 m2, o prédio sito na Rua Miguel Torga,
freguesia de Vilar da Veiga, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Terras de Bouro, sob
a descrigdo n.2 1561, e inscrito na matriz predial ristica, da freguesia de Vilar da Veiga, sob o
artigo n.2 273, com uma drea de 2,990 m2 e o prédio sito na Rua Miguel Torga, freguesia de Vilar
da Veiga, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Terras de Bouro, sob a descrigdo n.2
1560, e inscrito na matriz predial ristica, da freguesia de Vilar da Veiga, sob o artigo n.2 270,
com uma area de 2385 m2, adiante abreviadamente designados por SEGUNDOS
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CONSIDERANDO QUE:

A. Os Municipios tém competéncia para elaborar e aprovar Planos Municipais de Ordenamento
do Territorio, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprovou
0 Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), na sua redacao vigente, para
prossecucdo das suas atribuicbes em matéria de ordenamento do territorio e de urbanismo;

B. A Camara Municipal de Terras de Bouro pretende desta forma dar inicio ao processo de
elaboragdo do PLANO DE PORMENOR DO PARQUE URBANO DA VILA DO GERES;

C. Aguando da construgdo da “Variante do Gerés”, mais concretamente do trogo de ligagdo a
Cha da Ermida, foram adquiridos os terrenos necessarios para a execugdo da obra, através de
negociagbes/expropriagbes amigaveis nas quais ficaram ressalvadas para os proprietdrios
determinadas contrapartidas, entre as quais a viabilidade de construgdo nos terrenos limitrofes
a area cedida;

D. Aquela data, o Municipio procedeu a elaboragdo de um loteamento que preconizava a
constituicdo de trés lotes para edificaces multifamiliares compostas por duas caves para
estacionamento, dois pisos para comércio (R/C e 1.2 Andar) e dois pisos para habitagdo (2.2 e
3.2 Andar).

E. Ainda que tal operagdo de loteamento ndo tenha sido formalmente aprovada, nao obstante
decorresse do processo de expropriagdo que o Municipio seria o responsavel pela execugdo das
infraestruturas urbanisticas, assim como pela execugdo dos muros de contengdo no tardoz das
edificacSes, acima da cota da cave das edificagdes (R/C).

F. Com efeito, o Municipio apesar de decorridos cerca de 20 anos, ndo executou as obras de
urbanizagdo preconizadas em tal operacdo de loteamento;

G. A data inexistem, quaisquer Informagoes Prévias ou Projetos de Arquitetura aprovados para
cada um daqueles lotes, pese embora em 1998 tenha sido instruido no Servico de Obras
Particulares desta Camara Municipal um processe de licenciamento para construgdo de uma
edificagdo destinada a habitagdo e comércio que correu termos naquele servicos sob o Processo
n.2 174/98, contudo, a licenga para a construcdo caducou devido ao facto do interessado ndo
ter dado inicio a construcdo no prazo concedido para a execucdo das obras, nem ter sido
requerida a sua renovagdo, nao existindo, porquanto, quaisquer direitos adquiridos por este
particular e que possam de algum modo vincular a Cimara Municipal;

H. O Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em D.R., 2.2 Série n.2 203, de 16 de outubro
de 2015, na sua Carta de Compromissos, nela ndo inscreveu gualguer poligono/compromisso
atinente a qualquer daqueles lotes;

I. Por sua vez, a Planta de Ordenamento |, publicada com o PDM em vigor, classifica tais prédios
em Espacos Urbanos de Baixa Densidade, em solo urbanizdvel, que, de acordo com artigo 60.2

do RPDM atribui um 1U = 0,50m2/m2 e um mdximo de dois pisos acima da cota de soleira, o que
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inviabiliza o inicialmente preconizado para aquele projeto de loteamento, quer em termos de
indice, quer em termos de nimero de pisos acima da cota de soleira;

1. Por outro lado, a Planta de Ordenamento |l, publicada com o PDM em vigor classifica tais
predios, em solo urbanizével e dentro do perimetro da UOPG 2 — Plano de Urbanizagdo da Vila
do Gerés;

K. Neste sentido, o Municipio estd, face ao IGT em vigor, impedido de proceder a aprovagio
daquela operagdo de loteamento que data dos finais do século passado e bem assim de poder
licenciar qualquer operagdo urbanistica para aqueles lotes, com a capacidade construtiva que
nele era preconizada;

L. A solugdo urbanistica anteriormente preconizada encontra-se desajustada 2 fisiografia do
local e necessidades atuais e futuras de desenvolvimento urbanistico da Vila do Gerés, entende-
se que deverd ser elaborado um novo Plano de Pormenor para aquele local que contemple:

i) Execugdo de apenas uma cave, com um piso, destinado a estacionamento dos trés lotes
multifamiliares e também de uso piblico, sendo os interessados responsaveis pelo
pagamento dos custos inerentes a quota parte da construgdo dos estacionamento para
utilizacdo dos moradores dos trés lotes, seja essa construgdo levada a cabo pelos préprios
seja integrada na empreitada de construgdo do estacionamento publico, libertando a

superficie para constituicio de uma '
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i} Tal proposta de execugdo de apenas uma cave (e nio duas como antes previsto)
representard um menor encargo para os proprietérios dos lotes, que terd eventualmente de
ser objeto de compensagéo;

iii) Deslocalizacdo da implantacdo dos prédios (3 lotes) para a estrema sudeste, para permitir
a constituicgo da referida praca de uso publico, cada um com quatro pisos destinados apenas
a habitagdo, sobrelevados da cota da praga, para permitir permeabilidade e mimetizar aquilo
que poderd ser a Porta de entrada no futuro Parque de Lazer Ribeirinho de Gerés Sul, até 3
zona da atual ETAR a desmantelar;

iv) Que no local onde estava inicialmente prevista a construcio dos prédios por parte dos
interessados, seja feita, por estes, a edificagdo de um bloco de dois ou mais pisos, destinados
a comeércio e servigos, complementares a fruicdo da praga, em conformidade com a proposta
que for concretizada no ambito da elaboragdo do Plano de Pormenor;

v) A maior drea de edificagSo destinada a habitagdo {quatro pisos) constitulndo uma maior
valia para os respetivos proprietdrios, que apenas dispunham no projeto de loteamento
anteriormente existente de dois pisos destinados a esse efeito, terd de ser, igualmente
objeto de compensagdo no ambito do presente contrato;
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vi) Uma selugdo que possibilite que nos lotes a atribuir aos interessados, tanto a drea de
implantacdo, como a de construgdo, dos prédios destinados a habitagdo, comercio e servicos
ndo sejam inferiores aguelas que estavam previstas para cada um dos interessadas aguando
das negocia¢des e expropriagdes efetuadas ha vinte anos.

vii) Na defini¢do e implantagdo dos prédios destinados a habitagcdo e a comércio e servigos,
o Plano de Pormenor deverd respeitar, em termos proporcionais, as dreas de construgdo que
estavam atribuidas iniclalmente aos interessados tendo em consideracdo os prédios gque
foram objeto do projeto de loteamento inicial bem como os que se encontram descritos nos
presentes considerandos.

M. Para determinar as mais ou menos valias resultantes da nova proposta de Plano de Pormenor
fol acordado previamente com os interessados a contrata¢do de um perito Unico da lista oficial
de peritos do ministério da justiga para proceder a avaliagdo do valor atual de mercado dos seus
lotes (com as dreas usos e ndmero de pisos configurados naguele loteamento} e o valor final —
a avaliar pelo mesmo perito e seguindo 0 mesmo método de avaliagdo — que resulta da solugdo
urbanistica aprovada no @mbito do presente Plano de Pormenor, devendo aqueles compensar
em dinheiro o Municipio nas situagdes em que o valor final da avaliacdo seja superior ao da
avaliagdo anterior, conforme documento anexo ao presente Contrato, como Anexo | e que dele
faz parte integrante;

N. A drea de intervengdo do PLANO DE PORMIENOR DO PARQUE URBANO DA VILA DO GERES,
corresponde aos prédios urbanos e risticos dos outorgantes, melhor identificados acima;

0. A elaboraco do PLANO DE PORMENOR DO PARQUE URBANO DA VILA DO GERES ird permitir
a disponibilizagdo de um espaco pulblico com a constituicdo de uma praga destinada a uso
publico e de lazer e onde se prevé também a cria¢do de uma zona de estacionamento que vem
dar resposta aos constrangimentos de aparcamento existentes desde hé varios anos na Vila do
Gerés;

P. O PLANO DE PORMENOR DO PARQUE URBANO DA VILA DO GERES serd executado
preferencialmente através do sistema de cooperacio, sem prejuizo da possibilidade de adogéo
dos demais sistemas previstos na lei, cabendo ac Municipio a elaboragdo do Plano de Pormenor
e a execugdo das infraestruturas urbanisticas que permitam proceder ao licenciamento das
operagdes urbanisticas a realizar pelos interessados;

Q. O PLANO DE PORMENOR DO PARQUE URBANO DA VILA DO GERES serd elaborado e produzira
efeitos no prazo maximo de nove meses a contar da data da assinatura do presente cantrato de
planeamento. O Municipio devera elaborar o projeto de execugdo das infraestruturas no prazo
de um ano a contar da data de aprovacao do Plano de Pormenor. Apds a elaboracdo do projeto
de execucdo das infraestruturas gue devera ser efetuado em estrita articulagdo com os
interessados, obriga-se o Municipio a conciuir a sua execucdo até & aprovacdo pela Camara
Municipal dos projetos de arquitetura dos processos de licenciamento/autorizagdo para
construgdo nos lotes dos segundos outorgantes.
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R. Com a alteragdo ao RIIGT, a reclassificacdo do solo para urbano obriga a fixacdo, por via
contratual, dos encargos urbanisticos das operagBes, do respetivo prazo de execugdo e das
condigdes de redistribuigdo de beneficios e encargos, considerando todos os custos urbanisticos
envolvidos, nos termos previsto no artigo 72.2, n.2 2 daquele diploma;

5. A reclassificacdo do solo para urbane é limitada ao indispensével, e deve ser sustentavel dos
pontos de vista econdmico e financeiro, traduzindo uma opc¢io de planeamento que deve ser
objeto de contratualizacdo, fixando-se o prazo para a execucdo da operagdo urbanistica, os
encargos a suportar e a redistribui¢do de beneficios e encargos;

T. A reclassificagdo concretiza-se, designadamente, através da elaboracdc de um Plano de
Pormenor com efeitos registais acompanhado do contrato de urbanizagdo que fixa os encargos
urbanisticos das operagtes necessarias a execug¢do do plano, o respetivo prazo e as condigGes
de redistribuicio de beneficios e encargos.

E reciprocamente aceite e celebrado o presente contrato para planeamento, nos termos e ao
abrigo do disposto no artigo 47.2 da Lei n.? 31/2014, de 30 de maio, na sua redagdo vigente e
no artigo 79.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprova do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestde Territorial, também na sua redagdo vigente, o qual se rege pelas
cldusulas seguintes:

CLAUSULA 1.2
{Objeto)

1. O presente contrato tem por objeto regular as relagbes entre os outorgantes, tendo em vista
a elaboragdo do PLANO DE PORMENOR DO PARQUE URBANO DA VILA DO GERES, tendo por
base o programa preliminar, conforme documento anexo ao presente Contrato, como Anexo Il
e que dele faz parte integrante,

2. O conteudo e os procedimentos de elaboragdo e execugdo do Plano regem-se pelo disposto
no Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redacio vigente, que desenvolvendo as bases
da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo, definiu o regime de
coordenagdo dos mbitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de gestio
territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de elaboracdo, aprovacio, execucio e
avaliagdo dos instrumentos de gestéo territorial.

CLAUSULA 2.2
(Area do Plano)

A drea do Plano é a que consta da proposta de delimitacdo, conforme documento anexo ao
presente Contrato, como Anexo Il e que dele faz parte integrante,
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CLAUSULA 3.2

{Integragdo no Plano Diretor Municipal)

Os terrenos objeto do presente contrato sdo abrangidos, no Plano Diretor Municipal em vigor
que classifica tais prédios, em solo urbanizdvel e dentro do perimetro da UOPG 2 — Plano de
Urbanizac¢io da Vila do Gerés.

cLAUSULA 4.2

{Objetivos do Plano)

1. A elaboragdo do Plano visa:

b)

d)

Promover a criagdo de um espago publice e de lazer, assim como suprir necessidades de
aparcamento na Vila do Gerés;

Requalificar uma drea completamente desaproveitada do ponto de vista ambiental,
palsagistico e econdmico que permitird dignificar a “entrada” na Vila do Gerés;

Definir um modelo de ocupagfo urbana que permita a articulagio entre o investimento
privado e as opgbes municipais de ardenamento do territdrio para a drea do plano e a
sua envolvente;

Com este IGT, o Municipio podera finalmente encerrar em definitivo um campromisso
assumido ha mais de duas décadas com os proprietarios dos terrenos que foram objeto
de expropriacdo amigavel para a construcdo da “Variante do Gerés”;

Reclassificar a utilizacdo do Solo Urbano de modo a acomodar a nova proposta de Plano
de Pormenor idealizada para o local, nos termos do definindo no RJIGT conjugado com
o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

2. Para melhor enquadramento das pretensdes a integrar e regular no Plano, o primeiro
outorgante elaborou um estudo preliminar que as partes assumem ser o ponto de partida para
os trabalhos de elaboragdo do Plano de Pormenor objeto do presente contrato, conforme
documento anexo ao presente Contrato, como Anexo Il e gue dele faz parte integrante.

CLAUSULA 5.2

(Obrigagtes do primeiro outorgante)

O primeiro outorgante compromete-se a levar a cabo, de forma célere, todos os passos
procedimentais da sua responsabilidade, diligenciando pelo respetivo andamento e praticando
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todos os atos e diligéncias que nos termos da lei e da sua competéncia, sejam necessarios para
a aprovacdo do Plano, comprometendo-se a assumir os encargos resultantes da elaboragéo e
aprovacdo do Plano de Pormenor, bem como a execugdo das obras de urbanizagdo e de

infraestruturacdo que nele forem preconizadas.

CLAUSULA 6.2

(Obrigacdes dos segundos outorgantes)

1. Os segundos outorgantes obrigam-se a:

a)

b}

d)

g)

h)

Observar, no que deles depender, os termos de referéncia para a elaboragdo do Plano
de Pormenor;

Desencadear todos os procedimentos de sua iniciativa ou responsabilidade de que
dependa a concretizagc3o do presente contrato de planeamento;

Executar as edificagbes em conformidade com o previsto no PLANO DE PORMENOR DO
PARQUE URBANO DA VILA DO GERES, e de acardo com os projetos aprovados pelas
entidades competentes;

Compensar o Municipio nos termos dos valores apurades no ambito das avaliagbes
realizadas pelo perito contratade para o efeito, conforme documento anexo ao
presente Contrato, como Anexo | e que dele faz parte integrante;

Pagar as taxas que sejam devidas;

Realizar as cedéncias e compensa¢cdes nos termos previstos na lel e no presente
Contrato;

Assegurar todos os encargos financeiros inerentes ou relativos ao objeto do presente
Contrato e que sejam da sua responsabilidade;

Fornecer todos os elementos relevantes para gue o Plano venha a ser concluido e que
lhe sejam solicitados pelo primeiro outorgante;

Nomear um interlocutor que represente os segundos outorgantes e acompanhe a
elaboracdo do Plano.

2. As partes reservam-se no direito de denunciar ou resclver o presente contrato de

planeamento caso nio sejam cumpridos os termos acordados, bem como e os prazos

estabelecidos para a elaboragio do Plano de Pormenor, para a elaboracdo do projeto das
infraestruturas e sua execugao, assim como, no caso de ser disponibilizada area de construcdo
inferior agquela que estava inicialmente prevista.
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CLAUSULA 7.2
{Condic30)

O disposto no presente contrato, designadamente o conteddoe do estudo preliminar elaborado
pelo primeiro outorgante ndo substitui o Plano, apenas adquirindo eficdcia na medida em que
vier a ser nele incorporado que, por suavez, para o efeito, terd que ser definitivamente aprovado
e publicado de forma vélida.

CLAUSULA 8.2
(Declaracbes e obrigagbes das partes)

1. Ambos os outorgantes declaram reconhecer o especial interesse que assume a elaboragdo do
Plano objeto do presente contrato.

2. O primeiro outorgante reconhece e aceita com a elaboragdo do plano encerrar em definitivo
um compromisso assumido ha mais de duas décadas com os proprietdrios dos terrenos que
foram objeto de expropriacdo amigavel para a construcdo da “Variante do Gerés”, procedendo
por esta via ao ressarcimento dos mesmos pelas parcelas cedidas.

3. Os segundos outorgantes reconhecem e aceitam que a execugdo do presente contrato vem
concretizar o compromisso assumido pelo primeiro outorgante aquando da expropriagio
amigavel, considerando-se, deste modo, devidamente compensados pelas cedéncias efetuadas.

CLAUSULA 9.2
(Interesse piblico)

O primeiro outorgante reconhece que o Plano se reveste de manifesto interesse piblico, na
medida em gue para além de compensar os proprietdrios dos lotes pela expropriagdo amigavel,
constitui um significativo contributo para a prossecugdo de objetivos fundamentais da politica
urbanistica por si prosseguida para a drea em aprego, contribuindo substancialmente para a
requalificagdo da mesma e aumentando a oferta de estacionamento.

CLAUSULA 10.2
{Periodo de vigéncia do presente contrato)

0O periodo de vigéncia do presente contrato decorre desde a data da sua outorga até a
publicacdo do Planc no Didrio da Republica e consequente outorga do contrato de urbanizagdo,
a celebrar.
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CLAUSULA 11.2

(Coordenagdo, Equipa Técnica Responsavel e Acompanhamento Interno do Plano de
Pormenor)

1. Aelaboragdo do Plano de Pormenor ser4 efetuada sob a coordenagdo do Primeira Outorgante
e por uma equipa técnica multidisciplinar.

2. A equipa técnica que elaborard o Plano de Parmenor sera acompanhada internamente da
Divisdo de Planeamento Urbanismeo e Ambiente do Municipio de Terras de Bouro, a quem
compete estabelecer a ligacdo entre a mesma e o executivo municipal, o qual designara um
técnico como interlocutor com a equipa técnica externa responsavel pela elaboragdo do Plano
de Pormenor e com os segundos outorgantes.

3. Os segundos outorgantes deverdo nomear um representante que servird de interlocutor
entre estes e o primeiro outorgante, a fim de acompanhar a elaboragao do Plano.

4. A equipa téchica externa reunird sempre que necessario com o técnico do primeiro
outorgante e com o representante dos segundos outorgantes.

CLAUSULA 12.2
(Terceiros)

1. Em caso de intervencdo de pessoas ou entidades estranhas ao presente contrato,
designadamente em fase de execucdo do Plano, as partes acordam em atualizar as obrigagdes
por si assumidas, se for caso disso.

2. A intervengZo de terceiros é necessariamente comunicada e aceite pelos outorgantes.

CLAUSULA 13.2
{Notificacoes e comunicagdes)

Todas as notificagdes ou outras comunicagdes a efetuar no mbito do presente contrato
deverdo ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rececdo a enviar
para os enderegos que constam na identificagdo dos outorgantes.

CLAUSULA 14.2

(Alteracdes e aditamentas)
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Todos os aditamentos e altera¢cBes ao presente contrato sé serdo validos se realizados por
escrito e assinados por todas as partes, com expressa indicagdo da cldusula ou cldusulas
aditadas, modificadas ou suprimidas.

CLAUSULA 15.2
{Boa-fé)

Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé, aceitam o presente contrato,
nos seus precisos termos, vinculando-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre
si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacbes assumidas.

Terras de Bouro, de de 2023

O PRIMEIRO OUTORGANTE

0S SEGUNDOS OUTORGANTES

ANEXOS
Anexo | — Avaliagdo das Parcelas pelo Perito
Anexo Il - Programa Preliminar

Anexo Il = Proposta de delimitacdo da drea do Plano de Pormenor
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