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1 INTRODUCAO

0 presente documento destina-se a enquadrar a elaboragdo do Plano de Pormenor do Monte Olivete, localizado no
concelho de Torres Vedras e enquadrado no Plano Director Municipal (PDM) em vigor como sub-unidade operativa e) da
UOPG 16.

Os presentes Termos de Referéncia visam apresentar o enquadramento legal que envolve a elaboragdo do Plano e a
infeng3o arquitectonica e urbanistica a desenvolver no ambito da elaboragdo do Plano, nos termos e para os efeifos
previstos no n.2 2 do art. 74.2 do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, com redac¢do dada pelo Decrefo-Lei n.2

4L6/2009, 20 de Fevereiro.

2 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A sub-unidade operativa sujeita a Plano de Pormenor localiza-se a sul da cidade de Torres Vedras, ocupando uma area
de cerca de 9,5 hectares. Topograficamente dominante sobre a varzea da ribeira da Conquinha, linha de &gua afluente
do Rio Sizandro, o Monte Olivete corresponde aproximadamente ao limite topografico ‘natural’ da cidade, funcionado

como uma area chave para a consolidagdo dos objectivos de reestruturagdo urbanistica e territorial definidas em PDM.

Numa perspectiva urbanistica e de paisagem o Plano de Pormenor cria a oportunidade de consolidar, 3 escala
territorial, a estrutura ecoldgica urbana associada a rib2@ da Conquinha, que constitui um dos limites da &rea do plano.
Por oufro lado permite a estabilizagdo da estrutura urbana a sul da cidade de Torres Vedras, articulando a
intfervengdo no Monte Olivete com o crescimento mais recente da mesma, afravés do estabelecimento de ligagdes ao
nivel das redes de circulagdo, viadria e pedonal e o garanfte de uma oferta de condigdes de habitagdo de qualidade,

susceptivel de elevar os padrdes de qualidade de vida neste lugar.

3 ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

Os principios de elaboragdo do “Plano de Pormenor do Montfe Olivete' seguem os termos do Decreto-Lei n.2 380/99, de

22 de Setembro, com a redac¢3o dada pelo Decreto-Lei n.2 46/2009, 20 de Fevereiro.

Para além dos referidos documentos legais que regulam a elaboragdo dos PMOT, existem outros que disciplinam

determinadas matérias, nomeadamente o Regulamento Geral do Ruido estabelecido pelo DL n2 9/2007, de 17 de Janeiro,



alterado pelo DL n2 278/2007 de 1 de Agosto e a Avaliag3o Ambiental, enquadrada pelo DL n2 232/200%, de 15 de

Junho, que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no

ambiente.

A

41

CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

CONTEUDO MATERIAL

0 contelddo material do Plano decorre do disposto no art. 882 do RIJIGT, sem prejuizo de outros elementos que

decorrem de regimes especiais, nomeadamente no respeita a zonas inundaveis (Decrefto-Lei n.2 364/98, de 21 de

Novembro), ao cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (Decreto-Lei N.2 9/2007 de 17 de Janeiro, alterado pelo DL

n2 278/2007 de 1 de Agosto) e Estudos Ambientais (Decreto-Lei n2 232/2007 de 15 de Junho):

4.2

a.

b.

a.

Definigdo e caracterizagdo da area de intervengdo, identificando os valores culturais e naturais a proteger;
Concepgdo geral da organizagdo urbana, a partir da qualificagdo do solo, definindo a rede viaria estruturante,
a localizagdo de equipamentos de uso e interesse colectivo, a estrutura ecolégica, bem como o sistema urbano
de transporte plblico e privado e de estacionamento;

Definicdo do zonamento para localizag3o das diversas fungGes urbanas, designadamente habitacionais, de
servigos, turisticas, comerciais e de indGstria compativel, bem como areas a recuperar ou reconverter;
Adequag3o do perimetro urbano definido no plano director municipal em fungdo do zonamento e da concepgdo
geral da organizagao urbana definidos;

Tragado e dimensionamento das redes de infra-estruturas gerais que estruturam o territério, fixando os
respectivos espagos-canal;

Critérios de localizagdo e de inser¢3o urbanistica e dimensionamento dos equipamentos de utilizag3o colectiva;
As condigdes de aplicagdo dos instrumentos da politica de solos e de politica urbana previstos na lei, em
particular os que respeitam 3 reabilitagdo urbana ea reconversdo urbanistica de areas urbanas degradadas;
Defini¢do dos indicadores e parametros urbanisticos aplicdveis a cada uma das categorias e subcategorias de
espagos;

Delimitag3o e objectivos das unidades ou subunidades operativas de planeamento e gestdo e a estrufuragdo
das acgdes de perequagdo compensatoria;

Identificagdo dos sistemas de execugdo do plano.

CONTEUDO DOCUMENTAL

Regulamento;



4.3

Planta de implantag3o, que representa o regime de uso, ocupagdo e transformagdo da area de intervengdo;
Planta de condicionantes que identifica as serviddes e restricGes de utilidade plblica em vigor que possam

constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

OUTROS ELEMENTOS:

Relatorio, contendo a fundamentagdo técnica das soluges propostas no plano, suportada na identificagdo e
caracterizagdo objectiva dos recursos territoriais da sua area de interveng3o e na avaliagdo das condi¢Ges
economicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugdo;

Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental nos termos dos n2s 5 e 6 do
artigo 742, no qual se idenfificam, descrevem e avaliam os evenfuais efeifos significativos no ambiente
resultantes da aplicagdo do plano e as suas alternativas razodveis que tenham em conta os objectivos e o
ambito de aplicag3o territorial respectivos;

Pecas escrifas e desenhadas que suportem as operagdes de transformagdo fundiaria previstas, nomeadamente
para efeitos de registo predial;

Programa de execugdo das acgOes previstas e respectivo plano de financiamento.

Para efeitos de registo predial, as pegas escritas e desenhadas previstas na alinea c) do nimero anterior consistem

em:

Planta do cadastro original;

Quadro com a identificagdo dos prédios, naftureza, descri¢do predial inscrigdo matricial,

Areas e confrontacdes;

Planta da operagdo de transformag3o fundidria com a identificagdo dos novos prédios;

Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagdo da respectiva area, area
destinada a implantagdo dos edificios e das construgdes anexas, area de construg3o, volumetria, cércea e
nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, nimero de fogos e utilizagdo
dos edificios e dos fogos;

Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

Quadro com a descrigdo das parcelas a ceder, sua finalidade e &rea de implantagdo e de construgdo dos
equipamentos de utilizagdo colectiva;

Quadro de transformagdo fundidria explicitando o relacionamento enfre os prédios originarios e os prédios

resultantes da operagdo de transformagdo fundiaria.



5  ELABORACAO DO PLANO. FASEAMENTO

0 faseamento definido para a elaboragdo do plano de pormenor é o que se apresenta seguidamente:

138 Fase - Caracterizacdo e Diagndstico

Fase que compreende os trabalhos de recolha de informagdo e produgdo de cartografia e documenfos escrifos que se
verifique serem necessarios a justificagdo e contextualizagdo das opgdes do plano. Esta fase incidira sobretudo ao
nivel da analise biofisica do territério, susceptivel de informar as op¢es tomadas ao nivel do processo de
transposicdo da delimitagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal e de todas as condicionantes (RAN, REN e DPH) para a
escala de plano (1/2000). Serve ainda para verificagdo de todos os aspectos legais que regulamentam a &rea abrangida
pelo Plano, de acordo com os instrumentos de gestdo territorial vigentes, designadamente a elaboragdo de um

documento técnico que habilite a Camara Municipal a deliberar a necessidade ou n3o avaliagdo ambiental do plano;

22 Fase - Proposta Preliminar do Plano

Fase que compreende a elaborag3o de uma primeira vers3o do plano, no que respeita aos aspectos estruturantes do
plano: implantagdo, estrutura ecoldgica e definigdo genérica de natureza tipoldgica e material dos espagos previstos.
Esta fase serve fundamentalmente para consultar e informar as entidades aprovadoras, designadamente Camara
Municipal e CCDR, acerca do conteldo e esfrutura de organizagdo do plano, e coordenar as opgdes do plano com as

especialidades que se verifiguem ser necessarias a integrar na equipa de elaboragdo do Plano.

32 Fase - Plano de pormenor. Versdo final.

Elaborag3o da versdo final da proposta, de acordo com os pareceres das entidades consultadas na fase anterior,
decorrerad apds os procedimentos previstos na lei. Esta versdo do plano deverd ser apreciada em conferéncia de

servicos, pelas entidades, em primeiro lugar, e pela CCDR, como parecer final.

43 Fase - Plano para discussdo piblica

Nesta fase, com base da apreciagdo do Plano realizada pelas entidades, serd preparada a versdo do Plano para

efeitos de discussdo piblica.

52 Fase - Plano para aprovagdo pela Assembleia Municipal

Uma vez concluida a discuss3o piblica, sera elaborado o relatério de ponderagdo das participagdes recebidas e a

versdo e enviar para aprovagdo pela Assembleia Municipal.



FASEAMENTO E CRONOGRAMA. Quadro sintese.

ms

previsto um tofal de 7 meses para a elaboragdo do Plano, de acordo com o seguinte desenvolvimento:

dias 30 60 90 120 150 180

210

1. Anélise e Diagnostico *

2. proposta preliminar do plano *k

3. plano de pormenor-final

4. plano para discussdo publica

% infcio do trabalho de coordenagdo com as especialidades

x*apresentagdo da proposta preliminar do plano 3 Cdmara Municipal de Torres Vedras

x%*inicio da fase dependente da aprovagdo da fase preliminar do plano

nota. Estes prazos ndo incluem as etapas intercalares de apreciagdo quer do promotor, quer da Cdmara Municipal ou de outras entidades.



6  ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

0 Plano Director Municipal de Torres Vedras em vigor foi ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2
144/2007 de 2 de Agosto de 2007, e publicado na 1.2 Série do Diario da Replblica n.2 186 de 26 de Setembro de 2007,
inciando-se a sua vigéncia em 26 de Outubro de 2007

A &rea do plano de pormenor é ainda enquadrada pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale
do Tejo (PROTOVT), aprovado em Conselho de Ministros em 25 de Junho de 2009 e em vigor desde 1 de Novembro de
2009, plano onde s3o definidas as grandes opgOes estratégicas de base territorial para o desenvolvimento regional, o
modelo organizativo espacial e as orientagdes estratégicas e normativas conducentes a esse desenvolvimento na
Regido do Oeste e Vale do Tejo (Médio Tejo e Leziria do Tejo).

Com o fim de conftextualizar o plano de pormenor foram consultfados os elemenfos fundamentais do PDM: Planfas de
Ordenamento e de Condicionantes, cujos excertos s3o anexados ao presente documento, e regulamento que afirmam o

sequinte:

a) |Instrumento de gestdo territorial:

A area do Plano de Pormenor do Monte Olivete & enquadrado como Sub-Unidade Operativa 16e) (n28 do artigo 1182 do

regulamento), por sua vez abrangida pela Unidade Operativa de Planeamento e Gest3do 16 (n22 do artigo 1182 do

regulamento), que envolve todo o perimetro urbano de Torres Vedras e para a qual esta prevista o desenvolvimento

de Plano de Urbanizacdo da Cidade.

b) Classe de Espago:

De acordo com a planta de ordenamento as classes de espago abrangidas pela area do plano sdo as seguintes:

—Solos de Urbanizac3o Programavel: Area Urbanizavel de nivel I.

As condicoes de edificagdo, conforme os artigos 272 e 282 do Regulamento do PDM, s3o as seguinfes:
a) Indice de construgdo bruto: 0.65;
b) Densidade bruta: 50 fogos/ha;
c¢) Percentagem de utilizagdo comercial em operagGes de loteamento: 20% da area bruta de construgdo;
d) Nimero de pisos acima da cota média do terreno: 4, ou cércea de 13 mt2s;
e) Nimero de pisos acima da cota média do terreno em areas urbanizaveis sujeitas a Plano de Pormenor:

6, ou cércea de 19m.

-Solos Afectos 3 Estrutura Ecoldgica: Areas de Verde Ecoldgico Urbano.




Estas areas estdo sujeitas ao definido nos artigos 392, 402 e 412 do regulamento, destacando-se como
condiges de ocupagdo (art? 402) as seguintes:

a) Actividades socioculturais, de recreio, desporto e lazer, compativeis com a sua nafureza e
condicionantes legais aplicaveis.

b) A configuragdo e implantagdo das estruturas necessarias ao desenvolvimento das actividades referidas
no ndmero anterior, devem ser definidas em estudos de maior detalhe.

¢) Indice maximo de construcdo correspondente a 0.002 da parcela, até ao maximo de 150m2 de area
bruta de construgdo, sem prejuizo da legislagdo em vigor.

d) Em construgdes existentes admite-se a recuperagdo, ampliagdo e remodelagdo das mesmas desde que a
area bruta de construgdo resultante ndo exceda 250 m2 para habitagdo e 50 m2 para edificios de apoio,

sem prejuizo da legislagdo em vigor.

Os usos inderditos para estas areas s3o, de acordo com o art? 419, os seguintes:

a) A instalac3o de unidades industriais;

b) A instalac3o de unidades de indUstria extractiva;

c) A instalagdo de actividades agro-pecuarias;

d) A instalagdo de estufas e abrigos;

e) A instalagdo de depositos de sucatas, de residuos solidos e de produtos explosivos;

f) A realizag3o de operagdes de loteamento ou de qualquer edificagdo para uso habitacional;

g) A instalagdo de estruturas precarias destinadas ao comércio.

c) Condicionantes aplicaveis:

De acordo com a Planta de Condicionantes, as areas sujeitas a condicionantes e sujeitas a legislagdo especifica sdo as
sequintes:

- Reserva Ecolégica Nacional. Correspondente a3 faixa de protecgdo das linhas de agua.

- Reserva Agricola Nacional. Correspondente aos solos de maior interesse agricola associados a areas de varzea

7 CONTEUDO PROGRAMATICO DA PROPOSTA URBANISTICA



Os principios de intervengdo neste lugar pretendem dar resposta ao programa previsto em Plano Director Municipal e
simultaneamente resolver aspectos urbanisticos enunciados a escala do aglomerado. Com estes objectivos a intervengdo
urbanistica para o Monte Olivete visa responder aos seguintes aspectos:

__consolidagdo da estrutura ecoldgica urbana do aglomerado através da implantagdo de um parque de usufruto piblico
nas areas non aedificandi de varzea, na continuidade da linha de agua existente e na area de promontario;
__consolidagdo urbanistica do limite sul do perimetro urbano de Torres Vedras através do estabelecimento de ligagGes
ao nivel das redes de circulagdo, viarias e pedonal;

__garantir uma solugdo arquitectdnica de qualidade que integre o programa de habitagdo e comércio, a custo médio,
associada a alguns equipamentos urbanos e a areas de lazer proximas, tirando partido das relagdes de vista

proporcionadas pela circunstancia topografica e urbana da implantag3o proposta.

8  CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica responséavel pela elaboragdo do Plano de Pormenor segue o disposto no DL N2 292/95, de 14 de

Setembro, sendo constituida pelos sequintes membros:

Coordenagdo e Arquitectura Paisagista: Global arquitectura paisagista, lda
Arquitectura: Inés Lobo, arquitectos, lda
Engenharia: Projectual, engenheiros, lda

Apoio Juridico: Francisco Alves, advogado

9  ANEXO0S

9.1 PLANTA DE LOCALIZACAO ESC. 1:10.000
9.2 EXCERTO DA PLANTA DE CONDICIONANTES DO PDM ESC. 1:10.000

93 EXCERTO DA PLANTA DE CONDICIONANTES DO PDM ESC. 1:10.000



Planta de Localizag¢3o, esc.1/10.000
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Extracto da Planta de Ordenamento do PDMTV, esc.1{10.000

Limite Sub-UOPG 16e 'Monte Olivete’
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