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INTRODUÇÃO  

O presente documento corresponde ao relatório de análise técnica das participações da discussão 

pública do Plano de Pormenor do Monte Olivete (PPMO), que procede à descrição, à análise 

técnica, e sentido de decisão sobre as exposições apresentadas durante o período de discussão 

pública, em conformidade com o disposto no artigo 89º, do Regime Jurídico dos Instrumentos de 

Gestão Territorial (RJIGT), na atual redação. 

O período de discussão pública do PPMO decorreu entre os dias 07 de maio e 03 de junho de 2025, 

nos termos do n.º 2, do artigo 89º, do RJIGT, sendo que os elementos do plano estiveram 

disponíveis para consulta no edifício multisserviços da Câmara Municipal, na Junta de Freguesia e 

na página de internet da Câmara Municipal. 

O anúncio do período de discussão pública foi publicitado através do Edital n.º 83/2025 de 24 de 

abril de 2025, divulgado no jornal Badaladas, n.º 3617, de 02 de maio de 2025, e no sítio da internet 

da Câmara Municipal de Torres Vedras, e através do Aviso n.º 113044/2025/02, de 2 de maio de 

2025, publicado no Diário da República, n.º 84, 2ª série, assim como na Plataforma Colaborativa 

de Gestão Territorial (PCGT). 

Após o período de discussão pública do Plano de Pormenor do Monte Olivete, o executivo municipal 

ponderou e deliberou referente às 3 exposições, em sede de reunião pública de 17 de junho de 

2025, em conformidade com o n.º 3, do artigo 89º, do RJIGT. 

Da discussão pública, elaborou-se o relatório de ponderação das participações da discussão 

pública que foi publicitado através do Edital n.º 151/2025, de 22 de julho de 2025, nos termos do 

RJIGT (n.º 6, do artigo 89º). 

Em termos de estruturação, este documento apresenta cada exposição ao PPMO, incluindo 

eventuais anexos, à qual se segue uma ficha técnica com síntese, parecer e proposta de decisão 

para o executivo municipal e, por fim, surge um extrato das deliberações da reunião do executivo, 

a respetiva certidão da ata de reunião e o edital referente às tomadas de decisão.
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EXPOSIÇÃO N.º 1 
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EXPOSIÇÃO N.º 1 

Data da Exposição: 09.05.2025 

Entrada MyDoc n.º 22432, de 09.05.2025 

Nome: Miguel Lopes Dias 

 

SÍNTESE DA EXPOSIÇÃO 

 

 

Sobre o Plano de Pormenor do Monte Olivete (PPMO), o requerente menciona que a versão final do plano 

não é a versão considerada no estudo de tráfego, quer pelo esquema de implantação quer pela área de 

construção dos edifícios. 

No que concerne ao equipamento E01, considerando a localização e implantação deste volume, é referido 

que deveria ser alvo de ponderação uma nova lógica de circulação e distribuição de acessos a partir da N8 

em alternativa à proposta em referência. 

Em suma, é sugerido uma revisão do estudo de tráfego e a criação de uma via de entrada para acesso direto 

ao equipamento. 

 

PARECER TÉCNICO 

 

Relativamente ao relatório do estudo de tráfego, informa-se que não é um elemento obrigatório, mas 

constituiu-se como um documento de estudo das soluções em proposta e, por conseguinte, de apoio à 

decisão.  

Numa breve apreciação à proposta de outubro de 2020 e à versão final do plano, aferiu-se que não há 

alterações significativas concernente à capacidade de carga da rede viária e do respetivo estacionamento, 

encontrando-se dentro dos valores de referência dos critérios em análise para enquadrar as opções de 

acessibilidades, tendo-se concluído pela não necessidade de revisão do relatório do estudo de tráfego. 

No que concerne à via de acesso alternativa, refere-se que a função da Variante Poente não se coaduna 

com a abertura de acessos intermédios entre rotundas, sob pena de perder eficiência na prestação viária e 

subverter tais características funcionais, sendo que este pressuposto esteve presente desde o início da 

proposta de plano. Como principal ponto de acesso à área de intervenção, estão previstas duas ligações de 

acesso rodoviário na Avenida da Liberdade, ambos de entrada e de saída, com capacidade de gestão dos 

fluxos de tráfego. 

Quanto ao acesso ao equipamento E01, refere-se que é expectável que a rua de acesso (sentido nascente-

poente) à plataforma da praça servirá e gerirá, quase exclusivamente, as movimentações pendulares daí 

decorrentes, possuindo um desafogo necessário à circulação da dupla faixa de rodagem com 

aproximadamente 7,5m. Mais se informa que está previsto um caminho de circulação para casos de 

emergência e/ou sinistros, e que poderá ser utilizado em ocorrências exigentes em termos de fluxos de 

tráfego. 

Sem prejuízo da pertinência de tal sugestão, traçar um acesso alternativo derivante da Variante Poente 

envolve a construção de um novo pontão/viaduto sobre a estrutura verde que interliga ambos os parques 

urbanos – da Ribeira da Conquinha e do Monte Olivete, pelo que constitui um impacto significativo ao nível 

ambiental e paisagístico. 
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Assim, considera-se não haver fundamentação para uma nova via de acesso ao equipamento, deixando-se 

à consideração da Câmara. 

 
 

PROPOSTA DE DECISÃO 

 

Face ao exposto, propõe-se que a Câmara delibere: 

a) Relativamente ao relatório do estudo de tráfego, esclarecer o requerente nos termos do parecer 

técnico; 

b) Relativamente à via de acesso alternativa, não dar provimento à sugestão do requerente, nos termos 

do parecer técnico. 

Data: 12.06.2025 A Técnica: Arquiteta Rute Isabel Garcia 
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EXPOSIÇÃO N.º 2 

Data da Exposição: 02.06.2025 

Entrada MyDoc n.º 26256, de 02.06.2025 

Nome: António João Bastos 

 

SÍNTESE DA EXPOSIÇÃO 

 

 

O requerente apresenta as seguintes observações: 

1. Tece considerações genéricas referentes ao ordenamento do território do município. 

2. Refere que a proposta do Plano de Pormenor do Monte Olivete (PPMO) não respeita os parâmetros 

urbanísticos constantes em instrumentos de gestão territorial de hierarquia superior, nomeadamente o 

Plano de Urbanização da Cidade de Torres Vedras (PUCTV) e o Plano Diretor Municipal (PDMTV), uma 

vez que prevê edifícios com 6 pisos acima da cota de soleira e 21 metros de cércea. 

3. Questiona o motivo para a alteração dos parâmetros urbanísticos previstos no PDM e PUCTV, aprovados 

pela assembleia municipal. 

4. Questiona a realização da discussão pública face ao parecer condicionado da CCDRLVT, que indicava 

que o plano não se encontrava em condições para prosseguir para a fase de discussão pública. 

5. Questiona a desproporção nos encargos de urbanização e ausência de compensação realista, podendo 

o plano incorrer em injustiça. 

6. Questiona o desenho urbano que se apoia numa única rua como eixo estruturante, tipologia de ocupação 

ao longo do arruamento e o ensombramento das parcelas destinadas à habitação unifamiliar pelos 

edifícios de habitação coletiva. 

7. Questiona o cumprimento do artigo 59.º do Regulamento Geral das Edificações Urbanas (RGEU), face 

à altura máxima da fachada e ao perfil do arruamento. 

8. Questiona o pé direito elevado (cerca de 5 metros) para estacionamento, com a possibilidade de serem 

convertidos para comércio e serviços, questionando se os parâmetros urbanísticos do PUCTV são 

cumpridos. 

9. Concorda com a criação do espaço verde junto à ribeira da Conquinha, no entanto não é favorável ao 

parque urbano do Monte Olivete por poder vir a ser um encargo para a gestão do Município sem 

contrapartidas ou continuidade territorial. 

10. À presente exposição, o requerente anexa ainda o documento expositivo, datado de 28.03.2023, 

remetido no decurso do período de participação pública subjacente à deliberação de reinício do 

procedimento de elaboração do Plano de Pormenor do Monte Olivete, conforme Aviso n.º 6003/2023 

publicado no Diário da República n.º 57, 2ª série, parte H. 

 

 

 



 

PP do Monte Olivete – Relatório de ponderação das participações da discussão pública – julho 2025 (v2)  19  

 

 

PARECER TÉCNICO 

 

1. As considerações efetuadas são de caráter geral, e com as quais se concorda. Propõe-se que o 

executivo tome conhecimento. 

2. O Regime Jurídico do Instrumentos de Gestão Territorial (RJIGT), prevê a possibilidade de um plano de 

pormenor poder alterar o plano de urbanização ou o plano diretor municipal, desde que esta alteração 

esteja prevista no regulamento, sendo que, no PPMO, a norma revogatória está prevista no artigo 54.º 

do regulamento. Propõe-se que se esclareça o requerente. 

3. Propõe-se que se esclareça o requerente, nos termos do ponto 2. 

4. O parecer favorável condicionado emitido pela CCDRLVT foi ultrapassado após as reuniões de 

concertação e interação com a entidade, sendo que a alteração de posição está disponível no Relatório 

de Ponderação de Pareceres. Propõe-se que se esclareça o requerente. 

5. O plano tem previsto um sistema de perequação compensatória que efetua a justa distribuição dos 

encargos e benefícios entre Município, Proprietários e eventuais Promotores, através da previsão de 

perequação equitativa. Os cálculos perequativos e as orientações gerais para a execução do Plano 

constam do Relatório de Execução. Propõe-se que se esclareça o requerente. 

6. O desenho urbano proposto está adequado ao local tendo por base a menor carga construtiva junto à 

ribeira da Conquinha e colocando maior carga construtiva afastada das zonas mais sensíveis. No que 

diz respeito à estrutura de mobilidade, dá resposta ao local, criando ligações alternativas entre a Avenida 

da Liberdade e EM 533. Propõe-se que se esclareça o requerente. 

7. O plano deve garantir o cumprimento do artigo 59.º do RGEU, nomeadamente no que se refere à 

relação/proporção entre a altura das fachadas e a largura do respetivo arruamento. Nesse sentido, não 

poderão os lotes 38, 39, 40 e 41 exceder os 20 metros de cércea, ao contrário dos 21 metros atualmente 

previstos na proposta, pelo que deve a proposta de Plano ser retificada em conformidade. Esta alteração, 

porém, não se traduz em qualquer constrangimento relevante à proposta, uma vez que existe margem 

na altura dos pisos para acomodar esta redução. Nestes termos, propõe-se que se retifique a proposta 

de Plano e se informe o requerente do provimento da sua observação.  

8. De acordo com o quadro síntese anexo ao Regulamento do Plano, o piso térreo dos lotes em apreço 

prevê a utilização partilhada entre estacionamento e os usos habitacional, comércio ou serviços, fixando 

áreas máximas para a parte afeta a estacionamento e para a parte afeta aos restantes usos. Nesse 

sentido, o pé-direito destina-se a garantir a funcionalidade dos usos mais exigentes, nomeadamente o 

comércio e os serviços. Relativamente ao cumprimento dos valores para estacionamento previstos no 

PUCTV, o Plano garante, e supera, no cômputo geral, as necessidades de estacionamento público e 

privado. Sem prejuízo, detetou-se um lapso na contabilização dos lugares de estacionamento no interior 

da parcela do equipamento E01 pela aplicação do rácio ‘1 lugar por cada 100 m2 de área de construção’, 

num total de 162 lugares, lapso esse que será retificado. Propõe-se que se esclareça o requerente. 

9. Relativamente à criação do parque urbano do Monte Olivete, o mesmo cumpre dois propósitos 

essenciais: por um lado, vem na sequência e constitui-se como remate da estrutura verde que se 
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desenvolve desde a Vala dos Amiais, passando pelo Parque do Choupal, Rio Sizandro, Ribeira da 

Conquinha e Parque Verde da Várzea. Por outro, estabelece uma relação de interdependência funcional 

com o equipamento estruturante previsto para o local, constituindo-se como o seu prolongamento natural, 

seja no plano da fruição seja no plano de futuras atividades. Propõe-se que se esclareça o requerente. 

10. Relativamente à cópia da exposição apresentada em sede de participação prévia, propõe-se que se dê 

conhecimento ao requerente da respetiva deliberação de câmara. 

 

PROPOSTA DE DECISÃO 

 

Face ao exposto, propõe-se que a Câmara delibere: 

a) Relativamente ao ponto 1, tomar conhecimento; 

b) Relativamente aos pontos 2, 3, 4, 5, 6, 8 e 9, esclarecer o requerente, nos termos do parecer técnico; 

c) Relativamente ao ponto 7, proceder à retificação da proposta de Plano, em conformidade com a 

observação efetuada pelo requerente; 

Relativamente ao ponto 10, remeter, para conhecimento do requerente, a deliberação de câmara tomada em 

sede de participação prévia do procedimento de elaboração do Plano. 

Data: 12.06.2025 A Técnica: Arquiteta Rute Isabel Garcia 
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EXPOSIÇÃO N.º 3 
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EXPOSIÇÃO N.º 2 

Data da Exposição: 03.06.2025 

Entrada MyDoc n.º 27008, de 04.06.2025 

Nome: Bruno Vasa Máximo 

 

SÍNTESE DA EXPOSIÇÃO 

 

 

Sobre o Plano de Pormenor do Monte Olivete (PPMO), o requerente menciona que deve considerar-se a 

possibilidade de implantação de equipamentos pré-escolares e escolares como uma creche, uma escola de 

1º ciclo ou uma ampliação da escola S. Gonçalo na área de intervenção em apreço. 

Pela área de cedência considerável para o Município, e pelo enquadramento funcional da envolvente, é 

referido que pode fazer sentido outros equipamentos de interesse público nas áreas da educação, de recreio 

e lazer, da cultura, da saúde, do desporto, do social, da segurança, da proteção civil ou outras. 

Em suma, sendo esta intervenção urbana destinada, essencialmente, à habitação, com comércio e serviços, 

parece-lhe evidente esta necessidade de prever outros equipamentos, ampliar a área de implantação do 

equipamento E01, e prever uma área de estacionamento em dimensão. 

 

PARECER TÉCNICO 

 

No âmbito da elaboração do Plano, não foi identificada a necessidade de previsão por parte do Plano de 

outras áreas específicas para equipamentos, para além da área do Equipamento E01, tendo em conta, por 

um lado, a capacidade de ocupação prevista e, por outro, a oferta existente na envolvente. Nesse sentido, 

a eventual previsão de uma nova área de equipamento implica a reformulação da proposta de Plano.  

Quanto ao Equipamento E01, é parte da estratégia de consolidação do Plano de Pormenor do Monte Olivete 

criar um equipamento multifuncional com vertente desportiva/cultural, tal como um pavilhão desportivo 

multiusos, indo ao encontro das propostas e da programação do Plano de Urbanização da cidade (PUCTV). 

Para o efeito, as dimensões do equipamento foram sendo revistas e aumentadas, prevendo-se atualmente 

uma área de implantação de 5680,00 m2 e uma área máxima de construção de 16200,00 m2. 

No que concerne à disponibilização de estacionamento, considera-se que a capacidade de parqueamento 

no edifício do equipamento e na plataforma da praça acautelam as futuras necessidades, sendo este número 

complementado com parqueamento adjacente à rede viária da área de intervenção, perfazendo uma 

proposta total de 329 lugares de estacionamento público. Sem prejuízo, detetou-se um lapso na 

contabilização dos lugares de estacionamento no interior da parcela do equipamento E01 pela aplicação do 

rácio ‘1 lugar por cada 100 m2 de área de construção’, num total de 162 lugares, lapso esse que será 

retificado. 

 

PROPOSTA DE DECISÃO 

 

Face ao exposto, propõe-se que a Câmara delibere: 

a) Relativamente à previsão de áreas para novos equipamentos, não dar provimento à sugestão do 

requerente, nos termos do parecer técnico, alertando-se que, em caso de provimento, a proposta de 

Plano carecerá de reformulação; 
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b) Relativamente à dimensão do equipamento, não dar provimento à sugestão do requerente, nos 

termos do parecer técnico; 

c) Relativamente à disponibilização de mais estacionamento, não dar provimento à sugestão do 

requerente, sem prejuízo da necessidade de retificar o n.º de lugares de estacionamento afetos ao 

equipamento E01. 

Data: 12.06.2025 A Técnica: Arquiteta Rute Isabel Garcia 
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DELIBERAÇÃO DE CÂMARA  
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ANEXO I – CERTIDÃO DE DELIBERAÇÃO 
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ANEXO II – EDITAL N.º 151/2025 
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