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‘ Torres Vedras

Camara Municipal

INTRODUCAO

O presente documento corresponde ao relatorio de analise técnica das participagfes da discussao
publica do Plano de Pormenor do Monte Olivete (PPMO), que procede a descricdo, a analise
técnica, e sentido de decisdo sobre as exposi¢fes apresentadas durante o periodo de discussao
publica, em conformidade com o disposto no artigo 89°, do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéo Territorial (RJIGT), na atual redacao.

O periodo de discusséo publica do PPMO decorreu entre os dias 07 de maio e 03 de junho de 2025,
nos termos do n.° 2, do artigo 89° do RJIGT, sendo que os elementos do plano estiveram
disponiveis para consulta no edificio multisservicos da Camara Municipal, na Junta de Freguesia e
na pégina de internet da Camara Municipal.

O anuncio do periodo de discussédo publica foi publicitado através do Edital n.° 83/2025 de 24 de
abril de 2025, divulgado no jornal Badaladas, n.° 3617, de 02 de maio de 2025, e no sitio da internet
da Camara Municipal de Torres Vedras, e através do Aviso n.° 113044/2025/02, de 2 de maio de
2025, publicado no Diario da Republica, n.° 84, 22 série, assim como na Plataforma Colaborativa
de Gestao Territorial (PCGT).

Apés o periodo de discusséo publica do Plano de Pormenor do Monte Olivete, o executivo municipal
ponderou e deliberou referente as 3 exposicdes, em sede de reunido publica de 17 de junho de
2025, em conformidade com o n.° 3, do artigo 89°, do RJIGT.

Da discussao publica, elaborou-se o relatério de ponderacdo das participagfes da discussao
publica que foi publicitado através do Edital n.° 151/2025, de 22 de julho de 2025, nos termos do
RJIGT (n.° 6, do artigo 89°).

Em termos de estruturagdo, este documento apresenta cada exposicdo ao PPMO, incluindo
eventuais anexos, a qual se segue uma ficha técnica com sintese, parecer e proposta de decisédo
para o executivo municipal e, por fim, surge um extrato das delibera¢6es da reunido do executivo,
a respetiva certidao da ata de reunido e o edital referente as tomadas de deciséo.
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Ex.mo st. presidente da Camara Municipal Torres Vedras

Requerente: Miguel Lopes Dias

NIF:

Morada:

Localidade: ...

Codigo Postal: .

E-Mail:

Telefone:

Vem apresentar no ambito do periodo de Discussdo publica de Plano de Pormenor do Monte Olivete, ao
abrigo do artigo 118° do Codigo do Procedimento Administrativo, na sua atual redagdo, a seguinte sugestao
/ observagao::

Sugestiao: Bom dia,
A minha sugestdo prende-se com a implantagdo e acessos ao Equipamento.

Primeiro, o estudo de trafego nao contempla a versao final do Plano de Pormenor, quer pelo esquema de
implantacdo, quer pela area de construcao, que entretanto aumentou. (Anexo 1)

Segundo, olhando a escolha da localizacao e implantacao do Equipamento e sendo que € preciso atravessar
todo o empreendimento para la chegar, parece-me manifestamente incauto que se localize num beco sem
saida. Nao obstante o seu enquadramento com a pré-existéncia do Tanque, que me parece bem e agradavel,
devera ser equacionada uma logica de acesso e distribuigdo de acesso rodoviario através da N8.

Concretizando, sugiro a criacdo de uma via de acesso, entrada apenas, pela N8 directa para o Equipamento,
para que nas horas de ponta nio se congestione a via principal dos edificios de habitacdo colectiva. (Anexo
2)

Em conclusdo, sugiro a analise desta via em conjunto com a revisao do estudo de trafego para este ponto.
Obrigado,

Anexos: www.cm-tvedras.pt/assets/upload/dpublica-sugestoes-

anexos/681ddf6flea61PPMO PPublica 256065381 Anexo l.png
www.cm-tvedras.pt/assets/upload/dpublica-sugestoes-

anexos/681ddf6f21a23PPMO PPublica 256065381 Anexo 2.png

Data do Pedido: 9 maio 2025 11:56



Figura 15 - Planta de Implantacdo do Empreendimento

Plano de Pormenor — Planta de Implantagéo (v3)
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A Torres Vedras

Camara Municipal

09.05.2025
22432, de 09.05.2025

Miguel Lopes Dias

Sobre o Plano de Pormenor do Monte Olivete (PPMO), o requerente menciona que a versao final do plano
ndo é a versdo considerada no estudo de trafego, quer pelo esquema de implantacdo quer pela area de
construcédo dos edificios.

No que concerne ao equipamento EO1, considerando a localizagéo e implantacéo deste volume, é referido
gue deveria ser alvo de ponderagdo uma nova logica de circulagéo e distribuicdo de acessos a partir da N8
em alternativa a proposta em referéncia.

Em suma, é sugerido uma revisédo do estudo de trafego e a criacdo de uma via de entrada para acesso direto
ao equipamento.

Relativamente ao relatério do estudo de trafego, informa-se que ndo é um elemento obrigatério, mas
constituiu-se como um documento de estudo das solugbes em proposta e, por conseguinte, de apoio a
deciséo.

Numa breve apreciacdo a proposta de outubro de 2020 e a versao final do plano, aferiu-se que ndo ha
alteracdes significativas concernente a capacidade de carga da rede viaria e do respetivo estacionamento,
encontrando-se dentro dos valores de referéncia dos critérios em anélise para enquadrar as op¢bes de
acessibilidades, tendo-se concluido pela ndo necessidade de revisado do relatério do estudo de trafego.

No que concerne a via de acesso alternativa, refere-se que a funcao da Variante Poente ndo se coaduna
com a abertura de acessos intermédios entre rotundas, sob pena de perder eficiéncia na prestagéo viaria e
subverter tais caracteristicas funcionais, sendo que este pressuposto esteve presente desde o inicio da
proposta de plano. Como principal ponto de acesso a area de intervengao, estdo previstas duas ligacdes de
acesso rodoviario na Avenida da Liberdade, ambos de entrada e de saida, com capacidade de gestdo dos
fluxos de trafego.

Quanto ao acesso ao equipamento EQ1, refere-se que é expectavel que a rua de acesso (sentido nascente-
poente) a plataforma da praca servird e gerira, quase exclusivamente, as movimentacdes pendulares dai
decorrentes, possuindo um desafogo necessario a circulacdo da dupla faixa de rodagem com
aproximadamente 7,5m. Mais se informa que esta previsto um caminho de circulacdo para casos de
emergéncia e/ou sinistros, e que podera ser utilizado em ocorréncias exigentes em termos de fluxos de
trafego.

Sem prejuizo da pertinéncia de tal sugestdo, tracar um acesso alternativo derivante da Variante Poente
envolve a construcdo de um novo pontdo/viaduto sobre a estrutura verde que interliga ambos os parques
urbanos — da Ribeira da Conquinha e do Monte Olivete, pelo que constitui um impacto significativo ao nivel
ambiental e paisagistico.
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Assim, considera-se ndo haver fundamentagéo para uma nova via de acesso ao equipamento, deixando-se
a consideracao da Camara.

PROPOSTA DE DECISAO

Face ao exposto, prop8e-se que a Camara delibere:

a) Relativamente ao relatério do estudo de trafego, esclarecer o requerente nos termos do parecer
técnico;

b) Relativamente a via de acesso alternativa, nao dar provimento a sugestao do requerente, nos termos
do parecer técnico.

Data: 12.06.2025 A Tecnica: Arquiteta Rute Isabel Garcia
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Ex.mo sr. presidente da Camara Municipal Torres Vedras

Requerente: Antonio Jodo Leal da Costa Bastos

NIF:

Morada:

Localidade: ...

Codigo Postal:

E-Mail:

Telefone: .

Vem apresentar no ambito do periodo de Discussao publica de Plano de Pormenor do Monte Olivete, ao
abrigo do artigo 118° do Codigo do Procedimento Administrativo, na sua atual redagdo, a seguinte sugestao
/ observacao::

Sugestao: Anexo as minhas observagdes/sugestdes sobre o Plano. (anexol)

Anexo igualmente a observacao feita em marco de 2023, a qual ndo ¢ feita qualquer referéncia no Plano
(anexo2)

Anexos: www.cm-tvedras.pt/assets/upload/dpublica-sugestoes-
anexos/683d6db9d6d0aPPmMonte Olivete jun 2025.pdf

www.cm-tvedras. pt/assets/upload/dpublica-sugestoes-
anexos/683d6db9db75cPP_Mte Olivete Mar 2023.pdf

Data do Pedido: 2 junho 2025 10:24



PLANO DE PORMENOR DE MONTE OLIVETE — OBSERVACOES AO PLANO

A presente exposicao é feita no exercicio dos meus direitos de cidadania e enquanto profissional

com mais de 35 anos de experiéncia na pratica da arquitetura.

;

Sou firme defensor da promocao de instrumentos de planeamento por parte da Camara
Municipal, fundamentais para o correto ordenamento do territorio.

O concelho de Torres Vedras apresenta, em vastas areas, espagos urbanos desordenados e
desqualificados. Tal realidade tem dificultado a gestao do territorio e nao tem contribuido
para a melhoria da qualidade de vida dos seus habitantes. Muitos desses espagos foram
edificados nos ultimos 50 anos, como se observa em zonas como a Silveira, Boavista ou
Casalinhos, refletindo uma auséncia de visao e de planeamento por parte do Municipio.

A entrada em vigor do Plano Diretor Municipal (PDM) veio regular a dispersao urbanistica,
introduzindo regras genéricas mas importantes para disciplinar a constru¢ao em fungao do
enquadramento territorial — maior densidade no nicleo urbano de Torres Vedras e menor
densidade nas freguesias rurais.

A area do Plano de Pormenor (PP) de Monte Olivete foi corretamente integrada no
perimetro urbano pelo PDM, uma vez que se situa no interior da variante poente da cidade, o
que considero acertado e nao controverso.

O Plano de Urbanizagao (PU) da cidade, aprovado pela Assembleia Municipal e publicado
em 2015, definiu para esta area o uso como espaco residencial de tipo II (média densidade),
com os seguintes parametros urbanisticos:

* Numero maximo de pisos acima do solo: 4
* Altura maxima: 13 m
* Indice de construcao: 0,50

Compreendo que, pelo tempo decorrido desde o inicio do processo, a CCDR tenha exigido o
reinicio dos procedimentos de execugao do plano. Contudo, ao retomar-se o processo,
deveriam ter sido observadas as diretivas do PU — o que, infelizmente, nao aconteceu.

A proposta de PP agora apresentada a discussao publica mantém-se praticamente idéntica a
versao inicial e nao respeita os parametros do PU. Preveé edificios com 6 pisos acima do solo
e uma cércea de 21 m, superior inclusive aos 19 m maximos previstos no PDM.

Questiono a razao pela qual se altera unilateralmente os parametros definidos em dois
instrumentos de planeamento aprovados pela Assembleia Municipal e adequados a zona em
apreco.

O parecer inicial da CCDR foi desfavoravel precisamente por estas razoes. Posteriormente,
foi emitido um parecer favoravel condicionado, mas ainda assim declara expressamente que
o plano nao esta em condigoes de ser submetido a discussao publica (cf. pagina 137 do
Relatorio de Ponderagao de Pareceres).

10.0 artigo 58.° do PU, no seu n.° 2, alinea a), determina que se deve “assegurar a viabilidade

de construgao face ao cadastro da propriedade.” No entanto, o PP nao distribui de forma
equitativa os indices de construgao entre os trés grandes preédios identificados (45KK, 49KK

www.cm-tvedras.pt/assets/upload/dpublica-sugestoesanexos/683d6db9d6d0aPPmMonte Olivete jun 2025.pdf
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e 55KK), concentrando a edificabilidade nos dois primeiros e deixando o terceiro (55KK)
exclusivamente para espacos verdes e equipamentos.

11.Embora existam mecanismos de perequacao, ha risco de injustiga para os proprietarios das

areas destinadas a espacos verdes e equipamentos, nomeadamente pela desproporcao nos
encargos de urbanizagao e auséncia de compensagao realista.

12.Este ponto leva-me ao essencial: Que desenho urbano é este?

Uma unica rua como eixo estruturante?

Edificagao linear ao longo do arruamento, reminiscente das aldeias que cresceram junto a
estrada nacional, sem capacidade de introduzir nova malha urbana?

Pior ainda: de um lado da rua, edificios de 6 pisos (com 21 m de altura), do outro, moradias
de 2 pisos, com estas ultimas a ficarem permanentemente a sombra no periodo da tarde,
dada a orientagao poente.

Os desenhos nao se encontram cotados, impedindo a verificagao do cumprimento do artigo
59.° do RGEU relativamente ao perfil viario (21 m de largura minima).

Acresce a tentativa de “habilidade” do plano ao prever que os pisos térreos dos edificios de
habitacdo coletiva, com pé-direito elevado (cerca de 5 m), sejam reservados para
estacionamento, mas com possibilidade futura de conversao em comeércio e servigos. Fica
evidente que a intencdo ndo € estacionamento. Os parametros do PU, que ja sao
desrespeitados, sao aqui completamente subvertidos.

13.Relativamente aos espagos verdes:

Concordo com a criagao do espago verde na zona baixa, junto a ribeira, em continuidade
com o corredor verde do vale.

Ja a proposta de parque urbano no topo de Monte Olivete, rodeado de vinhas, parece-me
deslocada. Nao se justifica urbanisticamente e, a médio prazo, sera mais um encargo de
manutencao para o Municipio, sem contrapartida em termos de usufruto ou continuidade
territorial.

Conclusao:

i) O Plano de Pormenor deve cumprir os instrumentos superiores de planeamento — PDM e PU — o

que ndo acontece na presente proposta.
ii) O desenho urbano proposto é desajustado e ultrapassado. Defendo uma nova proposta com:

malha urbana ortogonal,

distribuicao mais equilibrada da edificabilidade,
volumetria mais contida e

plena conformidade com o PU de 2015.

Torres Vedras, 1 de junho de 2025
Antonio Jodo Bastos

www.cm-tvedras.pt/assets/upload/dpublica-sugestoesanexos/683d6db9d6d0aPPmMonte Olivete jun_2025.pdf
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Assunto: Plano de Pormenor de Monte Olivete (PPMO) — EDITAL n°32/2023 de
6/3/2023

Na minha qualidade de municipe, mas também de arquiteto com pratica no municipio
tenho a referir o seguinte:

1. O Plano de Urbanizagao de T. Vedras (PUTV) foi aprovado pela Assembleia Municipal
em 30/6/2015 e publicado em diario da Republica em 24 de agosto do mesmo ano.

2. O PUTV inclui a area de Monte Olivete em solo urbanizavel, como espaco residencial
de tipo Il.

3. O regulamento do PUTV, no artigo 29 classifica os espagos residenciais propostos de
tipo I, como de de média densidade.

No artigo 30, numero 5, remete para o quadro 4 os parametros urbanisticos dos espacos
residénciais de tipo Il: um maximo de 4 pisos e uma altura de fachada com um maximo de
13 m, um indice de construgao de 0.50 e uma densidade maxima de 35 fogos/ha.

4. O PPMO, que foi anteriormente proposto previa 6 pisos e 21m de altura (significa 7
pisos aparentes) e um indice de construgcdo de 0.65, o que corresponde aos parametros
dos espacos residenciais de maior densidade e ultrapassando mesmo esses parametros
(para esses s6 sao admitidos 19m).

5. Independentemente ser uma situagao de incompatibilidade legal (o DL 80/2015, de 14
de maio, no seu artigo 128, numero 1, refere que "A _compatibilidade ou a conformidade
entre os diversos programas e planos Territoriais € condicdo da respetivos validade" e o
mesmo diploma, no artigo 129, numero 1, refere que " Sdo nulas as normas de programas
e de planos que violem qualquer programa ou plano territorial com o qual devessem ser
compativeis ou conformes "), sou de opinidao que para aquele local 6 ou 7 pisos € um
exagero.

7 .0 PUTV resultou de estudos elaborados por uma equipa multidisciplinar, foi objeto de
concertacao entre varios érgaos da Administragao e aprovado/ratificado pela Assembleia
Municipal no decorrer do mandato anterior.

8. Nesta area do PU, ndo encontro razdes objetivas para alterar o Plano de Urbanizagéao,
uma vez que se trata de uma area que fara a transicao do espago urbano para o espaco
rural.

9. Ja que se vai reformular o plano, aproveito para sugerir um desenho urbano diferente,
de ruas perpendiculares umas as outras, com diregdes norte-sul e nascente poente,
formando quarteirdes, tal como a maior parte dos espacgos urbanos de Torres Vedras.

Com os melhores cumprimentos
Antoénio Joao Bastos

www.cm-tvedras.pt/assets/upload/dpublica-sugestoesanexos/683d6db9db75cPP_Mte Olivete Mar 2023.pdf
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n Torres Vedras

Camara Municipal

02.06.2025
26256, de 02.06.2025

Anténio Jodo Bastos

O requerente apresenta as seguintes observagdes:

1.

2.

10.

Tece consideracfes genéricas referentes ao ordenamento do territério do municipio.

Refere que a proposta do Plano de Pormenor do Monte Olivete (PPMO) néo respeita os parametros
urbanisticos constantes em instrumentos de gestao territorial de hierarquia superior, nomeadamente o
Plano de Urbanizac&o da Cidade de Torres Vedras (PUCTV) e o Plano Diretor Municipal (PDMTV), uma
vez que prevé edificios com 6 pisos acima da cota de soleira e 21 metros de cércea.

Questiona o motivo para a alteracao dos parametros urbanisticos previstos no PDM e PUCTV, aprovados
pela assembleia municipal.

Questiona a realizagéo da discussao publica face ao parecer condicionado da CCDRLVT, que indicava
gue o plano ndo se encontrava em condi¢cdes para prosseguir para a fase de discusséo publica.

Questiona a desproporc¢éo nos encargos de urbanizagcédo e auséncia de compensacéo realista, podendo
o plano incorrer em injustica.

Questiona o desenho urbano que se apoia numa Unica rua como eixo estruturante, tipologia de ocupagéo
ao longo do arruamento e o ensombramento das parcelas destinadas a habitacdo unifamiliar pelos
edificios de habitacao coletiva.

Questiona o cumprimento do artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas (RGEU), face
a altura maxima da fachada e ao perfil do arruamento.

Questiona o pé direito elevado (cerca de 5 metros) para estacionamento, com a possibilidade de serem
convertidos para comércio e servigcos, questionando se os parametros urbanisticos do PUCTV séo
cumpridos.

Concorda com a criacao do espaco verde junto a ribeira da Conquinha, no entanto ndo é favoravel ao
parque urbano do Monte Olivete por poder vir a ser um encargo para a gestdo do Municipio sem
contrapartidas ou continuidade territorial.

A presente exposi¢do, o requerente anexa ainda o documento expositivo, datado de 28.03.2023,
remetido no decurso do periodo de participacdo publica subjacente a deliberacdo de reinicio do
procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor do Monte Olivete, conforme Aviso n.° 6003/2023
publicado no Diario da Republica n.° 57, 22 série, parte H.
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1. As consideracdes efetuadas sédo de carater geral, e com as quais se concorda. Prop8e-se que o
executivo tome conhecimento.

2. O Regime Juridico do Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), prevé a possibilidade de um plano de
pormenor poder alterar o plano de urbanizac@o ou o plano diretor municipal, desde que esta alteragéo
esteja prevista no regulamento, sendo que, no PPMO, a norma revogatéria esta prevista no artigo 54.°
do regulamento. Propde-se que se esclare¢a o requerente.

3. Propde-se que se esclarega o requerente, nos termos do ponto 2.

4. O parecer favoravel condicionado emitido pela CCDRLVT foi ultrapassado apds as reunibes de
concertacao e interagdo com a entidade, sendo que a alteracéo de posicao esta disponivel no Relatério
de Ponderacéo de Pareceres. Prop8e-se que se esclareca o requerente.

5. O plano tem previsto um sistema de perequacdo compensatdria que efetua a justa distribuicdo dos
encargos e beneficios entre Municipio, Proprietarios e eventuais Promotores, através da previsao de
perequacdo equitativa. Os calculos perequativos e as orientacdes gerais para a execugdo do Plano
constam do Relatério de Execucdo. Prop8e-se que se esclarega o requerente.

6. O desenho urbano proposto esta adequado ao local tendo por base a menor carga construtiva junto a
ribeira da Conquinha e colocando maior carga construtiva afastada das zonas mais sensiveis. No que
diz respeito a estrutura de mobilidade, d& resposta ao local, criando ligagfes alternativas entre a Avenida
da Liberdade e EM 533. Propde-se que se esclareca o requerente.

7. O plano deve garantir o cumprimento do artigo 59.° do RGEU, nomeadamente no que se refere a
relacdo/proporcéo entre a altura das fachadas e a largura do respetivo arruamento. Nesse sentido, ndo
poderao os lotes 38, 39, 40 e 41 exceder os 20 metros de cércea, ao contrario dos 21 metros atualmente
previstos na proposta, pelo que deve a proposta de Plano ser retificada em conformidade. Esta alteracéo,
porém, ndo se traduz em qualquer constrangimento relevante a proposta, uma vez que existe margem
na altura dos pisos para acomodar esta reducéo. Nestes termos, propde-se que se retifique a proposta
de Plano e se informe o requerente do provimento da sua observacéo.

8. De acordo com o quadro sintese anexo ao Regulamento do Plano, o piso térreo dos lotes em apreco
prevé a utilizagdo partilhada entre estacionamento e os usos habitacional, comércio ou servicos, fixando
areas maximas para a parte afeta a estacionamento e para a parte afeta aos restantes usos. Nesse
sentido, o pé-direito destina-se a garantir a funcionalidade dos usos mais exigentes, nomeadamente o
comeércio e 0s servigcos. Relativamente ao cumprimento dos valores para estacionamento previstos no
PUCTV, o Plano garante, e supera, no computo geral, as necessidades de estacionamento publico e
privado. Sem prejuizo, detetou-se um lapso na contabilizacdo dos lugares de estacionamento no interior
da parcela do equipamento EQ1 pela aplicagao do racio ‘1 lugar por cada 100 m? de area de construgao’,
num total de 162 lugares, lapso esse que sera retificado. Propde-se que se esclareca o requerente.

9. Relativamente a criagdo do parque urbano do Monte Olivete, 0 mesmo cumpre dois propositos
essenciais: por um lado, vem na sequéncia e constitui-se como remate da estrutura verde que se
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desenvolve desde a Vala dos Amiais, passando pelo Parque do Choupal, Rio Sizandro, Ribeira da
Conquinha e Parque Verde da Varzea. Por outro, estabelece uma relagao de interdependéncia funcional
com o equipamento estruturante previsto para o local, constituindo-se como o seu prolongamento natural,
seja no plano da fruicdo seja no plano de futuras atividades. Propde-se que se esclareca o requerente.

10. Relativamente a cOpia da exposicao apresentada em sede de participacao prévia, propde-se que se dé
conhecimento ao requerente da respetiva deliberacédo de camara.

Face ao exposto, prop8e-se que a Camara delibere:
a) Relativamente ao ponto 1, tomar conhecimento;
b) Relativamente aos pontos 2, 3, 4, 5, 6, 8 e 9, esclarecer o requerente, nos termos do parecer técnico;

c) Relativamente ao ponto 7, proceder a retificacdo da proposta de Plano, em conformidade com a
observacéo efetuada pelo requerente;

Relativamente ao ponto 10, remeter, para conhecimento do requerente, a deliberacdo de camara tomada em
sede de participagdo prévia do procedimento de elaboracao do Plano.

12.06.2025 Arquiteta Rute Isabel Garcia
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EXPOSICAO N.° 3
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Ex.mo sr. presidente da Camara Municipal Torres Vedras

Requerente: Bruno Miguel Vasa Maximo
NIF: . -

Morada:
Localidade: .

Codigo Postal: ... ...

E-Mail:

Telefone: ... .

Vem apresentar no ambito do periodo de Discussdo publica de Plano de Pormenor do Monte Olivete, ao abrigo do
artigo 1182 do Cddigo do Procedimento Administrativo, na sua atual redacdo, a seguinte sugestdo / observacdo::

Sugestdo: Considerando que estamos a fazer cidade ampliando o que existe e considerando que nos localizamos no
limite sul da Varzea, junto a Esc. de S. Gongalo, perto de areas comerciais e de outros equipamentos, com uma
intervencdo essencialmente destinada a habitacdo, parece poder fazer sentido que este plano (uma vez que dele
resulta uma area consideravel de cedéncia) contenha a possibilidade de permitir a implantacdo de uma creche, de
uma escola do 12 ciclo ou até de ampliar a escola ja proxima, ainda que em novos nucleos.

Ao referir estas fungoes também parece poder fazer sentido considerar outros equipamentos afetos a educagdo, ao
recreio, ao lazer, a cultura, a saude, ao desporto, ao social, a seguranca, a protec¢ao civil ou a outros servicos de
interesse publico. Na verdade, a cidade vai precisando de equipamentos a medida que cresce e a autarquia ndo
possui terrenos para o efeito e em todo o lado. Esta necessidade parece ainda mais concreta numa zona que se esta
a planear para vir a receber mais 300 fogos que, associando ao comércio e servicos, levardo a perto de 1000
utilizadores regulares.

Ao mesmo tempo o equipamento ja previsto no plano parece-nos que poderia ser interessante poder ter uma maior
area de implantacdo.

Acresce referir que para apoiar o antes descrito sera imprescindivel considerar uma area bem generosa de
estacionamento uma vez que ja hoje o estacionamento, na zona, é parco a certas horas e em certos dias.

Data do Pedido: 3 junho 2025 18:40
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03.06.2025
27008, de 04.06.2025

Bruno Vasa Maximo

Sobre o Plano de Pormenor do Monte Olivete (PPMO), o requerente menciona que deve considerar-se a
possibilidade de implantacdo de equipamentos pré-escolares e escolares como uma creche, uma escola de
1° ciclo ou uma ampliacédo da escola S. Gongalo na area de intervencédo em apreco.

Pela area de cedéncia consideravel para o Municipio, e pelo enquadramento funcional da envolvente, é
referido que pode fazer sentido outros equipamentos de interesse publico nas areas da educagéo, de recreio
e lazer, da cultura, da salde, do desporto, do social, da seguranga, da prote¢éo civil ou outras.

Em suma, sendo esta interven¢éo urbana destinada, essencialmente, a habitacdo, com comércio e servigos,
parece-lhe evidente esta necessidade de prever outros equipamentos, ampliar a area de implanta¢do do
equipamento EO1, e prever uma area de estacionamento em dimensao.

No ambito da elaborag¢éo do Plano, néo foi identificada a necessidade de previsédo por parte do Plano de
outras areas especificas para equipamentos, para além da area do Equipamento EO01, tendo em conta, por
um lado, a capacidade de ocupacao prevista e, por outro, a oferta existente na envolvente. Nesse sentido,
a eventual previsdo de uma nova &rea de equipamento implica a reformulacdo da proposta de Plano.

Quanto ao Equipamento EO1, é parte da estratégia de consolidagao do Plano de Pormenor do Monte Olivete
criar um equipamento multifuncional com vertente desportiva/cultural, tal como um pavilhdo desportivo
multiusos, indo ao encontro das propostas e da programacao do Plano de Urbanizag&o da cidade (PUCTV).
Para o efeito, as dimensfes do equipamento foram sendo revistas e aumentadas, prevendo-se atualmente
uma area de implantacéo de 5680,00 m? e uma area maxima de construgdo de 16200,00 mZ.

No que concerne a disponibilizacdo de estacionamento, considera-se que a capacidade de parqueamento
no edificio do equipamento e na plataforma da praga acautelam as futuras necessidades, sendo este niimero
complementado com parqueamento adjacente a rede viaria da area de intervencdo, perfazendo uma
proposta total de 329 lugares de estacionamento publico. Sem prejuizo, detetou-se um lapso na
contabilizacéo dos lugares de estacionamento no interior da parcela do equipamento EO1 pela aplicacdo do
racio ‘1 lugar por cada 100 m? de area de construcdo’, num total de 162 lugares, lapso esse que sera

retificado.

Face ao exposto, propde-se que a Camara delibere:

a) Relativamente a previsdo de areas para novos equipamentos, ndo dar provimento a sugestédo do
requerente, nos termos do parecer técnico, alertando-se que, em caso de provimento, a proposta de
Plano carecera de reformulacao;
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b) Relativamente a dimensdo do equipamento, ndo dar provimento a sugestdo do requerente, nos
termos do parecer técnico;

c) Relativamente a disponibilizacdo de mais estacionamento, ndo dar provimento a sugestdo do
requerente, sem prejuizo da necessidade de retificar o n.° de lugares de estacionamento afetos ao
equipamento EO1.

12.06.2025 Arquiteta Rute Isabel Garcia

PP do Monte Olivete — Relatério de ponderacéo das participagdes da discussao publica — julho 2025 (v2) 24



‘ Torres Vedras

Camara Municipal

DELIBERACAO DE CAMARA

ASSUNTO: DELIBERACOES TOMADAS NA REUNIAO DO EXECUTIVO DE
17/06/2025:

Para os devidos efeitos comunica-se que a camara, em sua reuniao de 17/06/2025, tomou

as seguintes deliberagoes:

| - A AREA DE PLANEAMENTO

A UNIDADE DE PLANEAMENTO E INFORMACAO TERRITORIAL

MYDOC 27209-2025 — Plano de Pormenor do Monte Olivete - Periodo de discussao
publica e apreciacao e ponderacao das exposicoes:

1 — Aprovar o teor do relatério de ponderagao das 3 participagdes da discussao publica e
proceder em conformidade; e

2 - Incumbir a area de planeamento de dar conhecimento da deliberacao tomada, aos

titulares das pronuncias apresentadas.
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ANEXO | — CERTIDAO DE DELIBERACAO
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---CATARINA LOPES AVELINO, CHEFE DE DIVISAO ADMINISTRATIVA DA
CAMARA MUNICIPAL DE TORRES VEDRAS: -----------e-memmemem o m e
----- CERTIFICA, que da minuta da ata da reuniao ordinaria da camara municipal,

realizada em 17/06/2025, aprovada por unanimidade, nos termos do n.2 3, do art.2 57.°,
da Lei n.? 75/2013, de 12/09, na sua atual redagao, a fim de surtir efeitos imediatos,
consta a deliberagao do teor que abaixo se transcreve: ---------------------
----- “UNIDADE_DE_PLANEAMENTO E INFORMACAO TERRITORIAL - AREA DE
PLANEAMENTO - PLANO DE PORMENOR DO MONTE OLIVETE - PERIODO DE
DISCUSSAO PUBLICA E APRECIACAO E PONDERACAO DAS EXPOSICOES:-----

----- Informagao da area de planeamento de 12/06/2025, a qual visa submeter a

apreciagao e ponderagao do executivo da camara municipal, as exposigcoes
apresentadas durante os 20 dias em que decorreu o periodo de discussao publica do
Plano de Pormenor do Monte Olivete (PPMO), acompanhadas das respetivas

apreciagoes técnicas. e --

----- Na fase de discussao publica foram rececionadas trés exposigoes que se submetem
a apreciagao e ponderagao do executivo, acompanhadas da ficha técnica para cada
exposigao e na qual constam os dados identificativos da exposigao, uma sintese da
exposigao e apreciagao técnica com proposta de decisdao, em anexo a presente
informacgao no relatério de ponderagao das participagées da discussao publica.-----------
----- Face ao exposto, submete-se para apreciagao e ponderagao do executivo municipal
as exposigoes apresentadas durante o periodo de discussao publica, de acordo com o
n.2 3, do artigo 89.2, do Decreto Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, na atual redagao.-------
----Apbs analise das exposigoes apresentadas, a camara deliberou o seguinte

a versao final do plano nao é a versao considerada no estudo de trafego, quer pelo
esquema de implantagao quer pela area de construgao dos edificios.

----- No que concerne ao equipamento EO1, considerando a localizagao e implantagao
deste volume, é referido que deveria ser alvo de ponderagao uma nova légica de
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circulagao e distribuicao de acessos a partir da N8 em alternativa a proposta em

referéncia. A ” -
----- Em suma, é sugerida uma revisao do estudo de trafego e a criagao de uma via de

entrada para acesso direto ao equipamento.------------=====mmenu-- -- --

----- Parecer técnico: -

----- “Relativamente ao relatério do estudo de trafego, informa-se que nao € um elemento
obrigatério, mas constituiu-se como um documento de estudo das solugdes em proposta
e, por conseguinte, de apoio & AECISA0. ~-=-====== = mmm s e e
----- Numa breve apreciagao a proposta de outubro de 2020 e a versao final do plano,
aferiu-se que nao ha alteragdes significativas concernente a capacidade de carga da
rede viaria e do respetivo estacionamento, encontrando-se dentro dos valores de
referéncia dos critérios em analise para enquadrar as opg¢oes de acessibilidades, tendo-
se concluido pela nao necessidade de revisao do relatério do estudo de trafego.---------
----- No que concerne a via de acesso alternativa, refere-se que a fungao da Variante
Poente nao se coaduna com a abertura de acessos intermédios entre rotundas, sob
pena de perder eficiéncia na prestagao viaria e subverter tais caracteristicas funcionais,
sendo que este pressuposto esteve presente desde o inicio da proposta de plano. Como
principal ponto de acesso a area de intervengao, estao previstas duas ligagoes de

acesso rodoviario na Avenida da Liberdade, ambos de entrada e de saida, com

capacidade de gestao dos fluxos de trafego.-------========mmmmmmmmm e

----- Quanto ao acesso ao equipamento EO1, refere-se que é expectavel que a rua de
acesso (sentido nascente-poente) a plataforma da praga servira e gerira, quase
exclusivamente, as movimentagoes pendulares dai decorrentes, possuindo um
desafogo necessério a circulagao da dupla faixa de rodagem com aproximadamente
7,5m. Mais se informa que esta previsto um caminho de circulagao para casos de
emergéncia e/ou sinistros, e que podera ser utilizado em ocorréncias exigentes em

termos de fluxos de trafego. ---------=-=--mm s e
----- Sem prejuizo da pertinéncia de tal sugestao, tragar um acesso alternativo derivante
da Variante Poente envolve a construgao de um novo pontao/viaduto sobre a estrutura
verde que interliga ambos os parques urbanos — da Ribeira da Conquinha e do Monte
Olivete, pelo que constitui um impacto significativo ao nivel ambiental e paisagistico. ---
----- Assim, considera-se nao haver fundamentagao para uma nova via de acesso ao

Camara Municipal de Torres Vedras m
Apartado 131, 2564-910 Torres Vedras | Av. 5 de outubro, 2560-270 Torres Vedras —
tif. +351 261 310 400 | fax: +351 261 310 401 | www.cm-tvedras.pt | geral@cm-tvedras.pt BPCEfs
o
)
Quando assinado digitalmente este documento impresso constitui uma cdopia autenticada do original digital, \50

desde que validado com o selo branco da Camara Municipal. 2008/CEP.3155

{IQNET
* RECOCGNIZED
CERTFICATION




termos do parecer técnico;--------------=-=---mmmmom oo -- --
----- b) Relativamente a via de acesso alternativa, nao dar provimento a sugestao do

requerente, nos termos do parecer técnico. --------------
EXPOSICAO N.2 2 — Anténio Jodo Leal da Costa Bastos:- --
SINTESE DA EXPOSICAQ: - --emmmmmmm e oo

respeita os parametros urbanisticos constantes em instrumentos de gestao territorial de
hierarquia superior, nomeadamente o Plano de Urbanizagao da Cidade de Torres

Vedras (PUCTV) e o Plano Diretor Municipal (PDMTV), uma vez que prevé edificios com

6 pisos acima da cota de soleira e 21 metros de cércea. ----------

----- 3. Questiona o motivo para a alteragao dos parametros urbanisticos previstos no

PDM e PUCTV, aprovados pela assembleia municipal. ----------------
----- 4. Questiona a realizagao da discussao publica face ao parecer condicionado da
CCDRLVT, que indicava que o plano nao se encontrava em condigoes para prosseguir

para a fase de discussao publica---------------=====--=-=-- --

----- 5. Questiona a desproporgao nos encargos de urbanizagao e auséncia de
compensagao realista, podendo o plano incorrer em injustiga. ---------=-=-==nmmmmmmmmmean
----- 6. Questiona o desenho urbano que se apoia numa unica rua como eixo
estruturante, tipologia de ocupagao ao longo do arruamento e o ensombramento das
parcelas destinadas a habitagao unifamiliar pelos edificios de habitagao coletiva. --------
----- 7. Questiona o cumprimento do artigo 59.2 do Regulamento Geral das Edificagoes
Urbanas (RGEU), face a altura maxima da fachada e ao perfil do arruamento. ------------
----- 8. Questiona o pé direito elevado (cerca de 5 metros) para estacionamento, com a
possibilidade de serem convertidos para comércio e servigos, questionando se os

parametros urbanisticos do PUCTV sao cumpridos. --------=-=-=--=----
----- 9. Concorda com a criagao do espago verde junto a ribeira da Conquinha, no
entanto nao é favoravel ao parque urbano do Monte Olivete por poder vir a ser um

encargo para a gestao do Municipio sem contrapartidas ou continuidade territorial. ------
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a proposta de Plano ser retificada em conformidade. Esta alteragao, porém, nao se
traduz em qualquer constrangimento relevante a proposta, uma vez que existe margem
na altura dos pisos para acomodar esta redugao. Nestes termos, propde-se que se
retifique a proposta de Plano e se informe o requerente do provimento da sua
observagao. e -- --

----- 8. De acordo com o quadro sintese anexo ao Regulamento do Plano, o piso térreo
dos lotes em aprego prevé a utilizagao partilhada entre estacionamento e os usos
habitacional, comércio ou servigos, fixando areas maximas para a parte afeta a
estacionamento e para a parte afeta aos restantes usos. Nesse sentido, o pé-direito
destina-se a garantir a funcionalidade dos usos mais exigentes, nomeadamente o
comércio e os servicos. Relativamente ao cumprimento dos valores para
estacionamento previstos no PUCTV, o Plano garante, e supera, no computo geral, as
necessidades de estacionamento publico e privado. Sem prejuizo, detetou-se um lapso
na contabilizagao dos lugares de estacionamento no interior da parcela do equipamento
EO1 pela aplicagao do racio ‘1 lugar por cada 100 m? de area de construcao’, num total
de 162 lugares, lapso esse que sera retificado. Propoe-se que se esclarega o

requUerente. —=-==-==--mmeo e e e e

----- 9. Relativamente a criagao do parque urbano do Monte Olivete, o mesmo cumpre
dois propodsitos essenciais: por um lado, vem na sequéncia e constitui-se como remate
da estrutura verde que se desenvolve desde a Vala dos Amiais, passando pelo Parque
do Choupal, Rio Sizandro, Ribeira da Conquinha e Parque Verde da Varzea. Por outro,
estabelece uma relagao de interdependéncia funcional com o equipamento estruturante
previsto para o local, constituindo-se como o seu prolongamento natural, seja no plano
da fruigao seja no plano de futuras atividades. Propoe-se que se esclarega o requerente.

----- 10. Relativamente a copia da exposigao apresentada em sede de participagao
prévia, propoe-se que se dé conhecimento ao requerente da respetiva deliberagao de

STy O —
----- A camara deliberou: - -- --

----- b) Relativamente aos pontos 2, 3, 4, 5, 6, 8 e 9, esclarecer o requerente, nos termos

dOo parecer tECNICO; =----=n=mmmmmmm o

A

----- c) Relativamente ao ponto 7, proceder a retificagao da proposta de Plano, em

conformidade com a observagao efetuada pelo requerente; ----------
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acautelam as futuras necessidades, sendo este numero complementado com
parqueamento adjacente a rede viaria da area de intervengao, perfazendo uma proposta
total de 329 lugares de estacionamento publico. Sem prejuizo, detetou-se um lapso na
contabilizagao dos lugares de estacionamento no interior da parcela do equipamento
EO1 pela aplicagao do racio ‘1 lugar por cada 100 m2 de area de construgao’, num total

----- A camara deliberou: -----------=---- e --

----- a) Relativamente a previsao de areas para novos equipamentos, nao dar
provimento a sugestao do requerente, nos termos do parecer técnico, alertando-se que,
em caso de provimento, a proposta de Plano carecera de reformulagao; -------------------

----- b) Relativamente a dimensao do equipamento, nao dar provimento a sugestao do

requerente, nos termos do parecer técnico; ---------------=------- -- --
----- c) Relativamente a disponibilizagao de mais estacionamento, nao dar provimento a

sugestao do requerente, sem prejuizo da necessidade de retificar o n.? de lugares de

estacionamento afetos ao equipamento E01. --------------mrmmmcmmecmeeev --

----- Mais foi deliberado notificar os autores das exposigoes, publicitar as deliberagoes
agora tomadas com base no Relatério de ponderagao das participagoes da discussao
publica da proposta de plano de pormenor do Monte Olivete, nos termos do regime
juridico dos instrumentos de gestao territorial, na sua atual redagao, devendo a proposta
de plano ser corrigida em conformidade a fim de ser submetida a respetiva versao final

A0 @XECULIVO.” -mmm oo oo e e

Torres Vedras, 23 de junho de 2025

A Chefe da Divisao Administrativa,
(Despacho n.2 6743 de 19.10.2021)

///f_ =5
Assinado digitalme‘r{eji:) r: CATARINA
ISABEL LOPES AVELING”ANSELMO DA CRUZ
O tempo: 23/6/2025 06

Catarina Lopes Avelino
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EDITALN. 153 /2025

PLANO DE PORMENOR DO MONTE OLIVETE — RELATORIO DE PONDERAGAO DAS
PARTICIPACOES DA DISCUSSAO PUBLICA

LAURA MARIA JESUS RODRIGUES, Presidente da Camara Municipal de Torres Vedras:
TORNA PUBLICO, para cumprimento do disposto na alinea d), do n.° 3 do art® 6.°, do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05, na sua atual redagado, que a camara, na sua reuniao
publica de 17/06/2025, deliberou aprovar o teor do relatério de ponderagdo das trés
participagdes apresentadas durante o periodo de discussao publica do Plano de Pormenor
do Monte Olivete que decorreu entre os dias 07/05/2025 e 03/06/2025, nos termos do n.° 2,
do art.® 89.°, do ja citado Decreto-Lei, encontrando-se o referido relatério disponivel para
consulta no site do municipio.

PARA CONSTAR e devidos efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor, que
vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

POR ULTIMO TORNA PUBLICO que a ata da citada reunido foi aprovada em minuta, nos
termos do n.° 3, do art.° 57.°, da Lei n.° 75/2013, de 12/09, na sua atual redagao, a fim de
surtir efeitos imediatos.

E eu, \.QCX)_P’Y—\ Chefe da Divisdo Administrativa, o

subscrevi.

Torres Vedras, 22 julho de 2025

A Presidente da Camara Municipal,

M“J

Laura Maria Jesus Rodrigues
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