CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Entre:

MUNICIPIO DE TORRES VEDRAS, pessoa colectiva de direito pUblico contribuinte fiscal n.°
502173653, com sede na Avenida 5 de Outubro em Torres Vedras, representado neste acto pelo
senhor Presidente da Camara Municipal, CARLOS MANUEL SOARES MIGUEL, com os poderes
resultantes do disposto no artigo 68°, n°1, alinea a) da Lei n.° 169/99, de 12 de Setembro, adiante
designado por MUNICIPIO ou CMTV;

E

RIBERALVES IMOBILIARIA LDA,, Sociedade por quotas com o nimero de pessoa colectiva e de
matricula 502412429, com sede na Estrada Nacional, 8 Carvalhal - 2565 - 781 Turcifal Torres Vedras,
com capital de EUR 498.797,89 €, neste acto representada por JOAO ANTONIO ALVES E MARIA
MANUELA DOS SANTOS BAPTISTA ALVES, com poderes para o acto, adiante designada por
PROMOTORA,

CONSIDERANDO QUE:

A. A PROMOTORA é uma empresa vocacionada para o desenvolvimento, promogéo e construcio de
projectos imobiliarios e turisticos, sendo proprietaria das duas parcelas de terreno abaixo

identificadas:

1 - Parcela de terreno com a area de 72.355 m?, denominada Varzea dos Penedos, pertencente ao
prédio descrito na Conservatoria do Registo Predial de Torres Vedras sob o numero 02772 /
19940927 da freguesia de S. Pedro e Santiago e inscrito na matriz predial ristica da mesma
freguesia sob o artigo 45 da seccdo KK e nas matrizes urbanas sob o artigo 3474, dos quais
35.721,36m2 se encontram integrados na area prevista a ser sujeita a Plano de Pormenor, de
acorde com o enquadramento definide em Plano Director Municipal no n°2 e no n°8 do artigo 118°
do Regulamento do Plano Director Municipal de Torres Vedras;

2 - Parcela de terreno com a area de 36.963m2 m?, denominada Araia, pertencente ao prédio
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Torres Vedras sob o numero 360/19860602 da
freguesia de S. Pedro e Santiago e inscrito na matriz predial ristica da mesma freguesia sob o

artigo 49 da seccéo KK;

B. As parcelas de que a PROMOTORA ¢é proprietaria se encontram parcialmente integradas na area
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correspondente a subunidade operativa de planeamento e gestdo 16 e), designada por Monte

Olivete, conforme consta no Plano Director Municipat de Torres, com uma area total de 95124,26m2;

C. A PROMOTORA pretende levar a efeito, para a area total abrangida pela referida subunidade, a
instalacao de um empreendimento de elevada qualidade e inovagdo (doravante designado como
PROJECTO), de acordo com o enquadramento definido em Plano Director Municipal no n°2 e no n°8
do artigo 118° do Regulamento do Plano Director Municipal de Torres Vedras;

D. ACMTV reconhece a importéincia do Projecto, atentas as suas mais-valias para ¢ desenvolvimento

sustentivel do concetho;

E. A CMTV pretende adoptar as medidas que legalmente estdo ao seu alcance no sentido de apoiar a
imptementacao do PROJECTO;

F. A CMTV pretende, assim, elaborar para a zona indicada no Anexo | um plano de pormenor - de
ora em diante designado por PLANO DE PORMENOR do MONTE OLIVETE ou apenas por PLANO DE
PORMENOR - que desenvolva e concretize os objectivos e orientagdes estratégicas constantes do
artigo 118° do regulamento do Plano Director Municipal de Torres Vedras.

G. O PROJECTO a realizar pela PROMOTORA se insere nos objectivos e orientacdes referidas no
considerando anterior, respeitando ainda os Termos de Referéncia do Plano de Pormenor aprovados
por deliberacfo camararia, cuja cdpia se junta como parte integrante do Anexo IV a este Contrato

e que dele faz parte integrante;

H. A elaboracdo dos planos municipais de ordenamento do territdrio é competéncia da Camara

Municipal, sendo da competéncia da Assembleia Municipal a sua aprovacéo;

f. A contratualizacdo entre as Camaras Municipais e os particulares, no dominio da elaboragdo de
projectos de planos de pormenor e respectiva execugao esta expressamente prevista no artigo 6°-A
do Decreto-tei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redacgéo dada pelo Decreto-lei n.® 46/2009, de 20

de Fevereiro,

J. A CMTV, por deliberagdo adoptada na sua reuniao de 11 de Maio de 2010, deliberou que todos os
custos administrativos decorrentes da elaboracéo de planos de pormenor, abjecto de contratos para

planeamento, sejam suportados na totalidade pelo respectivo promotor;

L. A minuta do presente Contrato foi aprovada por deliberagao da Camara Municipal de Torres
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Vedras de 20 de Julho de 2010, cuja cdpia se junta como parte integrante do Anexo lil, apéds a
respectiva divuigacdo piblica em conformidade com o disposto nos artigos 6°-A e 77°, N.° 2 do
citado Decreto-lei n.° 380/99, na redacgdo do Decreto-lei n® 46/2009, designadamente através da
afixacao do Edital n.° 460/210 nos lugares plblicos do costume e publicagéo na 2° Série do Diario da
Reptiblica n.° 90de 10 de Maio de 2010;

E CELEBRADO O PRESENTE CONTRATO QUE SE REGE PELOS CONSIDERANDOS SUPRA E CLAUSULAS

SEGUINTES:
PRIMEIRA

O presente contrato define os termos e condigdes em que se processara a elaboragio e execugao do
PLANO DE PORMENOR DO MONTE OLIVETE, doravante designado por PLANO DE PORMENOR.

SEGUNDA

1. Pelo presente contrato, a PROMOTORA compromete-se a promover a elaborag¢do de todos os
estudos, relatérios, pecas escritas e desenhadas, bem como demais documentos técnicos, que, em
face das normas legais e regulamentares aplicaveis, devam constituir e acompanhar o PLANO DE
PORMENOR.

2. O projecto de PLANO DE PORMENOR, acompanhado dos elementos referidos no nimero anterior,
devera ser entregue pela PROMOTORA & CMTV de acordo com os prazos definidos nos termos de

referéncia, contados da data de assinatura do presente Contrato.

3. Dentro do prazo indicado no niimero anterior a PROMOTORA indicara & CMTV o nome e curriculos
dos técnicos que constituem a equipa encarregue da elaboracdo do Projecto de PLANG DE
PORMENOR, os quais sio contratados pela PROMOTORA a seu exclusivo critério e sob sua

responsabilidade.

4. Incumbe ainda & PROMOTORA elaborar ou preparar quaisquer outros estudos, relatorios, pegas
escritas ou desenhadas e documentos téchicos que venham a ser solicitados pela CMTV, no decurso
do procedimento de elaboragao do PLANO DE PORMENOR, quer se tratem de pegas novas ou de
alteracio ou rectificacio das apresentadas, desde que a sua elaboracdo ou preparagao decorra das

normas legais ou regulamentares aplicaveis e se torne necessaria por exigéncia das entidades
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publicas competentes;

5. Os custos decorrentes dos trabalhos ou servigos referidos na presente clausula, bem como as
despesas e custos com quaisquer publicagdes no Diario da Replblica e em jornais de expansao local,
regional ou nacional que sejam inerentes ao procedimento de elaboracao e aprovagao do PLANO de
PORMENOR, sao suportados em exclusivo pela PROMOTORA, como custo da sua actividade social,
ndo configurando o presente contrato, seja a gue titulo for, qualguer prestacao de servigo ou
donativo & CMTV.

TERCEIRA

1. Apds a entrega da proposta de PLANO DE PORMENOR nos termos referidos na Clausula anterior, a
CMTV devera promover o inicio do procedimento de instrugao, aprovacdo e publicagao do citado

Plano nos termos e prazos previstos na legislagio aplicavel.

2. A CMTV obriga-se a comunicar a PROMOTORA todos os pareceres, informagdes ou comunicagoes
emitidos por quaisquer entidades que intervenham no procedimento de elaboragio e aprovagao do
PLANO DE PORMENOR, bem como a responder dentro do prazo de dez dias a qualquer pedido de
informagao ou esclarecimento, que lhe seja feito nesse sentido pela PROMOTORA.

3. Sempre que ndo esteja expressamente previsto prazo especifico para a pratica de actos no
ambito do procedimento de elaboragiio e aprovagio do referido plano de pormenor, aplicar-se-a o
prazo supletivo de dez dias, estabelecido no artigo 71° do Cddigo de Procedimento Administrativo,

QUARTA

1. O PLANO DE PORMENOR sera elaborado de acordo com os Termos de Referéncia e demais

documentacio que integram o Anexo ll, respeitando os demais requisitos fixados na lei.

2. Em conformidade com a legislagdo aplicavel, o procedimento de elaboracdo e aprovagdo do
PLANO DE PORMENOR desenvolve-se de acordo com o faseamento constante no Anexo Il;

3. A CMTV compromete-se, desde ja a finalizar os procedimentos de elaboracdo e aprovagdo do
PLANO DE PORMENOR dentro dos prazos legalmente fixados e em conformidade com os termos de

referéncia constantes do Anexo Il.
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QUINTA

Quaisquer alteracoes a este Contrato so serdo validas desde que convencionadas por escrito, com
mencao expressa de cada uma das clausulas eliminadas e da redacgio que passa a ter cada uma das

clausuias aditadas ou modificadas,

SEXTA

1. Todas as comunicagdes entre as partes CONTRAENTES, relativas ao presente Contrato, deverao
ser enderegadas as respectivas sedes constantes deste documento, salvo se, entretanto, o

destinatario tiver indicado ao remetente, por escrito, um enderego diverso para esse fim.

2. Unicamente para efeitos de comunicacdo de pareceres, informag¢bes ou pedidos de
esclarecimento ou de juncde de pegas no @mbito do procedimento de elaboragdo do PLANO DE
PORMENOR, a PROMOTORA indica o seguinte destinatario e enderego: Apartado 126 2564-910

Torres Vedras

SETIMA

1, Para a resolugdo de qualquer diferendo ou conflito respeitante a interpretacdo ou execucao do

presente Contrato, as Partes Contraentes procurarao obter um acordo justo e adequado, durante o

prazo maximo de 30 dias, contado da data em que qualquer uma das Contraentes envie & outra uma

notificacao para esse efeito.

2. Na auséncia do acordo referido no nlimero anterior a questao sera dirimida em Tribunal Arbitral,
a constituir e funcionar nos termos do disposto nos artigos 180° e seguintes do Codigo de Processo
nos Tribunais Administrativos, devendo a parte interessada notificar a outra da sua intencdo de

submeter a matéria a Tribunal Arbitral.

3, O Tribunal Arbitral sera constituido por 3 arbitros, nomeando cada uma das Contraentes um deles

e sendo o terceiro designado por acordo entre os dois primeiros ou, na falta desse acordo ou de
nomeacdo do segundo arbitro, serdo esses dois nomeados pelo Presidente do Tribunal Central

Administrativo Sul,
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OITAVA

1. Em tudo o que nao estiver expressamente regulado neste contrato aplica-se o disposto no Titulo |
da Parte Ill do Codigo dos Contratos Plblicos, nomeadamente no que respeita aos poderes do
contraente plblico, & modificacdo, extingdo, revogacio e resolugdo do contrato, bem como a

reposi¢ao do seu equitibrio financeiro.

2. Ao presente contrato aplica-se ainda o disposto ne n.° 2 do artigo 6°-A do Decreto-lei n,® 380/99,
de 22 de Setembro, na redaccac dada pelo Decreto-tei n.® 316/2007,de 19 de Setembro,

NONA

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e permanecera valido e eficaz

enguanto nao ocorrer a sua extingao, revogagao ou resolucéo.
DECIMA

Constituem Anexos ao presente CONTRATO e dele fazem parte integrante, sendo rubricados pelas

partes os seguintes documentos:
Anexo | - Planta de Localizacio da Area de Intervengéo
Anexo Il - Termos de Referéncia e Faseamento do Plano de Pormenor

Anexo {ll- Cdpias autenticadas de extractos das deliberacdes camararias de 27 de Abril, 11 de Maio e
20 de Julho de 2010,

FEITO EM DUPLICADO EM TORRES VEDRAS AOS 23 DIAS DE JULHO DE DOIS MIL £ DEZ, FICANDO CADA
UMA DAS PARTES CONTRAENTES COM UM EXEMPLAR.
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1 INTRODUCAO

O presente documento destina-se a enquadrar a elaboragfio do Plano de Pormenor do Monte Olivete, ocalizado no
concelho de Torres Vedras ¢ enquadrado no Plano Director Municipal (PDM) em vigor como sub-unidade operativa ¢)
da UOPG 16,

Os presentes Termos de Referéncia visam apresentar o enquadramento legal que envolve a elaboragfo do Plano e a
intengfo arquitecténica ¢ urbanistica a desenvolver no &mbito da elaboragdo do Plano, nos (ermos e para os efeitos
previstos no n.° 2 do art. 74.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com redacgfie dada pelo Decreto-Lei n.°
46/2009, 20 de Fevereiro.

2  ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

A sub-unidade operativa sujeita a Plano de Pormenor localiza-se a sul da cidade de Torres Vedras, ocupando uma é4rea
de cerca de 9,5 hectares. Topograficamente dominante sobre a vérzea da ribeira da Conquinha, linha de 4gua afluente
do Rio Sizandro, o Monte Olivete corresponde aproximadamente ao limite topogréfico ‘natural' da cidade, funcionado

como uma 4rea chave para a consolidago dos objectivos de reestruturagfo urbanistica e territorial definidas em PDM.

Numa perspectiva urbanistica ¢ de paisagem o Plano de Pormenor cria a oportunidade de consolidar, & escala territorial,
a estrutura ecoldgica urbana associada a rib* da Conquinha, que constitui um dos limites da 4rea do plano. Por outro
lado permite a estabilizago da estrutura urbana a sul da cidade de Torres Vedras, articulando a intervengfio no Monte
Olivete com o crescimento mais recente da mesma, através do estabelecimento de ligagtes ao nivel das redes de
circulagfio, viria e pedonal ¢ o garante de uma oferta de condigdes de habitagfio de qualidade, susceptivel de elevar os

padrdes de qualidade de vida neste lugar.

3  ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

Qs principios de elaboragio do “Plano de Pormenor do Monte Olivete' seguem os termos do Decreto-Lei n.° 380/99, de

22 de Setembro, com a redacgio dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, 20 de Fevereiro.

Para além dos referidos documentos legais que regulam a elaboragfio dos PMOT, existem outros que disciplinam
deterininadas matérias, nomeadamente o Regulamento Geral do Ruido estabelecido pelo DL n® 9/2007, de 17 de
Faneiro, alterado pelo DI, n° 278/2007 de 1 de Agosto e a Avaliagio Ambiental, enquadrada pelo DL n° 232/2007, de 15



de Junho, que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagio dos efeitos de determinados planos e programas no

ambiente,

4 CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

4.1 CONTEUDO MATERIAL

O contettdo material do Plano decorre do disposto no art. 88° do RHGT, sem prejuizo de outros elementos que
decarrem de regimes especiais, nomeadamente no respeita a zonas inunddveis (Decreto-Lei n.° 364/98, de 21 de
Novembro), aoc cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (Decreto-Lei N.° 9/2007 de 17 de Janeiro, alterado pelo
DL n° 278/2007 de 1 de Agosto) e Estudos Ambientais (Decreto-Lei n® 232/2007 de 15 de Junho):

Definigfio ¢ caracterizagfio da drea de intervengao, identificando os valores culturais e naturais a proteger;

b. Concepgio geral da organizagiio urbana, a partir da qualificagiio do solo, definindo a rede vidria estruturante, a
localizagfio de equipamentos de uso e interesse colectivo, a estrutura ecoldgica, bem como o sistema wrbano de
transporte ptiblico ¢ privado e de estacionamento;

¢, Definiciio do zonamento para localizagdo das diversas fungles urbanas, designadamente habitacionais, de
servigos, turisticas, comerciais ¢ de industria compativei, bem como éreas a recuperar ou reconverter;

d. Adequagdio do perimetro urbano definido no plano director municipal em fungéo do zonamento e da concepgio
geral da organizagio urbana definidos;

e. Tragado ¢ dimensionamento das redes de infra-estruturas gerais que estruturam o territério, fixando os
respectivos espagos-canal;

f. Critérios de localizagfio e de insergdo urbanistica e dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo colectiva;

g. As condigdes de aplicagdo dos instrumentos da polftica de solos e de politica urbana previstos na lei, em
particular os que respeitam & reabilitagfio urbana ed reconversiio urbanistica de dreas urbanas degradadas;

h.  Definigdo dos indicadores ¢ parAmetros urbanisticos aplicéveis a cada uma das categorias e subcategorias de
£spacos;

i. Delimitagdo e objectivos das unidades ou subunidades operativas de planeamento e gestdo e a estruturagfio das
acges de perequagfio compensatéria;

i Identificagdo dos sistemas de execugiio do plano.

42 CONTEUDO DOCUMENTAL

Regulamento;
b. Planta de implantagfo, que representa o regime de uso, ocupagio e transformacfio da drea de intervengiio;
¢. Planta de condicionantes que identifica as serviddes e restrigdes de utilidade publica em vigor gue possam

constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento,
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OUTROS ELEMENTOS;

Relatdrio, contendo a fundamentaco técnica das solugdes propostas no plano, suportada na identificagio ¢
caracterizagfio objectiva dos recursos territoriais da sua drea de intervencfio e na avaliagfio das condigdes
econdmicas, sociais, culiurais ¢ ambientais para a sua execugfio;

Relatério ambiental, sempre que seja necessério proceder 4 avaliagfo ambiental nos termos dos n% 5 ¢ 6 do
artigo 74° no qual se identificam, descrevem ¢ avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente
resuftantes da aplicagdo do plano e as suas alternativas razodveis que tenham em conta os objectivos ¢ o
ambito de aplicagfio territorial respectivos;

Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagfes de transformagéio fundidria previstas, nomeadamente
para efeitos de registo predial;

Programa de execugéio das acgles previstas e respectivo plano de financiamento.

Para efeitos de registo predial, as pegas escritas e desenhadas previstas na alfnea ¢) do niimero anterior consistem em:

a
b.

C.

a

h.

Planta do cadastro original;

Quadro com g identificagfo dos prédios, natureza, descrigfio predial inscrigiio matricial,

Areas e confrontagdes;

Planta da operacfio de transformagio fundidria com a identificagio dos novos prédios;

Quadro com a identificagfio dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicagfic da respectiva 4rea, drea
destinada & implantagio dos edificios ¢ das construgtes anexas, drea de construgfio, volumetria, céreea e
nimero de pisos acima ¢ abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, nimero de fogos e utilizagio
dos edificios e dos fogos;

Planta com as 4reas de cedéncia para o dominio municipal;

Quadro com a descricfio das parcelas a ceder, sua finalidade e drea de implantag#o ¢ de construgdio dos
equipamentos de utilizagfio colectiva;

Quadro de transformagfo fundiéria explicitando o relacionamento entre os prédios origindrios ¢ os prédios

resultantes da operagfio de transformagfio fundidria.

5 ELABORAGCAO DO PLANO. FASEAMENTO

O faseamento definido para a elaboragfo do plano de pormenor é o que se apresenta seguidamente;

1? Fase — Caracterizagfo e Diagndstico




Fase que compreende os trabalhos de recolha de informagio e produgfio de cartografia e documentos escritos que se
verifique serem necessarios 4 justificagfio € contextualizagfio das opgdes do plano, Esta fase incidira sobretudo ao nivel
da andlise biofisica do territério, susceptivel de informar as opg¢des tomadas ao nivel do processo de transposigio da
delimitagfio da Estrutura Ecolégica Municipal ¢ de todas as condicionantes (RAN, REN e DPH) para a escala de plano
(1/2000). Serve ainda para verificagfio de todos os aspectos legais que regulamentam a é4rea abrangida pelo Plano, de
acordo com os instrumentos de gestdo territorial vigentes, designadamente a elaboragfio de um documento técnico que

habilite a Cdmara Municipal a deliberar a necessidade ou nfio avaliagio ambiental do plano;

22 Fase — Proposta Preliminar do Plano

Fase que compreende a elaboragiio de uma primeira versfo do plano, no que respeita aos aspectos estruturantes do
plano: implantagfio, estrutura ecoldgica e definigfio genérica de natureza tipolégica e material dos espagos previstos.
Esta fase serve fundamentalmente para consultar e informar as entidades aprovadoras, designadamente CAmara
Municipal ¢ CCDR, acerca do contetido e estrutura de organizagfo do plano, e coordenar as opgdes do plano com as

especialidades que se verifiquem ser necessarias a integrar na equipa de elaboragio do Plano.

3* Fase — Plano de pormenor. Versfio final,

Elaboracfio da versfio final da proposta, de acordo com os parcceres das entidades consultadas na fase anterior,
decorrerd apds os procedimentos previstos na lei. Esta versio do plano deverd ser apreciada em conferéncia de servigos,

pelas entidades, em primeiro lugar, e pela CCDR, como parecer final.

4° Fase - Plano para discussfo publica

Nesta fase, com base da apreciagio do Plano realizada pelas entidades, serd preparada a versiio do Plano para efeitos de

discussfo publica,

5* Fase — Plano para aprovagfo pela Assembleia Municipal

Uma vez concluida a discuss@o piiblica, serd elaborado o refatério de ponderagiio das participagées recebidas e a versio

e enviar para aprovagio pela Assembleia Municipal.

FASEAMENTO E CRONOGRAMA, Quadro sintese.

E previsto um total de 7 meses para a elaboragfio do Plano, de acordo com o seguinte desenvolvimentos

" ding 30 60 90 120 150 130 210

1. Anélise e Diagndstico *




¥

2. proposta preliminar do plano
' Fak

3. plano de pormenor-finat

4. plano para discusséo publica

* inicio do trabatho de coordenagdio com as ¢specialidades
**apresentagio da proposta preliminar do plano & Cémara Municipal de Torres Vedras

*#*jnicio da fase dependente da aprovag#io da fase preliminar do plano
nota. Estes prazos ndo incluem as etapas intercalares de apreciacio quer do promotor, quer da Cimara Municipal ou de outras entidades
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6 ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O Plano Director Municipal de Torres Vedras em vigor foi ratificado pela Resolugfio do Conseclho de Ministros n,°
[44/2007 de 2 de Agosto de 2007, e publicado na 1.* Série do Didrio da Repiblica n,® 186 de 26 de Setembro de 2007,
inciando-se a sua vigéncia em 26 de Outubro de 2007.

A 4rea do plano de pormenor ¢ ainda enquadrada pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do
Tejo (PROTOVT), aprovado em Consetho de Ministros em 25 de Junho de 2009 e em vigor desde 1 de Novembro de
2009, plano onde sfo definidas as grandes opgQes estratégicas de base territorial para o desenvolvimento regional, o
modelo organizativo espacial ¢ as orientag@es estratégicas e normativas conducentes a esse desenvolvimento na Regifio
do Oeste e Vale do Tejo (Médio Tejo e Leziria do Tejo).

Com o fim de contextualizar o plano de pormenor foram consultados os elementos fundamentais do PDM: Plantas de
Ordenamento e de Condicionantes, cujos excertos sfo anexados ao presente documento, e reguiamento que afirmam o

seguinte:

a) Instrumento de gestdo territorial:
A drea do Plano de Pormenor do Monte Olivete é enquadrado como Sub-Unidade Operativa 16g) (n°8 do artigo 118° do

regulamento), por sua vez abrangida pela Unidade Operativa de Planeamento e Gestde 16 (n°2 do artigo 118° do

regulamento), que envolve todo o perimetro urbano de Torres Vedras e para a qual estd prevista o desenvolvimento de

Plano de Urbanizagfio da Cidade,

b) Classe de Espaco:
De acordo com a planta de ordenamento as classes de espago abrangidas pela drea do plano sfio as seguintes:

-Solos de Urbanizagio Programével: Area Urbanizdvel de nivel L.
As condig8es de edificagfo, conforme os artigos 27° e 28° do Regulamento do PDM, s#o as seguintes:

a) Indice de construgio bruto: 0.65;

b) Densidade bruta; 50 fogos/ha;

¢) Percenttagemm de utilizag8o comercial em operacdes de loteamento: 20% da drea bruta de construgiio;

d) Nimero de pisos acima da cota média do terreno: 4, ou céreea de 13 mt°s;

e) Numero de pisos acima da cota média do terreno em dreas urbanizdveis sujeitas a Plano de Pormenor:

6, ou cércea de 19m.

-Solos Afectos 4 Estrutura Ecolégica: Areas de Verde Ecol6gico Urbano.

Estas #dreas estfo sujeitas ao definido nos artigos 399, 40° e 41° do regutamento, destacando-se como

condigtes de ocupagdo (art® 40°) as seguintes:



a) Actividades socioculturais, de recreio, desporto e lazer, compativeis com a sua natureza e
condicionantes legais aplicdveis.

b) A configuragfio e implantagfio das estruturas necessérias ao desenvolvimento das actividades referidas
no niimero anterior, devem ser definidas em estudos de maior detalhe.

¢) Indice maximo de construgdo correspondente a 0.002 da parcela, até a0 maximo de 150m?2 de 4rea
bruta de construgio, sem prejufzo da legislagio em vigor.

d) Em construgdes existentes admite-se a recuperagfio, ampliagio e remodelagio das mesmas desde que a
area bruta de construgfio resultante nfio exceda 250 m2 para habitagfio e 50 m2 para edificios de apoio,

sem prejuizo da legislagdo em vigor.

Os usos inderditos para estas dreas so, de acordo com o art® 41°, os seguintes:

a) A instalagfio de unidades industriais;

b) A instalagfio de unidades de inddstria extractiva;

c) A instalagdo de actividades agro-pecudrias;

d) A instalago de estufas e abrigos;

e) A instalagfio de depésitos de sucatas, de residuos sélidos e de produtos explosivos;

f) A realizagio de operagbes de loteamento ou de qualquer edificagdo para uso habitacional;

£) A instalagfio de estruturas precdrias destinadas ao coméreio,

¢) Condicionantes apliciveis:

De acordo com a Planta de Condicionantes, as 4reas sujeitas a condicionantes e sujeitas a legislagfio especifica sdo as
seguintes:
- Reserva Ecolégica Nacional. Correspondente 4 faixa de protecgéio das linhas de 4gua.

- Reserva Agricola Nacional. Correspondente aos solos de maior interesse agricola associados a areas de varzea

7 CONTEUDO PROGRAMATICO DA PROPOSTA URBANISTICA

Os principios de intervengfio neste lugar pretendem dar resposta ao programa previsto em Plano Director Municipal ¢
simultaneamente resolver aspectos urbanisticos enunciados a escala do aglomerado. Com estes objectivos a intervengio
urbanistica para o Monte Olivete visa responder aos seguintes aspectos:

_ consolidag#io da estrutura ecolégica urbana do aglomerado através da implantagfio de um parque de usufiuto piblico

nas dreas non aedificandi de varzea, na continuidade da linha de 4gua existente e na drea de pormontério;




Y

_consolidagiio urbanistica do limite sul do perimetro urbano de Torres Vedras através do estabelecimento de HgagGes
ao nivel das redes de circulagfio, vidrias e pedonal;

_ garantir uma solugio arquitecténica de qualidade que integre o programa de habitagfio e coméreio, a custo médio,
associada a alguns equipamentos urbanos ¢ a dreas de lazer préximas, tirando partido das relagbes de vista

proporcionadas pela circunstdncia topogréfica e urbana da implantagéio proposta.

8 CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica responsével pela elaboragio do Plano de Pormenor segue o disposto no DL N° 292/95, de 14 de

Setembro, sendo constituida pelos seguintes membros:

Coordenagiio e Arquitectura Paisagista: Global arquitectura paisagista, ida
Arquitectura: Inés Lobo, arquitectos, lda
Engenharia: Projectual, engenheiros, 1da

Apoio Jurfdico: Francisco Alves, advogado
9 ANEXOS

9.1 PLANTA DE LOCALIZACAQ ESC. 1:10.000
92 EXCERTO DA PLANTA DE CONDICIONANTES DO PDM ESC. 1:10.600

9.3 EXCERTO DA PLANTA BE CONDICIONANTES DO PDM ESC. 1:10.000



N

Planta de Localizagfo, esc.1[1}.000

R s e

41_«'!3‘ e
az a'(-"&f
AN

qul fd_!:‘zfé;% . =l
e

'»:-1 3 1rm .f

A 51?

H

; Lh
'_ 1
e

; - ‘;\}.@’3 “1?5'?*
fi ’.-.’ __ \:l %‘ - : &

S et md YA i v AN

vh -
d AR s Fatsrdeufo 7 1 , [ ,' .
2 e b 1 W r S H =t " Y




.;.
iy

e N
O

o g sy

Yirit
§ 3301}

hans

f
20

p.nw.m.
N

Tl
;

Ak i

ot gl
] ey

LY -
el i1y Bl
u ] Sl > Fl
i > =
» >
s
>
FHe el
Ed -
b4 >
=
x B
g
i
e
B
[ Y
»
e
¢
w1

Extracto da Planta de Ordenamento do PDMTY, esc, 110,000

te Sub-UOPG 16¢ 'Monte Ol

ivete'

imi

L



NEFIR
¢ Sl \

., N\ 4

S

SN
S

2 |, | —
=d W
Al
LE
u

=2 1) o
A e "

Limite Sub-UOPG 16¢e 'Monte Olivete'



