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CONTRATO DE PLANEAMENTO PARA A ELABORAGAO DO PLANO DE PORMENOR DO GEMLD%

Entre:

Municipio de Silves, como primeiro outorgante, com sede no Largo do Municipio, 8300-117,
freguesia de Silves, concelho de Silves, com o nimero de identificagéo fiscal 506 818 837, na
qualidade de entidade competente para a elaboragéo do Plano de Pormenor do Geraldo, doravante
PPG, representado, para o efeito, pela Presidente da Camara Municipal de Silves, Rosa Cristina

Gongalves da Palma.

ERGSILVA - Constru¢io e Restauro de Edificios, S.A., como segundo outorgante, doravante
designado por “Ergsilva’, com sede na Rua Estrada de Fonte Cova, 2425 - 609 Monte Redondo,
unido das freguesias de Monte Redondo e Carreira, concelho de Leiria, com o nimero de
identificagdo fiscal 508 966 353, na qualidade de proprietario dos prédios rasticos descritos na
Conservatoria do Registo Predial de Silves, sob os nimeros 1622/19980601 e 511/19871015, e
inscritos na matriz sob os nimeros 61, secgédo 11, com a area total de 5,098 ha, e 118, secgéo 1,
com a area de 0,906ha, localizados no lugar de Geraldo (Vales de Péra), na Unido de Freguesias
de Alcantarilha e Péra, concelho de Silves, aqui representado, para o efeito, pelo seu administrador

Dr. Hélder Santos;
Considerando que:

1. A Camara Municipal de Silves, no exercicio dos seus legitimos poderes no ambito do
ordenamento do territorio e urbanismo, deliberou, em reunido ordinaria publica realizada em 29 de
janeiro de 2024, retificada por deliberagdo de 19 de fevereiro de 2024, recorrer a contratagéo
prevista no artigo 47.° da Lei de Bases da Politica Publica de Solos de Ordenamento do Territorio e
de Urbanismo (LBPPSOTU), aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.°
74/2017, de 16 de agosto e pelos Decretos-Lei n.os 20/2020, de 01 de maio, 3/2021, de 07 de
janeiro, 52/2021, de 15 de junho e 10/2024, de 08 de janeiro, e nos artigos 79.° a 81.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de
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14 de maio, alterado pelos Decretos-Lei n.os 20/2020, de 01 de maio, 81/2020, de 02 de outubro,
25/2021, de 29 de margo, 45/2022, de 8 de julho, 10/2024, de 08 de janeiro e 16/2024, de 19 de

janeiro;

2. Deliberou também, na mesma reunido, aprovar os Termos de Referéncia (TR) para a elaboragéo

do PPG, nos termos do artigo 76.° do RJIGT, que integram o presente contrato (Anexo |);

3. O segundo outorgante € proprietario dos prédios risticos descritos na Conservatéria do Registo
Predial de Silves, sob os nimeros 1622/19980601 e 511/19871015, e inscritos na matriz sob os
numeros 61, secgdo 11, com a area total de 5,098 ha, e 118, secgdo 1I, com a area de 0,906ha,
localizados no lugar de Geraldo (Vales de Péra), na unido de freguesias de Alcantarilha e Péra,
concelho de Silves conforme documentos que se juntam em anexo (anexo Il), e conforme planta de

localizagéo anexa (anexo |lI);

4. A competitividade entre territérios, constitui um desafio que se coloca as autarquias locais na
promogcao do dinamismo do seu territdrio, por via da fixagdo de populagdo, da qualificagéo urbana e

da salvaguarda dos recursos e especificidades locais;

5. O segundo outorgante pretende desenvolver nos prédios identificados no anexo Il, uma operagéo
urbanistica que corresponda as preocupagdes urbanisticas, sociais, econdmicas e ambientais do
Municipio de Silves, para aquela area territorial em particular, promovendo a criagdo de um

equipamento de protegao social, a enquadrar no plano a elaborar;

6. Entende a Camara Municipal de Silves que o interesse plblico impde que as operagtes
urbanisticas a realizar devem ser precedidas da elaboragéo e aprovagao de instrumento de gestao
territorial que promova a boa integragéo com a envolvente do ponto de vista funcional, urbanistico,

ambiental e paisagistico e uma mais rigorosa insergdo urbanistica € ambiental das futuras

ocupagoes;

7. O interesse publico da intervencéo que se pretende levar a efeito implica, assim, a elaboragéo de
um plano territorial de ambito municipal, em concreto, e para o caso, de um Plano de Pormenor na
modalidade de Plano de Intervengdo no Espago Rustico, que concretize a estratégia de

desenvolvimento territorial € materialize a politica de ordenamento do territério e urbanismo, de
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acordo com o quadro de referéncia definido (vd. anexo ) estabelecendo o regime de uso e

ocupagdo do solo e os critérios de transformagao do territorio;

8. A alteragdo da qualificagdo do solo rustico estad condicionada ao cumprimento de todos os
critérios definidos no quadro legal vigente, com destaque para a garantia de uma execugéo material
da ocupagao prevista no plano, no prazo definido para o efeito (no caso o prazo de 5 anos), sob

pena da caducidade do plano;

9. A Camara Municipal de Silves pretende, assim, elaborar o Plano de Pormenor do Geraldo, que
desenvolva e concretize as orientagdes estratégicas, tal como definido nos Termos de Referéncia

(vd. Anexo I).

10. O investimento na ocupag&o urbana dos prédios identificados, de que o segundo outorgante é
proprietario, devera desenvolver e concretizar as opgdes e orientagbes estratégicas mencionadas

no ponto anterior.

Reconhecendo o interesse e as vantagens mituas na contratualizagdo, de modo a permitir a
concretizagio dos desideratos definidos nos Termos de Referéncia, as partes acordam de boa-

fé e reciprocamente aceitam o presente contrato para planeamento.

Clausula Primeira
(Objeto)
1. O presente Contrato tem por objeto regular as relagdes entre as partes outorgantes, visando a
elaboragdo do Plano de Pormenor do Geraldo (PPG), de acordo com o definido nos Termos de

Referéncia, anexos ao presente contrato (Anexo I).

2. O conteldo e os procedimentos de elaboragdo do PPG regem-se pelo disposto no RJIGT e

demais legislagéo complementar.
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1. O primeiro outorgante compromete-se a desenvolver todos os tramites procedimentais da sua

responsabilidade, a fim de possibilitar a elaboracdo do PPG, de forma célere e nos prazos

Clausula Segunda
(Obrigagées do Primeiro Outorgante)

legalmente previstos.

2. O primeiro outorgante compromete-se a envidar todos os esforgos necessarios para que o PPG
contemple o acordado entre as partes, nomeadamente que integre a solugéo urbanistica constante

dos Termos de Referéncia, anexos ao presente contrato pra planeamento (Anexo ).

3. O primeiro outorgante compromete-se ainda a submeter a proposta de PPG e demais

documentagdo complementar a aprovagdo da Assembleia Municipal de Silves e garantir a sua

publicagéo.

4. O primeiro outorgante ndo assume qualquer obrigagdo de reembolsar o segundo outorgante

pelos encargos por ele assumidos para a elaboragéo do PPG, salvo o disposto na clausula décima

primeira.

Clausula Terceira
(Obrigag6es do Segundo Outorgantes)
1. O segundo outorgante compromete-se a elaborar os projetos/estudos necessarios que

concretizem a elaborag&o do PPG e a discuti-los com o primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante compromete-se a contratar e custear os encargos com a elaboragéo do
plano, designadamente os que decorrem da aquisicao de cartografia e da contratagao da equipa
técnica que procedera a elaboragdo do PPG e que néo pertence ao quadro de pessoal do Municipio

de Silves.
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Clausula Quarta %
(Prazo)

O PPG sera elaborado no prazo de 24 meses, prorrogavel, por igual periodo, nos termos do RJIGT.

Clausula Quinta
(Coordenagao, Equipa Técnica e Acompanhamento Interno)
1. A elaboragdo do PPG sera efetuada, sob coordenagao do Municipio de Silves, por uma equipa
técnica multidisciplinar, que integrara técnicos com competéncias nas diversas areas de
especialidade, nomeadamente em geografia, arquitetura, engenharia civil, urbanismo, paisagismo e
direito, devendo qualguer um deles ter uma experiéncia profissional efetiva de, pelo menos, 3 anos,

conforme previsto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro.

2. A composigdo da equipa técnica para a elaboragdo do PPG consta do Anexo IV que é parte

integrante do presente contrato.

3. A equipa técnica para a elaboragdo do PPG sera acompanhada internamente pela Divis&o de
Ordenamento e Gestdo Urbanistica, Ordenamento do Territério (DOGU-OT), da Camara Municipal
de Silves, a quem compete estabelecer a ligagdo entre a mesma e o executivo municipal, o qual
designara um técnico como interlocutor com a equipa técnica externa responsavel pela elaboragéo

do PPG e com o segundo outorgante.

4. A equipa técnica externa reunira sempre que necessario com o técnico acima designado.

Clausula Sexta
(Reserva de Exercicio de Poderes Publicos)
1. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a fungéo
de planeamento é plblica e compete, nos termos da lei, ao Municipio de Silves, unica entidade com
competéncia para a concreta determinagdo do conteltdo material do Plano, sem prejuizo da

consideragéo e ponderacao dos interesses e legitimas expetativas do segundo outorgante.
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2. O primeiro outorgante reserva a possibilidade inderrogavel de exercer os seus poderes”de

planeamento na conformagéo do conteldo do plano, nomeadamente na determinagéo das opgdes

de ocupag&o e uso do solo suscetiveis de concretizaggo.

3. Em circunstancia alguma o contelido do presente contrato impede ou condiciona o cumprimento
da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboragéo e de aprovagao do plano, &
participagdo de todos os interessados e ao exercicio de competéncias legais por parte de outras

entidades.

Clausula Sétima
(Condigao)
O PPG apenas adquire eficacia nos termos do n.° 1 do artigo 191.° do RJIGT, na sequéncia da sua
aprovagao pela Assembleia Municipal de Silves, sob proposta da Camara Municipal de Silves, e

respetiva publicagéo em Diario da Republica.

Clausula Oitava
(Vigéncia do Contrato)
O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até & publicagéo do

PPG no Diario da Republica, nos termos do artigo 191.° do RJIGT.

Clausula Nona
(Boa-fé)
Todos os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente contrato, nos
seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem como a cooperar entre
si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagbes assumidas, nomeadamente

através do exercicio do dever de informagéo mutua.
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ﬁ Clausula Décima
(Resolugao Unilateral do Contrato)

O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo primeiro outorgante
com base na violagdo das obrigagdes assumidas pelo segundo outorgante, no ambito do presente
contrato, bem como por razdes de interesse puablico subjacente ao objeto deste contrato, nos termos

legalmente definidos pelo Cédigo dos Contratos Publicos.

Clausula Décima Primeira
(Incumprimento do Objeto do Contrato)
Em caso de incumprimento do contrato pelo primeiro outorgante, por razes de fundado interesse
publico, havera lugar a um direito de indemnizagdo na medida proporcional aos encargos

suportados pelo segundo outorgante com a elaboragéo do plano.

Clausula Décima Segunda

(Resolugao de Conflitos)
1. Para a resolugdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagéo ou execugéo do
presente Contrato, as Partes procurarao obter um acordo justo e adequado, no prazo maximo de 30

dias contado da data em que qualquer uma das Confratantes envie a outra uma notificagéo para

esse efeito.

2. Na auséncia do acordo referido no nimero anterior, a parte interessada notificara a outra da sua
intengao de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera constituido e funcionara
nos termos do disposto nos artigos 180.° e seguintes do Codigo de Processo nos Tribunais

Administrativos, na sua redagéo atual.

3. Se as Partes ndo chegarem a acordo para a nomeagao de um arbitro nico, no prazo de 10 dias
contados da notificagdo referida no nimero anterior, o Tribunal Arbitral sera constituido por 3
arbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e sendo o terceiro designados por acordo entre
os dois primeiros ou, na falta desse acordo ou de nomeag&o do segundo arbitro, seréo esses dois

nomeados pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo Sul.
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4. Os arbitros definirdo, apds a constituigdo do Tribunal, as regras de funcionamento &-proceSsuais
da arbitragem, devendo a decisdo ser emitida no prazo méximo de seis meses apds a constituigio

do Tribunal, salvo motivo ponderavel e fundamentado.

5. O objeto do litigio sera definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da petigao inicial
e a posi¢do assumida pela parte contraria na sua contestagao ou face a acordo das Partes nesse

sentido.

Clausula Décima Terceira
(Contagem de prazos)
1. Todos os prazos mencionados no Contrato sdo contados em dias de calendério, incluindo

Sébados, Domingos e feriados nacionais, salvo se expressamente referido o contrario.

2. Todos os prazos mencionados no contrato terminarao as 16 (dezasseis) horas do dia respetivo.

Clausula Décima Quarta
(Comunicagdes)
1. Qualquer notificagdo ou comunicagéo a ser efetuada entre as Partes nos termos deste Contrato,
devera ser feita por carta registada (ou por mail seguido de carta registada) enviada para os
seguintes enderegos:
a) Para o Municipio de Silves:
Largo do Municipio 8300-117 Silves.
gabinete.presidente @cm-silves.pt
b) Para o segundo outorgante:
ERGSILVA, A/C Dr° Hélder Santos
Rua Estrada de Fonte Cova,
2425 - 609 Monte Redondo, Leiria

helder.santos@ergsilva.com
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2. Os enderegos atras referidos manter-se-d0 em vigor até um novo enderego ser comunicado ‘a
outra Parte. Qualquer modificagdo aos enderegos indicados no presente Contrato devera ser

imediatamente comunicada a outra Parte pela forma prescrita no nimero anterior.

3. Qualquer notificagdo ou comunicagdo a ser efetuada nos termos do presente Contrato sera

considerada recebida 3 (trés) dias apds o envio.

Clausula Décima Quinta
(Anexos)
Para além do respetivo clausulado, fazem ainda parte integrante do Contrato os seguintes Anexos:
Anexo |: Termos de Referéncia;
Anexo II: Descri¢do predial e matricial dos prédios e documentos de legitimidade /titularidade
dos prédios
Anexo llI: Planta de Localizagao;

Anexo V. Composi¢ao da equipa técnica.

Clausula Décima Sexta
(Propriedade dos Elementos)
1. O segundo outorgante reconhece, sem direito a quaisquer contrapartidas, que a titularidade dos
direitos de autor de todos os elementos que constituem ou integram o PPG ou elaborados no seu
ambito, sdo pertenga do Municipio de Silves, nos termos do n.° 1 do artigo 14.° do Codigo dos

Direitos de Autor e Direitos Conexos.

2. Toda a informagdo (cartografica e alfanumérica) disponibilizada pela Municipio de Silves no

ambito da elaboragdo do PPG devera ser utilizada exclusivamente para este fim.

10
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Clausula Décima Sétima
(Disposigoes Finais)
1. As relagdes entre as Partes séo regidas pelo presente Contrato, o qual constitui 0 acordo e ajuste
total entre as Partes relativamente ao objeto contratualizado, e revoga qualquer outro acordo ou

ajuste anterior referente a esta matéria.

2. Os titulos utilizados nas Clausulas deste Contrato s&o usados somente como uma referéncia e

nao devem limitar, ou, de qualquer outro modo, afetar o significado das respetivas Clausulas.
3. Qualquer aditamento ou alteragédo a este Contrato s6 serd valido/a e eficaz se constar de
documento escrito assinado por ambas as Partes, com expressa indicagédo da clausula ou clausulas

aditadas, modificadas ou suprimidas.

Este Contrato vai ser feito em dois exemplares iguais com valor de original, ficando cada um em

poder de cada uma das Partes.

Silves, 06 de maio de 2024

Pelo MUNICIPIO DE SILVES
B2
O G\ v

Rosa Cristina Gongalves da Palma

Pela ERGSILVA

e o S S

Hélder Santos
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1. CONTEXTUALIZAGAO

O desenvolvimento territorial & um processo de transformagéo progressiva dos territorios onde vivem
as sociedades humanas, que visa superar as problematicas considerando as limitagdes e 0s recursos
locais, num quadro de governanga (Reis, 2021). Esse processo depende da coordenagéo de diferentes
componentes, como a fisica, a estrutura do povoamento e o padrédo de ocupacéo. O desenvolvimento
deve ser orientado e estruturado tendo em atengdo o dinamismo da atividade econoémica, que gera
empregos, riqueza e sinergias, € que influencia a distribuicdo geogréafica da populagdo, das
infraestruturas e equipamentos, envolvendo os atores e a comunidade local e tendo subjacente os

principios de sustentabilidade.

Embora a atividade economica seja um importante eixo de desenvolvimento de uma sociedade, com
amplo reflexo territorial, também as preocupagdes com a solidariedade e seguranga social, num
contexto de envelhecimento estrutural da sociedade e de salde dos idosos, séo determinantes para a
sustentabilidade do sistema social e do garante de qualidade de vida daqueles que outrora
contribuiram economicamente de forma mais ativa. Acresce o facto de se considerar importante
ampliar as respostas sociais de apoio aos cidadaos idosos, num quadro de aumento das doengas
degenerativas, como, por exemplo, a doenga mental - considerada prioridade face aos principais
problemas de salde identificados pelo Agrupamento de Centros de Saude do Algarve Il — Barlavento
(ACeS Barlavento), no seu Plano Local de Saude (ACeS Barlavento, 2017-2020).

Num contexto de crescimento sustentavel dos setores economico, social, ambiental e cultural,
conjugado com o aumento da competitividade territorial e da necessidade de aumentar as vantagens
competitiva e estratégica, coloca-se um enorme desafio as autarquias locais na promogdo do
dinamismo (econdémico) do seu territorio, por via da fixagdo de atividades econémicas, de populag&o,
da qualificagdo urbana e da salvaguarda dos recursos e especificidades locais. Sao estas entidades da
administragdo local, dentro do quadro das suas competéncias, as que melhor se posicionam para
cumprir com os interesses proprios das populagdes residentes, num enquadramento territorial
transversalmente sustentavel, competitivo e inclusivo, onde devera prevalecer o ordenamento racional,
proporcional e equilibrado de todos os seus recursos, sobretudo o uso do solo. Por isso, cabe as
autarquias a promogdo da “politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo”,

designadamente planear, programar e promover a respetiva concretizagéo do uso do solo (artigo 8.°,
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n.os 1 e 2 da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo

- LBPPSOTU),

Assim, perante o referido quadro de competéncias, o Municipio de Silves, face & iniciativa de
particulares? de promover o desenvolvimento de um equipamento social para idosos, no lugar do
Geraldo (Vales de Péra), na Unido de Freguesias de Alcantarilha e Péra, com enorme relevancia no
que diz respeito ao aumento da rede de respostas sociais no Municipio e no Algarve, e em
convergéncia com o Plano Diretor Municipal de Silves (PDM de Silves3), na sequéncia de uma
ponderagéo interna, reconhece o potencial de oportunidade para a elaboragdo de um Plano de
Pormenor, na modalidade de Plano de Intervengéo no Espago Rustico (PIER), mais concretamente o

Plano de Pormenor do Geraldo (PPG).

Esta pretens&o surge no decurso da reformulagéo de um pedido de informag&o prévia, aprovado por
deliberagdo camararia de 03/03/2021, para um investimento inicial relativo a construgdo de um
estabelecimento hoteleiro isolado. Contudo, quando se perspetivou a alteragéo do uso turismo para o
de equipamento de apoio a terceira idade, néo foi possivel enquadrar a referida alteragéo nos termos
do previsto no Regulamento do PDM de Silves. Assim, perante a experiéncia dos promotores no
desenvolvimento destes projetos e face as condicionantes impostas pelo PDM de Silves, o PIER
desponta como o melhor instrumento para desenvolver e concretizar em detalhe “as propostas de
ocupacdo de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantagao das
infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagéo coletiva, a implantagao, a volumetria e as regras
para a edificacéo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a localizagéo e a inserg&o urbanistica
dos equipamentos de utilizagéo coletiva e a organizagdo espacial das demais atividades de interesse
geral” (cfr. artigo 101.%, n.° 1 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial4 - RJIGT).

Em virtude da tipologia do projeto e das condicionantes territoriais existentes, fez-se uma auscultagao
informal preliminar ao Nucleo de Respostas Sociais do Instituto de Seguranga Social de Faro e &

Agéncia Portuguesa do Ambiente / Administragéo da Regido Hidrografica do Algarve, ambas entidades

"Leine 31/2014, de 30 de maio, na sua redagao atual.
2 Correspondente ao MGD 2343, de 22 de janeiro de 2024.

3 Aviso n.° 33/2021, de 04 de janeiro.

4 Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo atual.
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representativas dos interesses a ponderar, nos termos do artigo 86.° do RJIGT, por forma a detetar
necessidades comuns e enquadramentos especificos que devem ser atendidos com o PPG.

Para o efeito, concretizam-se os respetivos Termos de Referéncia, como base programatica da
elaboragdo do Plano, integrando o enquadramento legal, processual e estratégico, concretizando e
caraterizando a area de intervengdo e ainda a sua compatibilidade e conformidade com os demais
instrumentos de gestéo territorial (IGT). Define-se, igualmente, nos Termos de Referéncia, a
oportunidade, objetivos e programa base a concretizar com a elaboragéo do Plano, focando a andlise
na fundamentagdo da opgdo de elaborar um PIER. Definem-se ainda os conteidos materiais e
documentais a elaborar, assim como o faseamento e calendarizagéo do procedimento de elaboragéo e

a equipa técnica responsavel.

Nos termos do RJIGT, os Termos de Referéncia deverdo acompanhar e fundamentar a deliberagéo da
Camara Municipal de Silves que determina a elaboragéo do Plano de Pormenor, ficando disponiveis

para consulta, durante o periodo de consulta pablica prévia'.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A area sobre a qual incide a elaboragao do PPG localiza-se no lugar de Geraldo (Vales de Péra), na
Unido das Freguesias de Alcantarilha e Péra, concelho de Silves, entre a A22 (a sul da Via do Infante)

e a EN125 (a norte do trogo que une a localidade de Guia a Alcantarilha e a Péra) (vd. fig.1).

Corresponde a uma parcela com cerca de 60.040m?, que integra os prédios risticos n.os 61 e 118, da
Secgdo 1l. Este espago desenvolve-se em solo rastico do barrocal algarvio, a NE das sedes de
frequesia, que |he distam cerca de 2,5/3,0km, e a NW do parque Zoomarine Algarve, a uma distancia

semelhante de 2,5km.

Trata-se de uma area privilegiada pela proximidade das infraestruturas viarias referidas e que, de certa
forma, s&o importantes pilares do desenvolvimento deste projeto, conferindo-lhe um posicionamento
estratégico em termos de acessibilidade e de ligagdo a outras infraestruturas complementares na

envolvente.

1 De acordo com o definido no n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT.
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) Figura 1
Area de Intervengdo do PPG

Limite do PPG
]

Limitas Administrativos

Fontas:
C.M Slives (2023)
CAOP (DGT 2022)
Ortofotomapa (CMSDGT 2018)

] 50
—_—

PT-TMDG/ETRSES - Europesn Terrestnal Reference System 1989 - Elpsoude GRS80 / Projeciio cartogriica: Transversa de Mercator Metros

Fonte: Limites Administrativos (DGT, CAOP 2022), Ortofotomapa (CMS/DGT, 2018).

A area a sujeitar a Plano, apesar de enquadrada em espago agricola, de acordo com o PDM de Silves,
apresenta-se sem utilizagdo de relevancia em curso, quer nas areas de matos do barrocal, quer na
parte agricola de olival (ver capitulo 4.2.3), integrando em igual proporgéo solos calcarios (Vc), no setor
nascente do terreno e solos litolicos, ndo himicos (Vt), no setor poente, conferindo-lhe capacidade de

uso de classe C', ou seja, com limitagdes acentuadas.

Insere-se em solo rustico, qualificado como espago agricola, existindo uma sobreposigéo da parcela
com a Reserva Agricola Nacional (RAN) sujeita ao RIRAN. A parcela € atravessada por linhas de agua
e apresenta uma charca/lagoa, pelo que se devera atender as disposicdes legais associadas ao

dominio piblico hidrico.

! Corresponde aos solos com capacidade de uso moderada, limitagGes acentuadas, riscos de eros&o elevados, suscetiveis de utilizagdo
agricola pauco intensiva e de outras utilizagdes (cfr. artigo 7.%, n.° 2, alinea ¢) do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional (RJRAN),
aprovado pelo Decreto-lei n.° 73/2009, de 31 de margo, na sua redagao atual).
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Do ponto de vista do enquadramento territorial, importa agora atender particularmente @ dindmica
econdmica e demografica desta area, focando particularmente a aten¢&o na Uni&o das Freguesias de
Alcantarilha e Péra. O seu dinamismo socioeconémico é indissociavel da localizagdo geografica, uma
vez que, fruto da sua distancia relativa aos grandes centros populacionais mais turisticos, nao
apresenta as pressdes (particularmente em resultado do setor do turismo) existentes no litoral, o que

lhe confere 6timas propriedades para o projeto que se pretende implantar.

Quadro 1
Indicadores demograficos e econdmicos
2011 2021
Indicadores Alcantarilha e Alcantarilha
oo Concelho e Concelho

Populagao residente (n.) 4972 37126 4995 37 766
Densidade populacional (hab./km?) 107,48 54,59 107,98 55,53
Indice de envelhecimento 139,24 162,66 176,49 184,77
Indice de dependéncia de idosos 31,8 35,3 37,21 40,63
Idade média da populagao residente 42,82 43,87 45,84 46,08
Proporgao de residentes estrangeiros (%) 9,63 11,29 14,45 13,49
Populagéo ativa (n.°) 2336 17 476 2189 16 848
Taxa de atividade (%) 46,98 47,07 43,82 44,61
Populagéo empregue no setor Il (%) 59,15 53,35 55,43 51,79
Populagéo com ensino superior completo (%) 7,60 7,48 13,35 11,47

Fonte: Instituto Nacional de Estatistica (2011, 2021)

De acordo com o quadro 1, é possivel perceber que a populagéo residente na Unido de Freguesias néo
sofreu grande variagdo entre 2011 e 2021, representando, em ambos os anos, cerca de 13% da
populagdo concelhia. Contrariamente ao que ocorre noutros territérios nacionais, a Unido de
Freguesias e o concelho aumentaram a sua populagéo residente, ainda que a taxa de crescimento

efetivo’ de 0,5% e 1,7%, respetivamente, ndo tenha grande expresséo.

De alguma forma, este crescimento efetivo esta associado a presenga da uma dinamica econdmica
regional, que contraria a tendéncia natural de perda demografica, apresentando até alguma capacidade

de atrair novos residentes, como, por exemplo, populagéo estrangeira (0 que se comprova pelo

1Variagdo populacional entre 2011 e 2021.
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aumento da proporgéo entre cidad@os nacionais e estrangeiros). Ainda assim, a perda populacional
sera sempre uma preocupacéo, atendendo ao indice de envelhecimento que, ndo obstante o valor que
apresenta (superior a 100), regista, para a Unido de Freguesias de Alcantariha e Péra, valores
menores do que os do concelho, reflexo de uma estrutura etaria mais rejuvenescida. Verifica-se
também que, em 2021, face ao concelho, esta Unido de Freguesias apresenta maior percentagem de
populagdo residente com ensino superior completo, o que revela uma qualificagdo do seu capital

humano.

Com o aumento do nimero de residentes com mais de 65 anos, sobretudo na sua relagdo com outras
classes etarias, como comprovado pelo aumento do indice de envelhecimento e o indice de
dependéncia de idosos (vd. quadro 1), urge refletir sobre os servicos e cuidados que sdo prestados a
pessoas idosas, quer no que diz respeito & garantia de condigdes de acolhimento residencial, quer &

oferta de servigos de saude dignos.

Com efeito, as respostas sociais destinadas ao apoio & populagéo idosa (65 e mais anos) tém revelado
um progresso consideravel, tal como referido no diagnéstico realizado no &mbito do CRESC-
Algarve2020 (CCDR Algarve, 2017), tendo-se aumentado, na (ltima década, a capacidade de
acolhimento das Estruturas Residenciais para Pessoas Idosas (ERPI) e Centros de Dia (CD), sendo
que o maior crescimento corresponde ao Servigo de Apoio Domiciliario (SAD). De acordo com este
estudo, ja em 2018, o concelho de Silves apresentava uma reduzida taxa de cobertura de ERPI, CD e

SAD, sendo, por isso, um territrio prioritario para o alargamento desta oferta.

De acordo com a informagéo da plataforma Carta Social', no distrito de Faro, contabilizavam-se 84
ERPI para uma capacidade de aproximadamente 3.820 utentes, em 2021, correspondendo a um
aumento de 44,83% face a 2010. No concelho de Silves, identificam-se 6 ERPI, com capacidade para
cerca de 260 utentes e com uma taxa de ocupagéo de 97%. Ja na Unido de Freguesias de Alcantarilha
e Péra, onde a populagdo com mais de 65 anos (correspondente a 1.186 habitantes) representa 24%
do total de populagéo residente, registam-se apenas 2 ERPI, com capacidade para cerca de 75 utentes

e com taxa de ocupagao atual de 100%.

1 htlps:/www cartasocial pt/
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Esta oferta, ainda que em crescimento, revela-se insuficiente para as necessidades identificadas nos
territorios, sobretudo quando conjugadas com as caréncias de outras respostas adicionais, como a
salde mental da populagdo idosa, ou pessoas em situagdo de risco de perda de independéncia ou de

perda de autonomia, identificadas no estudo referido.

Esta realidade tende a intensificar-se perante o aumento da esperanga média de vida que, depois de
dois triénios a decrescer, em parte resultado da mortalidade causada pela pandemia de covid-19,
voltou a subir em relagdo ao triénio 2020-2022, segundo dados do INE'. Assim, a esperanga média de
vida aos 65 anos esta agora estimada em 19,75 anos, o que significa que a perspetiva de vida desta
populagao é de viver, em média, até aos 84,75 anos, reforgando a necessidade de reforgo da oferta de

estruturas de apoio a idosos.

No que diz respeito a economia local, nesta Unido de Freguesias, o setor terciario representa a sua
principal fonte de riqueza (em maior proporgdo face ao concelho), embora as atividades agricolas e
industriais registem também alguma expressdo. Da populagdo empregue no ferceiro setor, cerca de
30% corresponde a dominios de atividades sociais (educacéo, salde e promogéo social, dominios
relacionados com o presente projeto). Destaca-se, igualmente, a atividade agricola que aumentou a
sua populagdo empregada, assim como as atividades de comércio por grosso e a retalho, a reparagéo
de veiculos automoéveis e motociclos, bem como do alojamento e restauragdo (restaurantes e

similares), segundo dados do INE2.

3. QUADRO LEGAL

Os planos territoriais de ambito municipal decorrem do sistema de gestéo territorial, nos termos do
definido na LBPPSOTU, concretizado e desenvolvido no RJIGT. Acresce, contudo, a este quadro geral
de ordenamento do territdrio, um conjunto de outros diplomas de aplicagao direta na elaboragéo de um

plano territorial de &mbito municipal, nomeadamente:

1lnslituto Nacional de Estalistica (2023) Eslimativa proviséria da esperanca de vida aos 65 anos para 2021-2023

2INE, Recenseamento da populagdo e habitagdo — Censos 2021: Populagdo empregada por atividade econémica (CAE Ver. 3).
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1. Decreto Regulamentar n.° 52019, de 27 de setembro. Procede a fixagao dos conceitos técnicos
atualizados nos dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo.

2. Decreto-Lei n.° 193/95, de 28 de julho, na redag&o que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 130/2019, de
30 de agosto. Estabelece os principios e as normas a que deve obedecer a produgéo cartografica no
territorio nacional.

3. Regulamento n.° 142/2016, de 9 de fevereiro. Regula as normas e especificagdes técnicas da
cartografia a observar na elaboragéo das plantas dos planos territoriais.

4. Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto. Estabelece os critérios de classificagao e
reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo ristico e do
solo urbano em fung&o do uso dominante, aplicaveis a todo o territdrio nacional.

5. Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na redagdo que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.% 58/2011, de
4 de maio. Consagra a obrigatoriedade dos Planos e Programas serem sujeitos a Avaliagéo

Ambiental.

6. Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na sua redagao atual. Estabelece o Regime Juridico da
Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN).

7. Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, na sua redagdo atual. Estabelece o Regime Juridico da

Reserva Agricola Nacional (R/RAN).
8. Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redagdo atual. Estabelece o Regulamento Geral do

Ruido.
9. Portaria n.° 67/2012 de 21 de marco. Estabelece as condigbes de organizagdo, funcionamento e

instalagdo a que devem obedecer as estruturas residenciais para pessoas idosas.

Estes sa@o os principais instrumentos de natureza juridica que orientardo a elaboragio do PPG, sem

prejuizo de outros que paralelamente os complementam em matérias especificas.

4. 0 PPG NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Na area de intervengéo do PPG, as operagdes de uso, ocupagéo e transformagio do solo regem-se
pelo estabelecido no regulamento do PDM de Silves. Contudo, no quadro do sistema de gestéo
territorial vigente, para além do PDM de Silves, o PPG deve manter compatibilidade e conformidade, de

entre outros!, com o Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve! (PROT Algarve). Com

! Anota-se, a titulo de exemplo, o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio, em alteragao.
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efeito, de acordo com o RJIGT “a elaboragdo (...) dos planos territoriais obriga a identificar e a
ponderar, nos diversos ambitos, os planos, os programas e os projetos, designadamente da iniciativa
da Administragdo Publica, com incidéncia na area a que respeitam, considerando os que ja existem e
0s que se encontrem em preparagao, por forma a assegurar as necessarias compatibilizagbes” (artigo
22.°n.°2 do RJIGT).

Neste sentido, procede-se a uma analise sintética de cada um dos IGT identificados com incidéncia

sobre a area do PPG, nas matérias tidas como relevantes para o efeito.

4.1.D0 PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE (PROT
ALGARVE)

O PROT Algarve determina como ambig&o para a “afirmagéo do Algarve como uma regido dinamica,
competitiva e solidaria, no contexto da sociedade do conhecimento (...), com uma economia dinamica,
diversificada e competitiva, (...) robustecida pelo surgimento de novos setores complementares de

especializagdo” (PROT Algarve, pp. 4943).

Do ponto de vista do modelo de desenvolvimento territorial, 0 PROT Algarve insere a area de
intervencdo do PPG na unidade territorial do litoral barrocal, que concentra “a larga maioria da
populagéo, das atividades econémicas e do alojamento de primeira residéncia, turistico e de segunda
residéncia da regido” (PROT Algarve, pp. 4957), e na subunidade territorial de Guia/Tunes, que
“constitui uma area central da Regido, em termos de infraestruturas viarias de nivel regional e nacional,

articulando as ligagdes Nascente-Poente com as ligagbes Norte-Sul ao resto do Pais” (PROT Algarve,

pp. 4958).

Aqui predominam as areas de agricultura baseada na policultura: estufas/pomares/vinhas e
hortofruticolas, com edificagdo dispersa de baixa densidade, e as areas de edificagdo dispersa de

média e alta densidade, nas quais se incluem grandes areas de industria/comércio e servigos.

1 Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, retificada pela Declaragdo de Retificagdo n.° 85-C/2007, de 2 de
outubro, e alterada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 188/2007, de 28 de dezembro.

12/38



_sives @O &Z/

Elaboragéo do Plano de Pormenor do Geraldo

Do ponto de vista dos recursos naturais, esta subunidade inclui uma extensa area com dominancia da
extragdo de inertes, sendo parcialmente abrangida pelo Sitio de Importancia Comunitaria (SIC)
Barrocal e integrando o SIC Ribeira de Quarteira, da Rede Natura 2000 (PROT Algarve, pp. 4958).

Para este territorio, o PROT Algarve determina, como orientagdo e ag&o prioritaria para esta
subunidade territorial, “Estruturar e organizar o espago, capacitando-o para assumir fungdes de
centralidade economica ao nivel logistico e de areas empresariais, prevenindo ocorréncias aleatorias

comprometedoras da coeréncia global” (PROT Algarve, pp. 4997).

Deste quadro, resulta uma estratégia territorial assente em sete opgdes estratégicas!, das quais se
destacam, de forma adaptada, para o caso concreto:

» “Sustentabilidade Ambiental, que traduz preocupagdes de protecéo e valorizagdo de recursos
naturais e da biodiversidade”;

» “Reequilibrio Territorial, na qual se refletem objetivos de coesao territorial e de fomento do
desenvolvimento das areas mais desfavorecidas do interior da Regizo”;

 ‘“Estruturagdo Urbana, através da qual se orienta o sistema urbano na perspetiva de uma
melhor articulagdo com os espagos rurais, do reforco da competitividade territorial e da projegéo
internacional da Regido”;

» ‘“Estruturagéo das Redes de Equipamentos Coletivos, que constituem elementos estruturantes

da reorganizacgéo territorial da Regido” (PROT Algarve, pp. 4944).

De entre outras, destacamos as seguintes orientagoes estratégicas:

Sustentabilidade Ambiental - recursos hidricos

+ Assegurar a conservagdo €, nos casos em que se justifique, a recuperagéo e valorizagdo da rede

dcos & 03 ecnssislemas terresties © associados; (PROT

-

hidrografica, tem como 0s 2ness stamas aagu
Algarve, pp. 4946)
Reequilibrio Territorial

* Promover a diversificagdo da estrutura produtiva do interior, quer através do incentivo ao
desenvolvimento de novas atividades econdmicas baseadas no aproveitamento dos produtos locais,
ias aliamatizas; (PROT Algarve,

quar dranco partide das con

pp. 4947)

S5 SSIENCAS BAara J ssCior das ens

! *Que correspondem a grandes objetivos e linhas de intervengéo estruturantes da organizagdo, ordenamento e desenvolvimento
territorial da regido” (PROT Algarve, pp. 4944),
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Estruturacdo Urbana

« Definir uma nova politica de implementagdo e de localizagdo de projetos estruturantes publicos ou
privados, sem programagédo prévia no espago e no tempo, estabelecendo por contrato, no caso de
promogao de iniciativa privada, as condigbes da sua excecionalidade, a elaboragio de instrumento de

planeamento € o prazo de caducidade de direitos por incumprimento; (PROT Algarve, pp. 4949)

Estruturagdo das Redes de Equipamentos Coletivos
» Articular as politicas de localizagdo e dotagdo dos diferentes tipos de equipamentos estruturantes

regionais ¢ o modelo de arsas urbanas polinucieadas e peliceniricas, com vista & estabilizagéo de

areas funcionais e a promogao da competitividade da Regido; (PROT Algarve, pp. 4952)

Neste sentido, o PROT Algarve enquadra iniciativas que tendem a estruturar um sistema rural e urbano
regional equilibrado e coeso, promovendo complementaridades e competitividades territoriais no
quadro supra regional, com particular destaque para o reforco de projetos estruturantes de

equipamentos que contribuam para suprir as necessidades econémicas e sociais regionais.
4.2 DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SILVES (PDM de Silves)

A estratégia de desenvolvimento territorial definida no PDM de Silves é reflexo do modelo de
desenvolvimento territorial definido para o Municipio de Silves, que determina um conjunto de
objetivos estratégicos de entre os quais se destacam, para o caso concreto:
a) Dinamismo, inovagao, qualificagdo e diversificagdo da base econdmica:
i) Promover a diversificagao da base econdmica;
b) Ordenamento do territorio e qualificagdo do espago:

i) Promover a qualificagdo do espaco.

Tendo em conta a espacialidade da estrutura territorial relativa ao ordenamento e condicionantes
municipais, os pontos seguintes aprofundam os aspetos mais relevantes com sobreposi¢&o com a area

de intervencgéo do PPG.
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4.2.1, SOBRE O REGIME DE USO

No PDM de Silves, a area sobre a qual incidira o Plano de Pormenor do Geraldo esta classificada e
qualificada, na respetiva planta de ordenamento, regime de uso (vd. figura 2), como solo ristico, na

categoria de espago agricola.

De acordo com o disposto no artigo 63.° do regulamento do PDM de Silves, em solo rustico s&o
admitidas novas edificagdes isoladas nas categorias de espago agricola, destinadas a comércio e/ou
servigos, nos termos do admitido no seu Anexo Il, e desde que observadas, cumulativamente, algumas
condigBes, nomeadamente a inser¢do em propriedade com area n&o inferior a 10 hectares na unidade
territorial do litoral sul e barrocal, aspeto que néo se verifica no caso concreto, uma vez que a area de

intervengao do Plano tem aproximadamente 51.000m2.

Figura 2
Planta de Ordenamento — Regime de Uso

=S, _Tr""'h_,';.ﬂl ,X

Regme de uso
48  Solo Risteo - Espaco Agneola
Limie do PPG

S

Limiles Adminestrativos

Metros

Fontes:
C.M.Slives {2023)
CAOP (DGT 2022)
PDM (CMS 2021)
Ortofotomapa (CMS/DGT 2018)

PT.TMOG/ETRSES - Eurppean Terrestnal Reference System 1989 - Elpsorde GRS80 / Projecao cartogrifica Transvemsa de Mercalor

Fonte: Adaptado de PDM de Silves.

A categoria de Espago Agricola, regulada pelos artigos 64.° e 65.° do regulamento do PDM de Silves,

destina-se ao “desenvolvimento dominante de atividades agricolas e ao aproveitamento agricola mais
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ou menos intensivo, sem prejuizo dos usos complementares compativeis” (cfr. artigo 64.°, n.° 1 do

regulamento do PDM de Silves), devendo-se garantir a manutengéo do solo enquanto recurso.

Pela sua natureza, esta categoria integra também areas afetas a RAN, facto que se verifica na area do
PPG, em cerca de 5.300m2. Com efeito, para além do disposto no regime juridico da RAN, admitem-se
nos espagos agricolas, nos termos do artigo 63.° do regulamento do PDM de Silves, 0s usos
constantes no n.° 3 do artigo 64.° do referido regulamento, nomeadamente “Equipamentos e
infraestruturas plblicas diversas de interesse publico”, cujo enquadramento ndo se subsume as

pretensdes base para a elaboragao do PPG!.

Entre outros aspetos, e observados os regimes de salvaguarda, preconiza-se para estas areas, por
principio, a proibi¢do, em geral, de qualquer intervengao publica ou privada que configure operagdes de
loteamento, obras de urbanizacéo, construgbes em geral, por forma a privilegiar um uso agricola
dominante de produg&o, em regime intensivo ou extensivo, de regadio ou de sequeiro, ao ar livre ou a
coberto, com recurso a espécies e técnicas de aproveitamento agricola que ndo comprometam o solo
enquanto recurso fundamental para a conservagdo e manutencdo do equilibrio ambiental e da
biodiversidade. Por outro lado, permite-se o incremento das condi¢des de valorizagdo econdmica
destes territorios, visando o reforgo do seu dinamismo econdmico, o aproveitamento dos recursos
existentes e a promocdo da sua atratividade e competitividade, através da instalagéo de edificagdes
que sirvam a populagao residente que se dedica as atividades agricola, florestal, pecuéria, silvo pastoril
e outras subsidiarias, assim como a instalagdo de empreendimentos turisticos, nos termos do Regime

Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET)2, que atendam as valéncias destes espagos.

O regime de edificabilidade associado a esta categoria esta definido no anexo Il do PDM de Silves e
diferencia-se em fungao do uso a instalar e da tipologia de operagéo urbanistica a desenvolver (vd.

quadro 2).

1 Particularmente do que decorre do regime de edificabilidade e de gestao.
2 Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua redacao atual.
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Quadro 2
Regime de edificabilidade no espago agricola
. T .. Ampliagoes Novas edificagoes

Usos Admitidos (com edificabilidade definida)

Ac (m?)! Pisos' Ac (m?)! Pisos!
Habitagéo 300 - 500 2
Empreendimentos Turisticos (TER, TH e PCC?) 2000 - 2000 2
Produgéo, Transformagao e Comercializagao? 500 Hf=7m 2000 Hf = 9m
Equipamentos de utilizagdo coletiva 500 - 500 2
Edificios de apoio a atividade agricola, pecuaria e 30/umc? 30/umc?
florestal 10/cn3 10/cn?

Ac - area de construgéo; Hf — Altura de fachada; TER — Turismo em Espago Rural; TH — Turismo Habitagdo; PCC — Parques de

Campismo e Caravanismo.
Notas: 1. Nimero de pisos e &rea de construggo acima da cota de soleira. 2. Estes pardmetros ndo se aplicam aos PCC. Essa tipologia
rege-se pelo disposto nos Espagos de Ocupagdo Turistica. 3. Constituem areas de referéncia 4. Desde que associados aos produtos

rurais.

4.2.2. SOBRE OS LIMITES AO REGIME DE USO

Os limites ao regime de uso constituem ‘impedimentos ao aproveitamento, utilizagdo, uso e
transformagéo do solo” (cfr. artigo 21.°, n.° 1 do regulamento do PDM de Silves), que visam a
salvaguarda de pessoas e bens, assim como a prote¢éo de recursos. No PDM de Silves, a &rea sobre
a qual incidira o Plano de Pormenor do Geraldo, integra os limites ao regime de uso (vd. figura 3), que

a sequir se sistematizam:

a) Protecdo de Bens Culturais \ Patriménio Arqueolégico;

b) Protecdo de Recursos Naturais \ Areas de exploragao potencial dos recursos geoldgicos;

c) Protecdo de Recursos Naturais \ Sub-regides homogéneas do Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Algarve; e,

d) Saude Publica \ Zonamento acustico.

Protecédo de Bens Culturais | Patriménio Arqueoldgico

Este limite refere-se aos “nucleos historicos dos aglomerados urbanos e as ocoméncias arqueoldgicas
identificadas pelo Codigo Nacional de Sitio e sua area de protegdo” (cfr. artigo 27.°, n.° 1 do
regulamento do PDM de Silves), devendo, em caso de realizago de qualquer operagdo urbanistica
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que implique intervengdes no solo e subsolo, ser obtido parecer prévio dos servigos municipais de

arqueologia.

De acordo com a Lei de Bases do Patriménio Cultural (LBPC)!, “deveré ser tido em conta, na
elaboragdo dos instrumentos de planeamento territorial, o salvamento da informag&o arqueoldgica
contida no solo”, competindo aos servicos da administragdo do patrimonio cultural condicionar as
intervenges, de modo a garantir a conservagéo de estruturas arqueolégicas descobertas no decurso

dos trabalhos de obra.

Figura 3
Pl_anta de Ordenamento — Limites ao Regime de_ Uso
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Nestas areas, determina-se que sejam realizadas sondagens prévias & realizagéo de intervengdes que
impliquem a remogdo ou revolvimento de terras, a fim de detetar a existéncia de elementos
patrimoniais arqueoldgicos a preservar. Apos a conclusdo das sondagens, deve ser entregue a
entidade tutelar e aos servigos municipais de arqueologia, e na entidade da tutela materialmente

competente, um relatério de avaliagio de impacte arqueolégico, no qual se estabelecem e

'Lei n.® 107/2001, de 08 de setembro, na sua redagdo atual.
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fundamentam as medidas mitigadoras e integradoras a adotar para possibilitar a realiza¢do da
operag&o urbanistica, sem colocar em causa a protegao e preservagéo do patrimonio arqueoldgico cuja

existéncia seja conhecida ou considerada provavel.

No caso concreto, estamos perante a area de protegao do patriménio arqueoldgico, referente ao sitio
arqueologico (CNS 15625) — Areias da Boavista, uma estagdo de ar livre, do periodo do Neolitico e

Calcolitico, cuja salvaguarda e valorizag&o deve ser garantida pelo PPG.

Protegdo de Recursos Naturais \ Areas de exploragio potencial dos recursos geologicos

“As areas potenciais de exploragdo de recursos geologicos correspondem a espagos que re(inem
caracteristicas litologicas com potencial para a exploragédo de recursos minerais e onde é permitida a
instalagéo de atividades associadas & prospegédo, pesquisa e exploragdo de massas minerais e aguas
de nascente” (cfr. artigo 30.° n.° 1 do regulamento do PDM de Silves). Com efeito, para além das areas
de exploragdo de recursos geoldgicos consolidadas e complementares, existem ainda outras que
reinem carateristicas litologicas que apresentam potencial para a exploragdo de recursos minerais.
Assim, na senda do desenvolvimento sustentavel e na perspetiva da salvaguarda do recurso, aquando
de processos de licenciamento de acordo com o regime previsto na respetiva categoria de uso, devera

ser consultada a entidade tutelar, isto é, a Diregéo Geral de Energia e Geologia (DGEG).

Protegdo de Recursos Naturais \ Sub-regibes homogéneas do Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Algarve

Decorre deste limite ao regime de uso, a integragdo da area do PPG na sub-regiao homogénea do
Barrocal, tal como definida no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF
Algarve)!. Assim, as fungdes gerais dos espagos florestais sdo, por via do disposto no artigo 37.° do

regulamento do PDM de Silves, as definidas no PROF Algarve.

Saude Publica \ Zonamento aclstico
Este limite determina que todo o territorio municipal se encontra classificado, do ponto de vista do
zonamento acustico, como zona mista (cfr. artigo 45.°, n.° 1 do regulamento do PDM de Silves),

havendo lugar, em caso de conflito, a elaboragéo de um plano de redugao do ruido.

' Publicado pela Portaria n.° 29/2019, de 11 de fevereiro, retificada pela Declaragdo de Retificagdo n.° 12/2019, de 12 de abril.
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4.2.3. SOBRE AS SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE
PUBLICA

A planta de condicionantes do PDM de Silves impde, para a area do plano, serviddes administrativas e
restricoes de utilidade plblica ‘condicionadoras™ do regime de uso admitido (vd. figs. 4 e 7), sendo de
destacar, para o efeito, a presenga de areas sujeitas ao regime da Reserva Agricola Nacional (RAN),
no setor a nascente da area de intervengao do plano, e no dominio hidrico associado &s linhas de agua
que bordejam a area do plano e as que se localizam no seu limite Sul. ldentificam-se, assim, as

seguintes serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica, a seguir sistematizadas:

Figura 4
Planta de Condicionantes - Recursos Naturais
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Fontas.
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Ortofotomapa (CMS/DGT 2018)

PT-TMD6/ETRS8S - European Terresinal Reference Sysiem 1989 - Elpsode GRS80 / Proyegdo cartografica Transversa de Mercator Metros

Fonte: Adaptado de PDM de Silves.

1 Note-se que, por via do disposto no n.° 3 do artigo 8.° do reguiamento do PDM de Silves, “as disposigdes dos regimes juridicos das
servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica prevalecem sobre a disciplina de uso ocupagdo e transformagéo do solo
estabelecida’.
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RECURSOS SERVIDAO ADMINISTRATIVA E RESTRIGAO DE UTILIDADE PUBLICA
Recursos hidricos Dominio hidrico

Recursos agricolas e | Reserva Agricola Nacional (RAN)

florestais Proteg&o ao risco de incéndio

Recursos Agricolas e Florestais / Reserva Agricola Nacional (RAN)

A vocagdo e aptiddo agricola dos solos determinam a integragdo dos mesmos na Reserva Agricola
Nacional, e, por essa via, a sua sujeicdo ao respetivo regime juridico’. Nestes termos, qualquer
interveng&o que venha a ocorrer nestes solos, implica a prévia concertagdo com a entidade de tutela.
No caso, o PPG integra solos de RAN no seu setor E, em aproximadamente 11,9% da sua extenséo.
(vd. fig. 4).

De acordo com a Carta de Ocupagéo do Solo de 2018 (DGT), na area do Plano predominam “6.1.1.1
Matos” (cerca de 2.9ha) e “2.2.3.1 Olivais” (cerca de 3ha), verificando-se como inexistente quer a

presenca de olival ativo, quer de outra pratica agricola regular.

Figura 5
Fotos do terreno

Com efeito, ndo obstante a sobreposicdo da area de intervengdo do PPG com a RAN (em
aproximadamente 6100m2), o Plano devera proceder a redelimitacdo da mesma e excluir solos
identificados como “matos” e como ‘olival’”, mostrando-se pouco produtivos e com limitagdes

acentuadas (cfr. cap. 2).

' Estabelecido nos termos do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, na sua redag&o atual.
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Recursos Hidricos / Dominio Hidrico

O dominio hidrico resulta da identificagdo da rede hidrografica (aguas ndo navegéveis e no flutuaveis)
em presenca e das suas carateristicas. Desta identificagdo, resulta a definicdo de uma faixa de
protecdo de 10m para cada lado das linhas de agua existentes (margem das aguas ndo navegaveis e
ndo flutudveis), e sua sujeicdo ao regime juridico da titularidade dos recursos hidricos' e restante
quadro legal complementar. No caso concreto, a area de intervengéo do plano é atravessada por uma
linha de agua com escoamento oeste-este, e onde existe também uma charca/lagoa e linhas de agua
de escorréncia pouco profunda, fruto de antigas movimentagdes e extragao de terras com alteragéo do
modelado do terreno. Esta charca e linhas de agua com escoamento norte-sul, ainda que nao
existissem na antiga versdo da carta militar, estdo assinaladas na versdo recente e na respetiva
cartografia dos recursos hidricos da planta de condicionantes do PDM de Silves. Isto significa que o
PPG devera ponderar a salvaguarda e gestéo integrada dos recursos hidricos existentes, devendo

relaciona-los com outros aspetos ligados a biodiversidade e integragao paisagistica (vd. figs. 4 e 6).

Figura 6
Foto da zona da charca/lagoa

Recursos Agricolas e Florestais / Protegédo ao risco de incéndio
Na area de intervengdo do PPG, o PDM de Silves identifica os diferentes niveis de perigosidade de
incéndio?, predominando as classes alta e muito alta (vd. fig. 7), limitando o aproveitamento destes

solos e sujeitando-o ao regime juridico especifico.

! Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro na sua redago atual.
2 Definidas nos termos do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagéo atual, que estabelece o sistema de gestéo integrada

de fogos rurais.
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De acordo com o diploma que estabelece o Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR)’,
destaca-se que, nas areas correspondentes as classes de perigosidade alta e muito alta, “séo interditos
0s usos e as agdes de iniciativa piblica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento e
obras de edificagdo” (cfr. artigo 60.° do SGIFR), embora se permitam obras de conservacdo, de
escassa relevancia, de reconstrucéo entre outras, nos termos indicados no n.° 2 do citado artigo 60.°
do SGIFR. Ja nas restantes classes de perigosidade, sdo permitidas “obras de construgdo ou
ampliagdo de edificios em solo ristico fora de aglomerados rurais, quando se situem em territorio

florestal ou a menos de 50 m de territorios florestais” (cfr. artigo 61.° do SGIFR).

Figura7
Planta de Condicionante - Perigosidade de incéndio rural
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PT-TMOGETRS8S - European Termestnl Reference System 1389 - Elpsode GRS80 / Propegdo cartogrifica. Transversa de Mercator
Fonte: Adaptado de PDM de Silves.

1 Decreto-Lei n.° 82/2021 de 13 de outubro, na sua redagao atual.
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A estratégia de desenvolvimento local do Municipio de Silves foi definida no Plano Estratégico de
Desenvolvimento de Silves (CMS, 2009), e posteriormente amadurecida e atualizada no ambito dos

trabalhos de revisdo do PDM de Silves, postulando que:

“o concelho de Silves é um dos mais prosperos e atrativos do Algarve, respondendo & promog&o global
e ao bem estar dos seus concidaddos e daqueles que o visitam, no respeito pelos principios de
desenvolvimento sustentavel, na observancia de uma atitude atenta e pré-ativa sobre a realidade,

apostando na inovagao, diferenciagéo e complementaridades” (CMS, 2009).

Por isso, desenvolve uma estratégia assente em varios pilares de desenvolvimento materializados em
objetivos estratégicos e operacionalizados em projetos de agédo concretos. Destaca-se, no pilar do
“comércio, restauragdo e servigos”, o objetivo de “apostar em servigos de apoio & terceira idade”, que
esta, por sua vez, alinhado com o diagnéstico territorial realizado e que identifica uma “tendéncia para o
duplo envelhecimento” da populagéo €, no que concerne aos servigos, equipamentos e infraestruturas

concelhias, uma “reduzida taxa de cobertura dos equipamentos de apoio a 3% idade’.

Também no pilar da “governancia, ordenamento do territorio e sustentabilidade ambiental’, ressalta a
importancia de se “fortalecer a rede de equipamentos diferenciadores e competitivos regionalmente”,
cujo objetivo verte no projeto de agdo especifico da “criagdo de lares/centros de dia” no concelho de
Silves, por forma a dar resposta as necessidades concelhias e regionais. E um projeto que, em virtude
da sua natureza social e também associada & salde e bem-estar da populagéo idosa, tem uma
abrangéncia territorial bastante alargada, contribuindo para “fomentar sinergias inter-freguesias e inter-

concelhias” também referida transversalmente na estratégia municipal.

A expressdo espacial desta estratégia encontra-se representada no modelo de desenvolvimento
territorial, sublinhando-se deste que a area a sujeitar a PP se integra na unidade territorial do litoral
barrocal, de acordo com o previsto no PROT Algarve e na subunidade territorial de desenvolvimento
“turismo, habitagdo e comércio”, ndo obstante a necessaria complementaridade de fungbes e a
adequacdo das mesmas a especificidade territorial em causa. Com efeito, a estrutura residencial para

idosos, enquanto equipamento social que se materializa em oferta de residéncia, enquadra-se neste
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modelo de desenvolvimento, incluindo o eixo de intervengéo interno Algoz/Tunes — Alcantarilha e Péra

e 0 importante eixo de mobilidade regional, A22, que atravessa transversalmente o concelho.

6. DA OPORTUNIDADE DE ELABORAR O PLANO

Apesar do atual quadro econémico de recuperagdo da normalidade social pés-pandemia estar em
andamento, ainda se verifica a necessidade de fortalecer a atividade econdmica para dar resposta as
caréncias socioeconémicas das populagdes, sobretudo das que se encontram mais vulneraveis ou em
desvantagem devido a distintos fatores, como as circunstancias sociais, econémicas ou mesmo
geograficas. Por isso, continua-se a exigir que a administragéo e os investidores perpetuem iniciativas
€ mecanismos que apoiem as necessidades dos territorios e das suas populagdes, e que concretizem
essa tendéncia de recuperagdo sempre enquadrados com a estratégia de desenvolvimento

sustentavel.

No atual contexto de conjugagéo da experiéncia dos promotores em gestdo de ERPI e de um cenario
de escassez deste tipo de oferta, associada ao aumento da procura por solugbes de residéncia
qualificada para idosos, a elaboracgo do PPG sera determinante para o desenvolvimento de um projeto

capaz de ampliar a resposta social no Municipio de Silves.

Neste sentido, a premissa em acolher intengées de investimento privado, consentaneas com a
estratégia de desenvolvimento do Municipio, geradoras de dinamismo, qualificantes para o territorio,
promotoras de atratividade, competitividade, desenvolvimento harmonioso e amplificadoras de uma
oferta especializada, que complementa as necessidades de apoio e agéo social do Municipio e regigo,

apresenta-se como uma opgao de politica publica de ordenamento do territorio racional e eficiente.

Acresce que a discriminagao positiva que este tipo de “equipamentos de apoio social, concretamente
no dominio da terceira idade”, goza, com o objetivo de potenciar a sua implementagéo (cfr. artigo 59.°
do regulamento do PDM de Siives), ainda que ndo seja aplicavel' no presente contexto, reforca a

fundamentagéo para a necessidade deste tipo de equipamentos no Municipio.

1 Uma vez que esta s6 se aplica em contexto urbano, 0 que nao é o caso.
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Assim, com este quadro, a elaboragado do PPG é oportuna porque:

1. Reforga a oferta de equipamentos de apoio a terceira idade no dominio da salde e da protegéo

social, criando condi¢des para uma melhor qualidade de vida da populag&o;

2. Constitui uma alternativa de transformagéo do solo ristico, constituindo uma éarea de acothimento de
atividade economica de cariz social, que é uma alavanca para a potenciagéo do dinamismo econémico
e social do aglomerado e do concelho, por via da criagéo de empregos, do reforgo da atratividade local

e da fixagdo de populagéo;

3. Permite aproveitar economias de oportunidade, ao responder a uma necessidade crescente, e que
carece de se robustecer, para suportar momentos menos positivos na conjuntura demogréfica atual,

respondendo a solicitagao existente;

4. Vai ao encontro do interesse manifestado pelo promotor com experiéncia na gestdo de ERPI,

reforgando o investimento em Alcantarilha e Péra;

5. Potencia os recursos hidricos e naturais da area do Plano, na medida em que convergindo os
interesses do projeto com a envolvente paisagistica, reforga a sua sustentabilidade, nomeadamente

através da beneficiagdo das linhas de agua de escorréncia e da charca/lagoa;
6. Potencia o potencial locativo desta area, conferido pela proximidade a A22 e a EN125;

7. Converge e constitui um fator multiplicador da estratégia de desenvolvimento local definida no PEDS

e amadurecida na revisdo do PDM de Silves; e,

8. Converge com o proprio quadro legal vigente - RJIGT e Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto -, a0 integrar um conjunto de exigéncias na sustentabilidade economico financeira do
investimento e na execugdo efetiva do mesmo, garantindo a exequibilidade e concretizagéo da

proposta.
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Tendo em consideragdo o quadro de oportunidades enunciado, e as possibilidades conferidas pelo
RJIGT, que atribui aos particulares o direito de participagdo na elaboragéo de planos territoriais e a
faculdade de propor, nessa sede, a celebragéo de contratos para planeamento (cfr. artigo 6.°, n.os 1 e 2
do RJIGT), e aos municipios a competéncia de definir a oportunidade de elaborar um plano territorial
municipal, é desejo da Camara Municipal de Silves promover a concretizagdo do Plano de Pormenor do

Geraldo, na figura de Plano de Intervengéo no Espago Rustico, por via da contratualizagéo.

7. 0 PROJETO A INSTALAR

Tendo em consideragéo as oportunidades mencionadas, prevé-se que o PPG venha a enquadrar a
instalagdo de um nicleo de equipamentos sociais, na componente ERPI — Estrutura Residencial para

Pessoas Idosas - e de servigos conexos, que podera incluir:

e Residéncia(s) Sénior, edificada na tipologia de apartamento, com quartos individuais e quartos

duplos, assim como a possibilidade de instalagéo de Alojamentos Independentes para utentes também

mais independentes, com ou sem conjuge;
e Servicos centrais de apoio social, enquanto infraestrutura que congrega diferentes servigos

comuns a todo o projeto, permitindo aos utentes beneficiarem de todas as valéncias e funcionalidades
ao nivel dos cuidados de saide, spa, alimentagao, limpeza, alojamento e tratamento da roupa, entre
outros;

e Unidade de Cuidados Continuados, que podera contemplar unidades independentes. Este

servico promovera a reabilitagdo, autonomia e melhoramento da funcionalidade dos utentes, no &mbito
da situagéo de dependéncia em que se encontram, com vista a sua reintegragéo sociofamiliar;

e (Clinica Geriatrica, onde se alia a competéncia e seguranca de uma unidade hospitalar ao

conforto de um ambiente residencial, colocando a disposigdo dos utentes uma equipa especializada no
cuidado e acompanhamento de doentes idosos. Prevé-se que aqui os utentes possam ser apoiados
por médicos, corpo de enfermagem permanente, psicologo clinico, terapeuta da fala, terapeuta

ocupacional, assistente social, fisioterapeutas, nutricionistas e auxiliares de agdo médica.

A solugéo a integrar no PPG devera ainda incluir uma envolvente paisagistica adequada aos usos e

fungbes existentes, adaptando todas as solugbes aos cuidados e exigéncias proprias para utentes
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idosos. Em harmonia com os recursos naturais, sobretudo os recursos hidricos, serao criados espagos
de recreio e lazer apelativos & permanéncia ao ar livre, assim como a criagdo de percursos pedonais

convidativos ao exercicio fisico exterior.

8. OBJETIVOS E BASE PROGRAMATICA

Atendendo ao sentido de oportunidade e ao quadro estratégico de referéncia enunciados, assumem-se

como objetivos concretos da elaboragéo do PPG, nomeadamente:

1. Reforgar a oferta de equipamentos, servigos e respostas sociais como um produto de
atratividade e dinamismo.

Tendo em consideragdo o panorama demografico atual, reconhece-se que uma das fragilidades da
regido, com implicagdes econdmicas, sociais, de aproveitamento de recursos, entre outras, s&o os
fenébmenos do envelhecimento populacional, do isolamento da populagdo mais envelhecida, do
aumento das doengas mentais, entre outras incapacidades, transtornos e doengas. Por isso, cientes
das fragilidades que esta realidade impacta na base social e econdmica, importa criar condigbes e dar
oportunidade a iniciativas que se traduzam em respostas eficazes e continuas as necessidades sociais,
assentes em produtos de qualidade e diferenciadores. Pretende-se, portanto, que o Plano preveja uma
oferta qualificada e diversificada de espagos de acolhimento de pessoas idosas, com garantia de
autonomia residencial a quem ainda detém condigbes para tal, com produtos adaptaveis a diferentes
classes sociais, a0 mesmo tempo que promove uma valorizagéo dos recursos existentes no territorio,
sejam humanos ou de indole ecolégica. Produtos como espagos verdes, espagos desportivos e outros
servicos complementares adaptados ao perfil de utentes e residentes deste projeto, podem ser
adotados como solugdes qualificadoras da oferta, qualificando o territério e, por essa via, promovendo

a sua atratividade e competitividade.

2. Promover uma inter-relagdo entre o dinamismo socioecondomico e a ampliagao das respostas
sociais, por via do reforgo da oferta de ERPI.

A instalagdo, no concelho de Silves, de iniciativas conducentes a diversificagéo, implantagéo e fixagao
de atividades econémicas, constitui um dos pilares de desenvolvimento, e, nesse sentido, uma aposta

estratégica no dinamismo da base econémica local, particularmente reforgado pelo facto de se tratar de
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atividades econémicas no dominio do apoio social e da saide. Assim sendo, é objetivo da elaboragao
do PPG contribuir, de forma proativa, ndo s6 para o incremento do dinamismo econdémico do concelho,
instalando atividades econémicas (eventualmente atraindo outras atividades complementares na sua
envolvente, enquanto extemalidade positiva), mas também para o incentivo da fixagdo de iniciativas
diversificadas e potenciadoras de criagdo de emprego, de riqueza, de fixagdo de populagdo e de
reducéo das assimetrias territoriais, bem como contribuir para ampliar as respostas sociais para uma
faixa populacional vulneravel, garantindo uma desejada qualidade de vida. Pretende-se, deste modo,
que a(s) ERPI e servicos conexos contribuam para fortalecer e diversificar a base economica local,
assim como as respostas de agéo social no concelho de Silves e Algarve, com reflexos na atratividade

e competitividade municipal.

Ademais, de acordo com o anexo Ill do regulamento do PDM de Silves, os equipamentos que
constituam uma resposta social com relevante interesse publico sao considerados projetos ancora, pelo
que a elaboragdo de um plano teritorial de &mbito municipal de escala superior esta aqui

completamente enquadrada.

3. Promover um aproveitamento do potencial locativo do territério.

A localizagéo estratégica de equipamento social constitui um dos seus potenciais de atratividade mais
diferenciador. Em consequéncia, desenvolver um Plano que promova a otimizagdo dessa variavel,
apresenta-se como uma deciséo eficiente, racional e sustentavel de ordenamento e desenvolvimento
do territorio. Pretende-se, assim, com a elaboragdo do PPG, aproveitar as vantagens locativas
associadas, neste caso, ao afastamento de areas densamente povoadas mas mantendo a proximidade
a importantes eixos de acessibilidade. Considera-se, como tal, que a valorizagdo dos recursos
enddgenos (no caso, a rede de acessibilidades e a iniciativa do particular), e das suas especificidades,
constitui uma base diferenciadora e eficiente da politica plblica de ordenamento e desenvolvimento do

territorio.

Ainda que sirva como ponto de partida para o desenvolvimento do PPG, o seu programa base devera

ser balizado pelas seguintes orientagdes de qualificagdo urbanistica, econémica e social e ambiental:
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1. Definir, como uso dominante, os usos de “Equipamentos de Protegéo Social, Saiude e Educagéo™,
podendo ser admitidos outros usos, como, por exemplo, 0 comércio e servicos, desde que
complementares e compativeis com os usos dominantes;

Salvaguardar a compatibilidade e complementaridade entre os usos numa logica de

ro

multifuncionalidade e de integragdo com a envolvente imediata, ndo admitindo usos incompativeis
com o uso dominante, suscetiveis de causar impactes negativos ou inconvenientes para o
ambiente, a salide publica ou a livre circulagao de pessoas e bens;

Concretizar uma solug&o urbana integradora na paisagem e morfologia, bem como a localizag&o do

L

prédio que constitui a area de intervengéo, assegurando sempre a qualidade formal e a integragao
da construcao na envolvente; e,
Dispor de parametros urbanisticos que garantam uma ocupagéo urbana harmoniosa e funcional do

s

espaco, apresentando-se como referéncia os valores que constam no quadro 3, sendo imperativo

conciliar os mesmos com a envolvente, designadamente habitacional:

Quadro 3
Valores de referéncia para os parametros urbanisticos a adotar no PPG
Usos Admitidos lu Pisos
Equipamentos de utilizagdo coletiva — educagéo, satde € protecéo social 0,6 2

Nota: lu- Indice de Utilizagdo

5. Adotar os pardmetros de dimensionamento das vias e dos estacionamentos nos termos definidos
no PDM de Silves, desenvolvendo solugdes que garantam a coabitacdo pacifica entre pedes e
automoveis, assim como a definicdo de regras para a circulagdo, acesso e estacionamento de
veiculos pesados, para cargas e descargas (horarios, pesos e locais especificos);

6. Salvaguardar todas as condigbes que assegurem uma boa mobilidade e acessibilidade, incluindo,
assim, pelo menos, a seguranga, o conforto e a funcionalidade de pedes e diferentes veiculos,
seguindo os principios do design for all, particularmente na conceg&o do espago publico;

7. Integrar solugdes, particularmente na concegdo dos espagos publicos, que reflitam preocupagoes
com a promogao do “bem-estar’ e com o apelo ao usufruto desses espagos, dignificando o espago

e potenciando o recreio ao ar livre;

1 A referéncia a este uso tem por base o previsto no PDM de Silves, com o uso admitido na categoria «Espago de equipamentos,
infragstruturas e outas estruturas e ocupagbes», estabelecendo, assim, paralelismo no que concerme ao regime de edificabilidade.
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8. Privilegiar a construgdo de galerias técnicas para a instalagdo das infraestruturas, eliminando
cabos de iluminag&o e de telecomunicagdes;

9. Ligar & rede municipal as infraestruturas a criar, procedendo a avaliagdo prévia do impacte das
mesmas e & ado¢éo das medidas necessarias para garantir a eficiéncia do sistema;

10. Adotar uma cobertura vegetal, composta por espécies edafoclimaticamente adaptadas e
autoctones;

11. Integrar uma programagdo (temporal, espacial e financeiré), rigorosa e exequivel, da
materializagdo da proposta, atendendo a que, designadamente, em caso de incumprimento, no
prazo de 5 anos, se procederd a caducidade, total ou parcial, do PPG, tal como decorre das
reservas de solo para a execugao das operagdes urbanisticas de planos territoriais; e,

12. Incorporar, na solugdo urbana a adotar, preocupagdes ambientais de sustentabilidade e de
eficiéncia e transi¢éo energética, por forma a contribuir para a mitigagao dos efeitos das alteragGes

climaticas e a reforgar o posicionamento territorial na economia circular.

9. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O conteudo material e documental dos Planos de Pormenor encontra-se estabelecido nos artigos 102.°
e 107.° do RJIGT, respetivamente, pelo que a elaboragdo do PPG devera ter como base os elementos

constantes nos quadros 4. e 5., adaptados as especificidades territoriais em presenca.

Quadro 4
Conteido material do PPG

Aplicagao ao

CONTEUDO MATERIAL DE PP
PPG

a) A definigdo e a caraterizagdo da area de intervengao, identificando e defimitando os valores culturais e a informagao
arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as Aplicavel

infraesiruturas relevantes para o seu desenvolvimento.

b) As operagdes de transformag&o fundiaria preconizadas e a definigio das regras relativas as obras de urbanizagéo. Aplicavel

¢) O desenho urbano, exprimindo a definigdo dos espagos publicos, incluindo os espagos de circulagdo viaria e
pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizagao de equipamentos e zonas verdes, 0s Aplicavel

alinhamentos, as implantagGes, a modelagéo do terreno e a distribuigo volumétrica.

d) A distribuigdo de fungBes, conjugagbes de utilizagGes de areas de construgdo e a definigdo de parametros Aplicavel
pli

urbanisticos, designadamente, (..), niimero de pisos e altura total das edificagdes ou altura das fachadas.
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€) As operagdes de demoligdo, conservagao e reabilitagdo das construcdes existentes. N&o Aplicavel
f) As regras para a ocupagao e para a gestdo dos espacos pablicos. Aplicavel
g) A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das areas que lhe s@o afetas. Aplicavel
h) Regulamentacdo da edificagdo, incluindo os critérios de inserg@o urbanistica e o dimensionamento dos Aplicavel
equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva localizagdo no caso dos equipamentos ptiblicos.
i) A identificagdo dos sistemas de execugdo do plano, do respetivo prazo e da programagao dos investimentos publicos Aplicéel
associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados.
J) A estruturago das agdes de compensagdo e de redistribuicao de beneficios e encargos. Aplicavel
k) A prévia explicitagdo do zonamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteragao do zonamento, com base na Aplicavel
disciplina consagrada no plano diretor municipal.
/) DisposigOes do PP incompativeis com o PDM e que determinam a sua (do PDM) alterago. Aplicavel
Quadro 5
Contetido documental do PPG

] Aplicacao ao

CONTEUDO DOCUMENTAL DE PP
PPG

a) Regulamento. Aplicavel
b) Planta de implantagdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os alinhamentos e o
poligono base para a implantagao de edificagoes, a altura total das edificagGes ou a altura das fachadas, o nimero de Aplicavel
pisos, (...), a &rea de construgdo e respetivos usos, (...) e a natureza e localizagdo dos equipamentos, dos espagos
verdes e de outros espacos de utilizagdo coletiva.
¢) Planta de condicionantes, que identifica as servidoes administrativas e as restricdes de utilidade publica em vigor, Aplicavel
que possam constituir limitagBes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.
d) Relatorio, contendo a fundamentagdo técnica das solugdes propostas no plano, suportada na identificacéo e
caraterizagao objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengdo e na avaliagao das condigBes ambientais, Aplicavel
econoémicas, sociais, e culturais para a sua execugao.
e) Relatorio ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente
resultantes da aplicagdo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o &mbito de aplicagéo Aplicavel
territorial respetivos.
f) Pegas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformag&o fundiria previstas, nomeadamente para No Aplicavel
efeitos de registo predial.
g) Programa de execugao das ages previstas. Aplicavel
h) Modelo de redistribuic&o de beneficios e encargos. Né&o Aplicavel
i) Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira. Aplicavel
J) Planta de localizagdo, contendo o enquadramento do plano no territoric municipal envolvente, com indicagdo das
principais vias de comunicagdo e demais infraestruturas relevantes, da estrutura ecolégica e dos grandes Aplicavel
equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demais elementos considerados relevantes.
k) Planta da situagdo existente, com a ocupagdo do solo e a topografia & data da deliberagdo que determina a Aplicavel
elaboragao do plano.
/) Planta ou relatorio, com a indicagdo dos alvards de licenga e dos titulos de comunicagdo prévia de operagdes Aplicavel
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urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor ou declaragdo comprovativa da

inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano.

m) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagao do terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis Aplicavel
longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas.

n) Relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido (n.° 2 do artigo 7.° do Regulamento Geral do Ruido). Aplicavel
0) Participagdes recebidas em sede de discussao piblica e respetivo relatorio de ponderago. Aplicavel
p) Ficha dos dados estatisticos (de acordo com modelo da Dirego Geral do Territrio). Aplicavel
q) Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliaggo. Aplicavel
r) Elementos necessarios para a alteragao do PDM. Aplicavel

10. FASEAMENTO E CALENDARIZAGAO DA ELABORAGAO DO PLANO

O procedimento de elaboragdo do PPG segue os termos definidos no RJIGT, concretamente nos
artigos 76.° e 86.° a 94.° e artigos conexos, estabelecendo-se um prazo de dois (2) anos, prorrogavel
por um periodo méximo igual, nos termos do n.° 6 do artigo 76.° do RJIGT, distribuidos por 7 fases, de

acordo com o previsto nos quadros 6 e 7.

Quadro 6
Faseamento dos trabalhos
Fases | Descrigdo dos Trabalhos Prazo!
1 Deliberag&o de inicio (e respetiva publicitagao) 1
2 Consulta publica preventiva (15 dias) 2
3 Elaboragéo da proposta de plano 8
4 Concertag&o (conferéncia procedimental) (10 + 20 dias) 6
5 Consulta publica (20 dias) 2
6 Elaborag&o da versao final 3
7 Aprovagéo e publicagdo 2
Total | - 24

Nota: 1. O prazo aqui definido corresponde a meses.
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Quadro 7
Cronograma dos trabalhos

1°ano 2° ano
11213|4|5]|6[7|8]|9]|10|11(12]13]|14|15]|16(17[18]19(20]21/22|23|24

Descrigdo dos Trabalhos

Deliberago de inicio !

Consulta pablica preventiva (15 dias)

Elaboragao da proposta de plano
Concertagao? (10 + 20 dias)
Consulta piblica (40 dias)

Elaboragzo da verséo final

Aprovacao e publicagéo

11. EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responsavel pela elaboragdo do PPG, constituida nos termos do Decreto-Lei n.°
292/95, de 14 de novembro, assume um carater multidisciplinar e é coordenada por um dos seus
membros. Da equipa fazem parte especialistas na area da geografia, arquitetura, urbanismo,
paisagismo, engenharia civil e direito. Neste contexto, e atendendo ao estabelecido no contrato para

planeamento que acompanha este procedimento, a composi¢éo da equipa técnica € a que se identifica

no quadro 8.
Quadro 8
Composigao da equipa técnica externa
Qualificagdo Técnico Fungéo

Urbanismo Paulo Reis Coordenador Geral — Planeamento Urbano e Ordenamento
Arquitetura Rui Pereira Técnico — Arquitetura, Conceito e Desenho Urbano
Paisagista Rita Fael Teles Técnica - Paisagismo
Eng? Civil Jorge Batista Técnico — Rede Viaria e Infraestruturas Gerais
Direito Ana Vigarinho Técnica - Jurista

Leandro Gabriel Técnico — Planeamento e Ordenamento
Geografia

Valter Albino Técnico — Recursos Hidricos

Nota: os técnicos identificados a cinza ndo possuem, 4 data, experiéncia profissional efetiva superior a 3 anos.

' Inclui-se, nesta fase, a publicagéio em Diario da Republica, nos termos da alinea c) do n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT.
2 Esta fase corresponde essencialmente a realizagao de reunides com o Municipio, bem como da conferéncia procedimental com as
entidades representativas dos interesses a ponderar, de acordo com o definido no artigo 86.% do RJIGT.
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O acompanhamento intemo dos trabalhos da elaboragdo do PPG é efetuado pela Diviséo de
Ordenamento e Gestdo Urbanistica, Ordenamento do Territério (DOGU-OT), da Cédmara Municipal de

Silves.

12. NOTAS FINAIS

A implementagao da estratégia de desenvolvimento territorial do Municipio de Silves, no quadro da
autonomia municipal no dominio do ordenamento e desenvolvimento, e atendendo ao contexto legal
vigente, constitui um desafio para todos os atores envolvidos, sendo de destacar os promotores, a

administragéo e os cidadaos.

Este plano encerra em si um conjunto de principios e orientagdes de base que o Municipio privilegia e
que véo ao encontro da estratégia definida. Questdes como o dinamismo e diversificag&o econdmica, a
qualificagdo territorial, a competitividade territorial por via da atragdo e fixagdo de populagdo, a
valorizagdo dos recursos existentes, no caso, particularmente do investimento (publico e privado)
efetuado, e a dindmica territorial, encontram eco na manifestagdo do particular de contratualizar a

elaborag&o do plano e na estratégia de desenvolvimento municipal.

Com efeito, a instalagado de atividades econémicas e, sobretudo, de um equipamento de prote¢éo
social desta envergadura no concelho, constitui uma base de referéncia para o crescimento e
desenvolvimento deste territério, para a sua sustentabilidade e coesao, particularmente num quadro de
significativo envelhecimento populacional e aumento dos quadros clinicos preocupantes associados &

doenga mental, por exemplo.

Por conseguinte, é oportuno, eficiente e programatico, proceder a elaboragéo do Plano de Pormenor do

Geraldo.
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Retificagdo n.° 85-C/2007, de 2 de outubro, e alterada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.°
188/2007, de 28 de dezembro. Aprova o Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve.

Disponivel online
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Anexo |l
Descri¢ao predial e matricial dos
prédios e documentos de
legitimidade / titularidade dos

prédios






autoridade
Modelo B

AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA )
4 tributaria e aduaneira ;}‘
SERVIGCO DE FINANCAS: 1120 - SILVES

[IDENTIFICACAO DO PREDIO ]

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 13 - SILVES FREGUESIA: 09 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE

ALCANTARILHA E PERA
SECGAO: 1/ ARTIGO MATRICIAL N°: 61 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS ]
Freguesia: 081304 Tipo: R Secgado:| Artigo: 61 Arv/Col:

[NOME/LOCALIZACAO PREDIO ]
Geraldo

[ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor Patrimonial Inicial: €3.497,11

Valor Patrimonial Actual: €3.497,11 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 5,098000

PARCELAS |

Parcela: 1 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 12 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €477

Parcela: 1 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 22 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €2,38

Parcela: 1 Q.C.: FG - FIGUEIRAL / POMAR DE FIGUEIRAS Classe: 32 Percentagem: 0,00%
Area: 0,481000 ha Rendimento Parcial: €58,36

Parcela: 1 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 33 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,25

Parcela: 2 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 12 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €477

Parcela: 2 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 22 Percentagem: 0,00% NCArv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €2,38

Parcela: 2 Q.C.: AMS - AMENDOEIRAS Classe: 3 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,78

Parcela: 2 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 1,403000 ha Rendimento Parcial: €10,47

Parcela: 2 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 3* Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 3
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,56

Parcela: 2 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 5 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1

081309 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE ALCANTARILHA E PERA -R - 11 - 61 Pagina 1de 5



AT .
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANCAS: 1120 - SILVES

Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,19

Parcela: 2 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 12 Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 3
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,53

Parcela: 2 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 2 Percentagem: 0,00% NCArv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,51

Parcela: 2 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 3 Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,06

Parcela: 2 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 4° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,10

Parcela: 2 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 5 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 3
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,98

Parcela: 3 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 12 Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €4,77

Parcela: 3 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 2° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 5
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €11,92

Parcela: 3 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 3° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 8
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €9,54

Parcela: 3 Q.C.: AMS - AMENDOEIRAS Classe: 32 Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,20

Parcela: 3 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 4 Percentagem: 0,00%
Area: 0,737000 ha Rendimento Parcial: €1,48

Parcela: 4 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 12 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €4,77

Parcela: 4 Q.C.: AMS - AMENDOEIRAS Classe: 3 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,39

Parcela: 4 Q.C.: FG - FIGUEIRAL / POMAR DE FIGUEIRAS Classe: 3* Percentagem: 0,00%
Area: 0,324000 ha Rendimento Parcial: €3,98

Parcela: 5 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 12 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 5
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €23,83

081309 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE ALCANTARILHA E PERA -R - 11 - 61
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AT -
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA =
- tributaria e aduaneira Modeio B
SERVICO DE FINANCAS: 1120 - SILVES y

Parcela: 5 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 2 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 7
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €16,68

Parcela: 5 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 3° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 3
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €3,58

Parcela: 5 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 0,577000 ha Rendimento Parcial: €3,72

Parcela: 5 Q.C.: FGS - FIGUEIRAS Classe: 3° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 3
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,65

Parcela: 5 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 3 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,52

Parcela: 5 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 2° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,02

Parcela: 5 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 3° Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 8
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,02

Parcela: 5 Q.C.: SBS-SOBREIROS Classe: 42 Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 3
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,19

Parcela: 5 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 52 Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,06

Parcela: 6 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 12 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €9,53

Parcela: 6 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 22 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 6
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €14,30

Parcela: 6 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 32 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €2,38

Parcela: 6 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 4° Percentagem: 0,00%
Area: 0,703000 ha Rendimento Parcial: €1,30

Parcela: 6 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 17 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,42

Parcela: 6 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 22 Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 2
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AT -
Autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
: tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANGAS: 1120 - SILVES 9

Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,64

Parcela: 6 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 3 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 4
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €2,08

Parcela: 6 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 4° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,67

Parcela: 6 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 5° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,19

Parcela: 6 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 22 Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,25

Parcela: 6 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 3 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,25

Parcela: 6 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 4° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,06

Parcela: 7 Q.C.: SB - MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 1° Percentagem: 0,00%
Area: 0,213000 ha Rendimento Parcial: €4,41

Parcela: 8 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE Classe: 3° Percentagem: 0,00%
Area: 0,521000 ha Rendimento Parcial: €4,02

Parcela: 8 Q.C.: FGS - FIGUEIRAS Classe: 33 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 12
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €2,60

Parcela: 8 Q.C.: SBS - SOBREIROS Classe: 32 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,25

Parcela: 9 Q.C.: SB - MONTADO DE SOBRO OU SOBREIRAL Classe: 22 Percentagem: 0,00%

Area: cial: €1 67
|TITULARES

Identificagdo fiscal: 508966353 Nome: ERGSILVA - CONSTRUGAO E RESTAURO DE EDIFICIOS S A
Morada: RUA DA ESTRADA DE FONTE COVA N 1155 PAUL, MONTE REDONDO LRA, 2425-609 MONTE
REDONDO LRA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:
212608460
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AT ,
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributdria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 1120 - SILVES (/

I Emitido via internet em 2024-01-11

O Chefe de Finangas

(José Manuel de Paiva Rodrigues)

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servicos>Outros
Servigos>Validagao de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validagéo indicados ou faca a
leitura do codigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 508966353
CODIGO DE VALIDAGAO:
EXXSPJVWAHPL
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= AT . -
A tonidade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANGAS: 1120 - SILVES

7 b

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 08 - FARO CONCELHO: 13 - SILVES FREGUESIA: 09 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
ALCANTARILHA E PERA

SECCAO: 11 ARTIGO MATRICIAL N°: 118 ARV:

| TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

-

Freguesia: 081304 Tipo: R Seccdo: | Artigo: 118 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

Geraldo
[ELEMENTOS DO PREDIO ]

Ano de inscrigdo na matriz: 1988 Valor Patrimonial Inicial: €950,39
Valor Patrimonial Actual: €950,39 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,906000

PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: PN-PINHAL Classe: 12 Percentagem: 0,00%
Area: 0,068000 ha Rendimento Parcial: €0,31

Parcela: 2 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 22 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €4,77

Parcela: 2 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 3 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,19

Parcela: 2 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 2? Percentagem: 0,00%
Area: 0,156000 ha Rendimento Parcial: €1,14

Parcela: 2 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 3 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €1,04

Parcela: 3 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 17 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 3
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €14,30

Parcela: 3 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 2° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 6
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €14,30

Parcela: 3 Q.C.: AFS - ALFARROBEIRAS Classe: 32 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 3
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €3,58

Parcela: 3 Q.C.: AMS - AMENDOEIRAS Classe: 2° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,78

Parcela: 3 Q.C.: AMS - AMENDOEIRAS Classe: 32 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 3
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» AT :
Jutoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

; tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANCAS: 1120 - SILVES

Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,59

Parcela: 3 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 4° Percentagem: 0,00%
Area: 0,682000 ha Rendimento Parcial: €1,29

Parcela: 3 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 22 Percentagem: 0,00% NC°Arv.Disp: 3
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €2,46

Parcela: 3 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 3 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,52

Parcela: 3 Q.C.: OLS - OLIVEIRAS Classe: 42 Percentagem: 0,00% NCArv.Disp: 1

Area: i jal: €034
|TITULARES

Identificagao fiscal: 508966353 Nome: ERGSILVA - CONSTRUGAO E RESTAURO DE EDIFICIOS S A
Morada: RUA DA ESTRADA DE FONTE COVA N 1155 PAUL, MONTE REDONDO LRA, 2425-608 MONTE
REDONDO LRA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 164209077

lEmitido via internet em 2024-01-11

O Chefe de Finangas

+

(José Manuel de Paiva Rodrigues)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>QOutros
Servigos>Validagio de Documento e introduza o n° de

NIF EMISSOR: 508966353

CODIGO DE VALIDAGAO: contribuinte e cédigo de validagao indicados ou faga a
leitura do cadigo QR fornecido. Verifique que o documento
EEPVKWQTIPVP obtido corresponde a este comprovativo.
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Péra

Silves
\ 511/19871015

reqisto predial é
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PA-2850-52217-081304-000118

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

RUSTICO
SITUADO EM: GERALDO - JOAO TOMAS

AREA TOTAL: 9060 M2
AREA DESCOBERTA: 9060 M2

MATRIZ n°: 118 NATUREZA: Rastica
SECCAO N°: I
FREGUESIA: Alcantarilha e Péra.
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Pinhal, cultura arvense, alfarrobeiras, oliveiras e amendoeiras - Norte Octavio Rosa Lima,
Sul e Poente Octdvio Rosa Lima, Nascente caminho e Maria Teresa Roma.

O(A) Conservador(a) de Registos em Substituigdo
Isabel Soares Pereira

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria do Registo Predial de Pagos de Ferreira
AP. 5695 de 2023/07/14 17:35:14 UTC - Aquisicgédo
Registado no Sistema em: 2023/07/14 17:35:14 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** EBERGSILVA - CONSTRUCAO E RESTAURO DE EDIFICIOS, S.A.

NIPC 508966353

Sede: Estrada de Fonte Cova - Pall, Monte Redondo e Carreira
Localidade: Leiria

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** TOMASTA ROSA GONGALVES FERREIRA DE MATOS RODRIGUES
NIF 131767879

** ROGERIO HENRIQUE DE MATOS RODRIGUES

NIF 104442280

O(A) Conservador (a) de Registos em Substituig¢do
Isabel Soares Pereira

C.R.P. Silves Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/01/15 09:31:58 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Péra
Silves
511/19871015

REGISTOS PENDENTES

Nio existem registos pendentes.

C.R.P. Silves Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/01/15 09:31:58 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Péra

Silves
1622/19980601

registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PL-2850-32623-081304-039666

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 39666, Livro N°: 101
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

ROUSTICO
SITUADO EM: GERALDO

AREA TOTAL: 50980 M2
AREA DESCOBERTA: 50980 M2

MATRIZ n°: 61
SECCAO N°: 1T
FREGUESIA: Alcantarilha e Péra.
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Figueiras, alfarrobeiras, sobreiros, amendoeiras, oliveiras, cultura arvense.
- Norte: Antdnio Judice Magalh3es Barros Baido,
- Sul: barranco e Tomasia Rosa Gongalves Ferreira de Matos Rodrigues, Anténio Judice Magalhies
Barros Baldo e outros.
- Poente: Rogério Henrique de Matos Rodrigues.
REPRODUCAO POR EXTRACTO DA DESCRICAO (FICHA)
O(A) Conservador (a)
Jilia Maria Louro Batista Fradinho Salavisa Beirdo

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatdria do Registo Predial de Porto de Més

AP. 48 de 2015/12/22 09:11:24 UTC - Aquisicgdo
Registado no Sistema em: 2015/12/22 09:11:24 UTC
PROVISORIC POR NATUREZA - Artigo 92° n°l al. g) e n° 4

CAUSA : Compra
CONFIRMADO EM: 2015/12/23

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% ERGSILVA—CONSTRUCﬁO E RESTAURO DE EDIFTCIOS,LDA

NIPC 5085966353

Sede: Estrada de Fonte Cova, Paul, Monte Redondo e Carreira
Localidade: Leiria

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

** MARIA EDUARDA BAPTISTA GASPAR
NIF 121283011

C.R.P. Silves Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/01/15 09:30:38 UTC www.casapronta.mj.pt



Conservatdéria do Registo Predial de Freguesia Péra

Silves
1622/19980601

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Prazo estipulado para celebragdo do contrato definitivo: 12 de Dezembro de 2016.

0(A) Conservador(a), em substituigdo
Nélia Carla Henriques Ferreira

22 Conservatéria do Registo Predial de Leiria
AP. 551 de 2017/01/17 10:55:06 UTC - Aquisigédo
Registado no Sistema em: 2017/01/17 10:55:06 UTC

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ERGSILVA—CONSTRUCAO E RESTAURO DE EDIFICIOS LDA
NIPC 508966353

Sede: Estrada de Fonte Cova, Patl, Monte Redondo
Localidade: Leiria

SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** MARIA EDUARDA BAPTISTA GASPAR
NIF 121283011

O(A) Conservador(a)
Maria Rufina Amorim Vasconcelos Carvalho

Certid3o permanente disponibilizada em 12-01-2024 e valida até 12-07-2024

C.R.P. Silves Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/01/15 09:30:38 UTC www.casapronta.mj.pt



Contrato de planeamento para a eiaboracao do Plano de Pormenor do Geraldo

Anexo Il

Planta de Localizacao
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Contrato de planeamento para a elaboracio do Plano de Pormenor do Geraldo

%)ﬁ

Anexo IV

Composicéo da equipa técnica






_“Sllves oo Elaboragéo do Plano de Pormenor do Geraldo j[
= = — o

pe

A equipa técnica responsavel pela elaboragdo do PPG, constituida nos termos do Decreto-Lei n.°
292/95, de 14 de novembro, assume um carater multidisciplinar e é coordenada por um dos seus
membros. Da equipa fazem parte especialistas na area da geografia, arquitetura, urbanismo,

paisagismo, engenharia civil e direito. Neste contexto, a composicdo da equipa técnica é a seguinte:

Composigao da equipa técnica externa

Qualificagio Técnico Fungio
Urbanismo Paulo Reis Coordenador Geral - Planeamento Urbano e Ordenamento
Arquitetura Rui Pereira Técnico — Arquitetura, Conceito e Desenho Urbano
Paisagista Rita Fael Teles Técnica - Paisagismo
Eng? Civil Jorge Batista Técnico — Rede Viaria e Infraestruturas Gerais
Direito Ana Vigarinho Técnica ~ Jurista
Geografia Leandro Gabriel Técnico — Planeamento e Ordenamento

Valter Albino Técnico — Recursos Hidricos

De acordo com informagéo constante na Divisdo de Ordenamento e Gestao Urbanistica, Ordenamento
do Territério (DOGU-OT), os membros da equipa externa possuem experiéncia profissional efetiva
superior a 3 anos, tal como decorre do n.° 2 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de

novembro.

O acompanhamento intemo dos trabalhos da elaboragdo do PPG é efetuado pela Divisdo de
Ordenamento e Gestéo Urbanistica, Ordenamento do Territorio (DOGU-OT) do Municipio de Silves.






