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1. ENQUADRAMENTO

Nos termos do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, &
competéncia da camara municipal a elaboragao, alteragdo e revisdao dos planos
territoriais municipais, sendo estas decisdes determinadas por deliberagdo seguida de
publicacdo em Diario da Republica.

A decisao de elaborar a Alteracdo do Plano de Pormenor da Canigada (PPC) foi tomada
em reunido de camara publica realizada no dia 15 de dezembro de 2023 e foi publicada
na 2.2 série do Diario da Republica n® 35, de 19 de fevereiro de 2024, através do Aviso
n°® 3890/2024.

Nao foi possivel concluir o procedimento dentro do prazo estabelecido, pelo que este
caducou, tendo tal procedimento sido reiniciado por deliberagdo tomada em reunido de
camara publica realizada no dia 03 de dezembro de 2025, por mais 6 meses, e a deciséo
foi publicada na 2.2 série do Diario da Republica n° 20, de 29 de janeiro de 2026, pelo
Aviso n° 1807/2026/2.

Os Termos de Referéncia aprovados estabeleceram os seguintes objetivos:

- Aindividualizagao da area que integra o “Sitio” do Aproveitamento Hidroelétrico
da Canicada das restantes construgbes e autonomizagdo dos iméveis sob o

ponto de vista registal;
- Enquadramento urbanistico dos edificios habitacionais e de caracter social;

- Reconversao de espacos e equipamentos existentes para equipamentos de

uso e interesse coletivo;

- Criacao de novos espacos urbanos e publicos de colmatagao do tecido urbano
existente, redefinindo e adotando a concec¢ao urbana a partir da qualificagao do
solo, definindo as acessibilidades existentes e criar, o sistema urbano de

estacionamento e os espacgos publicos de frui¢ao, recreio e lazer.

A alteracao deste PP é necessaria para garantir um tratamento global e integrado

de toda esta area, designadamente com a alteragao do lote 49.
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Para efeitos do cumprimento do disposto no n° 3 do artigo 86.° do RJIGT, e em
conformidade com a deliberagdo tomada em reunido de cAmara publica realizada no dia
02 de junho de 2026, teve lugar a conferéncia procedimental através de
videoconferéncia, no dia 27 de maio de 2026, promovida pela CCDR-N com a

participacao das entidades externas representativas dos interesses a ponderar.

Em resultado da conferéncia procedimental, com parecer favoravel condicionado,
procedeu-se a adequacgao da proposta do plano, de acordo com os contributos das

entidades.

Terminado o periodo de acompanhamento deste procedimento, e na sequéncia da
deliberacdo tomada em reunido de camara realizada no dia 02 de junho de 2026, nos
termos do artigo 89.° do RJIGT, foi decidido submeter a proposta do plano a um periodo
de discussao publica de 20 dias uteis, decisdo que foi publicada na 2.2 série do Diario
da Republica n° 122, de 26 de junho de 2026, através do Aviso n.° 16114/2026/2.

O periodo de discusséao publica teve inicio no dia 06 de julho de 2026 e terminou no dia
31 de julho de 2026.

2. OBJETIVO

A elaboracédo do presente relatério tem como principal objetivo a prossecuc¢ao do artigo
89.° do RJIGT, que consiste na ponderagao das reclamagoes, sugestdes e pedidos de

esclarecimentos apresentados pelos particulares no periodo de discussao publica.

3. METODOLOGIA

A metodologia aplicada a discussao publica do procedimento de elaboragédo do PPC
tem por base o disposto na legislagdo em vigor e consiste nos seguintes procedimentos:
- Publicagdo de aviso em Diario da Republica e na comunicagao social, onde
constam os termos aplicaveis a participagao;
- Disponibilizacdo de toda a informagao, conteudo da proposta do plano e
pareceres emitidos sobre a mesma no sitio da internet do Municipio de Terras de

Bouro, bem como da ficha-tipo de participagao publica.
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- Disponibilizacdo de toda a informacao, conteudo da proposta do plano e
pareceres emitidos sobre a mesma, em suporte fisico, nos servigos
administrativos da Divisdo de Planeamento, Urbanismo e Ambiente do Municipio

de Terras de Bouro.

4. PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

Na sequéncia da deliberagdo tomada em reunido de camara realizada no dia 02 de
junho de 2026, nos termos do n° 2 do artigo 89.° do RJIGT, foi decidido submeter a
proposta do plano a um periodo de discussao publica de 20 dias uteis, decisao que foi
publicada na 2.2 série do Diario da Republica n® 122, de 26 de junho de 2026, através
do Aviso n.° 16114/2026/2.

O periodo de discussao publica teve inicio no dia 06 de julho de 2026 e terminou no dia
31 de julho de 2026.

4.1. Participagodes escritas

Durante o periodo de discussao publica foi registada a entrada de duas participagdes

escritas referentes a este procedimento, com a seguinte identificagao:

Numero | Registo Data Nome
01 95493 29-07-2026 Jodo Paulo de Azevedo Cracel
02 95675 30-07-2026 Antdnio Lopes Vilar

4.2. Ponderacao das participagoes

4.2.1. Registo N° 95493, de 29-07-2026 — Joao Paulo de Azevedo Cracel

i. Resumo da participagao

O requerente apresenta-se na qualidade de proprietario do Lote n.° 26, do PP da
Canigada, que confronta com o Lote n.° 53 do referido Plano de Pormenor.

Vem, na sequéncia da alteragao proposta para o Lote n.° 53, expressar a sua oposi¢cao
a tal alteragdo, uma vez que a edificagdo em ruina do Lote 53 esta implantada no limite
do referido lote, com vaos na fachada existente virada para o Lote do reclamante, ou
seja, a referida fachada encontra-se no limite entre os dois Lotes.

De notar também que a construgao existente se encontra na zona “non edificandi” da
E.R. 205-5.
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ii. Ponderagao

Comecar por referir que o Lote 53 previa na sua versao atual em vigor, a demoli¢cao da
edificacdo existente, e a implantacdo de uma nova edificacdo fora da zona “non
edificandi” da E.R. 205-5, e no interior do Lote.

A proposta da alteracdo do PP da Canicada, prevé a manutengao da edificacdo
existente no referido lote 53.

Ora, analisada agora tal proposta temos que concordar que esta n&do é viavel, quer do
ponto de vista do Lote confrontante, porquanto cria uma situacao de conflito em relagao
a servidao de vistas, o que implicaria o fechamento de todos os vaos na fachada virada
para o Lote da reclamante, quer do ponto de vista da implicagdo com a zona “non
edificandi” da E.R. 205-5, uma vez que o licenciamento das obras de reconstrucio da
edificacao existente esta sujeita a parecer favoravel da Infraestruturas de Portugal, o

que nao esta garantido e assim criava uma espectativa que poderia ndo se concretizar.

iii. Conclusao

Considera-se que a participacao/reclamacao deve ser aceite.

4.2.2. Registo N° 95675, de 30-07-2026 — Anténio Lopes Vilar

i. Resumo da participagao

O requerente apresenta-se na qualidade de proprietario do Lote n.° 15, do PP da
Canicada, que confronta a norte com o Arruamento G do referido Plano de Pormenor.
A reclamacao visa a retificagao do limite do referido lote 15 com o arruamento G, uma
vez que o limite identificado na planta do PP da Canigada nao reflete o limite fisico no

local, desde a construcéo da habitagédo existente no lote.

ii. Ponderagao

Efetivamente, no local existe um limite fisico composto por murete e vedacao em rede
metalica que define o limite do lote. Importa referir que o arruamento foi ja
intervencionado pelo Municipio, e que foi respeitado o limite existente, pelo que nos

parece assumido o limite conforme reclamacgao apresentada.

iii. Conclusao
Considera-se que a participacdo deve ser aceite, alterando-se o limite de tal lote

conforme reclamacao.
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4.3. Quadro de ponderagéao das participagoes

manicipio

Terras de Bouro

Numero | Nome Ponderagao
01 Jo&o Paulo de Azevedo Cracel Aceite
02 Anténio Lopes Vilar Aceite
5. ANEXOS

- Termos de Referéncia do PPC;
- Aviso n° 16114/2026/2, publicado na 22 série do Diario da Republica n°® 122, de 26 de
junho de 2026;

- Participacbes escritas recebidas.
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ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DO BAIRRO DA CANICADA,
VALDOSENDE, TERRAS DE BOURO

A. OPORTUNIDADE E TERMOS DE REFERENCIA

1. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento, que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Terras
de Bouro (adiante, CMTB) para efeitos do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/15, de 14 de
maio, denominado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (adiante,
RJIGT), define os Termos de Referéncia e a oportunidade de elaboragao da alteracao do
Plano de Pormenor (adiante, PP), bem como o periodo de participacdo e os prazos da
respetiva elaboracdo, integrando a sintese dos fundamentos justificativos para a sua
elaboracdo nos termos dos artigos 101.°, 102.° e 107.° do citado diploma. Cabe ainda a
CMTB decidir da necessidade, ou ndo, de proceder a avaliacdo ambiental (artigo 78.° do
RJIGT) tendo em conta os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.® 232/2007,
de 15 de junho, bem como definir, caso atenda a essa valéncia, o tipo de
acompanhamento mais indicado para a elaboragao do PP, de acordo com o artigo 86.°
do RJIGT.

Ocorrendo com a presente proposta de alteracdo do Plano a requalificacdo do solo

rdstico, na categoria de Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal de Producdo no

PDM em vigor, para solo Urbano, na categoria de Uso Especial, correspondente a areas

destinadas a Espacos Turisticos [n° 1, alinea f), subalinea iii) do Artigo 25° , Artigo 7° e

Artigo 8° do Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto] esta far-se-4a subordinada

e em cumprimento ao gue determinado esta no Artigo 72° do Dec-Lei 80/2015, de 19 de

agosto, alterado pelo Dec-Lei 117/2024, de 30 de dezembro.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAOQ
A drea de intervencdo da alteracdo do PP pertence a freguesia de Valdosende, e
circunscreve uma area de aproximadamente 10,197 ha, insere-se parcialmente no Plano

de Ordenamento da Albufeira da Canicada (POAC).
3. OPORTUNIDADE DA ELABOR/—\Q/:\O DO PLANO E SUA FUNDAMENT/—\C,Z\O

O Plano concretiza as disposigcOes atinentes no protocolo aprovado em Assembleia
Municipal de 30 de junho de 2005 e firmado a 22 de setembro de 2005 entre o Municipio
de Terras de Bouro, a EDP - Energias de Portugal, S.A. e a REN - Rede Elétrica Nacional.
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ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DO BAIRRO DA CANICADA,
VALDOSENDE, TERRAS DE BOURO

Este PP pretende a individualizacdo da area que integra o “Sitio” do Aproveitamento
Hidroelétrico da Canicada das restantes construc@es e autonomizacao dos imdveis sob
o ponto de vista registal; enquadramento urbanistico dos edificios habitacionais e de
carater social; reconversdo de espacos e equipamentos existentes para equipamentos
de uso e interesse coletivo; criacdo de novos espacos urbanos e publicos de
colmatagao do tecido urbano existente, redefinindo e adotando a concegdo urbana a
partir da qualificacdo do solo, definindo as acessibilidades existentes e criar, o sistema
urbano de estacionamento e os espacos publicos de fruicdo, recreio e lazer.

A alteracdo deste PP é necessario para garantir um tratamento global e integrado de

toda esta area, designadamente com a alteracdo do lote 49

O presente PP assume-se como uma modalidade simplificada de Plano de Pormenor,
visto como um instrumento de intervencdo urbanistica “operacional’, isto é, que
pressupGe uma vontade prévia de intervir e o assumir de uma determinada proposta
concreta, devendo acima de tudo resolver os problemas encontrados no territério
abrangido, com solug0es realizaveis e a essas solucGes exige-se que deem respostas
socialmente aceitaveis. A qualificacdo e valorizacdo urbanistica do territério devera ser
uma aspiracdo, transformando a area objeto de estudo, numa zona urbana que se
evidencie pela ambiéncia urbana e qualidade de vida que proporcionard aos seus
utilizadores. E imperativo que a administracdo municipal garanta a articulacdo das

acOes dos diversos agentes, procurando uma otimizac&o da acdo publica.

O PP surgiu por iniciativa de particulares, no ambito da elaboracdo do Plano de
Pormenor da Canicada (UOPG 4) que se encontra aprovado. Contudo, tornou-se
necessario a revisdo deste instrumento para possibilitar o aumento do lote 49, para se
preservar o conjunto arquitetdnico original da autoria do Arquiteto Januério Godinho,
ampliar a capacidade de alojamento e consequentemente ganhar escala para garantir

uma atratividade turistica e maior sustentabilidade econdmica dos servicos prestados.

E objetivo do presente Plano de Pormenor dar resposta a essas situacdes de forma

simplificada e célere.
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4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
4.1. ENQUADRAMENTO NO PDM

De acordo com o Plano Diretor Municipal de Terras de Bouro, publicada a 1.# alteracao
pelo Aviso n.° 11909/2015 em Diério da Republica, 2.2 série — N.° 203 — 16 de outubro de
2015, a area de intervencdo esta incluida no Plano de Pormenor em vigor que foi
publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.° 267 — 7 de abril de 2010, tendo o

seguinte enquadramento:

- Nas éreas integradas no perimetro do POAC, identificadas na Planta de
Condicionantes, aplicam -se as restrigcdes estabelecidas no respetivo Regulamento,
Planta de Condicionantes e Planta de Sintese, nomeadamente as decorrentes dos
regimes juridicos aplicaveis a:

a) Dominio Hidrico;

b) Zona reservada da albufeira;

c) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

d) Reserva Agricola Nacional (RAN).
- Faixa de Servidao administrativa da E.R. 205-5;

- Linhas aéreas de muita alta tensdo e de alta tensdo;

- Rede natura 2000.

5. PRAZO, CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO
A elaboracdo do PP devera ser concretizada no prazo de um ano apos a deliberacdo da

Camara Municipal, integrando este tempo as fases de elaboracdo e aprovacao.

0 conteldo material e documental do Plano sera o definido nos artigos 102.° e 107.° do
RJIGT.

6. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO E ACOMPANHAMENTOQ

A equipa técnica responsavel pela elaboracdo da alteracdo do presente Plano de
Pormenor serd multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos. A equipa

técnica devera ainda integrar os técnicos das demais areas, tidas como necessarias,
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ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DO BAIRRO DA CANICADA,
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assegurando o correto acompanhamento consoante a natureza e a relevancia dos
interesses a salvaguardar.
Neste contexto, a composicdo da equipa técnica é a que se identifica com os seguintes
elementos e formacdes:

a) Manuel Sousa, Arquiteto Paisagista, coordenador;

b) Duarte Cunha, Arquiteto;
c) Henrigue Martins, Eng® do Ambiente;

)

d) Vania Santos, Jurista.

B - PERIODO DE PARTICIPACAO E PRAZOS DE ELABORAGAQ

O periodo de participacdo preventiva, nos termos do artigo 76.° e do n.° 2 do artigo 88.°
do RJIGT, é fixado em 15 dias corridos (incluindo sdbados, domingos e feriados) a iniciar
apds a publicacdo do Aviso em Didrio da Republica (Il série). Estima-se que o prazo
para a elaboragao da alteracao do Plano de Pormenor, seja de 12 meses. Acrescem a
estes prazos os inerentes a tramitacdo e procedimentos do Plano decorrentes de
periodos dependentes de outras entidades ou da obtencdo da cartografia de base

homologada, de acordo com o seguinte faseamento:
FASE 1 - DELIBERACAO DE ELABORAGAO DO PLANO

1.1 Deliberagao da CMTB a promover a elaboracao da alteracao do PP e abertura de um
periodo de participacdo, num periodo de 15 dias corridos (incluindo sdbados, domingos
e feriados), de acordo o n.° 2 do artigo 88.° (RJIGT), sendo este destinado a formulagdo
de sugest0es e a apresentacdo de informacGes sobre quaisquer questdes que possam

ser consideradas no ambito do processo de elaboracdo do Plano;

1.2 Publicacdo da Deliberacdo de Camara em Didrio da Republica (Il série) e a sua
divulgacdo através da comunicacdo social e na respetiva pagina da Internet, segundo

os termos do n.° 1do artigo 76.° (RJIGT);
FASE 2 - ELABORAQ,&O DO PP E ACOMPANHAMENTO

2.1 Elaboracao da Proposta de alteracao do PP de acordo com os artigos 101.°, 102.° e

107.° (RJIGT), num prazo maximo 2 meses, solicitando a CCDR-NORTE, I.P. o
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acompanhamento considerado necessario para a sua elaboracdo, nos termos do 2 do
artigo 86.° (RJIGT);

2.2 Apresentacdao da Proposta de alteracao do PP, acompanhada dos eventuais
pareceres emitidos, a CCDR-NORTE, |.P. para proceder, no prazo de 20 dias, a
conferéncia de servicos, de acordo com o descrito no n.° 3 do artigo 86.°. Devera ser
convocada com 10 dias de antecedéncia em relacdo a data da sua realizacdo, e

acompanhada da proposta de elaboracao do PP;

2.3 Ata e pareceres das entidades, remetidos a CMTB pela CCDR-NORTE, I.P., no ambito

da Conferéncia Procedimental;

2.4 Reunioes de Concertacdo, que poderdo ser promovidas pela CMTB, caso se
justifique, nos 20 dias subsequentes a realizacdo da conferéncia procedimental, com
as entidades que hajam formalmente discordado das solugdes da alteracao do PP, de

acordo com o descrito no n.° 1do artigo 87.° (RJIGT);

2.5 Ajustes da alteracdo Proposta do PP, apds a rececdo da ata da conferéncia

procedimental ou da concertacdo, durante um periodo maximo de 10 dias;
FASE 3 - DISCUSSAO PUBLICA
3.1 A CMTB e delibera a abertura do periodo de discuss&o publica;

3.2 Discussdo Publica com abertura através de aviso a publicar no Diario do Republica,
por um periodo ndo inferior a 20 dias (corridos incluindo sabados, domingos e feriados)
e a divulgar através de anincio na comunicacdo social e na respetiva pagina da Internet
com a antecedéncia de 5 dias, de acordo com o descrito no n.° 2 do artigo 89.° e na
alinea a) do n.° 4 artigo 191.° (RJIGT). Serd facultada a Proposta de elaboracdo da
alteracdo do Plano acompanhada dos eventuais pereceres emitidos, ata da conferéncia

procedimental e resultados da concertacao;

3.3 Ponderacao sobre as reclamacgoes, sugestdes e pedidos de esclarecimento, durante
o periodo maximo de 5 dias apos o final da discussdo publica, e resposta nos termos
dos n. 0s3, 4,5 e 6 do artigo 89.° (RJIGT);
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3.4 Divulgacado dos resultados da ponderacdo da Discussdo Pdblica nos termos do n.°

6 do artigo 89.° (RJIGT), por um periodo maximo de 15 dias;
FASE 4 - VERSAO FINAL DA PROPOSTA DE ELABORAGAO DA ALTERACAO DO PP

4.1 Elaboracdo da versdo final da Proposta da alteracdo do PP, prazo maximo de 10 dias,
ao abrigo do n.° 6 do artigo 89.° (RJIGT);

FASE 5 - APROVACAO DA PROPOSTA DA ALTERAGAO DO PP

5.1 Aprovacao pela Assembleia Municipal da proposta do da alteracao PP, mediante
proposta apresentada pela CMTB, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° (RJIGT), apds a qual

considera-se concluida a elaboracgdo da proposta do Plano (n.° 1do artigo 92.°);
FASE 6 - PUBLICACAO E DEPOSITO

6.1 Envio da alteracdo do PP para Publicagdo em Diario da Republica e depdsito, através
da plataforma informatica (SSAIGT) nos termos do n.° 4 do artigo 191.° (RJIGT) e artigo
6.° da Portaria n.° 245/2011, de 22 de junho, subsequente a conclusdo do Plano, num

prazo maximo de 2 meses, de acordo com o n.° 2 do artigo 92.° (RJIGT);

6.2 Divulgacao do PP na pagina da Internet da CMTB, no boletim municipal, caso exista,
bem como em dois jornais didrios e num semandario de grande expansdo nacional, de

acordo com o n.° 2 do artigo 192.° (RJIGT).
6.3 Envio de uma colecdo completa do processo final do PP a CCDR-NORTE, I.P.
C - AVALIACAO AMBIENTAL

De acordo com a legislagdo em vigor a avaliacdo ambiental ndo é obrigatdria em
procedimentos de elaboracao de planos de pormenor, desde que se conclua que nao
sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente (artigo 78.° do RJIGT), cabendo
a Camara Municipal a qualificacdo da elaboracdo de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho (n.° 2 do artigo 78.°

do RJIGT conjugado com o n.° 2 do artigo 3.° do Regime da AAE).

Sendo a natureza do objeto do Plano de Pormenor apenas a qualificacdo do nucleo

existente, e que a mesma seja baseada, na mobilizacdo minima dos solos, na

Pégina 7 de 8



ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DO BAIRRO DA CANICADA,
VALDOSENDE, TERRAS DE BOURO

manutencdo/reducdo dos indices de impermeabilizacdo e da densidade construtiva,
entende-se que ndo serdo expectaveis impactes ambientais relevantes, relativamente
a situacdo de referéncia, pelo que, entendemos possa ser objeto de dispensa de
Avaliacdo Ambiental Estratégica, a elaboracdo da Alteracdo do Plano de Pormenor da

Canicada.

O presente plano consiste numa modalidade simplificada do plano de pormenor
considerando a sua reduzida intervencdo, a qual consiste em proceder a
individualizagdo para efeitos do registo predial das edificacdes existentes e do “sitio”
do Aproveitamento Hidroelétrico da Canicada, sendo de colmatagdo 0s novos espacos
urbanos a criar, e que, portanto, sdo insuscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente, pelo que se entende que:

A Proposta de Alteracao do Plano de Pormenor da Canigada nao implica nem produz
efeitos significativos no ambiente, pelo que se considera que isenta do procedimento
de Avaliagao Ambiental nos termos e para os efeitos do disposto nos n°s 1e 2 do artigo
78.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 80/15, de 14 de maio, e no artigo 3.° do Decreto-Lei 232/2007, de 15 de

junho, na sua redacao atual.
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N.° 122
— 26-06-2026

MUNICIPIO DE TERRAS DE BOURO
Aviso n.° 16114/2026/2
Sumario: Abertura do periodo de discussao publica da alteragao do Plano de Pormenor da Canigada.

Abertura do periodo de discussao publica da proposta de Alteracao
do Plano de Pormenor da Canicada

Manuel Joao Sampaio Tibo, Presidente da Camara Municipal de Terras de Bouro, torna publico
que, a Camara Municipal de Terras de Bouro, na reuniao ordinaria de 02 de junho de 2026, nos termos
do disposto no artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de Maio, na sua redagao atual, deliberou
por maioria, com abstencao do Vereador do Partido Socialista, a abertura do periodo de discussao
publica da Alteragao do Plano de Pormenor da Canigada, nos termos do n.° 1 e 2 do artigo 89.° do
RJIGT, fixando-se um prazo de 20 dias Uteis, destinados a apresentacao de reclamacgoes, observagoes
ou sugestoes no ambito do referido procedimento.

Durante esse periodo, os elementos referentes ao procedimento da Alteragao do Plano de Pormenor
da Canigada, estarao disponiveis para consulta de todos os interessados, no sitio da internet do Municipio
(http://www.cm-terrasdebouro.pt), e presencialmente, na Divisao de Planeamento, Urbanismo e Ambiente,
no edificio dos Pagos do Concelho, durante o horario normal de expediente (09h30 -12h30/14h30 — 16h30).

A apresentacgao de reclamagoes, observagoes ou sugestoes, devera ser efetuada em impresso pro-
prio, que pode ser obtido na Camara Municipal ou na pagina da internet (http://www.cm-terrasdebouro.pt),
a entregar diretamente no balcao Unico de atendimento, remetidas a Camara Municipal de Terras de Bouro,
para a Divisdo de Planeamento Urbanismo e Ambiente, sito nos pagos do Concelho de Terras de Bouro,
através de correio registado ou por correio electrénico para o enderego: dpu@cm-terrasdebouro.pt, dentro
do prazo supramencionado.

5 de junho de 2026. — O Presidente da Camara, Manuel Joao Sampaio Tibo.

Deliberacao

Em reuniao ordinaria, realizada em 02 de junho de 2026, a Camara Municipal de Terras de Bouro
deliberou por maioria, com abstengédo do Vereador do Partido Socialista, nos termos don.° 1 e 2 do
artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), constante do Decreto-
-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, na sua redagao atual, a abertura do periodo de discussao publica da
Alteragado do Plano de Pormenor da Canigada, por um periodo de 20 dias uteis, bem como proceder
a publicagao e publicitagdo da presente deliberacao, nos termos do RJIGT.

5 de junho de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Manuel Joao Sampaio Tibo.
619943422
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PLANO PORMENOR
CANIGCADA

ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DA CANICADA

Periodo de Discussao Publica
de 06 de julho a 31 de julho de 2026

{de acordo com o disposto na n.° 1 do artigo 89.° do DL n.? 80/2015, de 14 de maio na atual redacio)

JUNICIPIO DE TERRAS DE BOURO
Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal oBRASPART'F“”“‘.“_ A
L entrada Q.01 O/ D250 %)
1. IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE/REQUERENTE Reg.wn&\ﬁ\ Qb M 0
A T gls all2el

Nome \é@ QJUULQSO e qgﬂ)ecﬁ o Cancef Assmaturahtjj
Morada :}5 P,UCQ M P(‘QZCHO(/,)

Cédigo Postal L()@L{:’) - OU3 Localidade (?a@dd)a
Freguesia U ldOBende. Concelho ‘\%Qm do. oo
NF Q12 00D 580 BI/CC/Passaporte /) ) | GFF 52
Contacto telefdnico 35& 6&4 3%:"\&9\ E-mail

Na qualidade de Proprietario Locatario "~ Interessado Mandatario
Usufrutuario Superficiario Participante Outro

o4 Para efeitos do disposto no artigo 63.° e 112.° do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado em anexo
ao Decreto- Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro na atual redacio, declaro que dou o meu consentimento prévio a
utilizacao de comunicacdes eletronicas para correspondéncia no presente procedimento.

Nota: a nao indicagdo da morada completa implicard a ndo resposta 3 presente participagao, conforme previsto no n.° 3 do artigo 89.° do DL
n.° 80/2015, de 14 de maio na atual redacdo

2. PARTICIPACAO

Em conformidade com estabelecido no artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial) na atual redacdo, e no dmbito do periodo de Discussao Piblica da Alteracdo ao

Plano de Pormenor da Canicada, publicado em Diério da Repiiblica, 2.2 Série, n.? 187, Aviso 16114/2026/2, vem o
signatario(a) apresentar:

Tipo de participagao /< Reclamacao Sugestao Contributo informativo

Observacao Pedido de esclarecimento Outro

Selecione os documentos, referentes a proposta de Revisio do Plano Diretor Municipal, sobre os quais incide a
participacao:

Elementos que constituem o Plano Elementos que acompanham o Plano
Regulamento Relatério do Plano
Planta de Implantacao: Outros elementos

Planta de Condicionantes:
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CANICADA

3. LOCAL A QUE RESPEITA A PARTICIPACAO (QUANDO APLICAVEL)

Caso a sua participagao se refira a uma localizagao especifica, identifique o prédio/parcela/lote:

Local Q,ULOI_:}\ M2 66
Freguesia \)(I,QdO’qud@

Codigo Postal U{@RS - OUI?D Localidade |\ )y cflcmenct= v‘—%&

Matriz Predial Urbana Ristica n.°
Descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Sob o registo n.°

Alguma vez apresentou pedido de informac3o prévia, comunicacio prévia ou licenciamento para o mesmo local?
Nao Sim Processo n.°

Os documentos referenciados anteriormente devem ser anexos a presente participacao.

4. FUNDAMENTACAO DA PARTICIPACAO

Descreva e fundamente a sua participagao (se necessitar de mais espago para a sua exposicio, queira por favor
anexar outras folhas devidamente numeradas, podendo igualmente anexar outros documentos que considere
pertinentes para a sua fundamentacao):

EM ano doaument® cxlwam%ad?a.’i ————
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5. DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Caso tenha preenchido o Ponto 3, e para melhor fundamentar a sua exposicao, assinale os documentos/elementos

que

*A

anexa (as Plantas entregues deverao indicar e delimitar o local exato a que se refere a participacio):

Planta de localizacao / Ortofotomapa (Ex:."Google Earth") com delimitac3o precisa da configuracao do prédio*
Extrato da Planta de Implantagdo da proposta de revisdo do PPC (em discussao publica)

Extrato da Planta de Condicionantes da proposta de revisao do PPC (em discussao publica)

Levantamento topografico georeferenciado (sistema de coordenadas: PT-TM06/ETRS89)

Caderneta Predial / Certidao do Registo Predial

Outros

planta de localizagao pode ser retirada do Municipio de Terras de Bouro:

(https://www.cm-terrasdebouro.pt/servicos/urbanismo-e-ordenamento-do-territorio/pdm-online)

Informacdo de Recolha de Dados Pessoais

0 Municipio de Terras de Bouro, responsavel pelo tratamento dos dados deste documento, e eventuais anexos, informa que:

a. Afinalidade do tratamento dos dados pessoais é a expressa no presente documento e eventuais anexos;

b.
c

d.

0 fundamento legal desse tratamento é o fornecimento de be,ns efou prestagdo de serviqos,le 0 cumprimento das obrigacoes
contratuais e legais dai decorrentes na prossecucio do interesse piblico e exercicio de autoridade piblica.

Os dados serdo tratados por entidades terceiras/subcontratantes apenas por forca de disposico legal ou por estrita necessidade
efetivacdo das finalidades referidas.

Os dados pessoais recothidos, serae somente conservados pelo tempo estritamente necessario ou cumprimento de prazo fixado por Lei.

. O titular dos dados pode exercer os direitos previstos no referido RGPD, designadamente o direito de informacdo, de acesso, de
retificacdo, de apagamento, de limitagdo do tratamento, de portabilidade, de oposico e de reclamacao para autoridade de controlo -
Comissao Nacional de Protecdo de dados - Av. D. Carlos |, 134 - 1.° 1200-651 Lisboa - e-mail: geral@cnpd.pt, sem prejuizo das
finalidades e prazos de conservacdo acima referidos. O Encarregado de Protecio de Dados pode ser contactado através do endereco
de correio eletrénico dpo@cm-terrasdebouro.pt.

. A comunicagao dos dados pessoais recolhidos constitui, requisito de cumprimento da finalidade indicada, e/ou obrigacio legal e
contratual, pelo que o titular esta obrigado a fornecé-los e a atualiza-los.

Nota informativa "De acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 89 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio na atual redacio {Regime Juridico

dos

Instrumentos de Gestao Tervitorial), o Municipio de Terras de Bouro pondera as reclamagdes, as observacdes, as sugestdes e os pedidos de

esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando cbrigado a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente: a
desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos que devam ser ponderados em fase de elaboragao; a
desconformidade com disposicdes legais e regulamentares apliciveis; efou a les3o de direitos subjetivos. Apenas serdo consideradas as participagoes

entr

egues ou enviadas no periodo definido para a discussdo plblica, devidamente identificadas e localizadas (apenas quande as mesmas se

refiram a uma localizagdo especifica, conforme Ponto 3 e 5 da presente Ficha de Participacao).”

DECLARO sob compromisso de honra a veracidade das informacdes prestadas no presente formulario e demais anexos, referente 4 participacao
em sede de Discussao Piblica da 2.2 Revisio do Plano Diretor Municipal de Terras de Bouro, tendo legitimidade para a sua apresentagao.

Data Assinatura
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MUNICIPIO DE TERRAS DE BOURO .
Exmo Sr. Presidente da Camara Municipal de Terras de Bouro % Teorras de Bouro

REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE TERRAS DE BOURO - Discussao Publica’

Entidade
Nome/designagéo: | Joao paulo De Azevedo Cracel |
Domiciliolsede: —F3 RUA DAY PISUNAS [

Cédigo Postal: 4% 4S-043)] Freguesia: [ PagaDecA VALOOSeN OE |

Concelho: [Tereas De poued 1

Némero de BI/CC: ‘ /l_/\_Aﬁ.EELSB Vahdade‘ 03.08. 2330 NIF: l 2 43 00 AW ) I
Profissgo: [ PRTVADD | Estado:| CASADO |
Contacto telefonicoly 359 ¢4, 4 ok T4 9] Fax: | / J

Correio eletronico:

O Representado por entidade(s) identificada(s) em anexo
) , Autorizo que as notificagdes/comunicacdes no ambito do presente procedimento administrativo sejam
efetuadas através de correio eletrénico

REQUER:

O Participacao Mseciamac.éo O Observacdo Il Sugestdo

LOCAL: Paradela FREGUESIA:Valdosende

Descrigéio (espagco destinado a expor o que considerar importante):
Vem expor e requerer a V. Exa. O sequinte:

1. O Exponente reside no Luxemburgo mas é proprietario de um prédio urbano sito na Rua 7, n.° 66,
Freguesia de Valdosende, concelho de Terras de Bouro, melhor identificado como “L26" no mapa que se
junta e se dé por integraimente reproduzido.

2. Paralelamente, o lote identificado naquele mesmo mapa com a sigla “L53" foi vendido no ambito de

um incentivo a fixagdo de jovens regulado pelo Regulamento para a venda de lotes / Bairro da Canigada —
Valdosende.

Na verdade,

3. O Municipio adquiriu 17 lotes de terreno, sitos no Bairro da Canicada, freguesia de Valdosende,
concelho de Terras de Bouro, os quais emergiram do Plano de Pormenor da Canigada e cuja transmissdo
de propriedade a favor do Municipio de Terras de Bouro resultou da celebragao de contrato de
desenvolvimento urbano celebrado entre este e a EDP — Energias de Portugal, S.A.

4, Tais lotes foram destinados a construgéo urbana, tendo o Municipio procurado criar condigoes para a
fixag3o ou captacao de jovens no concelho pela venda de lotes em condigdes especialmente vantajosas.
5.  Assim, estabeleceu o Municipio, por via do Regulamento para a venda de lotes/Bairro da Canicada —
Valdosende, o regime aplicavel 4 alienacdo de uma parte dos lotes,

6. No mesmo documento, sdo estabelecidos os destinatarios e a afetagdo dos lotes que sé&o
Praga do Municipio 4840 — 100 Terras de Bouro | www.cm-terrasdebouro.pt | Tel.: 253350010 | Fax: 253 351 894 REQ_MTB243/2 Pag. 1/2



“obrigatoriamente destinados & habitagéo propria, efetiva e permanente dos Candidatos e do seu agregado
familiar por um periodo minimo de 10 anos, contado a partir da data de emisséo da licenca de
habitabilidade” [artigo 3.°].

7. Mais foi fixado um prazo de 5 anos para conclusdo das obras e obtengdo da licenca de utilizagéo das
moradias a implantar nos lotes, contado da data da notificagdo do deferimento do licenciamento ou
producgdo de efeitos da comunicagio prévia [artigo 12.9]

8. Para além do que, foram estabelecidas, no artigo 15.° do Regulamento, uma obrigacéo de
manutencao de residéncia propria, efetiva e permanente no lote adquirido, por um periodo minimo de dez
anos, contado da datada da emissdo da licenga de habitabilidade,

9. E no artigo 17.° do Regulamento, uma Clausula de inalienabilidade, segundo a qual “os adquirentes
ficam proibidos de alienar o lote pelo prazo de dez anos, contado da data da decisdo de adjudicacéo dos
lotes”.

12. Chegou ao conhecimento do ora Exponente que existe uma proposta de projeto para o lote 53 (“L53")
para manter aquele local tal como se encontrava antes mesmo da sua alienagdo ao presente proprietario
por via do “incentivo a fixacao de jovens”,

13. Algo a que vimos, desde ja e expressamente, deduzir a nossa total oposicéo, com os fundamentos que
infra enumeramos.

14. Como facilmente se pode verificar pela mera visualizacdo da imagem, qualquer projeto de construcao
que ali fosse realizado e, posteriormente, licenciado, nunca poderia ser com a mesma configuragédo com
que o proprietario atual o adquiriu uma vez que a habitagdo que ali se encontra erguida, em ruinas
{sublinhe-se!) tem a fachada totalmente encosta & extrema que divide o lote do ora Exponente e do
proprietario daquele lote,

15. E ainda, com portas e janelas viradas para o lote do Exponente,

16. Ou seja, a fachada do prédio sito no Lote 53 (“L53”) encontra-se erguida precisamente no limite entre
os dois lotes, sendo que o acesso para aquele Lote 53 se faz pela Estrada Municipal, ndo sendo possivel,
por aquele lado, qualquer acesso ao terreno.

17. Assim, venho deduzir total oposicao a este e qualquer pedido de construgdo ou reconsirucéo
habitacional no lote 53 (“L53") nos moldes apresentados no documento enviado em anexo,

18. Considerando a necessaria reserva da vida privada e o necessario e legal afastamento das residéncias
das extremas entre terrenos.

Para além do que,

19. Diga-se ainda, que, nos termos do n.° 1 do artigo 18.° do Regulamento, o ndo cumprimento de alguma
das condigOes estabelecidas no regulamento, em especial as constantes dos artigos 3.%, 12.%,13.°, 15.° e
17.°, constitui os adquirentes de cada lote na obrigacdo de pagamento, a titulo de clausula penal, da quantia
equivalente ao valor da avaliagdo do lote que lhe for atribuido, constante do ANEXO Il, ndo havendo lugar &
restituicdo do prego, entretanto pago, no todo ou em parte, pela aquisicao.

20. E, nos termos do n.° 2 daquela disposicéo legal, “na eventualidade de a obra n&o ter sido iniciada,
operara, cumulativamente & clausula penal, a reversdo da propriedade a favor do Municipio, aplicando-se o
regime da execucdo especifica previsto na lei civil {(art. 830° do Cédigo Civil), sendo que quaisquer obras
realizadas ou implantadas no imével a partir da notificacdo de revers3o serfo, para todos os efeitos legais,
equiparadas a benfeitorias de ma fé, sem lugar a qualquer compensacao ou indemnizagao”.

21. Finalmente, sempre se dira que o ora Exponente, enquanto confinante, deveria ter sido consultado e

informado do projeto apresentado pelo seu vizinho, assegurando-se o devido respeito pelo direito de
audiéncia e contraditério.

Nestes termos, entendemos que nao devera ser aprovado qualquer projeto para o Lote 53 (“L53") que néo
respeite as obrigacdes legais de construgio efou reconstrucao, afastamento entre constructes em terrenos
e a salvaguarda da reserva da vida privada dos seus confiantes.
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MUNICIPIO DE TERRAS DE BOURO ' ]
-? Terras de Bouro

Documentacéo
- Planta de localizagdo georreferenciada

- Qutros elementos/documentos,

Pede deferimento,

Terras de Bouroy&.q de___ AU k h Q de lo26 Registo n.%:

O/A requerente, Cee Data: J 7

4@&@1}@1@&@@@@_
cemi. AN 63253 valido ate/ emitido_0.31 O 72K

{Dados a preencher pelo signatério, nos termos do Decreto-Lei n.° 250/96, de 24 de dezembro)

O Funcionario,

informagao de Recotha de Dados Pessoais
O Municipio de Terras de Bouro, responsével pelo tratamento dos dados deste documento, e eventuals anexos, informa que:

a) A finalidade do tratamento dos dados pessoais € a expressa no presente documento e eventuais anexos;

b} O fundamento legal desse tratamento ¢ o fornecimento de bens e/ou prestacio de servigos, e o cumprimento das obrigagdes contratuals & legais dai decorrentes na
prossecugéio do interesse publico e exercicio de autoridade pablica.

c) Q?e dados sergo tratados por entidades terceiras/subcontratantss apenas por forga de disposigio legal ou por estrita necessidade da efetivagio das idad
referi-das.,

4 Os dados pessoais recolhidos, serfo somente conservados pelo tempo estritamente necessario ou cumprimento de prazo fixado por Lei.

e} O titudar dos dados pode exercer os diretlos previstos na referido RGPD, designadamente o direito de infonnaclo, de acesso, de relificacao, de apagamento, de
limi-tagdo do tratamento, de portabilidade, de aposicio e de reclamacio para auloridade de - Comi Nacional de Proteciio de dados - Av. D. Carlos §, 134

1.° 1200-651 Lisboa - e-mai: geral@cnpd.pt, sem prejuizo das finalidatles e prazos de conservagio acima referidos. O Encarregado de Prolegsio de Dados poda ser

do go de correio eletrépice dpo@cm-terrasdebouro.pl.
f} A comunicagdo dos dades pessoals recolhides constitul, requisito de o da finafidade indicada, elou obrigacao legat e contratual, pelo que o titular estd
brigade a fi elosea fizados.

i
Ap abrigo do artigo 89.° do Regime Jurldico dos Instrumantos de Gestfio Territorial
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dpu@cm-terrasdebouro.pt

De: paulo cracel <cracelpaulo@gmail.com>
Enviado: 13 de novembro de 2025 15:20

Para: dpu@cm-terrasdebouro.pt

Assunto: Fwd: Plano e lotes Valdosende

Anexos: Plano dos Lotes e Foto Fachada em ruinas.pdf
cracel

---------- Message transféré ---------

De : paulo cracel <cracelpaulo@gmail.com>

Date : ven. 12 sept. 2025 a4 21:39

Objet : Plano e lotes Valdosende

A : <manuel.tibo@cm-terrasdebouro.pt>

CC : <adelino.cunha@cm-terrasdebouro.pt>, <ana.araujo@cm-terrasdebouro.pt>

Ex.mo Senhor Presidente da

Camara Municipal de Terras de Bouro

Valdozende, 11 de setembro de 2025

JoaoPaulo De Azevedo Cracel, portador do cartdo do cidaddo n.211167753, e valido até 03/09/2030, NIF 213008580,
residente em Luxembourgo 217 rue de noertzange 3861 Schifllange

( Paradela Valdosende)

Vem expor e requerer a V. Exa. O seguinte:

1. O Exponente reside no Luxemburgo mas é proprietdrio de um prédio urbano sito na Rua 7, n.2 66,
Freguesia de Valdosende, concelho de Terras de Bouro, melhor identificado como “L26” no mapa que se junta
e se da por integralmente reproduzido.

2. Paralelamente, o lote identificado naquele mesmo mapa com a sigla “L53” foi vendido no ambito de um
incentivo a fixagcdo de jovens regulado pelo Regulamento para a venda de lotes / Bairro da Canigcada —
Valdosende.

Na verdade,

3. O Municipio adquiriu 17 lotes de terreno, sitos no Bairro da Canicada, freguesia de Valdosende, concelho
de Terras de Bouro, os quais emergiram do Plano de Pormenor da Canigada e cuja transmissao de propriedade



Ora,

a favor do Municipio de Terras de Bouro resultou da celebragdo de contrato de desenvolvimento urbano
celebrado entre este e a EDP — Energias de Portugal, S.A.

4. Tais lotes foram destinados a constru¢do urbana, tendo o Municipio procurado criar condi¢des para a
fixagdo ou captacdo de jovens no concelho pela venda de lotes em condigdes especialmente vantajosas.

5. Assim, estabeleceu o Municipio, por via do Regulamento para a venda de lotes/Bairro da Canigada —
Valdosende, o regime aplicavel a alienagdo de uma parte dos lotes.

6. No mesmo . documento, sdo estabelecidos os destinatarios e a afetagdo dos lotes que sdo
“obrigatoriamente destinados a habitacdo prépria, efetiva e permanente dos Candidatos e do seu agregado
familiar por um periodo minimo de 10 anos, contado a partir da data de emissdo da licenga de habitabilidade”
[artigo 3.9].

7. Mais foi fixado um prazo de 5 anos para conclusdo das obras e obtengdo da licenca de utilizacdo das
moradias a implantar nos lotes, contado da data da notificacdo do deferimento do licenciamento ou produgao
de efeitos da comunicacdo prévia [artigo 12.2]

8. Para além do que, foram estabelecidas, no artigo 15.2 do Regulamento, uma obrigacdo de manutengdo
de residéncia propria, efetiva e permanente no lote adquirido, por um periodo minimo de dez anos, contado
da datada da emissdo da licenca de habitabilidade,

9. Eno artigo 17.2 do Regulamento, uma Clausula de inalienabilidade, segundo a qual “os adquirentes ficam
proibidos de alienar o lote pelo prazo de dez anos, contado da data da decisdo de adjudicagdo dos lotes”.

10. Acontece que o proprietdrio do lote 53 (“L53”) identificado no mapa que segue em anexo, nunca
procedeu a qualquer construcao de habitagdo naquele local,

11. E muito menos tera |4 residido uma vez que o lote possui uma casa construida que se encontra hd muitos
anos completamente em ruinas.

Acontece que,

12. Chegou ao conhecimento do ora Exponente que existe uma proposta de projeto para o lote 53 (“L53")
para manter aquele local tal como se encontrava antes mesmo da sua alienagado ao presente proprietario por
via do “incentivo a fixagdo de jovens”,

13. Algo a que vimos, desde ja e expressamente, deduzir a nossa total oposi¢ao, com os fundamentos que
infra enumeramos.

14. Como facilmente se pode verificar pela mera visualizagao da imagem, qualquer projeto de construcdo
que ali fosse realizado e, posteriormente, licenciado, nunca poderia ser com a mesma configuragdo com que
o proprietdrio atual o adquiriu uma vez que a habitagdo que ali se encontra erguida, em ruinas (sublinhe-se!)

tem a fachada totalmente encosta a extrema que divide o lote do ora Exponente e do proprietario daquele
lote,

15. E ainda, com portas e janelas viradas para o lote do Exponente,

16. Ou seja, a fachada do prédio sito no Lote 53 (“L53”) encontra-se erguida precisamente no limite entre os
dois lotes, sendo que o acesso para aquele Lote 53 se faz pela Estrada Municipal, ndo sendo possivel, por
aquele lado, qualquer acesso ao terreno.

17. Assim, venho deduzir total oposicao a este e qualquer pedido de construgdo ou reconstrucao habitacional
no lote 53 (“L53”) nos moldes apresentados no documento enviado em anexo,

18. Considerando a necessaria reserva da vida privada e o necessario e legal afastamento das residéncias das
extremas entre terrenos.

Para além do que,

19. Diga-se ainda, que, nos termos do n.2 1 do artigo 18.2 do Regulamento, o ndo cumprimento de alguma
das condigdes estabelecidas no regulamento, em especial as constantes dos artigos 3.2, 12.2,13.2, 15.2e 17.2,
constitui os adquirentes de cada lote na obrigagdo de pagamento, a titulo de cldusula penal, da quantia



equivalente ao valor da avaliagdo do lote que lhe for atribuido, constante do ANEXO Il, ndo havendo lugar a
restituicdo do prego, entretanto pago, no todo ou em parte, pela aquisi¢do.

20. E, nos termos do n.2 2 daquela disposicdo legal, “na eventualidade de a obra ndo ter sido iniciada, operara,
cumulativamente a clausula penal, a reversdo da propriedade a favor do Municipio, aplicando-se o regime da
execugdo especifica previsto na lei civil (art. 8302 do Codigo Civil), sendo que quaisquer obras realizadas ou
implantadas no imdvel a partir da notificacdo de reversdo serdo, para todos os efeitos legais, equiparadas a
benfeitorias de ma fé, sem lugar a qualquer compensagdo ou indemnizagao”.

21. Finalmente, sempre se dird que o ora Exponente, enquanto confinante, deveria ter sido consultado e
informado do projeto apresentado pelo seu vizinho, assegurando-se o devido respeito pelo direito de
audiéncia e contraditério.

Nestes termos, entendemos que ndo devera ser aprovado qualquer
projeto para o Lote 53 (“L53”) que ndo respeite as obrigactes legais de
construgdo e/ou reconstrugdo, afastamento entre construcbes em
terrenos e a salvaguarda da reserva da vida privada dos seus confiantes.

Esperando um parecer de Vossa Parte Sr Manuel Tibo Presidente CMTB

Paulo Cracel
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dpu@cm-terrasdebouro.pt
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De: paulo cracel <cracelpaulo@gmail.com>
Enviado: 13 de novembro de 2025 15:24
Para: dpu@cm-terrasdebouro.pt
Assunto: Fwd: Plano visdo imdveis
Anexos: Form_Requerimento_Participagdo_PDM_2025.pdf

cracel

---------- Message transféré ---------

De : Joao Paulo De Azevedo Cracel <joao.deazevedocracel@luxairgroup.lu>

Date : jeu. 16 oct. 2025 4 21:54

Objet : RE: Plano visdo imoveis

A : augustobraga-9806p@adyv.oa.pt <augustobraga-9806p@adv.oa.pt>, cracel, paulo
<cracelpaulo@gmail.com>

Boa Noite Sr Augusto

Desde ja as minhas felicitagoes por os bons resultados eleitorais em prole do concellho e populacao do
Municipio Terras de Bouro.

Em relacao ao falado anteriormente pedi Ihe alguns esclarecimentos e processos a seguir tais como:

recebi uma notificacao em como o PDM de Terras de Bouro foi publicado em diario da republica, como
ainda nao recevi nenhuma resposta ao email enviado a Camara do Municipio de TDB o que fazer ?

fazer participacao / reclamacao com o anexo em disposigao no site da camara MTB ?

Se possivel conversar amanha estarei disponivel a qualquer hora do dia, penso que a reclamagao deve ter
um prazo para ser enviada

Ao seu dispor



Paulo Cracel

LuxairServices

Cracel Paulo | Duty Manager Ramp

Tel
Mobile +352621306742

Luxembourg Airport

De : Jodo Paulo De Azevedo Cracel <joao.deazevedocracel@luxairgroup.lu>
Envoyé : jeudi 25 septembre 2025 19:53:05

A : augustobraga-9806p@adv.oa.pt

Objet : Plano visdo imdveis

Boa tarde
Junto lhe envio mais algumas fotos do local e do limite da confrontagdo

O meu movel em frente na 1 foto esquerda com o paralelo a fazer face a lateral da ruina e a
esquerda o tal que deve ser desviado da estrada nacional e da minha confrontagdo como
previsto no plano inicial



Paulo Cracel

Please note that the information including any attachments in this e-mail is strictly confidential, intended solely for the addressee and may contain
privileged data. If you are not the intended recipient, you must not use in any way the contents of this e-mail except for notifying the sender and delete
the e-mail transmission immediately from your computer system. As you may know, e-mails sent via Internet can be manipulated by third persons.
Therefore, Luxair S.A. and/or its employees do not assume any responsibility for changes made to this message after it was sent, for any incorrect or
incomplete transmission of this e-mail or its attachments, nor for any delay in receipt. Luxair S.A. reserves the right, within the limits of the applicable

law, to access and monitor all files, movements and messages on its systems for the technical administration and protection of the Luxair S.A. IT
infrastructure and the protection of Luxair S.A. business and assets.
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ALTERACAO DO PLANO DE PORMENOR DA CANICADA

Periodo de Discussiao Publica
de 06 de julho a 31 de julho de 2026

(de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 89.° do DL n.? 80/2015, de 14 de maio na atual redagao)

Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal

1. IDENTIFICACAO DO PARTICIPANTE/REQUERENTE

Nome A ‘omeo Lo?ej Jen , |
Morada RQuc ¥ - Dot €DF - Wis2 - Pcua;‘el“— 2 oncde ACL&[ > fRuce da pou_sch [\

Cédigo Postal L& w < - ouwsl Localidade  J.\do }Qm(\e

Freguesia \Jc\ c\o Bch\e Concelho Teed Bowo

NIF 300 Wud 2% BI/CC/Passaporte 8¢ s¢ }-1 9

Contacto telefonico 9 wa s 4\ ) € E-mail .l \SCm(\/\Q ejm“~ ‘ O

Na qualidade de < Proprietario Locatario Interessado Mandatario
Usufrutuario Superficiario Participante Outro

Para efeitos do disposto no artigo 63.° e 112.° do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado em anexo
ao Decreto- Lei n.? 4/2015, de 7 de janeiro na atual redacdo, declaro que dou o meu consentimento prévio a
utilizacdo de comunicacbes eletronicas para correspondéncia no presente procedimento.

Nota: a ndo indicacdo da morada completa implicara a ndo resposta a presente participacdo, conforme previsto no n.° 3 do artigo 89.2 do DL
n.° 80/2015, de 14 de maio na atual redacao

2. PARTICIPACAO

Em conformidade com estabelecido no artigo 89.° do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial) na atual redacio, e no dmbito do periodo de Discussdo Plblica da Alterac3o ao

Plano de Pormenor da Canicada, publicado em Diario da Republica, 2.2 Série, n.0 187, Aviso 16114/2026/2, vem o
signatario(a) apresentar:

Tipo de participagdo () Reclamacao Sugestao Contributo informativo

Observacao @Pedido de esclarecimento Outro

Selecione os documentos, referentes a proposta de Revisao do Plano Diretor Municipal, sobre os quais incide a
participagao:

Elementos que constituem o Plano Elementos que acompanham o Plano
Regulamento Relatorio do Plano
%) Planta de Implantagao: Outros elementos

@Planta de Condicionantes:
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3. LOCAL A QUE RESPEITA A PARTICIPACAO (QUANDO APLICAVEL)

Caso a sua participacao se refira a uma localizacdo especifica, identifique o prédio/parcela/lote:

Local Ruc ¥ - Doduwo €97 -N=32 —?cucclelc =) (‘(O'tcc(c Acfvc( t Rue ([c /Mcc/(
Freguesia \fo, (\0 yesm <\e NS 2

Codigo Postal .9 W ¥ - 0W3 Localidade \fc\ 10 e c[(

Matriz Predial ) » ¢ Urbana ««  Ristica n° (¢+]
Descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Sob o registo n.°

Alguma vez apresentou pedido de informacdo prévia, comunicacao prévia ou licenciamento para o mesmo local?

N3o Sim @ Processo n.° Qe,x 8254 ([e 20l0q 2019

Os documentos referenciados anteriormente devem ser anexos a presente participacao.

4. FUNDAMENTACAO DA PARTICIPACAO

Descreva e fundamente a sua participacdo (se necessitar de mais espaco para a sua exposicao, queira por favor
anexar outras folhas devidamente numeradas, podendo igualmente anexar outros documentos que considere
pertinentes para a sua fundamentacio):

Esk PMA-CQ‘()C@?B cmemca‘Onr\cc(c (CLSSCmc{C(‘[c) M< «(a«r’c
e <Mé=x0O é)((s-\e (\e,s(Ie o (Mtedo (la Coms4r\u\qoc7

dc_ Qe &U\‘ c(\‘ CcSx
().Le \e_m((s cono 4:‘} ol\xe ylcmxrc c\e\Y\"\f\O c{o (JQC(YLC)
@AQm\emor\ c\c Cemn (gcJC gpjc\ ,\le\‘d\‘@((c

30/@}/202[

Py
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5. DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Caso tenha preenchido o Ponto 3, e para melhor fundamentar a sua exposi¢ao, assinale os documentos/elementos
que anexa (as Plantas entregues deverao indicar e delimitar o local exato a que se refere a participacio):

@ Planta de localizacdo / Ortofotomapa (Ex:."Google Earth”) com delimitacao precisa da configuragao do prédio*
@Extrato da Planta de Implantacio da proposta de revisao do PPC (em discussdo piblica)

@Extrato da Planta de Condicionantes da proposta de revisio do PPC (em discussdo pablica)

@Levantamento topografico georeferenciado (sistema de coordenadas: PT-TMO6/ETRS89)
Caderneta Predial / Certidao do Registo Predial

Outros

* A planta de localizacio pode ser retirada do Municipio de Terras de Bouro:
(https://www.cm-terrasdebouro.pt/servicos/urbanismo-e-ordenamento-do-territorio/pdm-online)

Informacao de Recolha de Dados Pessoais
0 Municipio de Terras de Bouro, responsavel pelo tratamento dos dados deste documento, e eventuais anexos, informa que:

a. A finalidade do tratamento dos dados pessoais é a expressa no presente documento e eventuais anexos;

b. O fundamento legal desse tratamento & o fornecimento de bens efou prestagdo de servicos, e o cumprimento das obrigacdes
contratuais e legais dai decorrentes na prossecucdo do interesse plblico e exercicio de autoridade pablica.

¢. Os dados serdo tratados por entidades terceiras/subcontratantes apenas por forca de disposicao legal ou por estrita necessidade
efetivacdo das finalidades referidas.

d. Os dados pessoais recolhidos, serdo somente conservados pelo tempo estritamente necessario ou cumprimento de prazo fixado por Lei.

e. O titular dos dados pode exercer os direitos previstos no referido RGPD, designadamente o direito de informacao, de acesso, de
retificaciio, de apagamento, de limitacdo do tratamento, de portabilidade, de oposicao e de reclamagao para autoridade de controlo -
Comissdo Nacional de Protecio de dados - Av. D. Carlos |, 134 - 1.° 1200-651 Lisboa - e-mail: geral@cnpd.pt, sem prejuizo das
finalidades e prazos de conservacio acima referidos. O Encarregado de Protecdo de Dados pode ser contactado através do endereco
de correio eletronico dpo@cm-terrasdebouro.pt.

f. A comunicagdo dos dados pessoais recolhidos constitui, requisito de cumprimento da finalidade indicada, e/ou obrigagdo legal e
contratual, pelo que o titular esta obrigado a fornecé-los e a atualiza-los.

Nota informativa "De acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 89 do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio na atual redagio (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gest3o Territorial), o Municipio de Terras de Bouro pondera as reclamagdes, as observagoes, as sugestoes e os pedidos de
esclarecimento, apresentados pelos particulares, ficando obrigado a resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente: a
desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos que devam ser ponderados em fase de elaboragio; a
desconformidade com disposicdes legais e regulamentares apliciveis; e/ou a lesdo de direitos subjetivos. Apenas serdo consideradas as participagdes
entregues ou enviadas no perfodo definido para a discussdo publica, devidamente identificadas e localizadas (apenas quando as mesmas se
refiram a uma localizac3o especifica, conforme Ponto 3 e 5 da presente Ficha de Participagao).”

DECLARO sob compromisso de honra a veracidade das informagdes prestadas no presente formulario e demais anexos, referente a participacdo
em sede de Discussdo Plblica da 2.2 Revisio do Plano Diretor Municipal de Terras de Bouro, tendo legitimidade para a sua apresentagao.

Data 3o [0+ 202¢ pssinatura =, f/cwoc O lwee: Vilee.
(Poq Q\Qwo(ﬁ“(ﬂa)
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ESTEFANIA M. DOS SANTOS
ADVOCGADA
CP-57059P

TERMO DE AUTENTICACAOQ

---- Aos vinte e rés de Novembro de dois mil e vinte e quatro, perante mim, ESTEFANIA M. DOS SANTOS,
Advogada com a cédula profissional n.2 57659P, emitida pela Ordem dos Advogados, NIF 263 948 200,
com domicilio profissional na Rua Bernardo Sequeira, n.2 50, 2.2, Salas A] e AL, 4715-671, Sio Vitor,

Braga, compareceu como outorgante:

---- ANTONIO LOPES VILAR, casado, maior, titular do bilhete de identidade n.2 8653719, vitalicio, NIF
100449 727, natural de Salto, Montalegre, residente na Rua 7, Bairro EDP, 52.2, 4845-043, Paradela,
VAl A0S 8N @ wm e e oo e e e e e e e e e e

---- Verifiquei a identidade do outorgante por exibicdo do cartio de cidadio, estando o documento em

conformidade.

----- E, para fins de autenticagdo, pelo outorgante foi-me apresentado o documento em anexo, que é uma

“PROCURACAQ”, que declara ter lido e assinado, conhecendo o seu teor, e que 0 mesmo exprime a sua

vontade.

------ Este termo foilido ao Outorgante foi explicado 0 seu contetido. - --m-emrmm- == ammn s e e com e e

------ B T b T

-~
- (4 zzﬂzc nig ﬁCZd/ﬁgj \u/ j{"rﬁl"

Estefapia M. dos Santos
- A Advogada: f,-f dVigada - CF 376538
y NIF /263 SIi>0
iralnf 500 1.0, T p
SR0 Vitdr, Brana—"

S1.912559184
adv.oa.pt

---- Registado na Ordem dos Advogados sob o ndmero 57659P/300.
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PROCURACAQ

-------- ANTONIO LOPES VILAR, casado, maior, titular do bilhete de identidade n.2
8653719, vitalicio, NIF 100 449 727, natural de Salto, Montalegre, residente na Rua
7, Bairro EDP, 52.2, 4845-043, Paradela, Valdosende, pela presente constitui sua
bastante procuradora, a Exma. Senhora SANDRA MARISA DE CLIVEIRA VILAR,
solteira, maior, titular do cartdo de cidaddo titular do cartio de cidadio n.®
10848033 0ZX9, valido até 08/01/2029, NIF 217 238 866, natural de Angola,
residente na Rua 7, Bairro EDP, 52.2, 4845-043, Paradela, Valdosende, a quem

confere os necessarios poderes para em seu nome:

----- a) Representa-lo junto de qualquer reparti¢do dos Correios de Portugal (CTT),
para receber, tratar e levantar toda a correspondéncia, inclusive vales postais
enviados, em seu nome, cartas registadas com aviso de recepgio, notificacdes e
CIAG O @S mmm = e e e e e e e e e e

----- b) Representa-lo junto das Reparti¢des da Autoridade Tributaria e Aduaneira,
de Conservatérias Civil, Comercial, Predial e Automével, requerendo e praticando
quaisquer actos que nestas Entidades Publicas se afigurem necesséarios, tais como
requerer certiddes, prestar declaragdes complementares, liquidar impostos ou

contribui¢des, apresentar declaragdes para pagamento de impostos, reclamando

dos indevidos ou excessivos;-- - ———-

—————— c) Representa-lo junto do Instituto da Seguranca Social, requerer, assinar e
executar todos os actos necessarios, podendo em seu nome receber quaisquer

quantias e delas dar quitacdo, inclusive vales postais referentes a valores de

reforma, Subsidios ou pensio;--- -

-------- d) Representa-lo junto das Repartigdes do Servico Nacional de Satde,
Centros de Satde ou Hospitais, requerendo e praticando quaisquer actos que

nestas Entidades Publicas se afigurem necessarios;----------==--===cemommeecoee e

----- e) Representa-lo junto de Companhias de Seguro de Responsabilidade Civil,
inclusive do ramo automével, requerendo e praticando quaisquer actos que se
afigurem fins necessarios, podendo receber e dar quitacio de indemnizacdes a que
tenha direito;---mmmmmmm e e e e
————— f) Representa-lo junto da E.D.P. ou outra distribuidora de energia, servicos
municipalizados, servigos de fornecimento de dgua (municipalizados ou nio), gas,

1
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