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Informagéo
N.° 35158/INF/DPT/GESTURBE/2018

Data
12-07-2018

Assunto: Plano de Pormenor da Avenida José Malhoa - Alteragao

Folhan.®

Proc;sso n.° 8/PLU/2012

Requerente: Camara Municipal Municipal

Local:  Plano pormenor da Avenida josé Malhoa
Freguesia: Campolide

Exma. Sra. Dra. Sara Braganga

1. A presente informag&o formaliza a entrega dos Termos de Referéncia da
proposta de Alteragdo do Plano de Pormenor da Avenida José Malhoa
(PPAJM) para ser submetida a deliberagdo da Camara Municipal de Lisboa
para aprovagdo do inicio do procedimento de Alteragdo do PPAJM, dos
respetivos Termos de Referéncia, da Dispensa da Avaliagdo ambiental e da
abertura do periodo de participagao publica preventiva nos termos do n°2 do
artigo 88° do RJIGT.

O Plano de Pormenor da Avenida José Malhoa, foi aprovado pela
Assembleia Municipal em 2 de julho de 2013 através da Deliberagao n.°
72/AML/2013 e da Deliberagdo n.° 73/AML/2013 e publicado no Diario da
Republica, 2.2 Série, n.° 20, de 11 de setembro, através do Aviso n.°
11407/2013.

A alteragao minimalista que se pretende efetuar ao Plano nao poe em causa
nem envolve a reconsiderag@o ou a reapreciagdo global das suas opgoes
estratégicas, mantendo-se validos e atuais os objetivos programaticos nele
estabelecidos, nomeadamente os seguintes:

a) Caracterizar a area de intervengdo como centro terciario superior da
cidade;

b) Definir as condigées de ocupagéo dos terrenos edificaveis;

c) Requalificar o espago publico existente;

d) Melhorar a acessibilidade pedonal;

e) Ordenar o estacionamento de superficie.

Assim, mantendo os mesmos principios de intervengao — nomeadamente no
que respeita & organizagdo espacial, ao desenho urbano, a implementagéo e
volumetria das edificagdes — a alteragdo do Plano de Pormenor da Avenida
José Malhoa visa essencialmente :

a) a flexibilidade de usos, sem prejuizo para sua consolidagédo como parte
integrante do eixo estruturante de servigos da cidade de Lisboa;

b) a compatibilizagdo com os conceitos consagrados no PDM, que em
aspetos pontuais ndo foram devidamente refletidos no plano de pormenor;

c) a criagd@o de condigdes favoraveis a execugdo do plano de pormenor.

Despacho

Exmo. Diretor de Departamento,

Nos termos da presente informagdo e dos
elementos anexos, proponho que a Céamara
Municipal delibere:

a) O inicio do procedimento de alteragdo do Plano
de Pormenor da Avenida José Malhoa, com a
aprovagio dos respetivos termos de referéncia
(RJGT, art. 76.9);

b) A néo qualificaggo da alteragéio do Plano de
Pormenor da Avenida José Malhoa como
suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente
(RJIGT, art. 7811 e 2)

c) A abertura de um ‘periodo de participagao
preventiva’ para que Os interessados possam
apresentar sugestées ou informagGes sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas
no &mbito do procedimento de alteraggo do Plano
(RJIGT, art. 88.°/2);

d) O envio da proposta de estabelecimento das
Normas Provisorias do Plano de Pormenor da
Avenida José Malhoa & Comiss&o de Coordenagéo
e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo (RUIGT, art. 138./5).

2018.07.12

A Chefe de Diy'isao

Sara BraganGa
Divisdo de Planeamento Territorial
Departamento de Planeamento
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0 Diretor de Departamento
P e
Paulo Prazeres Pais
Departamento de Planeament:
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1.1. Incidindo maioritariamente sobre tecido urbano consolidado, o Plano de Q o W O
Pormenor da Avenida José Malhoa veio no essencial definir os parametros -
urbanisticos de 4 “terrenos edificaveis”: parcelas A, B, Ce D. Q xw & Vm)\fa

Conforme resulta do relatério do PPAJM, na definicdo de usos para estas

parcelas teve-se em consideragdo os compromissos urbanisticos 2 0
existentes, decorrentes nomeadamente de anteriores condigbes de hasta
publica e protocolos celebrados entre os interessados e o Municipio.
Contudo, da analise dos elementos disponiveis, conclui-se que o Plano néo T30 MG

se limitou a reproduzir aquelas condigdes. Acresce que, ndo obstante a Subdelegagao de competéncias Despacho
entrada em vigor da primeira revisdo do Plano Diretor Municipal e o ""\&PIZ I 1217
exercicio de compatibilizagéo do plano de pormenor com o novo PDM (que

ocorreu antes da sua aprovagdo pela Assembleia Municipal), o n.° 1 do

artigo 13.° do regulamento do PPAJM continuou a reproduzir o artigo 62.°

do PDM de 94 - n3o se tendo, nesta matéria, adaptado adequadamente o

regulamento do plano de pormenor.

Assim - (i) sem prejuizo de eventuais alteragdes as condigoes

anteriormente acordadas com os interessados na alienagdo das antigas

parcelas municipais terem de ser previamente validadas pela Diregao

Municipal de Gestao Patrimonial e (ii) uma vez que a flexibilizagéo de usos

proposta ndo inviabiliza s6 por si o cumprimento das condiges de

alienagio das parcelas B e C - propde-se que, no futuro procedimento de

alteraggo do PPAJM se remeta, em matéria de usos, para os n.’s 3, 4 e 6

do artigo 41.° do regulamento do Plano Diretor Municipal (com excegao da

Parcela D que se devera manter destinada ao uso terciério — galeria coberta

que ira estabelecer a ligagao funcional entre as Twin Towers). Efetivamente,

também para a area qualificada como espago central e residencial a

consolidar, delimitada como POLU, se propde a aplicagdo daqueles

preceitos sem sujeicao ao disposto no n.° 5 do artgo 59.° do regulamento do

PDM, uma vez que (i) nesta zona o plano de pormenor apenas prevé a

construgdo de um unico edificio e que (ii) resulta das condigdes iniciais de

alienagao da parcela C a possibilidade de afetar a totalidade desta parcela

ao uso terciario ou a uso habitacional.

Diretor Municipal

1.2. Ainda que no artigo 6.° do seu regulamento, o plano de pormenor
remeta para os conceitos constantes no artigo 4.° do regulamento do PDM,
da leitura articulada do “quadro sintese dos parametros urbanisticos” e do
n.2 3 do artigo 13.° do regulamento do Plano de Pormenor, resulta que o
conceito de superficie de pavimento nao foi aplicado com exatidao.
Efetivamente, tendo em consideragdo o nimero maximo de pisos abaixo da
soleira definido no quadro sintese e as necessidades de estacionamento
geradas pelas operagdes urbanisticas preconizadas para as parcelas A, B,
C e D, resulta que a 4rea bruta de construgéo abaixo da cota de soleira néo
devera ser contabilizada como superficie de pavimento, exceto em
situagdes pontuais em que existe folga de area bruta de construgao abaixo
da soleira para afetar a fins distintos.

Verifica-se ainda que, por lapso ndo foi incluido no quadro sintese a
possibilidade construgdo de um piso em cave na Parcela A destinada a
estacionamento, ainda que em planta seja identificado o respetivo poligono
de implantag&o.

1.3. Relativamente ao modelo de execugdo do PPAJM, julga-se que devera
clarificada a desnecessidade de prévia delimitagdo de unidade de
execugdo, assumindo expressamente que a execugao do plano de
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pormenor serd feita fora de sistema de execuga@o nos termos do n.° 3 do
artigo 147.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e de
acordo com os critérios definidos no n.os 3 e 4 do artigo 39.°edon.3e5
do artigo 59.°, ambos do regulamento do PDM.
Efetivamente as operagdes urbanisticas preconizadas nas parcelas A e B
configuram situagées de colmatagdo entre edificios pré-existentes e a
manter. A construg@o preconizada para a Parcela C, traduz uma unica
operagdo urbanistica da iniciativa de um proprietario que abrange a
totalidade do poligono qualificado como espago a consolidar. Por sua vez a
operagdo urbanistica preconizada para a Parcela D, consiste somente na
construgcdo de uma galeria comercial que permita a ligagao entre as Twin
Towers.
Acresce que de acordo com o programa de execugéo e financiamento que
acompanha o plano de pormenor, além de nédo estar prevista qualquer
perequagao de edificabilidade — uma vez que o modelo urbano consagrado
no plano resulta essencialmente da necessidade de assegurar o respeito
pelos compromissos urbanisticos anteriormente assumidos pelo municipio —
nao esta sequer prevista a reparticdo dos encargos de urbanizagao.

2. De acordo com o artigo 78.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, os planos de pormenor apenas sdo objeto de avaliagdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o
enquadramento para a aprovagdo de projetos sujeitos a avaliagdo de
impacto ambiental ou a avaliagdo de incidéncias ambientais.

Em face do exposto, considerando as caracteristicas marcadamente
urbanas e consolidadas da area de intervengdo e o seu enquadramento na
estratégia municipal definida na revisdo do PDM - que aquando da
elaboragdo do PPAJM justificaram ja a sua dispensa de procedimento de
avaliagdo ambiental estratégica (cfr. resulta da ata da reunido da
conferéncia de procedimental) — e, ainda, a natureza circunscrita das
alteragdes propostas (flexibilidade de usos), propde-se que — ao abrigo do
disposto nos n.os 1 e 2 do artigo 78° do RGIT, e artigos 3° e 4° do Decreto-
Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de
4 de maio — também a alteragdo ao Plano de Pormenor da Avenida José
Malhoa ndo fique sujeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica, por ndo se
preverem, com a sua implementagéo, efeitos adicionais significativos no
ambiente, face aqueles que ja foram equacionados no procedimento inicial
de elaborag&o do plano.

3. Em face do exposto — e perante a simplicidade das alteragdes propostas
— submete-se em simultaneo, a aprovagdo da Camara Municipal, o envio a
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo da proposta de estabelecimento de normas provisodrias na area do
PPAJM, com (i) a suspensdo do n.° 1 do artigo 13.° e do artigo 14.°, ambos
do regulamento do PPAJM e a (i) definicho positiva do regime
transitoriamente aplicavel.

A consideraggo superior,
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Em anexo: termos de referéncia do procedimento de alteragéo do Plano de
Pormenor da Avenida José Malhoa, texto das normas provisorias e relatorio
de fundamentagéo das normas provisorias.

O(A) Técnico(a)

carama Menever feead

(Catarina Sampaio (DMU/DP/DPT))
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