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1. ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento enquadra e define a oportunidade e os respetivos fermos de
referéncia que consubstanciam a infencdo da Cdmara Municipal de Lagos de elaborar
um plano de pormenor (“Plano”) para a drea delimitada pelo Plano de Urbanizacdo da
Meia Praia (“PU da Meia Praia”), ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.°
125/2007, publicada no Didrio da Republica, 1.2 Série, n.° 165, de 28 de agosto, sob a

designacdo de Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo n.° 10 ("UOPG10").

A elaboracdo deste Plano enquadra-se nos termos, e para os efeitos, previstos nos n.° 1
e n.° 2 do artigo 6.°, e nos artigos 79.°, 80.° e 81.° do Decreto — Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que procedeu a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT) desenvolvendo as bases da politica publica de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo, definindo o regime de coordenacdo dos dmbitos nacional,
regional, infermunicipal e municipal do sistema de gestdo territorial, o regime geral de
uso do solo e o regime de elaboracdo, aprovacdo, execucdo e avaliacdo dos
instrumentos de gestdo territorial, mas sobretudo na alinea h) do artigo 3.°e nos n.° 3, n.°
4en.5doarfigo 47.°daLein.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lein.° 74/2017 de
16 de agosto, que estabeleceu as bases gerais da politica publica de solos, de

ordenamento do territério e de urbanismo.

Nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, os Termos de Referéncia deverdo acompanhar e fundamentar a deliberacdo

que determina a elaboracdo do plano de pormenor.

O Plano de pormenor a elaborar terd efeitos registais, nos termos do artigo 108.° do RJIGT.

2. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

O Plano de Urbanizacdo da Meia Praia (PU da Meia Praia) foi aprovado pela Assembleia
Municipal de Lagos a 11 de junho de 2007 e ratificado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 125/2007, de 28 de agosto.

Posteriormente, a 23 de junho de 2015, foi aprovado pela Assembleia Municipal o Plano

Diretor Municipal de Lagos (PDML), publicado na 2.2 Série do Didrio da Republica, n.° 169,
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de 31 de agosto, pelo Aviso n.° 9904/2015, referindo, contudo, quanto aos planos de
urbanizacdo e aos planos de pormenor eficazes & data de entrada em vigor deste
plano, entre os quais se encontra o Plano de Urbanizacdo da Meia Praia, que se mantém
em vigor e prevalecem sobre as disposicoes do PDML, enquanto ndo forem objeto de
alteracdo, revisdo ou suspensdo. Deste modo o enquadramento feito nos presentes

termos de referéncia versa em especial sobre o PU da Meia Praia.

O Plano de Pormenor para a UOPG10 do PU da Meia Praia consiste num instrumento de
execucdo sistemdtica do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia, adiante também
designado abreviadamente por PU da Meia Praia, concretizando a uma escala de maior
detalhe o modelo de ordenamento consagrado, os conceitos/definicoes e o©s

pardmetros urbanisticos constantes no mesmo.

A qualificacdo do solo no Plano rege-se pelos principios da compatibilidade de usos, da
graduacdo, da preferéncia de usos e da estabilidade, ndo impedindo a definicdo da
utilizacdo dominante de uma categoria de solo, a instalacdo de usos compativeis com
a mesma, desde que adequados a concretizacdo da estratégia de desenvolvimento

local e do correspondente modelo de organizacdo espacial do territério municipal.

O PU da Meia Praia programa a execucdo do respetivo modelo de ordenamento por
via da delimitacdo de vdrias unidades operativas de planeamento e gestdo, entre as
quais se conta a UOPG10, a qual abrange um territério com cerca de 24,58 ha, e cujos
limites encontram-se demarcados na respetiva Planta de Zonamento, para a qual se
prevé a realizacdo de um plano de pormenor, como forma de execucdo sistemdtica

daquele plano de urbanizacdo.

A drea de intervencdo € enquadrada pelo PU da Meia Praiq, ratificado pela citada
Resolucdo do Conselho de Ministros, delimitando na respetiva Planta de Zonamento, em

funcdo do uso dominante, as seguintes classes de espaco:

2.1. ZONAS CUJA URBANIZACAO E POSSIVEL PROGRAMAR

(Cap. V do Regulamento do PU da Meia Praia)

As zonas cuja urbanizacdo é possivel programar/zonas habitacionais propostas sdo dreas
com ocupacdo residencial incipiente, localizadas predominantemente na faixa Norte

da Area de Intervencéo, no seguimento das Zonas Habitacionais Existentes e destinam-
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se a implantacdo de moradias isoladas em lotes de grande dimensdo, onde serd

reforcado o coberto arbdreo (artigos 45.° e 46.° do Regulamento do PU da Meia Praia).

A dimensdo minima de lote admitida € de 3000 m2, com um indice bruto de construcdo
mdximo de 0,11 e a densidade habitacional mdxima é de 3 fogos/ ha. A cércea mdxima
admitida é de 4m correspondente ao mdximo de 1 piso e o indice de impermeabilizacdo
do solo mdximo é de 0,2. O afastamento minimo das construcdes aos limites do lote é de
10 metros, a drea minima arborizada é de 50% da drea do lote. As vedacdes que
delimitam os lotes deverdo ser realizadas em rede dissimulada por espécies vegetais e
0s muros construidos na proximidade da edificacdo terdo altura igual ou inferior a 1Tm

(arfigo 48.° do Regulamento do PU da Meia Praia).

Estes parGmetros pretendem assegurar a criagcdo de uma drea residencial de baixa
densidade onde as construcdes sdo envolvidas por um continuo de espacos verdes

arborizados.

Admitem-se obras de reabilitacdo, alteracdo, reconversdo e ampliagcdo de edificacoes
pré-existentes tendo como paré@metros, um aumento da drea bruta de construcdo até
ao maximo de 10% da drea construida ou licenciada, aumento de cércea até ao
mdximo de 6,5 metros e o nUmero mdximo de 2 pisos (artigo 49.° do Regulamento do PU

da Meia Praia).

2.2. ESTRUTURA ECOLOGICA

(Cap. lll do Regulamento do PU DA MEIA PRAIA)

A estrutura ecoldgica compreende o conjunto das dreas de solo, de natureza publica
ou privada, que em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tem por funcdo principal contribuir para
o equilibrio ecoldégico e para a protecdo, conservacdo e valorizacdo ambiental,

paisagistica e do patrimdnio natural dos espacos urbanos.

As intervencdes nas dreas verdes privadas dependem da apreciacdo favordvel da

Cdamara Municipal dos respetivos projetos especificos.

A Camara Municipal poderd dar indicacdes quanto ds espécies arbdreas, arbustivas e

herbdceas a utilizar nas dreas verdes privadas assim como quanto as densidades de
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plantacdo ou sementeira, nomeadamente através da realizacdo de um estudo de

ordenamento paisagistico para todo o territério da Meia Praia.

A arborizacdo das vdrias subcategorias de espaco da estrutura ecoldégica deve ser
redlizada através do recurso preferencial a povoamentos mistos de espécies
espontdneas e ou fradicionais, designadamente: Alfarrobeira, Amendoeira, Azinheira,

Medronheiro, Oliveira, Palmeira das vassouras, Pinheiro-manso, Zambujeiro.

A vegetacdo exdtica apenas poderd ser utilizada em situacdes de ajardinamento de
dreas com elevada intensidade de utilizacdo, em espacos publicos ou privados,
devendo constituir dreas residuais no interior de uma estrutura ecoldgica constituida

maioritariamente por espécies autdctones.

Deverd promover-se a valorizacdo das linhas de dgua e zonas humidas, com recurso a

vegetacdo ripicola.

a) AREAS VERDES PRIVADAS DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO

(Secgdo Il do Regulamento do PU da Meia Praia)

As dreas verdes privadas de protecdo e enquadramento ocupam as principais linhas de
festo e as zonas de declive acentuado, nomeadamente os vales encaixados de

drenagem costeira. Nestas dreas aplicam-se os seguintes condicionamentos:

e Arborizacdo densa das linhas de festo, com uma percentagem minima arborizada
de 80%;

e Interdicdo da impermeabilizacdo do solo, exceto para a implantacdo de vias de
ligacdo as zonas adjacentes de urbanizadas ou cuja urbanizacdo seja possivel
programar, caminhos pedonais ou cicldveis e criacdo de planos de dgua
enquadrados em arranjo paisagistico, com o indice de impermeabilizacdo do solo

mdaximo de 0,05.

Nas edificacdes preexistentes admite-se a realizacdo de obras de reabilitacdo,
alteracdo, reconversdo e ampliacdo com um aumento da drea bruta de construcdo
até ao mdximo de 10 % da drea construida ou licenciada e um aumento de cércea até

ao mdximo de 6,5 m e dois pisos.
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Nas dreas verdes privadas de protecdo e enquadramento, deve ser adotado como
valor de referéncia a densidade de arborizacdo minima de 100 drvores/ha, para drvores

de médio e grande porte.

23. MEDIDAS DE ORDENAMENTO

(Cap. I do Regulamento do PU da Meia Praiq)

a) PROTEGAO DE VISTAS

(Arfigo 14.° do Regulamento do PU da Meia Praia)

Com o objetivo de preservar as vistas panorédmicas em direcdo ao mar e a Lagos, aplico-
se a seguinte regra, prevalecendo sobre o disposto para cada uma das categorias ou

subcategorias de solos & excecdo das Zonas Mistas e de Vivéncia Urbana:

e Acima da cota 40 do terreno, a cércea mdéxima é de 6,5 metros correspondente a

um numero mdximo de 2 pisos;

e Acima da cota 20 do terreno, a cércea mdxima é de 11,5 metros correspondente

a um ndimero mdaximo de 3 pisos.

b) ARQUEOLOGIA

(Artigo 19.° do Regulamento do PU da Meia Praia)

O planeamento urbano de esta unidade operativa implicard a conciliacdo da
execucdo de novas construcdes com a salvaguarda do patrimdnio arqueoldgico
inventariado no édmbito do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia e do Plano Diretor
Municipal de Lagos respeitando as recomendacodes de salvaguarda/valorizacdo neles

contidas e aprovadas pela Entidade de Tutela de Patriménio.

O PU da Meia Praia refere que o processo de aprovacdo de operacdes urbanisticas,
com excecdo de obras de alteracdo, conservacdo e demolicdo, que abranjam sitios
arqueoldgicos e zonas de sensibilidade arqueoldgica devem ser instruidos com parecer
relativo & componente arqueoldgica. De salientar, no &mbito da UOPG10, a zona de
sensibilidade arqueoldgica de «Palmaresy que abrange parcialmente esta unidade, que
deverd ser objeto de prospecdo pedestre no &mbito dos estudos de caraterizacdo e

avaliacdo de impacte ambiental do Plano de Pormenor.
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Fora da drea com sensibilidade arqueoldgica e em conformidade com o n.° 1 do artigo
78.° e do n.° 2 do artigo 79.° da Lei 107/2001, de 8 de setembro, a eventual descoberta
de vestigios arqueoldgicos durante a realizacdo de qualquer operacdo urbanistica dard
lugar & imediata suspensdo das escavacdes e movimentos de terras e a imediata
comunicacdo da ocorréncia d administracdo do patriménio cultural competente ou a
autoridade policial, e ainda & Cdmara Municipal de Lagos nos termos do n.° 3 do artigo
10.° do Regulamento do PDM de Lagos e do n.° 3 do arfigo 19.° do Regulamento do PU
da Meia Praia, ficando a retoma dos trabalhos dependente da emissdo de parecer
relativo & componente arqueoldgica subscrito por arquedlogo do municipio ou, na sua
auséncia, da entidade de tutela, conforme o n.° 4 do artigo 10.° do Regulamento do

PDM de Lagos e do n.° 4, do artigo 19.° do Regulamento do PU da Meia Praia.

2.4. INFRAESTRUTURAS
(Cap. VI do Regulamento do PU DA MEIA PRAIA)

As infraestruturas urbanas sdo os sistemas técnicos de suporte direto ao funcionamento dos

aglomerados urbanos ou da edificagdo em conjunto.

a) Rede Rodovidria

A rede rodovidria estruturante da Meia Praia é constituida por uma via principal, vias
secunddrias e vias de acesso local. As vias e respetiva classificacdo hierdrquica e perfil
fransversal — tipo estdo representados, nos elementos desenhados que acompanham o
PU da Meia Praia.

Na elaboracdo de planos ou projetos de maior detalhe admite-se a realizacdo de
ajustamentos & implantacdo das vias definidas na Planta de Zonamento, desde que
justificados pela necessidade de assegurar uma melhor adaptacdo fisica e funcional ao

terreno ou facilitar a passagem das infraestruturas.

As vias secunddrias (Artigo 55.° do Regulamento do PU da Meia Praia), identificadas na
Planta de Zonamento como a via 9, a qual delimita a sul e nascente a UOPGI10, tém
como funcdo assegurar a distribuicdo e coleta de trdfego da rede local para a rede

primdria ou principal.

As entfradas e saidas de lotes diretamente para estas vias devem ser evitadas, sendo

interdita a criacdo de estacionamento perpendicular d via.
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As vias de acesso local garantem o acesso direto aos empreendimentos, lotes, parcelas,
equipamentos, dreas de estacionamento, entre outfros, estando na planta de

zonamento apenas definidas as vias de acesso local estruturantes.

b) Saneamento bésico - depésitos de dgua

O abastecimento de dgua potdvel é efetuado a partir do sistema de abastecimento de
Aguas do Algarve e armazenado em trés reservatorios localizados na drea do PU da
Meia Praia, localizando-se um dos quais, o reservatério RVII, na UOPG 10 conforme

delimitacdo constante da planta de zonamento.

3. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Na UOPG 10 do PU da Meia Praia enconfram-se identificadas, no referido plano, as

seguintes serviddes e restricoes de utilidade publica:
e Adutora;
e Linha elétrica — média tensdo enterrada.
O PDM de Lagos identifica as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica:
e Dominio hidrico — leito e margem dos cursos de dgua;
e Abastecimento de dgua - reservatorio.

O PDM de Lagos define que a representacdo das serviddes administrativas e restricoes
de utilidade publica na Planta de Condicionantes pode ser objeto de afericdo
detalhada a escalas maiores de planeamento ou projeto através de levantamento
topogrdfico, validado pela Cdmara Municipal, que venha a demonstrar dados que
alterem a situacdo de referéncia da cartografia do PDM nomeadamente no que

respeita ao dominio hidrico.

Admite-se que na elaboracdo do Plano de maior detalhe possam vir a ser identificadas
outras condicionantes, as quais devem ser coligidas na respetiva planta de
condicionantes e no regulamento sendo sujeitas ao cumprimento do disposto nas

respeitantes legislacdes vigentes aplicaveis.
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4. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A drea de intervencdo localiza-se na freguesia de Odidxere e abrange a totalidade da

UOPG 10 definida no PU da Meia Praia, abrangendo um territério com cerca de 24,58 ha.

Este territério encontra-se praticamente livre, tendo portanto uma ocupacdo sem
expressdo a qual apresenta caracteristicas “urbano-rurais” cuja tipologia é de moradia

isolada.

A infraestruturacdo concretizada corresponde d de suporte geral, contemplando,
nomeadamente, as redes vidria, de abastecimento de dgua, de esgotos domésticos e
pluviais, de rega, elétricas e de telecomunicacdes, ndo existindo quaisquer infraestruturas

construidas no interior da drea de intervencdo.

Neste sentido, a rede vidria estabelecida, permite o acesso d cidade de Lagos, assim
como a Vila de Odidxere, sendo curta a distdncia a percorrer até d Estrada Nacional 125

e dai a Via Longitudinal do Algarve/A22.

5. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO

A oportunidade de elaboracdo do PP enquadra-se na programacdo estabelecida pela
Cémara Municipal de Lagos (“CML") para a drea de intervencdo do PU da Meia Praia,

que integra a UOPGI10 na primeira fase de execucdo deste plano de urbanizacdo.

Com efeito, a concretizacdo da UOPG10 afigura-se como prioritdria no quadro do PU
da Meia Praia sendo conducente a uma maior flexibilidade do processo de execucdo

do plano de urbanizacdo.

Em sintese, o PP afigura-se uma oportunidade de executar uma drea considerada como
prioritdria pela Camara Municipal, colmatando as necessidades de oferta na Meia Praia
de uma zona habitacional de elevada qualidade, com vista também & captacdo de

investimento para o concelho.

Neste contexto, os proprietdrios de vdrias parcelas de terreno, que perfazem uma drea
de cerca de 14,9 ha, correspondentes a cerca de 61% da drea da UOPG 10,
apresentaram uma proposta de contrato para planeamento para a elaboracdo do
Plano de Pormenor para essa unidade, nos termos € ao abrigo dos n.° 1 e n.° 2 do artigo

6.°, e nos artigos 79.°, 80.° e 81.° do Decreto — Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e na alinea
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h) do artigo 3.°e nosn.°3e n.° 4 do artigo 47.° da Lein.° 31/2014, de 30 de maio, alterada
pela Lein.° 74/2017 de 16 de agosto.

Existe o intferesse em permitir, e acompanhar, a iniciativa privada na implementacdo do
PU da Meia Praia, que se fundamenta nas necessidades reais do Municipio em ajustar os
seus instrumentos de gestdo territorial as dinémicas e oportunidades dos particulares, na
salvaguarda do interesse publico relativo ao correto ordenamento do territério que
defina, com clareza e transparéncia, os principios e normas que devem orientar a

ocupacdo, o uso e a transformacdo dos solos para efeitos urbanisticos.

Trata-se assim de uma situacdo em que os interesses publicos e privado coincidem no
prévio enquadramento planificatério que concretize a politica de ordenamento do

territério e de urbanismo do Municipio.

O contrato de planeamento acima referido ndo prejudica o exercicio dos poderes
puUblicos municipais relativamente ao procedimento, contelddo, aprovacdo e execucdo
do Plano, bem como & observéncia dos regimes legais relativos ao uso do solo e as
disposicoes dos demais instrumentos de gestdo territorial, com os quais o Plano deva ser
compativel ou conforme. O mesmo contrato ndo substitui o Plano na definicdo do
regime do uso do solo, apenas adquirindo eficdcia para tal efeito na medida em que

nele vier a serincorporado e prevalecendo em qualquer caso o disposto neste Ultimo.

6. BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DO PLANO

O Plano a promover, com efeitos registais, visa a implementacdo do modelo territorial
estabelecido no PU da Meia Praia, definindo o desenvolvimento e a concretizacdo das
propostas de ocupacdo, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas,
e o desenho dos espacos de ufilizacdo coletfiva, as regras para a edificacdo e a
disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizacdo e ainsercdo urbanistica, tendo

em confa os objetivos gerais previstos no mesmo.

O Plano deve satisfazer os objetivos sectoriais € o regime previsto, nomeadamente para
a estrutura ecoldgica (conforme Cap. Il do Regulamento do PU da Meia Praia), e Zonas

Cuja Urbanizacdo é Possivel Programar (Cap. V do Regulamento do PU da Meia Praia).

No cumprimento do disposto no PU da Meia Praia, dentro dos principios gerais

estabelecidos nas disposicoes legais em vigor aplicdveis, em matéria de planeamento e
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ordenamento do uso do solo, e tendo como obijetivo Ultimo a concecdo de um modelo
a que o crescimento urbano se deverd sujeitar com a elaboracdo do Plano, pretende-
se dotar a gestdo urbanistica municipal de um instrumento que, com a natureza de

regulamento administrativo, permita assegurar os seguintes propdsitos:

° Desenvolver e concretizar as propostas de ocupacdo, incluindo as orientacoes
para a insercdo urbanistica, implantacdo e volumetria das edificacdes, dentro da
drea de intervencdo do Plano, tendo por base as regras e principios estabelecidos
genericamente no PU da Meia Praia;

o Valorizacdo e qudlificacdo integral do territério, apontando para a elevada
qualidade do ambiente, da paisagem, da arquitetura e dos servicos em
conformidade com os objetivos estratégicos definidos pelo PU da Meia Praia;

° Desenvolver o territdrio tendo por base conceitos e objetivos que preconizem uma
ocupacdo urbana integrada, que preencha as necessidades de oferta na Meia
Praia de uma zona habitacional de elevada qualidade;

o Assegurar o crescimento ordenado da drea de intervencdo, estabelecendo
adequada articulacdo com o tecido urbano adjacente e assimilando as
edificacoes existentes, ponderando o grau de permanéncia em funcdo do uso;

° Acentuar a intervencdo municipal na definicdo da forma e da imagem do
ambiente urbano, no que respeita 4 locadlizacdo, e ao mais adequado
dimensionamento de espacos publicos;

° Compatibilizar fodas as infervencoes sectoriais preconizadas pelos diversos agentes
que nesta drea venham a operar na ocupacdo do solo, com salvaguarda dos
direitos e interesses particulares legalmente protegidos;

[ Criar condicdes de incentivo ao investimento privado, enquanto fator de
desenvolvimento econdémico e social;

° Concretizacdo dos mecanismos de perequacdo compensatdria previstos no PU da
Meia Praia, tanto ao nivel do conjunto das UOPG como ao nivel da UOPG10, com
vista a garantir um tfratamento equitativo de todos os interessados na execucdo
dos instfrumentos de gestdo territorial e, em especial, do Plano.

° Definicdo dos sistemas de execucdo a implementar, bem como das operacdes
urbanisticas ou mecanismos a adotar para a rdpida implementacdo do Plano,
atendendo aos efeitos registais que o Plano ird desencadear.

° Promover a infraestruturacdo adequada das ocupacdes propostas,

designadamente, através de arruamentos, passeios, das redes de abastecimento
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de dgua, drenagem de aguas residuais e pluviais, rega, recolha de residuos sélidos
urbanos e seu armazenamento, distribuicdo de energia e de telecomunicacoes,

tendo por base as orientacdes do PU da Meia Praia.

7. OUTRAS DISPOSICOES

O Plano de Pormenor a desenvolver para a UOPG 10 do PU da Meia Praia terd efeitos
registais, a constituir com o conteludo legalmente estabelecido para esse efeito,
implicando que a avaliacdo de impacte ambiental (AIA) a realizar em virtude da
tfransformacdo fundidria inerente ao PP terd de se readlizar em simulténeo com a
elaboracdo do proprio plano, havendo, portanto, a DIA de ser prévia d aprovacdo do

mesmo pela Assembleia Municipal.

E por causa do seu exaustivo, concreto e definitivo conteldo, portanto, do seu vincado
conteuUdo projetual, consubstanciando uma operacdo urbanistica tipificada no anexo I
do RJAIA (operacdo de loteamento urbano), que este plano/projeto é obrigatoriamente

sujeito a AlA.

No caso especifico de PP com efeitos registais, instrumento de cariz simultaneamente
planificatério e projetual, de natureza dominantemente executdéria, dividas ndo
subsistemn que os mesmos enconfram-se, como no caso presente, obrigatoriamente
sujeitos a Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) quando consubstanciem operacoes

de loteamento urbano com drea igual ou superior a 10 ha ou superior a 500 fogos.

E isso, por si s6, constitui garantia bastante de que os efeitos significativos no ambiente
provocados pelo PP da UOPG 10 do PU da Meia Praia serdo exaustivamente avaliados

previaomente d sua aprovacdo pela Assembleia Municipal.

Quanto a eventual sujeicdo deste tipo de planos a Avaliacdo Ambiental Estratégica
(AAE), € forcoso reiterar que nos encontramos perante instrumentos formalmente
planificatdérios quanto & nomenclatura e enquadramento procedimental e instrutdrio
(RJIGT) porém, dominante e substantivamente projetuais e executdrios, porquanto é por
seu intermédio e no dmbito da sua propria elaboracdo que necessariamente se

esgotard o controlo prévio da transformacdo fundidria preconizada.

Porém, no caso em apreco — PP da UOPG 10 do PU da Meia Praia —, ndo obstante as

infraestruturas merecerem tratamento no plano ao nivel de estudo prévio, perceciona-
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se a sua vertente enquadradora da futura aprovacdo de projefos mencionados no
anexo Il do RJAIA (dimensdo planificatdria) no que concerne aos projetos de execucdo
das mesmas, sendo a posteriori da aprovacdo do plano/operacdo de loteamento pela

Assembleia Municipal que ocorrerd o controlo prévio das obras de urbanizacdo.

Ou seja, no caso em apreco, ndo obstante fratar-se de um plano dominante e
substantivamente executério, o fator formal enquadrador da aprovacdo de futuros
projetos sujeitos a AlA, apesar de mitigado, encontfra-se presente, o que o forna
indiscutivelmente abrangido pela adlinea a) do n. 1, do artigo 3.°, do regime de

avaliacdo de planos e programas (RAPP).

Apesar disso, no contexto mais vasto do PU da Meia Praia, em que se insere, ndo deixa
oreferido plano também de ser suscetivel de corresponder a nocdo de “pequenas dreas

a nivel local” a que se refere o n.° 1, do artigo 4.° do RAPP.

Estamos em presenca de uma das 13 unidades operativas de planeamento e gestdo
(UOPG) constituidas no &mbito do PU da Meia Praia, correspondendo a 5% do total da
drea de intervencdo, estando a urbanizacdo prevista sujeita a par@dmetros de reduzida
ocupacdo habitacional como sejam uma densidade habitacional mdxima de 3
fogos/ha, um indice bruto de construcdo mdximo de 0,11 ou & dimensdo minima dos

lotes de 3000 m2 e a dreas arborizadas minimas (ao lote) de 50%.

Assim, encontrando-nos perante um plano que, embora de forma mitigada, constitui
enquadramento para a aprovacdo de projetos sujeitos a avaliacdo de impacte
ambiental e, como tal, é abrangido pela alinea a), do n.° 1, do artigo 3.°, do RAPP,
porém, sendo suscetivel de corresponder d nocdo de “pequenas dreas a nivel local” a
que se refere o n.° 1, do artigo 4.°, existe fundamento para que, ao abrigo do niUmero 1
do artigo 4.° do RAPP, o PP beneficie da isencdo de AAE, havendo a Cadmara Municipal

de deliberar nesse sentido.

Ao referido fundamento soma-se outro de natureza substancial, que é o facto do préprio
plano se encontrar abrangido pela obrigatoriedade de ser sujeito a AIA o que constitui
garantia bastante de que os efeitos significativos no ambiente evenfualmente
provocados pelo PP da UOPG 10 do PU da Meia Praia serdo exaustivamente avaliados

previomente & sua aprovacdo pela Assembleia Municipal.

Deverd aqinda ser considerado o Plano Municipal de Adaptacdo ds Alteracdes

Climdticas de Lagos (PMAAC-L), que permite avaliar e reduzir as vulnerabilidades
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climdaticas do territério e promover uma estratégia e medidas de adaptacdo das
alteracdes climdaticas, o qual foi aprovado pela Assembleia Municipal na 2.° reunido da

sua sessdo extraordindria realizada em 05/01/2019.

Este Plano apresenta a identificacdo das opcdes de adaptacdo que sdo consideradas
como suscetiveis de ser implementadas no dmbito dos processos de elaboracdo,

alteragcdo ou revisdo dos PMOT de Lagos.

8. CONTE(UDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O conteudo material e documental do Plano é o decorrente do disposto nos artigos 102.°
e 107.° do RJIGT, sem prejuizo de outros elementos que decorrem de regimes especiais,
nomeadamente o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (Decreto-Lei n.°
9/2007, de 17 de janeiro, com as alteracdes infroduzidas pelo Decreto-lei n.° 278/2007 de
1 de agosto), e a Avaliagcdo de Impacte Ambiental (Decreto-Lein.° 151-B/2013, de 31 de

outubro, alterado e republicado pelo decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11de dezembro).

A elaboracdo da cartografia de suporte ao Plano deverd dar cumprimento ds
disposicoes legais aplicdveis, nomeadamente o Decreto-Lein.° 193/95, de 28 de julho na
redacdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de agosto, que estabelece os
principios e as normas a que deve obedecer a producdo de cartografia e ainda ao
disposto nas Normas e Especificacdes Técnicas aplicdveis ao abrigo do Aviso n.°
11918/2019, de 24 de julho, ser elaborada & escala 1:1000, georreferenciada sob o
sistema PT-TMO6/ETRS89, e homologada nos termos previstos pela legislacdo e
regulamentacdo vigente. Deve ainda ser elaborado sobre esta cartografia a

delimitacdo cadastral.

De salientar ainda a seguinte regulamentacdo aplicdvel a dar cumprimento:

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto que estabelece os critérios de
classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em funcdo do uso dominante, aplicdveis

a todo o territério nacional.

Na drea de intervencdo do Plano aplicam-se os conceitos e definicdes constantes do

artigo 6.° do regulamento do PU da Meia Praia, e, subsidiariomente, o Decreto
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Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro que fixa os conceitos técnicos nos
dominios do ordenamento do territério e do urbanismo, designadamente os relativos
aos indicadores e par@metros, bem como os relativos & simbologia e a sistematizacdo

grdfica, a utilizar nos instrumentos de gestdo territorial.

9. PRAZO PARA A ELABORAGAO DO PLANO

Prevé-se um prazo total de 15 meses para a elaboracdo do Plano de Pormenor para a
UOPG 10 do PU da Meia Praia, o qual inclui em simult@éneo a avaliacdo de impacte
ambiental, cuja contagem se inicia a partir da deliberacdo de inicio de elaboracdo do
plano. Nos termos do n.° 6 do artigo 76.* do RJIGT o prazo de elaboracdo poderd ser

prorrogado por uma sé vez e por igual periodo de tempo.

Os prazos fixados incluem os inerentes & tramitacdo e procedimentos do Plano de

Pormenor, em conformidade com o disposto no RJIGT.

A equipa fica obrigada a introduzir fodas as retificacdes/alteracdes decorrentes da

tframitacdo legal, em qualquer das fases, até & sua publicacdo em Didrio da Republica.

10. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

O Plano de Pormenor serd obrigatoriamente elaborado por uma equipa técnica
multidisciplinar, coordenada por um dos seus elementos e deverd assegurar como
minimo, um arquiteto, um engenheiro civil ou engenheiro técnico civil, um arquiteto
paisagista, um urbanista e um licenciado em direito, detendo, qualquer um deles,
experiéncia profissional efetiva de, pelo menos, trés anos, em conformidade com o
disposto no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro, com as alteracdes infroduzidas

pela Lei n.° 31/2009, de 3 de julho e diplomas complementares.

A equipa técnica acima definida deverd ser complementada com técnicos com

formacdo adequada no que respeita d avaliacdo de impacte ambiental.

Preferencialmente, a equipa técnica deverd ter ainda, reconhecida idoneidade e
experiéncia profissional, nomeadamente no &mbito dos Planos Municipais do
Ordenamento do Territério, sendo o seu coordenador, o interlocutor junto da Camara

Municipal.
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11. DOCUMENTOS PARA CONSULTA

Os elementos constituintes do Plano de Urbanizagcdo da Meia Praia poderdo ser
consultados no sitio da Camara Municipal de Lagos — www.cm-lagos.pt -, em Areas de
Atuacdo - Urbanismo - Planos Municipais de Ordenamento do Territério. Neste mesmo
local encontram-se igualmente os elementos constituintes e de acompanhamento do

Plano Diretor Municipal de Lagos.

Os elementos de acompanhamento do PU poderdo ser consultados nos servicos da
autarquia, durante o hordrio de expediente, ou entdo ser requeridos pelas vias habituais,

sendo preferencial o uso de via elefronica (endereco: expediente.geral@cm-lagos.pt).

12. ANEXOS

Anexo 1 - Planta da drea de intervencdo — UOPG10 do PU da Meia Praia
Anexo 2 — Extrato das Plantas de zonamento e condicionantes do PU da Meia Praia

Anexo 3 - Extrato da Planta de condicionantes do PDM Lagos
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Cabeceiras da Linhas de Agua

<5

Laguna e Respectiva Faixa de Protecgdo
E Estuario

Albufeiras e Lagoas

Areas com Riscos de Erosdo
Faixa de Protecdo da Costa Maritima

Leito dos Cursos de Agua

Rede Natura 2000
Sitio Costa Sudoeste | | Sitio Ria de Alver
Sitio Monchique | | Zonade Protecdo Especial

Patrimonio edificado

Imoveis classificados

- Monumento nacional
MN1 - Igreja de Sao Sebastido (Dec. n.? 9842, DG n.? 137 de 20-06-1924)
MN2 - Igreja de Santo Anténio (Dec. n.? 9842, DG n.” 137 de 20-06-1924)
MN3 - Muralhas e Torredes de Lagos (Dec. n.? 9842, DG n.° 137 de 20-06-1924)
- Monumente de interesse publico

MIP1 - Barragem Romana da Fonte Coberta (Dec. n.® 26-A/92, DR n.° 126, | Serie-B, de 01-06-1992)
MIP2 - Capela Mor da Igreja da Luz (Dec. n.° 33587, DG n.? 63 de 27-03-1944)

MIP3 - Castelo da Senhora da Luz (Dec. n.° 129/77, DR n.” 226 de 29-09-1977)

MIP4 - Estacao Arqueologica do Monte Molido (Dec. n.? 26-A/92, DR n.” 126, | Série-B, de 01-06-1992)
MIP5 - Estacdo Argueolégica Romana da Praia da Luz  (Dec. n.? 26-A/92, DR n.” 126, | Série-B, de 01-06-1992)
MIPSG - Forte da Meia Praia (Portaria n.® 182/2015, DR, 2.2 série, n.° 52 de 16-03-2015)
MIP7 - Forte da Ponta da Bandeira (Dec. n.° 5/2002, DR n.” 42 de 19-02-2002)

MIP8 - Igreja Matriz de Odiaxere (Dec. n.° 2/96, DR n.° 56 de 06-03-1996)

MIPZ - Mercado de Escravos (Portaria n.? 177/2014, DR, 2.2 série, n.? 44 de 04-03-2014)

- Imovel de interesse municipal

IM1 - Casa Corte Real na Rua Dr. Joaquim Tello, n.% 1 (Reunido de Sessio Ordinaria da Assembleia Municipal de Lagos
de Setembro de 2003, realizada a 13-10-2003)

IM2 - Armazem de Espingardeiro (Deliberacdo camararia n.® 395/2010)

=2 Zona especial de protecdo  ZEP das Igrejas de Santo Antonio e S&o Sebastifio e das Muralhas e Torredes da Cidade de Lagos
Portaria publicada no DG n.? 275, |l Série, de 24-11-1969

Infraestruturas

Abastecimento de agua

==~ Conduta adutora Reservatdrio

Estacdo de tratamento de aguas
Drenagem de aguas residuais

——! Coletor de aguas residuais Estacdo de tratamento de aguas residuais

L Estagédo de bombagem de aguas residuais Estacéo de tratamento de aguas residuais e transferéncia de RSU

Rede eletrica

| | Infraestrutura de transformacéo de energia elétrica

==— |Infraestrutura de distribuicdo de energia elétrica

Rede rodoviaria nacional e rede rodiviaria regional
As areas de protecao delimitadas para as redes rodoviarias sao esq aticas, d do ser aferidas de acordo com a legislacao especifica

=— (tineréario complementar autoestrada
= Estrada nacional
= = Estrada regional
% Zona de servidao de estrada do Plano Rodoviario Nacional
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Estradas e caminhos municipais

----- Estrada municipal
-—--—Caminho municipal
Zona de serviddo de estrada ou caminho municipal

Rede ferroviaria
As areas de protecso delimitadas para as redes rodoviarias sio esquematicas, devendo ser aferidas de acordo com a legislacio especifica

= Viaférrea

Zona de servidéde de via férrea
Aeroportos e aerodromos
rﬁ Zona de serviddo aeronautica - aerédromo da Penina
Fardis e outros sinais maritimos
T Farol
Marcos geodésicos

/&, Marco geodésico




