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1. OBJETO E FUNDAMENTO DOS TERMOS DE REFERENCIA

A oportunidade de elaboracdo do Plano de Pormenor do Sitio da Canada
corresponde no essencial a consolidacao de uma parcela de terreno vago, significativa
(aprox. 10ha), acolhendo um programa predominantemente habitacional, dando assim
resposta a sua vocagao efetiva face as suas caracteristicas para o desenvolvimento de
acoes que visam dinamizar o territério enquanto destino preferencial habitacional e
turistico.

A area de intervencao é constituida por uma parcela que beneficia de uma
topografia regular com franca exposicdao a nascente e sul o que lhes confere uma
luminosidade generosa e uma ampla relacao de vistas.

A sua localizagcao, contigua a areas ja urbanizadas, a sua morfologia, e a sua
proximidade aos nucleos urbanos de Carvoeiro a 1,5 km e Lagoa a 3 km, para além de
Portimao, assim como as grandes vias (EN125 e A22) - mas sobretudo a sua proximidade
ao mar, fazem desta localizagdo um lugar de exceléncia.

Acresce a estas razoes o facto de nunca ter sido um terreno produtivo, estando,
portanto, devoluto, e a circunstancia de se apresentar praticamente plano e sem qualquer
compromisso, estando igualmente asseguradas em geral as infraestruturas basicas (redes
de aguas, saneamento, eletricidade, comunicagoes, vias etc).

As vias que servem a area de intervencgao estruturam o territério e asseguram as
ligacoes locais e a rede urbana de proximidade, configurando-se com escala de bairro.

O contexto edificado da envolvente é dominado pelas tipologias habitacionais em
baixa densidade e caracteristicas arquitetonicas diversas.

A conjugacao destas caracteristicas, valéncias e vocacao, fundamentam assim a
decisao de elaborar o Plano que para além do interesse em acolher um novo uso, da
perspetiva da sua execugao a curto prazo, visa também com este investimento contribuir
em geral para a economia do concelho.

As razoes que justificam a presente proposta de desenvolvimento do PP sao assim
em geral e - do ponto de vista do interesse local - a articulagao e a sua coeréncia com a
estratégia territorial do municipio e o seu enquadramento na programacao constante do
Plano Diretor Municipal fundamentada num conjunto de valores enddgenos do territério:

i) a paisagem litoral (o seu valor cultural, cientifico, ambiental e econémico) /
oceano atlantico;

ii) o crescimento demogréfico;
iii) a centralidade na sub-regido do barlavento algarvio;
iv) a escala de proximidade (entre nucleos urbanos) do concelho.

E em concreto - a necessidade de assegurar o desenvolvimento urbano harmonioso
desta zona, abrangendo uma 4area suficientemente vasta para se constituir como um
perimetro com caracteristicas de unidade habitacional e autonomia urbanistica onde sera
possivel estabelecer, através de uma solugao urbana conjunta, uma adequada articulagao
fisica e funcional com o espago consolidado envolvente onde ainda predomina o solo
rustico.



Pretende-se assim estruturar esta area de modo a alcangar um modelo de ocupagao
territorial coeso e qualificado.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

Os procedimentos a adotar na elaboragao do PP, assim como o conteido material
e documental, devem adaptar-se ao disposto no novo RJIGT, constante do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, para a elaboracao de planos municipais, e em particular para os

planos de pormenor.

De acordo com o n.° 1 do artigo 98.° deste decreto, o objeto dos planos de pormenor
consiste no seguinte - “O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as
propostas de ocupagdao de qualquer drea do territorio municipal, estabelecendo regras
sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagdo coletiva, a
implantacdao, a volumetria e as regras para a edificacao e a disciplina da sua integracdao na
paisagem, a localizacdo e a inser¢do urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e

a organizacdo espacial das demais atividades de interesse geral.”

3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A area de intervencao do PP corresponde a uma area com cerca de 9,54 ha (95440

m2) na Unido das freguesias de Lagoa e Carvoeiro no concelho de Lagoa.

Situa-se, como referido a 3 km da sede do concelho, a cidade de Lagoa, sendo as
suas confrontacdes a norte a Quinta das Améndoas, a Sul a Estrada das Sesmarias e a

Poente a Urbanizagao de Cabego de Pias.
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Figura 1- Delimitacao da area de intervencao do Plano sobre imagem aérea

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

4.1. PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A revisao do Plano Diretor Municipal de Lagoa foi na sua versao final de proposta,
publicado em Diario da Republica n.° 166/2021, através do Aviso n.° 16179/2021, de 26 de
agosto, revogando o PDM de primeira geragao, que se encontrava em vigor desde 1994

(1.2 Publicacao, pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 29/94, de 10 de maio).

A area de intervengao do PP, conforme identificado no extrato da Planta de
Ordenamento do PDM em vigor, abrange as seguintes categorias de espaco, para as quais
sao identificados os artigos do Regulamento do PDM que estabelecem o respetivo regime

de uso:

a) Espago Habitacionais de Baixa Densidade, Artigo 63.° do Regulamento do

PDM;

b) Outros Espacos Agricolas, Artigo 44.° do Regulamento do PDM.



4.1.1. Espaco Habitacionais de Baixa Densidade

. Outros espagos agricolas

[ Espacos Habitacionais de baixa densidade

»” 7" Limite Area de Intervengao

Figura 2- Extrato da Planta de Ordenamento

Conforme o artigo 63.° do regulamento do PDML, os espacos Habitacionais de
Baixa Densidade correspondem a uma subcategoria dos espacos habitacionais, que tem

como objetivos de ordenamento e gestao:

i) o desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espaco

envolvente, no respeito pela morfotipologia dominante;

i) a promocao da instalagcao de unidades comerciais e de servigcos de
proximidade, com vista a promover a multifuncionalidade destes espacgos e o

reforco da seguranca publica;

iii) a requalificagdo do espago publico e a respetiva delimitacao

relativamente aos espacos privados;

iv) a melhoria das condicoes de acessibilidades, mobilidade e seguranca
rodovidrias, limitando o estacionamento ao interior das edificagdes e a manutencao

e qualificacao dos espacos verdes privados.

Os parametros urbanisticos a adotar nesta drea estao definidos no artigo 65.°, ou

seja:

a) Nimero maximo de pisos - 2;
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b) indice de utilizagdo maximo - 0,2, sendo que 0,05 se destina exclusivamente
a espacos exteriores cobertos, designadamente, alpendres, telheiros, varandas e

terragos cobertos;
c) indice de ocupagao maximo - 0,15;
d) Altura maxima da edificagado - 7,56 m:
e) Area minima de lote — 2000 m2;
f) Habitagdo — apenas edificios de tipologia unifamiliar;
g) Empreendimentos turisticos — area igual ou superior a 15000 m2

A area diminuta da parcela, objeto do Plano, que integra esta categoria de espaco
corresponde por inteiro a promogao de um destaque em curso (ver 5.3.4), ficando assim

excluida deste processo de planeamento

4.1.2. Outros Espacos Agricolas

No que diz respeito aos Outros Espacos Agricolas, conforme artigo 44.° do
regulamento do PDML, os Outros Espagos Agricolas correspondem asao uma subcategoria
dos Espacos agricolas, aos quais correspondem as restantes areas integradas na RAN e as
outras areas do territério do Municipio de Lagoa com potencial de utilizagao agricola.

4.1.3. Reserva Agricola Nacional - RAN

Na planta de condicionantes do PDM de Lagoa, verifica-se que a maioria das
condicionantes dentro da area de intervengao correspondem a areas afetas ao Regime

Juridico da Reserva Agricola Nacional - RAN (ver 4.5).

Neste sentido, considerando os fundamentos expressos no presente documento,
resultantes da interpretacao de um modelo de ordenamento de uma parcela do territério
que ja se encontra, como atras referido, com um nivel de infraestruturas instalado, e sem
deixar de se considerar o seu carater excecional (e o propdsito de manter a protecao do
solo, salvaguardando areas permeaveis e alguma atividade agricola) — devera assim ser
promovida a desafetacao desta area do regime da RAN através da concertacao com a

entidade de tutela (DRAP).



| | Reserva Agricola Nacional

| | |
] / Limite Area de Intervengéo

Figura 3- Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Lagoa e area de intervenc¢ao do plano

4.2. PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALGARVE

O Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT-Algarve),
aprovado pela Resolugcao do Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, “o PROT
Algarve estabelece como ambigcdo a afirmagdo do Algarve como uma regido dindmica,
competitiva e solidaria no contexto da sociedade do conhecimento, definindo os seguintes
objectivos estratégicos: Qualificar e diversificar o cluster turismo/lazer; Robustecer e
qualificar a economia, promover actividades intensivas em conhecimento, Promover um
modelo territorial equilibrado e competitivo; Consolidar um sistema ambiental sustentavel

e duravel.”
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Constata-se que a area de intervencao se insere numa das unidades territoriais
terrestres — Unidade Territorial — Litoral Sul e Barrocal — concentra a larga maioria da
populacao, atividades econdmicos e do alojamento de primeira residéncia, turisticos e de

segunda residéncia na regido. Dentro desta unidade, encontra-se inserida na sub-unidade

Territorial de Lagoa/Galé.

UNIDADES TERRITORIAIS AREAS EDIFICADAS REDE HIDROGRAFICA
Litoral Sul e Barrocal B2 Densificag@o de Nivel 1 (Compactas cfr. Vol Il) ~— REDE RODOVIARIA EXISTENTE
Baixo Guadiana {95 Densi de Nivel 2 (F Uni e Multifamiliares cfr. Vol Il) W+ REDE FERROVIARIA EXISTENTE
Serra Densificagao de Nivel 3 (NGcleos Rurais/ Dispersas cfr. Vol Il)

I Costa Vicentina @ s e conceLHo
SUB-UNDADES TERRITORIAIS © SEDE DE FREGUESIA

Figura 4- PROT-Algarve - Unidades e Sub-unidades Territoriais

O sistema de litoral do Algarve apresenta-se como um dos principais elementos da
regiao, pela sua sensibilidade ecoldogica, no qual se encontram grande parte dos

aglomerados urbanos de grande dimensao e das principais atividades econémicas.

Nesta area distingue-se uma zona terrestre de protegao entre a margem e os 500
metros e uma Zona Retaguarda da Zona Terrestre de Protecao, que expande de 500 a 2000
metros. A area de intervencao, como se observa na figura 5, encontra-se fora desta faixa

de protecao.
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Mergsm & Zone Tamesire e Procgdo | 0; 500] melres [ Area de intervengao|

Rsctaguanda da Zona Terresire o Pretecczo | 500, 2000 | mevos

Figura 5- PROT-Algarve - Extrato planta do Sistema Litoral e area de intervencao do plano

4.3. PLANO MuNIcCIPAL DE DEFESA DA FLORESTAL CONTRA INCENDIOS DO CONCELHO DE
LAGOA

O Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios do Concelho de Lagoa
(PMDFCI) foi aprovado segundo Despacho n.° 4345/2012, de 27 de margo.

O PMDFCI do municipio de Lagoa foi publicado pelo Aviso n.° 14984/2022 de 29 de
julho de 2022, a vigorar entre os anos 2021-2030.

Os Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios visam operacionalizar
ao nivel local e municipal as normas contidas na legislacdao de Defesa da Floresta contra
Incéndios (DFCI), sendo um instrumento de planeamento que se quer dindmico e adaptado
a realidade e que importa ter sempre presente, contempla as acoes necessdrias a defesa
da floresta contra incéndios, agoes de prevencao, previsao e a programacao integrada das
intervencoes para as diferentes entidades envolvidas perante a eventual ocorréncia de

incéndios rurais.

A area de intervencao encontra-se em perigosidade de incéndio florestal de nivel

muito baixo.
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Figura 6- Extrato da Planta de Perigosidade de Incéndio Florestal do Concelho de
Lagoa e area de intervencao do plano

4.4. PLANO DE MARKETING ESTRATEGICO DO TURISMO DO ALGARVE [2020-2023]

O Plano de Marketing Estratégico do Turismo do Algarve corresponde a um
documento orientador com vista a definicao estratégica da atividade dos diversos

intervenientes do setor do turismo, para o periodo de 2020-2023.

Este plano esta dividido em quatro etapas: o Planeamento Estratégico; Diagndstico
da atividade turistica da regiao; OrientacOes estratégicas e objetivos e Planos de acao e

projetos estratégicos.

A Regiao de Turismo do Algarve apresenta como missao a valorizacdo e o
desenvolvimento das potencialidades turisticas da respetiva area regional de turismo,
assim como a gestao integrada do destino no quadro do desenvolvimento turistico

regional.

Existe um conjunto de segmentos de turismo nesta regiao, sendo que no contexto

deste Plano de Pormenor, destaca-se o Turismo Residencial.

Os objetivos deste tipo de turismo passam por aumentar a notoriedade do destino
enquanto regiao com qualidade de vida, e ainda sistematizar e facilitar o acesso a

informacao por parte dos atuais e potenciais residentes estrangeiros.
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Este tipo de turismo cresceu através do aumento das rotas das companhias aéreas
de baixo, possibilitando um maior nimero de visitas sao destino ao longo de todo o ano e
também através do aparecimento de programas e incentivos fiscais que favorecem o
investimento em segunda residéncia em Portugal, o que tem contribuido para a

recuperacao deste produto e diversificagao de mercados.

Alguns dos fatores-chave de sucesso para este produto passam pelo clima ameno
todo o ano, seguranga, qualidade da oferta imobiliaria, diversidade e qualidade dos

equipamentos, projetos com preocupac¢ao ambiental, entre outros.

Este tipo de turismo apresenta-se como destino turistico principalmente para
reformados, para cidadaos portugueses que estiverem a viver fora do pais e pretendam
regressar a Portugal como também para cidadaos estrangeiros que desejam viver em

Portugal.

4.5. REGIME JURIDICO DA RESERVA AGRICOLA NACIONAL

O novo regime juridico da Reserva Agricola Nacional (RAN) foi aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, e que veio revogar o Decreto-Lei n.° 196/89, de 14
de junho e que serviu de base para a delimitacao da RAN no municipio de Lagoa, tomando
em consideracdo com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 199/2015, de 16 de
setembro.

Neste regime destaca-se dois artigos relevantes:

e “Artigo 10° Solos ndo integrados na RAN

7- Nao integram a RAN as terras ou solos que integrem o solo urbano identificado

nos  planos territoriais de  4dmbito  intermunicipal ou  municipal.

2 - Quando exista reclassificacdo de areas integradas na RAN como solo urbano,

aplica-se o procedimento previsto no artigo 14.°”

e “Artigo 14° Acompanhamento e aprovagdo da proposta de delimitagao da RAN

7 - A entidade responsadvel pela proposta de elaboragao, alteragdo ou revisao de

plano territorial de dmbito intermunicipal ou municipal, elabora a proposta de

delimitagdao da RAN, incluindo informagao relativa aos critérios que presidiram a

elaboracao da proposta, da exclusao e integracdo de dreas constantes da

delimitacao em vigor.

2 - A proposta de delimitacao da RAN é apreciada no dmbito da comissdo

consultiva, a qual compete o acompanhamento da elaboracdo dos planos

territoriais de dmbito intermunicipal ou municipal ou no dmbito da conferéncia
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procedimental convocada para o efeito, nos termos do regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial.

3 - O parecer da comissdao consultiva ou a ata da conferéncia procedimental
previstos no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial incluem a
posicdo final da DRAP sobre a proposta de delimitacdo da RAN.

4 - [Revogado].

5 - Quando a posicao final da DRAP for favordvel a proposta de delimitacéo da
cdmara municipal, sem que nenhuma das entidades consultadas nos termos do n.°
2 a ela se oponha, a posicdo final referida no n.°3 é considerada como aprovagao
da proposta de delimitacdo da RAN.

6 - Quando a DRAP ou alguma das entidades representadas na comissao consultiva
ou na conferéncia procedimental manifestar a sua discorddncia com a proposta de
delimitagdo, a DRAP comunica essa situacdo a DGADR, no prazo de cinco dias, para
que esta promova uma reunido de concertagao, tendo em vista a obtengao de uma
solugdo concertada que permita ultrapassar as objegcoes formuladas quanto a
proposta de delimitacao da RAN.

7 - A reunido de concertagao prevista no numero anterior deve ser convocada nos
20 dias subsequentes a emissao do parecer final e na mesma devem participar as
entidades que se pronunciaram desfavoravelmente na comissdo consultiva ou na
conferéncia procedimental, a comissdo de coordenacdo e desenvolvimento
regional territorialmente competente e a entidade responsavel pela elaboragao,
alteragdo ou revisdo do plano territorial de dmbito intermunicipal ou municipal.

8 - Quando o consenso nao for alcancado, a proposta de delimitagao ¢ enviada a
entidade nacional da RAN, que deve proferir decisao final sobre a delimitacdao da
RAN no prazo de 30 dias.

9 - Quando a decisdo referida no numero anterior for desfavoradvel a proposta de
delimitagdo da RAN, a mesma deve identificar as matérias da proposta de
delimitacao a reformular pela entidade responsavel pela proposta de elaboracao,
alteracao ou revisao de plano territorial.

70 - Nos casos em que a entidade responsadvel pela proposta de elaboragao,
alteragdo ou revisdo de plano territorial nao reformule a proposta de delimitagdao
no prazo de 44 dias, apos ter sido notificada da decisao a que se refere o numero
anterior, cabe a DRAP reformular a proposta e submeter a mesma a aprovagao pela
entidade nacional da RAN.

17 - ApOs a aprovacdo da proposta de delimitacdo da RAN, nos termos do n.° 8 ou

do numero anterior, a DRAP comunica a entidade responsavel pela proposta de
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elaboragdo, alteragdao ou revisao de plano territorial a aprovagdao da delimitagao
para efeitos de integracdo na planta de condicionantes.

12 - A consulta e a comunicagdo entre entidades publicas prevista no presente
artigo efetua-se através da plataforma colaborativa de gestao territorial, prevista
na alinea a) do n.°2 do artigo 190.° do regime juridico dos instrumentos de gestao

territorial.

- Proposta de RAN

Figura 7- Extrato da Planta da proposta de RAN e a area de intervencao do PP

4.6. ABORDAGEM AO DECRETO REGULAMENTAR 15/2015 (CRITERIOS DE
CLASSIFICAGAO E RECLASSIFICAGCAO DO SOLO)

No “Decreto-Lei 15/2015 - Estabelece os critérios de classificacdo e reclassificagcao do solo,
bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em
fungdo do uso dominante, aplicdveis a todo o territorio nacional’, segundo o n°3 do artigo
7° - aborda os critérios para a classificagao do solo como urbano:

a) Insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

A area de intervencgao do PP insere-se numa area adjacente a area urbana da envolvente
de Carvoeiro, designadamente do aglomerado urbano das Sesmarias.

b)  Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populagao, bens e informagao,

O aglomerado das Sesmarias é um aglomerado urbano consolidado, com caracteristicas
de baixa densidade e comercial, com predominancia de edificios unifamiliares e de
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empreendimentos turisticos. Concentra ainda um numero significativo de restaurantes,
estabelecimentos comerciais que desempenham funcbées de proximidade e um
equipamento de uso coletivo, o polidesportivo das Sesmarias. Segundo os Censos de 2021,
residem nas Sesmarias 350 dos quase 1000 habitantes que residem nesta area poente de
Carvoeiro e ainda uma densidade de 8 edificios/ha.

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacao dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagcoes, ou garantia da sua
provisao, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de
execugcdo e as consequentes inscricoes nos planos de atividades e nos orcamentos

municipais;

As infraestruturas estao maioritariamente presentes na estrada que circunscreve a parcela
a ser reclassificada:

i. Sistema de transportes publicos: a drea é servida com paragens a 500 m.

ii. Abastecimento de 4&gua: existem condutas na estrada municipal e nos
arruamentos do loteamento adjacente com diametros suficientes. Existe um
reservatorio de agua.

iii. Saneamento: existe uma estacao elevatoria a 300 m que permite fazer a ligacao
direta a rede de saneamento, conduzindo as areas residuais para a ETAR da Boavista.

iv. Distribuicao de Energia: existe um PT e linhas de média tensao na envolvente
assim como a estagao de alta tensao da Canada a 400 m.

v. Telecomunicacoes: na estrada municipal.

Relativamente as infraestruturas urbanas no contexto das obras de urbanizagao do plano
de pormenor a demonstracao da sua sustentabilidade e financiamento por forma a garantir
a sua provisao serd demonstrada nos termos das alineas do n.° 5.

d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizacao coletiva
que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;

Dada a proximidade desta area a sede do concelho a 2,5 km (3 min de automovel ou 40
minutos a pé), estas necessidades encontram-se satisfeitas, uma vez que ali podem
encontrar diversos equipamentos de utilizacao coletiva. No entanto, pretende-se que o
Plano de Pormenor satisfaca ...

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a
contengdo da fragmentacéo territorial.

A area de intervengcao do plano de pormenor confere coeréncia ao aglomerado urbano
existente nao promovendo a sua fragmentacao e dispersao. Perspetiva também um
aproveitamento e beneficiacao das infraestruturas existentes designadamente o caminho
a norte que permitira melhorar o acesso a zona norte do Cabe¢o de Pias e aos
empreendimentos turisticos do Gramacho. Permitira também garantir que a area urbana
se interligue com a sua envolvente permitindo melhorar a circulacdo nao criando [e
eliminando] situagoes de impasse. A inclusao da parcela adjacente na area de intervencgao
do plano permitird também uma melhor integracao da solucao urbanistica com a area
urbana envolvente.
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Segundo o N°4 do artigo 8.° - A reclassificacao do solo rustico para solo urbano obedece
ao disposto no artigo anterior e ainda aos sequintes critérios complementares.

al Fundamentacido na avaliacao da dindmica urbanistica e da execucdo dos planos
territoriais de dmbito intermunicipal e municipal em vigor, suportada em indicadores de
monitorizacdo da execucdo fisica da urbanizacdo e da edificacdo, em indicadores da
dindmica do mercado imobilidrio e na quantificacao dos compromissos urbanisticos
validos e eficazes;

Acho que se consegue justificar que a maioria das operacoes urbanisticas que foram
licenciadas antes da entrada em vigor do novo PDM estao em execucgao ou até ja foram
concluidas, como critério que reflete o dinamismo e que quem procura esta area, dado o
valor elevado do solo, nao é para fins de especulagao do seu valor.

b) __Avaliacdo do grau de aproveitamento do solo urbano, nomeadamente quanto a
disponibilidade de dreas suscetiveis de reabilitacdo e regeneracdo ou de dreas suscetiveis
de maior densificacdo e consolidacdo urbana, suportada em indicadores demonstrativos
da situacdo, devendo o aproveitamento das mesmas prevalecer sobre o acréscimo do solo
urbano;

Devemos apresentar uma avaliacdo resumida em termos do aproveitamento e
disponibilidade de solo urbano da area urbana onde se enquadra o PP, referindo a
interdicdao a nova construcao decorrente do artigo 19.° do regulamento. Inclusivamente, os
poucos espacgos vazios existentes foram classificados como solo rustico, na categoria de
espacos agricolas impossibilitando qualquer intervencao urbanistica e aproveitamento
coerente do solo.

Mesmo no aglomerado urbano de Carvoeiro o grau de aproveitamento do solo urbano é
total, havendo apenas espaco para alguma densificagao ao abrigo de alteracoes de alvaras
de loteamento de um ou outro lote que ainda suporta alguma area de construcao ao abrigo
do quadro atual. No contexto de reabilitacdo ou de regeneracao urbana passiveis de
aproveitamento sao, neste momento, a situacoes residuais, resumindo-se a um total de 5
edificios identificados pelos servicos municipais.

Resumindo, o grau de aproveitamento, conjugado com o quadro regulamentar atual, é
total.

c) Afericao da indispensabilidade de estruturacdo do aglomerado urbano, resultante de
fatores de mudanca da organizacdo do territorio ou da necessidade de integracao de solo
a afetar a estrutura ecologica municipal necessaria ao equilibrio do aglomerado urbano;

Devemos referir a necessidade de reperfilamento e beneficiacao da via adjacente e de que
forma esta obra é importante na estruturagao do aglomerado. Podemos também referir as
mais valias em termos de equipamentos de uso coletivo ou espacgos verdes que visem
procurar colmatar lacunas na area urbana envolvente, seja no contexto das Sesmarias seja
numa envolvente mais alargada.

d) Compatibilizacdo com os programas territoriais, designadamente com os regimes de
salvaguarda de recursos e valores naturais e protecao de riscos.

Esta avaliacao ja é feita nos termos de referéncia.

PP Sitio da Canada_Anexo |I_Termos de Referéncia
27 NR 24




Termos de Referéncia | PP Sitio da Canada — Carvoeiro, Lagoa

N°5 do artigo 8.° - A reclassificacdo do solo rustico para solo urbano depende ainda da
demonstracdo da viabilidade economico-financeira da solucdo contemplada no plano de
pormenor, que para além do disposto no n.° 3 do artigo 72.° do regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
deve conter, nomeadamente, as seguintes matérias:

al Estimativa do impacto da solucdo apresentada no plano de pormenor sobre o
sistema de infraestruturas urbanas e territoriais existente, acompanhada da previsdo dos
encargos necessarios ao seu reforco ou execucdo, bem como dos encargos com a
respetiva manutengcao;

Podemos referir apenas de forma genérica, nos termos de referéncia, a construcao de uma
estacao elevatoria que permitira fazer a recegcao das aguas residuais neste local e envia-las
para a ETAR da Boavista. As restantes infraestruturas sao apenas necessarias ligagcoes no
local.

b) Estimativa de todos os custos associados a execugcdo das _infraestruturas,
equipamentos, espacos verdes e outros espacos exteriores de utilizacdo coletiva, previstos
no plano de pormenor, respetivos prazos de execucdo e sua distribuicdo pelos sujeitos
responsaveis pelo financiamento da sua execucdo;

Podemos referir apenas de uma forma genérica nos termos de referéncia.

c) Estimativa da capacidade de investimento publico relativa as propostas do plano de
pormenor, a médio e a longo prazo, tendo em conta os custos da sua execucao referidos
nas alineas anteriores.

A referir em relatério de programa e financiamento do PP.

5. OPORTUNIDADE E OBJETIVOS PROGRAMATICOS

5.1. LOCALIZACAO

A localizagdo com boas acessibilidades e a curta distancia de um conjunto de
nucleos urbanos coesos, com carater e identidade e que oferecem diversos servigos — a
comecar pelo Carvoeiro e naturalmente a sede de concelho - Lagoa, garantem a este
Projeto uma mais-valia e vocacao inequivoca para o desenvolvimento de um Programa
Residencial.

A proximidade ao mar, as condi¢gdes naturais da drea como a paisagem e a boa
exposicao solar acentuam esta boa relacao entre o territério e o uso adequado.

Associados a estes valores convergem um conjunto de fatores que corroboram a
perspetiva da vocacao deste lugar para o desenvolvimento de um Plano integrado cujo
objetivo principal é, para alem do ordenamento e da sua integracao plena na paisagem, a
promocao de um conjunto de lotes como ja referido destinados a residéncias de qualidade
de tipologia unifamiliar.



Desses fatores — que se tém vindo a confirmar nas ultimas décadas — e em especial
no concelho de Lagoa - referimos os seguintes (ndo sé pelo seu valor de per si, mas
também pelas mais valias associadas ao valor do seu potencial de conjunto):

- A referenciacao de 6 praias no Programa Bandeira Azul;
- A oferta de 10 praias acessiveis;

- A inclusao repetida das praias do concelho no top 10 das melhores praias
nacionais e de grande referéncia como dos melhores destinos de praia do mundo (Praia
da Marinha);

- A gastronomia diversa e de qualidade e que aposta na exceléncia dos produtos
locais, tendo como destaque os restaurantes com estrelas Michelin, sendo o Unico
concelho no Algarve com dois. Dentro destes merece particular referencia o Restaurante
Bon Bon localizado a apenas 300 metros da area de intervencao.

Area de intcivengéo
N ~

Figura 8- A area de intervencao e o mar | Fonte: Equipa do plano
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Figura 9- Enquadramento da area de intervencao fase aos nucleos urbanos de proximidade| Fonte:
Equipa do plano
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Figura 10- Enquadramento territorial da area de intervencao — dimensao estratégica | Fonte: Equipa

do plano

A localizagao e os seus fatores intrinsecos determinam a vocagao e a identidade deste
lugar.



Figura 11- Imagens | Fonte: Livro A mulher, o mar de Francisco Bronze

Figura 12- Imagens | Fonte: Livro A mulher, o mar de Francisco Bronze
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Figura 13- Imagens Frutos e Berlindes (2006) | Fonte: Livro A mulher, o mar de Francisco Bronze

Figura 14- O mar de Francisco Bronze



Figura 15- obras de Francisco Bronze, que p6em em evidéncia a qualidade cénica dos casarios, o
ambiente, e a beleza da luz litoral e das cores que marcam profundamente este territério

5.2. TURISMO RESIDENCIAL (RESIDENTES VERSUS HOSPEDES)

Como objetivo programatico, como referido, temos o foco nas unidades de
residéncia — tipologia unifamiliar, destinadas a residentes e a turismo residencial,
entendido como aquisicao de uma residéncia para usufruto e/ ou investimento por parte

de um nao-residente, estrangeiro ou nao.

Da informacao do TP relativa ao Produto / segmento — TURISMO RESIDENCIAL,

destacamos:
1. Como fatores — chave:
- Clima ameno todo o ano;
- Segurancga;
- Qualidade da oferta imobiliaria;
- Diversidade e qualidade dos equipamentos;
- Qualidade das infraestruturas;
- Qualidade dos servigos complementares;

- Acessibilidades diretas e de preferéncia de baixo custo;
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- Projetos com preocupacao ambiental;
2. A importancia do produto / segmento na regiao:

- O Algarve desfruta de alguma notoriedade enquanto destino de turismo

residencial, pela oferta de empreendimentos que denotam boa planificagao e qualidade;

- O aumento das rotas das companhias aéreas de baixo custo permitiu acentuar a
relevancia do turismo residencial, uma vez que possibilita um maior nimero de visitas ao

destino ao longo de todo o ano.
3. Elementos diferenciadores da regiao:
- Regiao reconhecida internacionalmente;
- Clima ameno todo o ano;
- Destino seguro;
- Hospitalidade;
- Proximidade aos principais mercados emissores;

- Condicoes favoraveis para o estabelecimento de residéncia por parte de

estrangeiros;

- Destino de méritos reconhecidos em termos de oferta de golfe.

“Um retiro pleno de luz junto a Costa Atlantica.”
The New York Times

Forte desempenho do turismo residencial

Com base nas tendéncias e condi¢des de mercado, Portugal evidencia uma forte atratividade para o investimento em segunda
residéncia.

Figura 16- Turismo Residencial | Fonte: Turismo de Portugal



Nuamero de transacgdes por ndao Valor das transagdes por nao
residentes (por regiao) residentes (por regio)

2022 2022

- Norte

- Centro

Il A M. Lisboa

- Alentejo

1 Algarve
R.A. Acores
R.A. Madeira

Figura 17- Numero de transacoes e Valor das transacoes por nao residentes | Fonte: Turismo de
Portugal

Iméveis adquiridos por ndo residentes

2022

10722 3616 687 € Valor médio por transacéo

iméveis Montante transacionado 279063 €
+20% face a 2021 +25% face a 2021 (comprador da Unido Europeia)
6% do total de 11% do valor total (comprador fora da Uniiio Europeia)
transagdes transacionado

€ Em 2022, o valor médio por transacdo de compradores nao residentes foi 88% mais
/\/l elevado do que o dos compradores residentes

Fonte: Banco de Portugal

Figura 18- Imodveis adquiridos por nao residentes - Turismo Residencial | Fonte: Turismo de
Portugal
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Iméveis adquiridos por ndo
residentes, por regido

2019

Norte Lisboa

21% 21%

Alentejo
4%
Madeira
2%
Acores
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Centro

23%

Algarve
27%

Figura 19- Iméveis adquiridos por nao residentes, por regidao - Turismo Residencial | Fonte: Turismo
de Portugal
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Fonte: INE (2002a, 2005. 2008, 2011f, 2014b) e Pordata (2011)

Figura 20- Valor médio dos prédios transacionados a precos constantes de 2000, segundos os
principais concelhos turisticos da regiao do Algarve | Fonte: INE

5.3. A PERTINENCIA DO PROGRAMA URBANO
Em sintese elencamos os fatores determinantes para a assungao de um programa urbano:
- as infraestruturas instaladas;
- a garantia de uma mobilidade suave (continuidade do plano de mobilidade do concelho
- em curso);
- as areas de cedéncias — que conferem a operagdao um programa do espago publico /
atividades de ar livre relevante;

- a relevancia do programa se focar no ‘turismo residencial’ (5.2);
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- a fixacao de novos residentes, reconhecendo as condicOes excecionais para acolher uma
populacao tendencialmente em fase de reforma e compativel com os requisitos proprios
desta idade:
- condicOes excecionais de acessibilidades - todas as moradias sao de piso térreo;
- relagcdo de proximidade com os espacgos publicos exteriores com diminuta
circulagcao automoével e boa oferta de area para a pratica de desportos e caminhadas
de ar livre;
- ambiente de bem-estar e boa oferta de proximidade a praias e espacos de interesse
cultural;
- apoio no contexto de ‘bairro’ de uma area de servicos multiplos permanentes, que
procurara também ser uma area de suporte para a envolvente (com caréncia nestes
servicos), que integra desde a oferta da tradicional ‘mercearia de bairro’, a servicos
quotidianos, de limpezas, jardinagem, segurancga, apoio técnico etc;
- para além deste conjunto de apoios, este programa integra também um restaurante

cafetaria e esplanada assim como servigo takeaway.

5.4. SUSTENTABILIDADE SOCIAL
O conjunto da intervencao, para alem dos novos residentes, visa também fomentar a
qualificacao de novos empregos tendo em conta os diversos servigos quotidianos a criar,
fixando valéncias especificas no concelho em areas como a jardinagem, social, saude, bem-

estar etc.

5.5. COESAO/PROXIMIDADE TERRITORIOS
Merece, neste contexto, destaque particular (ja anteriormente referido) da relacdao de
proximidade do local da intervengcdao com os nucleos urbanos, em particular, Lagoa e
Carvoeiro, fomentando assim uma interacao plena com todas as atividades urbanas

necessarias ao pleno estabelecimento residencial de qualidade.

5.6. SUSTENTABILIDADE AMBIENTE
Valorizamos aqui a pertinéncia da localizacao da intervencao na 1° linha do territério para

além da faixa costeira (fig 21 retaguarda da zona terrestre de protegcao 2000m).
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4 O &3 i 1 \ ‘ _ Sistema litoral do PROT Algarve - faixa costeira
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Figura 21- PDM -Algarve - Extrato planta do Planta de Ordenamento (retaguarda da zona terrestre
de protecao 2000m) e area de intervencao do plano

5.7. POSICIONAMENTO ESTRATEGICO DO CONCELHO COMO TERRITORIO DE ‘MUITO BAIXA
DENSIDADE’

Como fator estratégico releva-se o propdsito de se pretender desenvolver e implantar acoes
programaticas diferenciadas sobretudo das politicas estritamente hoteleiras de grandes
densidades transformadoras do territério — assumindo, pelo contrario, um programa
essencialmente destinado a fixacao de residentes (5.2) e ndo de hospedes (passageiros
necessariamente mais alheios a realidade quotidiana), e assim, promover a fixagao de novos
residentes que forcosa e tendencialmente se integram e interagem mais com as
comunidades locais.

- As condigbes e vocacao intrinsecas do territorio devem ainda acrescentar-se as vantagens
consignadas por regimes especiais em vigor, nomeadamente fiscais.
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- De notar igualmente o impacto direto e indireto — do turismo residencial — na economia
local, sendo duradouro e transversal a diversos setores.

Em sintese pretendemos evidenciar assim a pertinéncia do presente programa de Plano de
Pormenor considerando a excecionalidade do lugar j& invocada, conjugada com a
clarividéncia do posicionamento estratégico do concelho face a matérias tao relevantes
quanto sao o turismo, o territério e as comunidades locais.

Neste sentido nao se pretende objetivamente seguir outros modelos que parecem conduzir
a fragmentacao do territorio — quer do ponto de vista estrutural, ambiental, paisagistico quer
do ponto de vista social.

Pelo contrario o que se pretende é a afirmacao da continuidade de um modelo coerente com
os valores do territério (garantindo como area verde permeavel, por lote 85% e 75,4% na
operacao geral da intervencao) assim como a fruicdo plena do espaco publico e de mais
valores elementares as boas condicoes de habitabilidade como as acessibilidades, a
seguranga e por maioria de razao a luz e o sol - considerando aqui como determinante a
presenca minima de volumes de um sé piso em todo o conjunto (com excegao da ‘nova
mercearia de bairro’ com dois) - e deste modo, também assegurar a permanéncia mais
significativa do coberto vegetal e de todos os elementos que possam concorrer para a
afirmacgao da estrutura ecolégica do concelho em sentido lato.

No grafico 1, esta representado o valor das areas permeaveis da totalidade dos lotes (85%
da area verde permeavel de cada lote) presentes na area de intervencao do Plano de
Pormenor da Canada, que corresponde a 68523,6 m2, enquanto as areas impermeaveis
destes lotes correspondem a 12092,4 m2.

Ocupacao total dos lotes do PP da Canada (m2)

12092,4

68523,6

AREA PERMEAVEL (85%) AREA IMPERMEAVEL (15%)

Grafico 1 - Ocupacao total dos lotes do Plano de Pormenor da Canada

Como se observa no grafico 2, a area de intervencao do Plano de Pormenor da Cana possui
uma area de 94000,0 m2. Desta area, a areas permeaveis correspondem a 70855,6 m2 e as
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areas impermeaveis a 23144,4 m2, logo 75,4% da area de intervencao planeia-se que seja
permeavel.

As areas permeaveis correspondem ao total das areas permeaveis em cada lote, logo a 85%
da area de cada um (68523,6 m2) e ainda ao total das areas permeaveis de espacos verdes
(2332,0 m2).

Jé as areas impermeaveis, correspondem as restantes areas de cedéncias (11052 m2) e as
areas impermeaveis totais dos lotes a 12092,4 m2.

Area total do perimetro e as respetivas areas perméaveis e impermeaveis

100 000,0

T
SRR
iEhhna

90 000,0

BEREE b ekt
e ¢ ficicie
2t A
FHEEH
)

80 000,0
70 000,0
60 000,0

50 000,0

m2

94 000,0
40 000,0

30 000,0

20 000,0

10 000,0
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Area permeavel dos lotes

Total da area de intervencao
Area total impermeavel ‘”"H”HH”HHMH”M Area permeavel dos espacos verdes (cedéncias)

Area total permeave Area impermeavel dos lotes

Area impermeavel das restantes areas de cedéncias

Grafico 2 - Area total do perimetro e as respetivas areas permeaveis e impermeaveis

6. OBJETIVOS OPERACIONAIS

6.1. OPERACIONALIDADE

Perspetiva-se uma operacao de curto prazo - Execugcao de uma so fase.

6.2. PARAMETROS URBANISTICOS A ADOTAR NO PLANO



Na generalidade consideram-se os indicadores urbanisticos determinados para o

’

‘Espacos Habitacionais de Baixa Densidade’:
- tipologia unifamiliar;
- area minima do lote = 2 000 m2;
- indice de ocupacao do solo = 15%;
- indice de utilizacao do solo = 15%;

- 1 piso e cave;

6.3. CARACTERIZACAO, COMPROMISSOS E INTENGOES / ANTECEDENTES

6.3.1. Documentacao do sitio

6.3.1.1 Cadastro

Figura 22- Artigo 5 da Secc¢ao Z — Unido de Freguesias de Lagoa e Carvoeiro | Fonte: DGT

(Visualizador Cadastro)
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6.3.1.2 Documentacao fotografica da area de intervencao e contexto proximo

Figura 24- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do plano



Figura 26- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do plano
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Figura 28- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do plano



Figura 30- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do plano
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Figura 32- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do plano



Figura 34- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do plano
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Figura 35- Fotografia de campo | Fonte: Equipa do plano

6.3.2. Historico da area de intervencao e envolvente
No que diz respeito aos antecedentes, destaca-se como historial de processos da
parcela a intervir:

1.Um pedido para elaboracao de um PIER para um Parque de Campismo;

2.Um PIP para destaque de parcela e ampliacao destinada a um TER - casa de
campo;

3.Um pedido de certidao de antiguidade do edificio (anterior a 1951);

4.Na envolvente registam-se alguns loteamentos que se identificam no ponto
seguinte;

5. De notar também alguns pedidos de alteracao e de ampliacao de edificios
isolados nas parcelas rusticas;

6.Regista-se ainda na envolvente a instalagao recente de um Parque radical.

6.3.3. Histérico dos loteamentos na envolvente
Na envolvente urbana da area de intervencao, foram desenvolvidos um conjunto

de loteamentos que se podem observar na imagem seguinte:



Figura 36- Panorama geral dos loteamentos no contexto urbano | Fonte: Equipa do plano
Dos contiguos destacam-se:

- Loteamento 18/87 tem como titular Colin John Philips, localiza-se na localidade de
Cabeco das Pias no Carvoeiro, com uma area de 85,830 m2, composta por 60 lotes para
usos de habitagdao, comércio e servigos, sendo 14 moradias unifamiliares de T2, 21

moradias de T3, 7 moradias de T4, e ainda 3 moradias em bandade T1,9de T2 e 6 de T3.

Figura 37- Extrato do cadastro de loteamentos | Fonte: CM Lagoa

Loteamento 25/89 que tem como titular Canifor, Lda, localiza-se na localidade de Cabeco
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das Pias no Carvoeiro, com uma area de 28,848 m2, composta por 18 lotes para usos de
habitacao, moradias unifamiliares de 1 ou 2 pisos, com 1° andar com 40% da area do

r/chao.

Figura 38- Extrato do cadastro de loteamentos | Fonte: CM Lagoa

6.3.4. Intensoes gerais e especificas para a area de intervencao

6.3.4.1 Destaque

- Dar seguimento ao processo de destaque da parcela identificada na figura 38.

Figura 39- Area de intervencéo e parcela a destacar | Fonte: Equipa do plano



6.3.4.2 Plano de Pormenor

Desenvolvimento de um Plano de Pormenor com efeitos registais.
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Figura 40 - parcelamento esquematico — em estudo | Fonte: Equipa do plano

7. OUTRAS DISPOSICOES

7.1. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

Conteudo Material

O PP deve adotar o conteudo material apropriado as condicoes da area de
intervencao e aos objetivos previstos nos presentes Termos de Referéncia, dispondo,
nomeadamente, sobre as seguintes questoes indicadas no artigo 102.° do RJIGT:

“a) A definicdo e a caracterizagdo da drea de intervengdo, identificando e
delimitando os valores culturais e a informagao arqueoldgica contida no solo e no subsolo,
os valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas
relevantes para o seu desenvolvimento,

b) As operacées de transformacéo fundidria preconizadas e a definicdo das regras
relativas as obras de urbanizagdo,

c) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espagos publicos, incluindo os
espacos de circulacdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo
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tratamento, a localizagao de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as
implantagées, a modelacdo do terreno e a distribuigcdao volumeétrica;

d) A distribuicdo de fungbes, conjugagoes de utilizagoes de dreas de construgdo e
a definicdo de pardmetros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos,
numero de pisos e altura total das edificagoes ou altura das fachadas;

e) As operacoes de demolicdo, conservacdo e reabilitagdo das construgoes
existentes;

f) As regras para a ocupacdo e para a gestao dos espacos publicos;

g) A implantagdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das dreas
que lhe sao afetas;

h) Regulamentagéo da edificagcdo, incluindo os critérios de inser¢do urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagao coletiva, bem como a respetiva
localizagcdo no caso dos equipamentos publicos;

i) A identificagdo dos sistemas de execugdo do plano, do respetivo prazo e da
programacgao dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os
investimentos privados;

J) A estruturacdo das acbées de compensacdo e de redistribuicdo de beneficios e
encargos.”

Conteudo Documental

O conteudo documental deve ser adaptado ao conteudo material, tal como definido
no artigo 107.° do RJIGT, que define os elementos que constituem e que o acompanham,
assim como os elementos complementares:

Elementos que constituem o Plano:

“a) Regulamento;

b) Planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as
parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificagées, a altura
total das edificacoes ou a altura das fachadas, o numero de pisos, o numero maximo de
fogos, a darea de construgao e respetivos usos, a demolicao e manutengao ou reabilitacao
das edificagoes existentes e a natureza e localizagdo dos equipamentos, dos espacos
verdes e de outros espagos de utilizagao coletiva,

c¢) Planta de condicionantes, que identifica as servidées administrativas e as
restricoes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagoes ou
impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.”

Elementos que acompanham o Plano:

“a) Relatorio, contendo a fundamentagao técnica das solugées propostas no plano,
suportada na identificacdao e caracterizacdao objetiva dos recursos territoriais da sua drea
de intervengdo e na avaliacdo das condicoes ambientais, economicas, sociais, e culturais
para a sua execugao,
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b) Relatorio ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagao ambiental,
no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no
ambiente resultantes da aplicacao do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os
objetivos e o dmbito de aplicacédo territorial respetivos;

c) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformagao
fundidria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou
conservacdo do cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial;

d) Programa de execugdo das agoes previstas;
e) Modelo de redistribuigcdo de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentagcdo da sustentabilidade econdomica e
financeira.”

E ainda acompanhado por:

“a) Planta de localizaggo, contendo o enquadramento do plano no territorio
municipal envolvente, com indicagdao das principais vias de comunicacdo e demais
infraestruturas relevantes, da estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes
e previstos na area do plano e demais elementos considerados relevantes;

b) Planta da situacdo existente, com a ocupagdo do solo e a topografia a data da
deliberacao que determina a elaboracao do plano;

¢) Planta ou relatdrio, com a indicacdo dos alvards de licenga e dos titulos de
comunicagdo prévia de operacoes urbanisticas emitidos, bem como das informagoes
prévias favordveis em vigor ou declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na drea do plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados
das infraestruturas;

o

e) Relatorio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.
2 do artigo 7.° do Regulamento Geral do Ruido;

f) Participagcoes recebidas em sede de discussdao publica e respetivo relatorio de
ponderacdo;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcdo-Geral do
Territorio.”



7.2. AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
Junta-se a Conclusao expressa no Relatério de ‘Justificacao de Dispensa de
Avaliagao Ambiental Estratégica’, enquadrada nos Termos de Referéncia:

‘Face ao apresentado no quadro anterior, no qual se analisaram detalhadamente
os critérios definidos, conclui-se que o Plano de Pormenor do Sitio da Canada nao é
suscetivel de produzir efeitos no ambiente, e, portanto, esta isento de avaliacdo ambiental,
nos termos do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho de 2007, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 58/2011 de 4 de maio.’

7.3. FORMALIZAGAO E FASEAMENTO DOS TRABALHOS

Num contexto de cooperacgao, a elaboracao do Plano de Pormenor é objeto de
contratualizagao entre os interessados e o Municipio de LAGOA, através da figura do
Contrato para Planeamento (prevista no n.° 2 do artigo 6° e no n.° 2 do art.® 79.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacao), competindo ao Municipio as funcoes
de Direcao e Coordenacgao Geral da elaboracao do Plano e ao Parceiro o cumprimento de
todas as demais obrigacoes conducentes a contratacdo das equipas com as competéncias
adequadas e a formalizacdo das componentes matérias e documentais da proposta de
plano.

A possibilidade e a forma de celebragcao de contratos para planeamento estao
previstas nos Artigos 79.°, 80.° e 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
territorial (RJIGT).

As pecas desenhadas que constituem e acompanham o Plano, serdao elaboradas
nas escalas 1:5000 e 1:2000 (e outras sempre que se justificar no contexto dos
enquadramentos), sobre cartografia de base desenvolvida por entidade competente e
homologada pela DGT, a fornecer pelo parceiro.

O faseamento estabelecido para a elaboracdo do Plano de Pormenor e os
conteudos por fase sao os seguintes:

Fases/Meses

Plano de Pormenor
Elaboracao de Cartografia e Respetiva
homologacao
Reunido de arranque
Producao de cartografia
Entrega de cartografia
Entrega de cartografia vetorial
Homologacao de cartografia
Instrugao do Processo
Aprovacao e homologagao
1° Fase - Estudos de Caracterizacao e Diagnostico
Visita ao local
Caracterizacao da situacao da Referéncia
Enguadramento Regional e Municipal
Caracterizagao Biofisica
Caracterizagao Socioecondmico
Caracterizagao do uso do solo e da morf.urbana
Caracterizacao das infraestruturas e
equipamentos
Caracterizagao Patrimonial

48 | PP Sitio da Canada_Anexo I_Termos de Referéncia
27 DR 24




Termos de Referéncia | PP Sitio da Canada — Carvoeiro, Lagoa

Anédlise das condicionantes legais/RAN

Cenarios prospetivos

Entrega da 1° Fase

Reunido com CM

2° Fase- Proposta Base

Discussao com CCDR e DRAP entre outras
entidades

Desenvolvimento da Proposta Base

Pecas escritas

Regulamento

Relatério

Programa de execuc¢ao, acoes preliminares

Pecas desenhadas

Preparar layout

Planta de implantacao

Planta de Condicionantes

Planta de localizagao

Planta da Situacao Existente

Plantas elementos técnicos da modelagao

Entrega da 2° Fase

Reuniao com CM

3° Fase- Proposta Base

Desenvolvimento da Proposta de Plano

Pecas escritas

Regulamento

Relatério

Programa de execucao e plano de
financiamento

Pecas desenhadas

Preparar layout

Planta de implantagao

Planta de Condicionantes

Planta de localizagao

Planta da Situagao Existente

Plantas elementos técnicos da modelagao

Cotas, volumetrias, perfis, tragados de
infraestruturas

Planta Cadastral, planta transf fundiaria e
cedéncias

Mapa Ruido

Reuniao com CM

Envio para Conferencia procedimental

Reuniao Conferencia de servicos

Concertacao (20 dias)

4°Fase-Versao Final do Plano

Introducao das alteracoes decorrentes da
concertacao

Discussao Publica

Relatodrio de Ponderacao da DP

Reuniao com CM

Versao final do PP

Aprovacao da Assembleia da Republica

Publicacao

Acompanhamento por parte da CML

Nota: esta calendarizacao e faseamento nao contempla os tempos de analise e pronuncia
das Entidades.



7.4. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

Em conformidade com disposto no n.° 2 do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de
setembro, alterado pela Lei n.° 31/2009, de 3 de julho', a equipa técnica responsavel pela
elaboracao do presente Plano de Pormenor serd multidisciplinar, coordenada por um dos
seus elementos.

A equipa técnica devera ainda integrar os técnicos das demais areas, tidas como
necessarias, assegurando o correto acompanhamento consoante a natureza e a relevancia
dos interesses a salvaguardar.

A direcao e coordenacao geral da elaboracao do Plano sera assegurada pela CM de
Lagoa.

ELEMENTOS A FORNECER PELA CAMARA MUNICIPAL DE LAGOA

Para a realizacao dos trabalhos, a Camara Municipal de Lagoa deve fornecer a Equipa
Técnica todos os elementos considerados Uteis de que disponha, designadamente:

e  Servidoes e restricoes de utilidade publica
e Levantamento cadastral (base digital).

e  (Carta Arqueoldgica, Inventario do Patriménio Edificado, Mapeamento de
niveis de sensibilidade arqueoldgica do solo, ou outra informacao relacionada, caso exista.

* Redes de abastecimento e drenagem.

e Projetos estruturantes que se encontram a ser desenvolvidos ou
perspetivados para a drea de contexto do PP;

e Rede viaria atual em formato aberto (dwg ou shapefile) e novas vias/ ou
alteracdes que se encontrem programadas

! Revoga o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro.
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