AGUEDA

12 ALTERACAO A REVISAO E AMPLIACAO DO PLANO DE PORMENOR DO
PARQUE EMPRESARIAL DO CASARAO - AGUEDA

Artigo 1.2

12 Alteragdo a Revisdo de Amplia¢do do Plano de Pormenor do Parque Empresarial do Casardo - Agueda

Os artigos 4.2, 10.2, 13.2, 14.2, 18.2, 20.2 e 21.2 do regulamento da Revisao e Ampliacdo do Plano de

Pormenor do Parque Empresarial do Casardo — Agueda passam a ter a seguinte redac3o:

«Artigo 4.2
DefinigGes
Para efeitos deste Regulamento, sdo adotados os conceitos técnicos atualizados nos dominios do

ordenamento do territdrio e do urbanismo, nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 10.2
Implantagdo

1. [...].
2. Excecionam-se do niumero anterior:

a) As parcelas referentes a comércio e/ou servicos, identificadas na planta de implantacdo, assim
como a parcela referente ao Centro de Inovacdo e Tecnologia/Incubadora de Empresas (parcela 31),
para o qual a area da parcela coincide com a area do poligono de implantacdo (maximo), ndo se
aplicando o constante nos artigos 122, 132 do presente Regulamento, assim como o n2 2 do artigo

14.0,
b) Os edificios afetos a portarias, desde que:
i) Ndo seja ultrapassada uma drea mdaxima de constru¢do de 0,5% da area da parcela;

ii) Possua apenas 1 piso;
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AGUEDA

iii) Seja garantida a drea de circulagdo prevista no n.2 2 do artigo 13.2 do presente regulamento

relativamente a construcdo principal.

c) As coberturas da zona de abastecimento de postos de abastecimento de combustiveis poderdo
ultrapassar a area do poligono de implantacdo (maximo) desde que sejam totalmente vazadas e

permitam a circulacdo de veiculos de emergéncia sob as mesmas.

Artigo 13.2

Area Livre das Parcelas

1 [...]

2. [...].

3. [..]:
a) [..]I;
b) [...];
o[.l;

d) As dreas relvadas ndo podem ser superiores a 5% da area total da parcela, para promogao do uso

eficiente da 4gua.

Artigo 14.2

Estacionamentos e Zonas de Carga/Descarga

1 [...]
2. [...]

a)[..]I;

b) [...I;

o[...l;

d)[...I;

e)[..];
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h) (revogada.)
3. [..]:
a) [..];
b) [...].
4.[...].
5. [...].
6. [...]

Artigo 18.2
Aguas pluviais
1. Na fase de projeto de execucdo, as empresas devem privilegiar a implementacdo de mecanismos de
promocao da infiltracdo das dguas pluviais, tais como modelacdo do terreno que facilite a infiltragcdo nas
zonas verdes, construcdo de trincheiras de infiltracdo associadas as areas impermeabilizadas, adocdo de
materiais permeaveis nos passeios, pragas, ciclovias, e/ou parques de estacionamento, em areas onde nio

seja previsivel o derrame de produtos poluentes.

2. Nas parcelas onde tal se verifique necessario é obrigatoria a instalacdo de separadores de
hidrocarbonetos, a montante de cada caixa de ramal e antes da rejeicdo de aguas pluviais para a rede
publica de recolha e encaminhamento, salvo justificacdo técnica do interessado aceite pela Camara

Municipal.

Artigo 20.2
Postos de Transformagdo

1.[...].

2. Sao permitidas outras solucdes de PT, as quais tém que ser devidamente justificadas do ponto de vista

técnico e aceites pela Camara Municipal, sendo admissivel a sua instalacdo fora da drea de implantacdo
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(méxima) e a estrema da parcela desde que seja cumprida, em torno da edificacdo principal, a drea de

circulagdo prevista no n.2 2 do artigo 13.2 do presente regulamento.

Artigo 21.2

Usos

1. [...].
2. [...].
3. [
4.[...].

5. A instalacdo de novas atividades bem como a alteracdo de atividades de unidades ja instaladas nado
podem pbr em causa a atividade e os processos produtivos das demais empresa instaladas, podendo a
Camara Municipal exigir a elaboracdo de estudos técnicos especificos e/ou a comprovagdo do
cumprimento da legislagdo ambiental aplicivel em vigor para a decisdo de admissdo do uso/atividade

como compativel.»

Artigo2.2

Republicacdo

E republicado, em anexo, o Regulamento da Revisio e Ampliacdo do Plano de Pormenor do Parque

Empresarial do Casardo - Agueda, com a redagdo atual.

Artigo3.2

Entrada em Vigor

A presente alteracdo entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo no Diario da Republica.
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ANEXO

Republicagao do Regulamento da Revisao e Ampliacdo do Plano de Pormenor do Parque Empresarial do

Casarao

REGULAMENTO

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 1.2
Ambito
A drea do Plano de Pormenor do Parque Empresarial do Casardo — Revisao e Ampliagdo, adiante

designado por PP, é a que se encontra delimitada na Planta de Implantacdo anexa a este Regulamento.

Artigo 2.2
Regime
O presente regulamento tem como objetivo a regulacdo da ocupac¢do na area do PP tendo em conta as
estratégias de desenvolvimento delineadas pelo Municipio. Quaisquer a¢des de iniciativa publica, privada
ou mista a realizar na drea de intervencdo do presente PP, que tenham como consequéncia ou finalidade
a ocupacdo, uso ou transformacdo do solo, ficam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no presente

regulamento.

Artigo 3.2
Contetdo Documental
1. O PP é constituido pelos seguintes elementos:
Regulamento
Planta de Implantacdo

Planta de Condicionantes

2. O PP é acompanhado pelos seguintes elementos:
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Relatério e Programa de Execucdo das acGes previstas e respetivo Plano de Financiamento
Planta de Enquadramento

Planta de Localizacao

Planta da Situacao Existente

Planta da Estrutura Fundidria

Planta de Compromissos Urbanisticos

Perfis Transversais / Pormenores

Perfis Longitudinais

Rede de BT — Infraestruturas

Rede de MT — Infraestruturas

Rede de AT —infraestruturas

Rede de IP — Infraestruturas

Rede de Telecomunicacdes — Infraestruturas
Rede de G&s Natural

Rede de Abastecimento de Agua

Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Rede de Rega / Incéndios

Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

Planta de Acessibilidades

Relatério Ambiental e Resumo N&o técnico

Artigo 4.2
DefinigGes
Para efeitos deste Regulamento, sdo adotados os conceitos técnicos atualizados nos dominios do

ordenamento do territdrio e do urbanismo, nos termos da legislacdao em vigor.

Artigo 5.2
Condicionantes
Na Planta de Condicionantes, que integra o presente PP, encontram-se assinaladas todas as
condicionantes, servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis a drea do Plano,
sendo que qualquer alteracdo ao uso do solo que ocorra nestas areas obedece, para além das disposices

constantes no presente Regulamento, ao disposto na legislagdo aplicavel.
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Artigo 62
Riscos e Vulnerabilidades
1. As intervencgGes, transformacdes e ocupacdes do solo previstas devem ter em considera¢do os
riscos e vulnerabilidades identificados para a zona, designadamente incéndios florestais, incéndios
industriais, acidentes de trafego aéreo, acidentes industriais graves e transporte de matérias
perigosas, contribuindo para a sua intervencdo e para a atenuacdo das suas consequéncias, devendo

ser observada a legislacdo especifica e os normativos aplicaveis a cada um dos riscos identificados.

2. Nao deve ser autorizada qualquer intervencdo urbanistica que agrave ou potencie uma situacdo de

risco ou que ponha em causa, direta ou indiretamente, a seguranca de pessoas e bens.

Artigo 7.2
Estrutura de Zonamento
Para os efeitos do presente regulamento, a estrutura de zonamento do territério afeto ao PP é constituida

pelas seguintes categorias, conforme a planta de implantacdo:
1-Solo Urbano

a) Espacos de atividades econdmicas, os quais integram as parcelas destinadas a industria,
armazenagem, comércio (a retalho e por grosso), oficinas, servicos, equipamentos e instalacées

destinadas a reciclagem de produtos/operacdes de gestdo de residuos.

b) Espacos Canais, os quais integram faixa de rodagem, estacionamento, pista de ciclistas, passeios,

rede de percursos pedonais acessiveis e entradas de parcelas.
c) Espacos Verdes, que integram:

i) Espacos Verdes de Utilizacdo Coletiva, os quais integram os espacos verdes para usufruto e

recreio da populacgdo;

ii) Espacos Verdes de Enquadramento, os quais integram os espacos que visam a articulacao

da area edificada com a envolvente, em estreita articulagdo com os Espacos Florestais de

Protecao.
2 - Solo Rustico
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a) Espacos Florestais de Protecdo, que correspondem a espacos com fun¢do de protecdo associados
a faixa de gestdo de combustiveis, e onde se pretende a plantacdo de espécies autdctones e que

ajudem a valorizar a envolvente imediata ao solo urbano.

Artigo 8.2
Interesse Publico

Na area do PP sdo admitidos usos e edificagGes que ndo se encontrem com conformidade com os usos
e/ou regras e parametros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a respetiva
categoria em termos de estrutura de zonamento, onde o mesmo se pretenda implantar, desde que o
interesse publico da iniciativa seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas enquadrem uma das
seguintes situacdes:

a. Apresentem um elevado caracter inovador a nivel nacional e internacional;

b. Englobem investimentos iguais ou superiores a 5.000.000,00 €;

c. Criem um elevado nimero de empregos.

CAPITULO Il

Solo Urbano

SECCAO |

CondigGes Gerais de Edificabilidade

Artigo 9.2
Ambito
As regras que orientam a ocupacdo das parcelas integradas nesta categoria sdo as que se encontram

definidas na Planta de Implantacdo e no quadro sintese constante da mesma e do presente regulamento.

Artigo 10.2

Implantagdo
1. As edificagGes que venham a surgir nesta categoria de espaco ndo podem ultrapassar a drea do
poligono de implantagdo (mdaximo) definido na respetiva planta de implantacdo, cumprindo,

cumulativamente, todas as restantes regras constantes do presente regulamento.

2. Excecionam-se do numero anterior:
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a) As parcelas referentes a comércio e/ou servicos, identificadas na planta de implantacdo, assim
como a parcela referente ao Centro de Inovacdo e Tecnologia/Incubadora de Empresas (parcela 31),
para o qual a area da parcela coincide com a area do poligono de implantacdo (maximo), ndo se
aplicando o constante nos artigos 122, 132 do presente Regulamento, assim como o n.2 2 do artigo

14.2,
b) Os edificios afetos a portarias, desde que:
i) Ndo seja ultrapassada uma drea mdaxima de constru¢do de 0,5% da area da parcela;
ii) Possua apenas 1 piso;

iii) Seja garantida a drea de circulagdo prevista no n.2 2 do artigo 13.2 do presente regulamento

relativamente a construcdo principal.

c) As coberturas da zona de abastecimento de postos de abastecimento de combustiveis poderdo
ultrapassar a area do poligono de implantacdo (maximo) desde que sejam totalmente vazadas e

permitam a circulacdo de veiculos de emergéncia sob as mesmas.

Artigo 11.2

Coberturas
1. E permitida a existéncia de coberturas amoviveis até ao limite lateral das parcelas, apenas nos casos em
gue sirvam zonas de carga e descarga, devendo ser recolhidas quando nado utilizadas para este fim e desde

gue sejam totalmente vazadas, permitindo a circulacdo de veiculos de emergéncia sob as mesmas.

2. E permitida a existéncia de coberturas fixas e amoviveis nos alcados anteriores e posteriores das
construcdes, ndo podendo estes ultrapassar os 3 m do poligono de implantacdo (mdximo), tendo que ser

totalmente vazadas, permitindo a circulacdo de veiculos de emergéncia sob as mesmas.

3. No caso das coberturas a criar no algado anterior e posterior serem fixas, estas devem ser parte
integrante da estrutura e ter um tratamento arquitetonico cuidado, nomeadamente em termos de
materiais e cores. Nestes casos, a analise sera sempre efetuada caso a caso, podendo a Autarquia nao

permitir a execugdo das mesmas, caso estas ndo se coadunem com a imagem urbana que se pretende

para o local.
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Artigo 12.2
indice de Impermeabilizagdo do Solo

Nao é permitido um indice de impermeabilizagdo do solo superior a 87% da 4rea da parcela.

Artigo 13.2
Area Livre das Parcelas
1. E permitido o depdsito de materiais na area livre das parcelas, sendo que tais locais devem ser

obrigatoriamente identificados no projeto da edificacdo e localizar-se na parte posterior da parcela.

2. E obrigatéria a criacdo de uma faixa de 3 m a volta da construc3o, destinada a circulacdo de veiculos, a

qual deve estar livre permanentemente.

3. E obrigatdria a criagio de uma area minima de 5% da area total da parcela destinada a espagos verdes.
Na composicdo, arranjo e manutencdo destes espacos, da responsabilidade e competéncia do proprietario

da parcela, observar-se-ao as seguintes condicionantes:
a) Devem ser devidamente arborizados e localizados, preferencialmente, na frente da parcela;

b) As espécies arbdreas a utilizar devem ser autdctones, ou do género Ligustrum Lucidum,

admitindo-se outras, no entanto, as quais ficam sujeitas a analise por parte da Camara Municipal;

c) Na sua composicdo devem ser utilizados relva ou similares, grelha de enrelvamento ou material

compativel ndo impermeabilizante;

d) As dreas relvadas ndo podem ser superiores a 5% da area total da parcela, para promogdo do uso

eficiente da 4gua.

Artigo 14.2

Estacionamentos e Zonas de Carga/Descarga
1. O estacionamento publico encontra-se definido na planta de implantacao.
2. Para o estacionamento privado os valores a cumprir sdo os seguintes:

a) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 50 m? de area total de construcdo para
comércio e/ou servicos com area total de construcdo igual ou inferior a 1 000 m?, devendo ser

assegurados locais adequados para cargas e descargas;
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b) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 25 m? de area total de construcdo para
comércio e/ou servicos com area total de construcdo superior a 1 000 m?, devendo ser assegurados

locais adequados para cargas e descargas;

c) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 200 m? de area total de construcdo para

industria e/ou armazéns, devendo ser assegurados locais adequados para cargas e descargas;

d) 1 lugar de estacionamento de veiculos pesados por cada 1 000 m? de area total de construcio

para industria e/ou armazéns, devendo ser assegurados locais adequados para cargas e descargas;

e) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 5 quartos para os estabelecimentos
hoteleiros, acrescido de 1 lugar para veiculo pesado de passageiros por cada 50 quartos, com o

minimo de 1 lugar;

f) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 75 m? de area total de construcdo para
equipamentos, acrescido de 1 lugar para veiculo pesado de passageiros por cada 500 m? de area

total de construgdo, quando o uso em causa o justificar;

g) 1 lugar de estacionamento de veiculos ligeiros por cada 50 m? de drea total de construcdo para

oficinas automoveis.
h) (Revogada.).

3. A Camara Municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacdo de
estacionamento estabelecido nos numeros anteriores, desde que se verifigue uma das seguintes

condicdes:

a) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em funcdo das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranca de
edificacBes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade

dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

b) As dimensdes da parcela ou a sua situagdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhavel a

construcdo do estacionamento com a dotacdo exigida, por razées de economia e funcionalidade

interna.
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4. A ndo dotacdo de lugares de estacionamento pelas razées referidas no nimero anterior da lugar ao
pagamento de uma compensac¢do ao Municipio, definida nos termos e condicGes estipuladas em

regulamento municipal.

5. Os espacos para estacionamento privado, dimensionados de acordo com os parametros definidos no
ponto 2 do presente artigo, devem conter lugares reservados para veiculos em que um dos ocupantes seja

uma pessoa com mobilidade condicionada, de acordo com a legislacao em vigor.

6. Devem ser acauteladas as zonas de carga e descarga no interior das parcelas referente a industria e/ou
armazenagem, podendo estar inseridas no interior do edificio, sendo expressamente proibida a utilizacdo

do espaco publico para estas finalidades.

Artigo 15.2

Vedacgoes
1. N3do sdo permitidos muros de vedacdo confinantes com a via publica ou de estremas cujo impacto visual
se considere negativo para a imagem urbana, sendo que os muros confinantes com o espaco publico ndo
poderdo exceder, em todos os casos 1,20 m, podendo subir mais 1,00 m desde que seja com recurso a
sebes vivas ou estruturas que garantam uma leitura de continuidade entre o espaco publico e o espaco
privado.
2. Os muros laterais e posteriores ndo podem ultrapassar os 1,20 m, com excecdo dos muros de suporte
de terra, caso os mesmos sejam tecnicamente necessarios podendo, neste caso, 0s mesmos atingirem os
2,50 m acima da cota da soleira;
3. A partir do limite do plano de fachada anterior permite-se a elevacdo dos muros laterais e posteriores
até aos 2,50 m, com recurso a utilizacdo de gradeamentos desde que estes sejam devidamente envolvidos
com sebes verdes.
4. Os portdes de acesso as parcelas devem ser definidos de forma a permitir efetuar facilmente as manobras
de entrada e saida de veiculos, evitando que estes interrompam o transito e as normais condi¢des de

circulacdo automadvel, devendo recuar, sempre que necessario.

Artigo 16.2
Energias Alternativas/Renovaveis
E permitida a utilizacdo de energias alternativas/renovéveis pelas unidades industriais ou outros usos a

instalar nas parcelas do plano, nomeadamente energia edlica, solar ou outra, desde que a Camara
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Municipal, apds analise do projeto, considere vidvel a sua utilizagdo, e que o seu impacto do ponto de
vista da imagem urbana ndo seja prejudicial, devendo as unidades que recorram a este tipo de fontes

cumprir todos os condicionalismos legais e licenciamentos existentes.

Artigo 17.2
Ecoeficiéncia Hidrica
E obrigatdria a implantacdo, nas unidades industriais, armazéns e outros, de medidas de ecoeficiéncia

hidrica, que permitam a reducdo do consumo de agua.

Artigo 18.2
Aguas pluviais

1. Na fase de projeto de execucdo, as empresas devem privilegiar a implementacdo de mecanismos de
promocao da infiltracdo das dguas pluviais, tais como modelacdo do terreno que facilite a infiltragcdo nas
zonas verdes, construcdo de trincheiras de infiltracdo associadas as areas impermeabilizadas, adocdo de
materiais permeadveis nos passeios, pragas, ciclovias, e/ou parques de estacionamento, em areas onde nio
seja previsivel o derrame de produtos poluentes.

2. Nas parcelas onde tal se verifique necessario é obrigatoria a instalacdo de separadores de
hidrocarbonetos, a montante de cada caixa de ramal e antes da rejeicdo de aguas pluviais para a rede
publica de recolha e encaminhamento, salvo justificacdo técnica do interessado aceite pela Camara

Municipal.

Artigo 19.2
Depdsitos de Gas
Nos casos em que existiam depdsitos de gas afetos a unidades industriais, estes devem localizar-se no
interior da parcela, de modo que o seu abastecimento possa efetuar-se sem ser a partir da via publica e

cumprindo as necessarias normas de seguranca.

Artigo 20.2
Postos de Transformagdo
1. Quando se verifique a necessidade de instalagdo de PT privativos, estes devem ser do tipo CB (cabine

baixa), preparado para entrada e saida em média tensdo (posto de seccionamento).
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2. Sdo permitidas outras solugdes de PT, as quais tém que ser devidamente justificadas do ponto de vista
técnico e aceites pela Camara Municipal, sendo admissivel a sua instalacdo fora da area de implantacdo
(mdxima) e a estrema da parcela desde que seja cumprida, em torno da edificacdo principal, a drea de

circulagdo prevista no n.2 2 do artigo 13.2 do presente regulamento.

SECCAO I

Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 21.2
Usos
1. Nas parcelas destinadas a industria e/ou armazenagem, permite-se a instalacdo de industrias do tipo 1,

2, 3 e armazéns.

2. Nestas parcelas podem ainda ser instaladas outras atividades consideradas complementares ou
compativeis com estas, tais como comércio por grosso, logistica e operacdes de gestdo de residuos, a

analisar caso a caso pela Camara Municipal.

3. As instalacGes de operacdes de gestdo de residuos devem observar os requisitos estabelecidos pelo

Plano Diretor Municipal.

4. Nas parcelas identificadas na planta de implantacdo como destinadas a comércio e/ou servigos permite-
se ainda a instalacdo de unidades industriais do Tipo 3, desde que se destine a uma tipologia industrial ou

uso que ndo seja potencialmente perigoso para as parcelas confinantes.

5. A instalacdo de novas atividades bem como a alteracdo de atividades de unidades ja instaladas nado
podem pbr em causa a atividade e os processos produtivos das demais empresa instaladas, podendo a
Camara Municipal exigir a elaboracdo de estudos técnicos especificos e/ou a comprovagdo do
cumprimento da legislagdo ambiental aplicivel em vigor para a decisdo de admissdo do uso/atividade

como compativel.

Artigo 22.2
Emparcelamento
1. E permitida a agregacdo de parcelas contiguas para a formagado de parcelas de maior dimens3o, desde que

possuam limites comuns, sendo a autorizacdo para tal dada, caso a caso, pela Camara Municipal.
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AGUEDA

2. Nestes casos, o poligono de implantacdo (maximo) passa a corresponder a soma dos poligonos de

implantacdo das parcelas que sejam emparceladas, mais a drea compreendida entre os dois poligonos.

3. O emparcelamento implica o cumprimento por parte das parcelas unificadas das mesmas normas do

regulamento como se tratassem de parcelas individualizadas.

Artigo 23.2
Propriedade Horizontal e Divisdao das Parcelas
1. Admite-se a constituicdo de propriedades horizontais nas parcelas constantes da Planta de
Implantagdo, de acordo com o definido no quadro sintese e desde que nenhuma das fragdes se destine a

uma tipologia industrial ou uso potencialmente perigoso para as restantes.

2. Admite-se a divisdo das parcelas constantes da Planta de Implantacdo, até ao numero definido no
guadro sintese para as fracOes a criar em cada parcela, e desde que nenhuma das parcelas resultante se

destine a uma tipologia industrial ou uso potencialmente perigoso para as restantes.

Artigo 24.2

Loteamento
1. Admite-se a execucdo de loteamentos individualizados em parcelas com area igual ou superior a 75.000
m’ constantes da planta de implantagdo, de acordo com o definido no quadro sintese, e desde que
nenhum dos lotes resultantes se destine a uma tipologia industrial ou uso potencialmente perigoso para

as restantes.

2. O exposto no nimero anterior é igualmente aplicavel aos casos em que se verifique o emparcelamento

de vdrias parcelas do PP até atingir area da parcela supramencionada.

Artigo 25.2
Altura da Edificacao
Nao é permitido que a altura da edificacdo ultrapasse os valores constantes do quadro sintese anexo a este
Regulamento, devendo cumprir cumulativamente as superficies de desobstrugdo previstas no Plano Diretor
Municipal, com exce¢do das construcBes que, por razdes de ordem técnica e/ou de layout, assim o

necessitem, devendo tal ser devidamente justificado e analisado, caso a caso, pela Camara Municipal.
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AGUEDA

Artigo 26.2
Caves

E permitida a construgdo de cave desde que tal resulte de exigéncias de ordem técnica, designadamente a

criacdo de fossos para maquinaria ou outro tipo de equipamentos.

SECCAO 1l

Espacos de Uso Especial

SUBSECCAO |

Equipamento Social

Artigo 27.2
Usos e Condi¢Oes de Ocupagao
A parcela n.2 32 destina-se a instalacdo de equipamentos sociais, principalmente, de apoio aos

trabalhadores locais.

SUBSECCAO I

Centro de Investigacdo e Tecnologia e/ou Incubadora de Empresas

Artigo 28.2
Usos e Condi¢bes de Ocupagao

1. A parcela n.2 31 destina-se a instalacdo de atividades associadas a um ou mais dos seguintes usos:

Incubadora de Empresas, Centro de Investigacdo e Tecnologia.

2. Nesta parcela admite-se ainda a instalacGes de atividades relacionadas com centro de negdcios.

SUBSECCAO Il

Infraestruturas Elétricas

Artigo 29.2

Usos e Condi¢des de Ocupacgao
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1. A parcela n? 100 destina-se a instalacdao do Posto de Corte de Alta Tensao de Abastecimento de Energia
Elétrica, e cuja linha de abastecimento em AT se encontra constante da Planta de Condicionantes anexa a

este regulamento.

2. Na parcela mencionada no ponto anterior do presente artigo, apenas sdo aplicaveis as regras
constantes do regulamento que ndo ponham em causa o funcionamento destas infraestruturas, nao

sendo aplicdveis as regras constantes nos artigos 129, 139, 142 e 152 do presente regulamento.

SECCAO IV

Espagos Canais

Artigo 30.2
Ambito e Objetivos
1. Estas areas sdo constituidas por faixas de rodagem, estacionamento, pistas de ciclistas, passeios, rede
de percursos pedonais acessiveis e entradas das parcelas. Os arruamentos a executar terdao as
caracteristicas geométricas definidas na Planta de Implantacdo e passam a constituir arruamentos

publicos.

2. Os passeios e rede de percursos pedonais acessiveis devem cumprir o estipulado na legislagcdo em vigor,
nomeadamente em termos de inexisténcia de obstaculos, dimensionais, de adocdo de elementos e
textura de pavimentos e de legibilidade, capazes de fornecer as pessoas com mobilidade condicionada a

indicacdo dos principais percursos e atravessamentos existentes.

SECCAOV

Espacos Verdes

SUBSECCAO |

Espacos Verde de Utilizagdo Coletiva

Artigo 31.2
Usos e Condi¢des de Ocupacgdo

1. As Areas de Utilizac3o Coletiva estdo devidamente assinaladas na Planta de Implantac3o.
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AGUEDA

2. Nestas areas, as espécies arbdreas a utilizar devem ser preferencialmente dos géneros dos Cedrus

Libani e Ligustrum Lucidum.

3. A Camara Municipal, ou a entidade gestora do Parque Empresarial, é responsavel pelo arranjo e

manutencdo destas areas, permitindo-se a sua utilizacdo para funcbes de apoio ao desporto ou ao lazer.

SUBSECCAO Il

Espacos Verdes de Enquadramento

Artigo 32.2
Usos e Condi¢Oes de Ocupagao

1. Os Espacos Verdes de Enquadramento encontram-se identificados na planta de implantacao.
2. A estas areas aplicam-se as mesmas regras que as constantes no n2 2 do artigo 339.

3. Ndo é permitida a edificacdo nesta categoria de espacos.

CAPITULO IlI

Solo Rustico

Artigo 33.2
Espacos Florestais de Protegdo

1. Os Espacos Florestais de Protecdo encontram-se identificados na planta de implantacdo.

2. Estas areas estdo sujeitas ao estipulado no n.2 11 do artigo 15.2 do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de

junho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 17/2009, de 14 de janeiro.

3. Nao é permitida a edificacdo nesta categoria de espacos.

CAPITULO IV

Execuc¢ao e Programacao do Plano

Artigo 34.2

Sistema e Formas de Execuc¢do do Plano
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1. O plano e as operagdes urbanisticas sdo efetuadas através do sistema de imposicdo administrativa,
sendo a iniciativa de execu¢do do mesmo do Municipio, de acordo com o referido no Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo territorial (RJIGT).

2. O plano executa-se de acordo com o reparcelamento previsto na Planta de Implantacdo e através de

operagdes urbanisticas, de acordo com o Regime Juridico da Urbanizac¢do e Edificagcdo (RIUE).

Artigo 35.2
Mecanismos de Perequagao
1. De acordo com o RJIGT, no que se refere aos mecanismos de perequacao, é utilizado o mecanismo da
compensacao, o qual se aplica Unica e exclusivamente a area inserida nos Espacos Florestais de Protecdo

(faixa de gestdo de combustiveis).
2. As compensacGes sdo em numerario, de acordo com a seguinte formula:

Comp =4,53€/m’ * Ac + (Rent A — Rent B)
Em que:
Ac — Area de cedéncia para execucdo do espaco publico e infraestruturas.
Rent. A — Rentabilidade dos Prédios tendo em conta uma florestacdo com compassos iguais a 2,00
m.
Rent. B — Rentabilidade dos Prédios tendo em conta uma florestagdo com compassos iguais a 4,00
m, conforme definido Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, alterado e republicado pelo

Decreto-Lei n.2 17/2009, de 14 de janeiro.

3. A parcela corresponde a aquisicio de terrenos (4,53€/m” * Ac) para espaco publico e infraestruturas
apenas pode ser aplicada uma vez, aquando da execucdo das infraestruturas que ocupem os terrenos

inseridos na faixa de gestdo de combustiveis.

4. A parcela corresponde a rentabilidade florestal (Rent A — Rent B) deve ser aplicada em cada 10 anos,
aplicando-se a partir da reflorestacdo com o cumprimento das regras previstas no DL n.2 124/2006, de 28

de junho.

5. Nos casos em que a faixa de gestdo de combustiveis venha a ser integrada na expansdo do Parque
Empresarial, cessa automaticamente a aplicacdo da férmula e de qualquer compensacao, sendo que, caso

essas parcelas venham a ser adquiridas na totalidade pelo Municipio ou venham a ter capacidade
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edificatéria, devem ser devolvidos pelos proprietdrios os montantes anteriormente atribuidos, com

excecdo dos referentes a primeira aplicacdo da férmula perequativa.

CAPITULO V

Disposicoes Finais

Artigo 362
Entrada em Vigor

O presente PP entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

Artigo 37.2
Omissoes
As eventuais situacdes de omissdo que possam surgir da aplicacdo do presente regulamento, devera

aplicar-se o disposto na legislacdo em vigor sobre o assunto.
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ANEXO

Quadro Sintese

QUADRO SINTESE
Numero da Numero da Areada | Poligono de | Niimero de | Altura da [NGmero de pisos Area de Construgao Volume de construgao Fungao
parcela parcela final parcela - a ) i a (ma ) (maxima) - m? (maximo) - m®
inicial * m* axi - axi axil -
m? m
AcCS|Ab.CS.|| AcC.S. [AbC.S.|| Total || AcC.S. | AbCsS.|| Total
1 1 750 750 8 9 2 1 1500 | 750 || 2250 | 6750 | 2250 9000 Coméroio elou Servigos
2 2 750 750 8 9 2 1 1500 || 750 || 2250 | 6750 | 2250 9000 Coméroio elou Servigos
3 3 750 750 8 9 2 1 1500 || 750 || 2250 | 6750 | 2250 9000 Coméroio elou Servigos
4 4 750 750 8 9 2 1 1500 || 750 || 2250 | 6750 | 2250 9000 Coméroio elou Servigos
5 5 750 750 8 9 2 1 1500 || 750 || 2250 | 6750 | 2250 9000 Comércio elou Servigos
6 6 1818 829 1 9 2 1 1658 | 820 || 2487 | 7461 || 2487 | 9948 Comércio elou Servigos
7 7 3779 2426 4 9 2 1 4852 || 2426 | 7278 | 21834 || 7278 | 29112 Industria e/ou Armazenagem
8 8 3480 2213 4 9 2 1 4426 || 2213 | 6630 | 19917 || 6630 || 26556 Indéstria e/ou Armazenagem
9 9 3181 1999 4 2 2 1 3098 | 1999 | 5997 || 23088 || 5097 | 29985 Indistria e/ou Armazenagem
10 10 2882 1786 4 2 2 1 3572 || 1786 | 5358 || 21432 || s3s8 | 26790 Industria efou Ammazenagem
11 11 2583 1572 4 2 2 1 3144 || 1572 || 4716 || 18864 || 4716 | 23580 Industria efou Amazenagem
12 12 3438 1888 4 1 2 1 3776 || 1888 || 5664 || 20768 || 5664 | 26432 Industria efou Armazenagem
13A 6214 4171 4 18 3 1 12513 | 4171 | 16684 | 75078 || 12513 | 87591 || Imdustriaelou Armazenagem efou
Logistica
138 5971 3089 4 18 3 1 11967 || 3989 | 15056 | 71802 || 11967 || s37zeg || 'Mdustria elou Armazenagem e/ou
Logistica
13¢ 5590 3696 4 18 3 1 11088 || 3696 | 14784 | 66528 || 11088 || 77616 || 'Mdustriaelou Armazenagem e/ou
Logistica
13D 5158 3374 4 18 3 1 10122 || 3374 | 13496 | 60732 || 10122 || 70854 || 'mdustria elou Armazenagem e/ou
Logistica
13E 4753 3073 4 18 3 1 9219 | 3073 | 12202 || 55314 [ o219 | 64533 | Industriaelou Armazenagem efou
Logistica
13F 4610 3146 4 18 3 1 9438 | 3146 | 12584 || 56628 | 9438 | e0ee | 'ndustriaelou Armazenagem elou
Logistica
13 136 4610 3146 4 18 3 1 9438 | 3146 | 12584 || 56628 | 9438 | e0ee | 'ndustriaelou Armazenagem efou
Logistica
13H 4610 3146 4 18 3 1 9438 | 3146 | 12584 || 56628 | 9438 | e0ee | 'ndustriaelou Armazenagem elou
Logistica
131 4610 3146 4 18 3 1 9438 | 3146 | 12584 || 56628 | 9438 | es0ee | 'ndustriaelou Armazenagem elou
Logistica
134 4610 3146 4 18 3 1 9438 | 3146 | 12584 || 56628 | 9438 | es0ee | 'ndustriaelou Armazenagem elou
Logistica
13K 49277 44032 4 18 3 1 132096 | 44032 || 176128 || 792576 || 132096 || 924672 | IndUstria elou Armazenagem e/ou
Logistica
13L 6504 4650 4 18 3 1 13950 || 4650 | 18600 | 83700 || 13950 || o7eso || 'mdustria elou Armazenagem e/ou
Logistica
13M 6385 4617 4 18 3 1 13851 || 4617 | 18468 | 83106 | 13851 || 9egs7 || 'mdustria elou Armazenagem e/ou
Logistica
14 14 5593 3719 4 8 2 1 7438 || 3719 | 11157 || 20752 || 11157 | 40909 Indistria e/ou Armazenagem
15 15 3785 2385 4 8 2 1 4770 || 2385 || 7155 | 19080 || 7155 || 26235 Industria e/ou Amazenagem
16e17 16A 8757 6709 8 g1 [ 2 1 11182 || 5591 || 16773 | 53275 || 16773 || 70048 Industria efou Amazenagem
18 18 4660 2055 4 2 2 1 5010 || 2955 || 8865 || 35460 || sses | 44325 Industria efou Amazenagem
19 19 4692 3061 4 2 2 1 6122 | 3061 || o183 || 36732 || o183 | 4s015 Industria efou Amazenagem
20 20 4841 3168 4 2 2 1 6336 | 3168 || 9504 || 38016 || 9504 | 47520 Industria efou Armazenagem
21 21 5107 3274 4 2 2 1 6548 | 3274 || 9822 || 39288 || 9822 | 49110 Industria efou Armazenagem
22 22 5256 3380 4 2 2 1 6760 | 3380 | 10140 || 40560 || 10140 || 50700 Industria efou Armazenagem
29 29 750 750 8 9 2 1 1500 || 750 || 2250 | 6750 || 2250 | 9000 Comércio elou Servigos
30 30 750 750 8 9 2 1 1500 || 750 || 2250 || 6750 || 2250 || 9000 Coméroio elou Servigos
31 31 1964 1964 12 9 2 1 3028 || 1964 || 5892 | 17676 | 5892 || 23568 | Centro de Investigagéo e Tecnologia
e/ou Incubadora de Empresas
32 32 6651 4031 1 9 2 1 8062 | 4031 | 12003 || 36279 | 12003 || 48372 Equipamento Social
33 33 3669 2250 4 2 2 1 4500 || 2250 || 6750 | 27000 || 6750 || 33750 Industria e/ou Armazenagem
34 34 3672 2250 4 2 2 1 4500 || 2250 || 6750 | 27000 || 6750 || 33750 Industria e/ou Armazenagem
35 35 5077 3615 4 2 2 1 7230 | 3615 | 10845 || 43380 | 10845 || 54225 Indstria e/ou Armazenagem
36238 36A 15150 10766 12 2 2 1 17538 || 8769 | 26307 | 105228 || 26307 || 131535 Indstria elou Armazenagem
3949 39A 6510 4198 8 2 2 1 7894 | 3947 | 11841 || 47364 | 11841 | 59205 Industria e/ou Armazenagem
40 40 3813 2250 4 2 2 1 4500 || 2250 || 6750 | 27000 || 6750 || 33750 Industria efou Armazenagem
41 41 3719 2250 4 2 2 1 4500 || 2250 || 6750 | 27000 || 6750 || 33750 Industria elou Amazenagem
42a48e52 424 62661 55491 56 2 2 1 78958 || 39479 || 118437 | 473748 | 118437 | 592185 .
a58 IndUstria e/ou Armazenagem
50 50 3733 2251 4 2 2 1 4502 || 2251 || 6753 | 27012 || 6753 || 337es Industria elou Armazenagem
51 51 4233 2608 4 2 2 1 5216 || 2608 || 7824 || 31296 || 7824 | 39120 Industria elou Amazenagem
E 59 5038 4318 4 2 2 1 8636 | 4318 | 12954 || 51815 || 12054 || 64768 Industria elou Armazenagem
E 60 3581 2250 7 2 2 1 4500 || 2250 || 6750 | 27000 || 6750 || 33750 Industria elou Armazenagem
E 61 3555 2250 4 2 2 1 4500 || 2250 || 6750 | 27000 || 6750 || 33750 Industria elou Amazenagem
E 62 6420 4648 4 2 2 1 9297 || 4648 | 13045 || 55781 || 13045 || eo727 Industria elou Armazenagem
- 63 5221 3493 4 2 2 1 6986 || 3493 | 10479 || 41916 || 10479 || 52395 Indstria ofou Armazenagem
- 64 2803 1545 4 8 2 1 3090 | 1545 || 4635 || 12360 || 4635 | 16995 Industria elou Armazenagem
E 65 2858 1758 4 8 2 1 3516 || 1758 || 5274 || 14064 || 5274 | 19338 Industria elou Armazenagem
E 66 3142 1976 4 8 2 1 3952 || 1976 || 5928 || 15808 || 5028 | 21736 Inddstri
ustria e/ou Armazenagem .
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- 68 4518 2966 4 12 2 1 5032 | 2966 || 8898 | 35592 | 8898 44490 Industria efou Armazenagem
- 69 5383 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 || 9000 | 36000 | 9000 45000 Industria e/ou Armazenagem
- 70 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 || 36000 || 9000 45000 Indiistria e/ou Armazenagem
- 7 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 || 36000 || 9000 45000 Indéistria e/ou Armazenagem
- 72 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 || 9000 | 36000 | 9000 45000 Industria efou Armazenagem
- 73 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 || 9000 | 36000 | 9000 45000 Industria e/ou Armazenagem
- 74 4576 3000 4 12 2 1 6000 [ 3000 | 9000 || 36000 || 9000 45000 Indiistria e/ou Armazenagem
- 75 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 | 9000 || 36000 || 9000 45000 Indéistria e/ou Armazenagem
- 76 4576 3000 4 12 2 1 6000 | 3000 || 9000 | 36000 | 9000 45000 Industria efou Armazenagem
- 77 4379 2843 4 12 2 1 5686 | 2843 || 8529 | 34116 | 8529 42645 Industria e/ou Armazenagem
- 78 5766 3000 4 12 2 1 6000 [ 3000 | 9000 || 36000 || 9000 45000 Indiistria e/ou Armazenagem
- 79 5119 3386 4 12 2 1 6773 | 3386 | 10159 | 40635 | 10159 | 50794 Industria e/ou Armazenagem
- 80 5123 3386 4 12 2 1 6773 | 3386 | 10159 | 40635 | 10159 | 50794 Industria e/ou Armazenagem
- 81 5125 3386 4 12 2 1 6773 3386 || 10159 | 40635 || 10159 50794 IndUstria e/ou Armazenagem
- 82 5126 3386 4 12 2 1 6773 | 338 | 10159 | 40635 | 10159 | 50794 Indéistria e/ou Armazenagem
- 83 5127 3386 4 12 2 1 6773 | 3386 || 10159 | 40635 | 10159 | 50794 Industria efou Armazenagem
- 84 5129 3386 4 12 2 1 6773 338 | 10159 | 40635 || 10159 [ 50794 Industria efou Armazenagem
- 85 5130 3386 4 12 2 1 6773 3386 || 10159 | 40635 || 10159 50794 Indstria e/ou Armazenagem
- 86 5132 3386 4 12 2 1 6772 | 338 | 10158 | 40632 | 10158 | 50790 Indiistria e/ou Armazenagem
- 87 2162 2162 1 25 6 1 12972 | 2162 || 15134 || 54050 | 6486 60536 Comérclo elou Servigos

- 88 2665 1372 4 12 2 1 2744 | 1372 || 4116 | 16464 | 4116 20580 Industria e/ou Armazenagem
- 89 2593 1459 4 12 2 1 2918 | 1459 || 4377 | 17508 | 4377 21885 Industria e/ou Armazenagem
- 90 2972 1725 4 12 2 1 3450 | 1725 || 5175 | 20700 | 5175 25875 Indéistria e/ou Armazenagem
- 91 3345 1991 4 12 2 1 3982 | 1991 || 5973 | 23892 | 5973 29865 Industria efou Armazenagem
- 92 3717 2257 4 12 2 1 4514 | 2257 || 6771 || 27084 | 6771 33855 Industria e/ou Armazenagem
- 93 4090 2523 4 12 2 1 5046 | 2523 || 7569 | 30276 | 7569 37845 Induistria e/ou Armazenagem
. 94 4462 2789 4 12 2 1 5578 | 2789 | 8367 | 33468 || 8367 41835 Indiistria e/ou Armazenagem
- 95 7892 5780 4 12 2 1 11560 | 5780 || 17340 || 69360 | 17340 | 86700 Industria efou Armazenagem
- 96 5569 3815 4 12 2 1 7631 | 3815 || 11446 | 45783 | 11446 | 57229 Induistria e/ou Armazenagem
- 97 3564 2258 4 12 2 1 4516 | 2258 | 6774 | 2709 | 6774 33870 Industria e/ou Armazenagem
- 98 - Fragdo A 2610 1 12 2 1 5220 | 2610 || 7830 | 31320 | 7830 39150 Indiistria e/ou Armazenagem
- 98 - Fragio B 2633 1 12 2 1 5066 | 2633 || 7899 | 31596 | 7899 39495 Industria efou Armazenagem
- 98 -Fragdo C | 22002 2657 1 12 2 1 5314 | 2657 || 7971 | 31884 | 7971 39855 Induistria e/ou Armazenagem
. 98 - Fragdo D 2680 1 12 2 1 5360 | 2680 || 8040 | 32160 | 8040 40200 Indstria e/ou Armazenagem
- 98 - Fragéo E 2703 1 12 2 1 5406 | 2703 || 8109 | 32436 | 8109 40545 Indéistria e/ou Armazenagem
- 99 230375 217909 4 18 3 1 653727 | 217909 || 871636 || 3922362 | 653727 || 4576089 Industria efou Armazenagem
- 100 2674 2674 1 9 2 1 5348 | 2674 || 8022 | 24066 | 8022 32088 Infraestruturas Elétricas

- 101 20052 14613 4 12 2 1 29226 | 14613 || 43839 | 175356 | 43839 | 219195 Industria e/ou Armazenagem
- 102 12247 8046 4 12 2 1 16002 || 8046 || 24138 | 96552 || 24138 | 120690 Inddistria e/ou Armazenagem
- 103 3875 2410 4 12 2 1 4820 | 2410 || 7230 || 28920 | 7230 36150 Indtistria e/ou Armazenagem
- 104 3932 2527 4 12 2 1 5054 | 2527 || 7581 | 30324 | 7581 37905 Industria e/ou Armazenagem
- 105 3385 2137 4 12 2 1 4274 | 2137 | 6411 | 25644 | 6411 32055 Industria e/ou Armazenagem
- 106 2838 1746 4 12 2 1 3492 | 1746 | 5238 || 20952 || 5238 26190 Indiistria e/ou Armazenagem
- 107 2551 1565 4 12 2 1 3130 | 1565 || 4695 | 18780 | 4695 23475 Industria efou Armazenagem
- 108 3970 2560 4 12 2 1 5120 | 2560 || 7680 | 30720 | 7680 38400 Industria e/ou Armazenagem
- 109 3727 2398 4 12 2 1 4796 | 2398 | 7194 | 28776 || 7194 35970 Industria e/ou Armazenagem
- 110 3730 2395 4 12 2 1 4790 | 2395 || 7185 || 28740 | 7185 35925 Inddistria e/ou Armazenagem
- 111 3760 2417 4 12 2 1 4834 | 2417 | 7251 | 29004 | 7251 36255 Industria efou Armazenagem
- 112 5809 4314 4 12 2 1 8628 | 4314 || 12942 | 51768 | 12942 | 64710 Industria e/ou Armazenagem
- 13 3446 1969 4 12 2 1 3938 | 1969 || 5907 | 23628 | 5907 29535 Industria e/ou Armazenagem
- 114 2692 1653 4 12 2 1 3306 | 1653 | 4959 || 19836 | 4959 24795 Inddistria e/ou Armazenagem
- 15 2725 1685 4 12 2 1 3370 | 1685 | 5055 || 20220 || 5055 25275 Indéistria e/ou Armazenagem
- 116 2691 1640 4 12 2 1 3280 | 1640 || 4920 | 19680 | 4920 24600 Industria efou Armazenagem
- 17 2686 1636 4 12 2 1 3272 | 1636 || 4908 | 19632 | 4908 24540 Industria e/ou Armazenagem
. 18 5100 3689 4 12 2 1 7378 | 3689 | 11067 | 44268 | 11067 | 55335 IndUstria elou Armazenagem

Total 819.783 | 633.209 521 - - - | 1541732 613921 || 2155653 | 9099630 | 1841764 10941394 5

Ab.C.S. - Abaixo da cota de soleira

Imp-11-38_A05

* - Numero da parcela do Plano aprovado em 2010

**- Devera cumprir o definido nas Superficies de Desobstrugao do Aerédromo

Tipo de Documento: Publico.
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