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BEJA

MINUTA
CONTRATO PARA PLANEAMENTO

PIER DA HERDADE DOS FALCOES

Entre:

MUNICIPIO DE BEJA, pessoa coletiva de direito publico n2 504884620, com sede na Praga da
Republica, em Beja, representada neste ato pelo Vice-Presidente da Camara Municipal, Eng®.

Rui Indcio Marreiros, com poderes para o ato nos termos legais, adiante designado por

Municipio ou Primeiro Outorgante. i

m

OLIVOMUNDO - SOCIEDADE AGRICOLA LDA., NIPC 507374118, com sede na Rua Abu Al-
Walid Al-Baji, n? 16, em Beja, 7800 - 029 Beja, neste ato representada por José Manuel

Martins Goncalves, com poderes para o ato nos termos legais, adiante designada por Segunda

OULOTZANTR . - mmm e e e

CONSIDERAN DO QUE - e

1. A Segunda Outorgante é proprietdria do prédio misto, descrito na Conservatdria do Registo
Predial de Beja sob o n? 297/20040519, da Freguesia de Santa Clara do Louredo, denominado
“Herdade dos FalcGes”, inscrito na matriz predial da mesma Freguesia sob o artigo 615, a parte

urbana e sob o artigo 45, Sec¢do G, a parte ristica, com a drea de 110,629 hectares;--------------

2. A Segunda Outorgante tem por objetivo colocar num sé local as unidades de apoio a
atividade de producdo de azeitona de conserva, azeite e miolo de améndoa, minimizando a

necessidade de novas edificagdes e maximizando os equipamentos, prevendo um aumento do

numero de trabalhadores de 20% - 40%.

3. De acordo com o principio da contratualizagdo previsto nos artigos 62, 792 e seguintes do
Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, a figura do contrato para
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planeamento permite associar os interessados na elaboragdo do plano ao Municipio e acertar

interesses.

4. O Municipio de Beja é a entidade competente para a elaboragdo do Plano de Intervencdo no
Espago Rustico e reconhece a importancia de um investimento que potencie a gestdo

sustentavel do espago rural e dos recursos naturais, a economia e 0 emprego e, por isso, que

potencie oportunidades de fixagdo das populagbes nas areas rurais.

5. A presente parceria em nada afeta o reconhecimento de que a funcdo de planeamento é
publica e depende, nos termos da lei, da Camara Municipal e da Assembleia Municipal,
entidades com competéncia para a concreta determinagdo do conteudo material do plano sem

prejuizo da consideragdo pelos interesses e legitimas expetativas da Segundo Outorgante.------

6. A minuta do presente contrato foi aprovada por delibera¢do da Camara Municipal de Beja
de 18/10/2023, a qual se junta como anexo a este contrato e que dele constitui parte
integrante, tendo-se procedido a divulgagdo publica do seu teor, em conformidade com o

artigo 812, n2 3 do RJIGT (anexo I).---------------=ceeeeeeeev

E reciprocamente aceite e celebrado o presente Contrato para Planeamento, o qual se rege

pelas clausulas seguintes:-----

CLAUSULA 12 - OBJETO DO CONTRATO:

O presente contrato tem por objeto regular a relacdo entre as partes outorgantes tendo em
vista a elaboracdo do Plano de Pormenor que adotard a modalidade especifica de Plano de
Intervengdo no Espago Rustico (PIER), adiante designado por PIER da Herdade dos Falcdes,
para uma area de interven¢do de 110,629 hectares, identificada na planta anexa, devendo

obedecer aos termos de referéncia também em anexo e que dele fazem parte integrante

(anexo II).-—--- -

CLAUSULA 22 - PROCEDIMENTO:
1.0 procedimento de elaboragdo, acompanhamento, aprovacdo e publicacdo do PIER da

Herdade dos FalcBes observara o disposto nos artigos 822 a 922 do Decreto-Lei n2 80/2015, de

14 de maio e demais legislagdo que lhe for aplicével.

2.0 Primeiro Outorgante sera responsavel pela dire¢do e acompanhamento do PIER da

Herdade dos FalcGes.
3.A Segunda Outorgante obriga-se a disponibilizar todos os documentos e informacdo

necessdria ao relacionamento com as entidades publicas intervenientes no processo.-------------



CLAUSULA 32 - EQUIPA DE PROJETO:

1.0 PIER da Herdade dos FalcGes sera elaborado por uma equipa multidisciplinar, com a
composicdo e qualificagdo técnica legalmente exigida, a qual mantera o Primeiro Outorgante

permanentemente informado da elaboragdo dos trabalhos, dele recebendo as orientagbes

tidas por convenientes.
2.A Segunda Outorgante deve submeter, por escrito, ao Primeiro Outorgante, a constitui¢do

da equipa de projeto, juntamente com o respetivo curriculo profissional, devendo a Camara

Municipal pronunciar-se em momento prévio a celebragdo do contrato.
3.As partes outorgantes obrigam-se a colaboracdo mdtua tendo em vista a prossecugdo de fins

multiplos subjacentes a elaboracdo do PIER da Herdade dos FalcGes, devendo a Segunda

Outorgante submeter-se a todas as altera¢cdes impostas por lei.

CLAUSULA 42 - ENCARGOS:

A Segunda Qutorgante suportard todos os encargos de financiamento, incluindo os custos do

projeto e os emergentes da tramitacdo procedimental que Ihe for prépria.

CLAUSULA 52 - PRAZO:

1.0 PIER da Herdade dos Falcbes deve estar concluido no prazo de 6 meses (seis), apds a

assinatura do presente contrato.------------------------oo-ooo-
2.0 Primeiro Outorgante promoverd a sequéncia procedimental tendente a sua aprovagao
final pelo drgdo executivo e deliberativo do Municipio, nos termos do artigo 922 do RJIGT.-------

3.A Segunda Outorgante deve proceder a todas as retificagdes decorrentes do processo de

aprovacao do plano.------------------—- ---

CLAUSULA 62 - CELERIDADE E DEVER DE INFORMAGAO:
1.0 Primeiro Outorgante envidara todos os esforcos que estiverem ao seu alcance no sentido
de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte
das entidades publicas ou privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem no
ambito do procedimento de elaboracdo do PIER da Herdade dos FalcBes, nos termos dos

artigos 862 e 872 do RJIGT, promovendo a sua audigdo nos prazos legalmente fixados para o

efeito.
2.0 Primeiro Outorgante obriga-se a manter a Segunda Outorgante permanentemente
informada sobre o andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a

participacdo e intervencdo desta sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes a

este contrato. -—-




CLAUSULA 72 - NOTIFICAGCOES:

Todas as notificagdes ou outras comunicages a efetuar nos termos do presente contrato

devem ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rece¢éo ou correio

eletrdnico, a enviar para os seguintes enderecos:

Municipio de Beja:

A/C: Argt2. Madalena Revez

Morada: Rua de Angola, n¢ 5, 7800 - 468 Beja---------—---

e-mail: madalena.revez@cm-beja.pt
A Segunda Outorgante:

A/C: Telma Maria Bandeiras Cordeirg--——----——-mmmmmmmm e

Morada: Rua da Bélgica, n.2 3D, 7350 - 478 Elvas --

e-mail: telma.cordeiro@eclconsulting.pt -

CLAUSULA 82 - PODERES DO CONTRAENTE PUBLICO:

O presente contrato ndo prejudica o exercicio dos poderes pUblicos de autoridade que por

forga do artigo 802, n? 2 do RJIGT e artigo 3022 do Cédigo dos Contratos Publicos hajam de ser

exercidos pelo representante do Primeiro Outorgante.
CLAUSULA 92 - ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL:=------------
1.A solu¢do de ordenamento e urbanistica a desenvolver pela Segunda Outorgante, enquadra-
se na Revisdo do Plano Diretor Municipal em vigor em “Espaco Agricola”, identificando-se

também a existéncia das figuras de ordenamento de “Instalacdo agricola e tecnoldgica” e

“Vestigios arqueolégicos em espaco periférico”. --
2.0 Espago Agricola em causa integra dreas da Reserva Ecoldgica Nacional (REN); areas da
Reserva Agricola Nacional (RAN); os espagos abrangidos pelo perimetro de rega do EFMA —

Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva e, ainda, os Garbos de Beja e Recursos

Geoloégicos.
3. Considerando que, por deliberagdo da Assembleia Municipal de 13.07.2023, sob proposta
da Cadmara Municipal, foi aprovada a alteracdo ao Plano Diretor Municipal, que entrard em
vigor no decurso do presente procedimento, a Segunda Outorgante deve observar o novo
normativo no que diz respeito ao regime de uso do solo rustico, que praticamente se mantém
inalterado, mas que introduziu um maior rigor e clareza no que diz respeito as regras de

edificabilidade e ao estabelecimento de uma edificabilidade progressiva em funcdo da area do

prédio. - -



CLAUSULA 102 - RESOLUCAO DE LITIGIOS:
Para a resolucdo de qualquer questdo emergente do presente contrato, que faga surgir a
necessidade de precisar, completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmo, sera resolvida

pelo recurso ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja, no caso de os Outorgantes nao

conseguirem, entre eles, consensualmente, ultrapassar o diferendo. e

O presente contrato foi celebrado em duplicado, no dia 20 de fevereiro de 2023, ficando um

exemplar na posse de cada outorgante.-------=-mmmmmmmmrm o
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