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1. INTRODUCAO

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Santarém,
enquadra e define a oportunidade de dar inicio a elaboragdo do Plano de Pormenor do
Parque Logistico Almoster / Santarém, de acordo e para os efeitos, do previsto no artigo
76° do DL n.° 80/2015, de 14 de Maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo

Territorial (RJIGT), na sua redacao em vigor, constituindo os seus Termos de Referéncia.

Para esta area de intervencao existiu ja um processo de elaboracdo de um Plano de
Pormenor, denominado Plano de Pormenor do Parque de Neg6cios de Santarém, sujeito

a Avaliacdo Ambiental Estratégica, para uma area de 584.369m? (58,44ha).

O Plano de Pormenor do Parqgue de Negécios de Santarém, embora ndo tenha sido
concluido técnica e administrativamente, teve a seguinte tramitagdo:
i.  Deliberacdo da Camara Municipal de Santarém para inicio do procedimento, em
12/Julho/2013;
ii. 24/07/2013 inicio da participacao preventiva;
iii. Elaboragdo e entrega da proposta de Plano de Pormenor na entidade
coordenadora;
iv.  Conferéncia de servigos — 09/outubro/2013 com emisséo de pareceres por parte
das seguintes entidades:
a. ARSLVT: parecer favoravel condicionado ao cumprimento de 7 itens;
DGAE: parecer favoravel;
EDP: parecer favoravel,

b

Cc

d. LNEG: parecer favoravel,

e. ANPC: parecer favoravel,

f. CCDRLVT: parecer favoravel condicionado AAE e parecer
desfavoravel a proposta de plano de Pormenor;
DGPC: parecer favoravel condicionado;

h. DRAPLVT: parecer favoravel;

i. DGT: parecer favoravel condicionado;
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j. IMT: parecer favoravel condicionado;
k. ICNF: parecer favoravel,

v. Concertagdo com as entidades (fase ndo concluida).

A elaboracdo da presente oportunidade de Plano de Pormenor do Parque
Logistico Almoster / Santarém tera em consideracdo 0 processo anterior,
nomeadamente as sugestdes de correcdo, alteracdo e os pareceres emitidos
pelas entidades anteriormente. Acresce que ndo havera alteracdo da area de
intervencgédo global do Plano, antes uma reducédo da area bruta de construgdo e
alteracdes ao nivel do desenho urbano dos lotes, dos usos admissiveis, entre
outras menos relevantes e consequéncia das novas diretrizes do potencial

investidor.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

A politica de solos, do ordenamento do territorio e do urbanismo € prosseguida através
de instrumentos de gestdo territorial que se materializam em programas e planos
territoriais, estruturados nos ambitos nacional, regional e municipal. O plano de
pormenor, de ambito municipal, “desenvolve e concretiza o plano diretor municipal,
definindo a implantacdo e a volumetria das edificacbes, a forma e organizacdo dos

espacos de utilizacao coletiva e o tragcado das infraestruturas”.

O Plano de Pormenor do Parque Logistico Almoster/Santarém, é elaborado no ambito
do disposto no Decreto-Lei n° 80/2015 de 14 Maio, na sua redagdo em vigor, que
procede a revisdo do RJIGT (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial),
gue descreve o modo de elaboracéo, aprovacéo, execucédo e avaliagdo dos instrumentos

de gestéo territorial.

Nos termos do n°3 do artigo 76.° do DL n.° 80/2015, de 14 de Maio, na sua redagdo em

vigor, “A elaboracédo de planos municipais € determinada por deliberacdo da camara
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municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracéo e o periodo de participacéo, sendo
publicada no Diario da Republica e divulgada através da comunicacdo social, da
plataforma colaborativa de gest&o territorial e no sitio na Internet da cdmara municipal.”,
a quem compete efetivamente, definir a “oportunidade” da elaboragcdo, e cujo
acompanhamento é facultativo nos termos do n.° 1 do artigo 86° do RJIGT Deste modo,
a camara municipal solicitara o acompanhamento a CCDRLVT, por entender ser

necessario e benéfico para a evolucéo do procedimento.

Contudo, concluida a elaboracdo, a Camara apresenta a proposta de plano e demais
elementos a CCDR-LVT, que convocara uma conferéncia procedimental com todas as
entidades representativas dos interesses a ponderar, nos termos do n° 3 do artigo 86.°
do RJIGT.

Cumprindo os requisitos previstos no RJIGT, a elaboragédo do referido Plano de
Pormenor sera submetida a Camara Municipal de Santarém, para respetiva apreciacéo
e deliberagao:
i.  Autorizar a abertura do procedimento para a elaboracéo do Plano de Pormenor
do Pargue Logistico Almoster/Santarém;

ii.  Aprovar os termos de referéncia do Plano de Pormenor;

iii.  Aprovar o prazo de 15 dias para a audiéncia prévia dos interessados, destinado
a formulacdo de sugestbes a apresentacdo de informagdo sobre quaisquer
questdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento de
elaboragéo do Plano;

iv.  Aprovar o prazo de 24 de meses para a elaboragéo da proposta do Plano;

v. Aprovar a elaboracdo da avaliagdo ambiental;

vi.  Aprovar o pedido de acompanhamento do Plano de Pormenor a Comissdo de

Coordenacdo e Desenvolvimento Regional da Regido de Lisboa e Vale do Tejo.
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3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A area de intervencdo do Plano de pormenor do Parque Logistico Almoster/Santarém
situa-se na freguesia de Almoster, a 10Km do nucleo urbano desta localidade, entre a
EN 114 e a AE1, no concelho de Santarém. Abrange uma area de 58,44ha (cf. Planta
de localizagdo a escala 1/25000 - ANEXOS).

O Concelho de Santarém fica situado na parte Oeste do Distrito de Santarém, integrado
na Regido de Lisboa e Vale do Tejo, correspondendo em matéria de ordenamento do
territério & Comisséo de Coordenacdo de Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo (CCDR-LVT).

Santarém confronta a norte com os Concelhos de Torres Novas, Alcanena e Porto de
Mas, a sul com os concelhos do Cartaxo e Almeirim, a poente com os Concelhos de Rio

Maior e Azambuja e a nascente com os Concelhos de Alpiarga e Golega.

Situado no centro do Pais beneficia de bons acessos rodoviarios, ferroviarios e aéreos.
Tem acesso direto a principal via rodoviaria do pais, Al, através do n6é do Cartaxo, que
serve diretamente a area dos terrenos do futuro Parque Logistico Almoster/Santarém,
tornando-os numa localizacdo Unica e privilegiada. A area de intervencdo goza de uma
excelente acessibilidade rodoviaria a nivel regional e nacional, encontrando-se a 63 km
de Lisboa, 15 km de Santarém e a menos de duas horas e meia do Porto. Os principais
meios de acesso sdo EN 114-2 que faz a ligacdo com Al, com ligacdo as Caldas da
Rainha (A15) e as Torres Novas (A23).

Os terrenos inseridos na area de intervencao do Plano de Pormenor do Parque Logistico
Almoster/Santarém, apresentam-se de uma forma regular, segundo um eixo de
orientacdo Norte/Sul, apresentando nalgumas zonas, uma pendente topografica

acentuada.

A area de intervencao esta classificada no Regulamento do Plano Director Municipal de

Santarém como &rea Agro-Florestal, destinando-se a implantagdo de habitacdo
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unifamiliar, inddstria ligeira, turismo, recreio e lazer, infra estruturas, agricultura e
florestas, aviarios e suiniculturas, industrias extrativas, parques de sucata e
eguipamentos coletivos, constituindo-se como unidade operativa de planeamento e
gestdo, para o qual se destina o presente Projeto Urbano, sendo obrigatério o tratamento

paisagistico das areas nao impermeabilizadas.

As Plantas de Condicionantes do PDM mostram que este terreno compreende areas
incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional, na envolvente das linhas de agua

cartografadas.

Outras Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica, sdo observadas a respeito da rede

viaria existente.

Assim, de acordo com a Planta de Condicionantes e Regulamento do Plano Director
Municipal de Santarém, vigoram as seguintes “Servidoes Administrativas e Restricdes

de Utilidade Publica” na area de intervengéao:

1) Reserva Agricola Nacional (RAN)
2) Reserva Ecolégica Nacional (REN)

a. Linhas de agua, respetivas margens e Montado de Sobro

3) Dominio Publico Hidrico
a. Linhas de 4gua

4) Infra-Estruturas de Transportes e Comunicacdes
a. Rede Rodoviaria (Al e EN 114-2)

5) Espécies Arbdreas a proteger

a. Montado de sobro

Note-se que, apesar da existéncia das condicionantes ambientais anteriormente
identificadas, estes solos néo irdo ser alvo de qualquer tipo de ocupag&o ou modificagédo

por parte do empreendimento proposto.
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A indicacdo da Area de Intervencdo do Plano de Pormenor do Parque Logistico
Almoster/Santarém (area 584.369 m?) encontra-se na planta a escala 1/10 000 (cf.
ANEXOS)

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A necessidade de compatibilizagdo dos planos, programas e projetos com incidéncia na
area do PP, expressa no n.° 2 do artigo 22.° do RJIGT, obriga a uma andlise sintética e
orientada de cada um com incidéncia na area e envolvente do Plano de Pormenor do

Parque Logistico Almoster/Santarém, destacando-se para o efeito, nomeadamente:

a) O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT),

revisto pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do Tejo
(PROT OVT) provado pela RCM n.° 64-A/ 2009, de 6 de agosto, sujeita a
Declaracéo de Retificagdo n.° 71-A/ 2009, de 2 de outubro;

c) Plano Diretor Municipal de Santarém (PDM)

d) Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios 2020-2029,
aprovado pela CMDFCI, através do Despacho n.° 443 -A/2018, de 9 de
janeiro, com as alteragcbes do Despacho n.° 1222 -B/2018, de 2 de
fevereiro e a atualizacdo do regulamento de 24 de marco de 2021
(Regulamento n.° 286/2021)

4.1 PNPOT

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT) é o instrumento
de topo do sistema de gestao territorial, define objetivos e opcdes estratégicas de
desenvolvimento territorial e estabelece o modelo de organizacao do territério nacional.
O PNPOT constitui-se como o quadro de referéncia para os demais programas e planos

territoriais e como um instrumento orientador das estratégias com incidéncia territorial.

O PNPOT definiu uma agenda com 10 compromissos para o territorio:
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1. robustecer os sistemas territoriais em funcéo das suas centralidades;
2. atrair novos residentes e gerir a evolu¢cao demografica;

3. adaptar os territorios e gerar resiliéncia;

4. descarbonizar acelerando a transicdo energética e material,

5. remunerar 0s servicos prestados pelo capital natural;

6. alargar a base economica territorial com mais capacitacdo, conhecimento e

inovagao;

7. incentivar os processos colaborativos para reforgar uma nova cultura do territorio;
8. integrar nos IGT novas abordagens para a sustentabilidade;

9. garantir nos IGT a diminuicdo da exposicdo a riscos;

10. reforcar nos IGT a eficiéncia territorial pela concentracdo da habitacdo e das
atividades, pela reabilitacdo e regeneracdo urbanas, pela mobilidade sustentavel,

economia circular e de partilha e consumos de proximidade.

Destes, no ambito do Plano de Pormenor do Parque Logistico Almoster/Santarém,
destacam-se 0os compromissos 8 ao 10, com os quais o Plano esta alinhado pois que no
seu ambito e alcance serd efetuado com base numa consciéncia integral sobre a
sustentabilidade do territorio, que inclui necessariamente uma viséo articulada com a

valorizagdo ambiental e adaptacéo e mitigagcéo de riscos.

Em suma, o PNPOT constitui o referencial territorial nacional para a elaboracéo,
alteracao ou revisédo dos instrumentos de gestéo territorial, bem como para a definigéo
de estratégias setoriais e de desenvolvimento socioeconémico com expressao no

territério, que o Municipio de Santarém ter4 sempre como referéncia.
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4.2 PROT-OVT

O PROT-OVT, enquanto instrumento estratégico e orientador do desenvolvimento a uma
escala regional, define como Eixo Estratégico 1 “ganhar a aposta da inovagéo,
competitividade e internacionalizagdo” realcando a necessidade de elevar o
posicionamento da regido no espaco territorial nacional, ibérico e europeu através da
aposta na sua qualificacdo e abertura. E também estabelecido que a competitividade e
inovacdo deve estar alicercada na eficiéncia dos processos competitivos, na
racionalizagédo, diferenciagdo e inovagdo na producdo de bens e servicos e na
valorizacdo das novas oportunidades logisticas no contexto da intensificagdo do

relacionamento econdmico ibérico e europeu.

Para concretizar a visdo de desenvolvimento econémico proposto para a regido, este
instrumento define, entre outros, 0s seguintes objetivos:

1. “Renovar o modelo de crescimento econémico” por via da promocéao de polos

de competitividade e tecnologia;

2. “Apostar na qualificacéo territorial através do reforco de infraestruturas de

internacionalizacdo, acolhendo atividades produtivas, logisticas e de servigos”.

A visdo estratégica do PROT OVT encontra-se em sintonia com as Opgdes para o
Desenvolvimento do Territorio definidas no PNPOT, sendo uma delas o Desenvolver as
aptidbes para as atividades logisticas, principalmente no eixo Vila
Franca/Cartaxo/Santarém, definindo os espacos, apoiando iniciativas e promovendo as

infra-estruturas.

Mais, determina que “ o desenvolvimento da rede territorial de espacos de acolhimento
empresarial devera estabelecer a concentracdo geogréfica das unidades empresariais,
promovendo a requalificacdo e o reordenamento de alguns eixos de localizac&o

existentes e fomentando a valorizacdo hierarquica e qualitativa dos centros urbanos
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regionais. Neste sentido, devem-se promover 0s espacos de concentracdo de
atividades, Pargues de Negdcios, aproveitando as acessibilidades existentes, ou a criar,
mas em sintonia com as centralidades ja existentes e em perfeita articulacdo com os
centros urbanos. Os centros urbanos regionais, Caldas da Rainha, Santarém e Torres
Vedras, e ainda Alcobaca, Ourém e Abrantes, evidenciam vantagens locativas para a
fixacdo de parques de negdcios, favorecendo uma maior concentracao territorial das

atividades empresariais e reforcando as centralidades urbanas ja existentes.

O PROT OVT defende ainda que Santarém € um dos centros urbanos nao envolvidos
na estruturagdo do sistema de “portas logistico-empresariais”, mas que rednem
condi¢cBes potenciais para a implementacdo de pélos de acolhimento empresarial com
capacidade para englobarem as diversas estratégias referidas no PROT OVT.

4.3 PDM

A area de intervencdo do Plano de Pormenor do Parque Logistico Almoster/Santarém
estd abrangida pelo Plano Director Municipal de Santarém (PDM), ratificado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 11/95, publicada no Diario da Republica, 12 série
— B, n.° 246, de 24 de Outubro de 1995, na sua atual redacéo.

Ao nivel da classificacéo e qualificacdo do solo a area de intervencao esta classificada
maioritariamente como “espacos agro-florestais” e numa area menor, area a sul, como
“espacos agro florestais integrados em RAN”. Porque a &rea de intervengéo do Plano de
Pormenor engloba parte do troco da Al e da EN 114-2 dispde ainda de uma area

gualificada como “espagos canais”.

O Regulamento do P.D.M. de Santarém estabelece os seguintes indices urbanisticos

para espacos industriais (artigo 61°):
= Volumetria <5 m3/m2;

» Afastamento minimo da edificacdo a berma das vias — 10 m;
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= Afastamento minimo da edificacé@o ao limite lateral do lote — 6 m;

O Plano de Pormenor do Parque Logistico Almoster/Santarém ira estabelecer os

seguintes indices urbanisticos para a elaboracao deste Parque Logistico:
= [ndice de ocupac&o limite — 0.80;
» indice volumétrico limite — 9 m3/m2;
= Afastamento minimo da edificag&o ao limite frontal do lote— 10 m;
» Afastamento minimo da edificag&o ao limite a tardoz do lote— 10 m;
» Afastamento minimo da edificag&o ao limite lateral do lote— 5 m;

» Cércea das edificacdes- 15m.

4.3 Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios

O Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios de Santarém, de ambito
municipal, na sua area de abrangéncia, contém as acdes necessarias a defesa da
floresta contra incéndios e, para além das acbes de prevencdao, incluem a previsao e a
programacéo integrada das intervencdes das diferentes entidades envolvidas perante a

eventual ocorréncia de incéndio.

Na Planta de Perigosidade de Incéndio do PMDFCI, a area do Plano de Pormenor do
Parque Logistico Almoster/Santarém ¢é classificada, na sua maioria, como baixa

perigosidade, devendo ser apresentadas no Plano as medidas mitigadoras do risco.

5. OPORTUNIDADE DE ELABORACAO DO PLANO

O concelho de Santarém apresenta como grande constrangimento, a escassez na oferta
de espacgos para as atividades industriais se desenvolverem, inibindo a valorizacdo de

sectores complementares aos ja existentes, que poderiam beneficiar de economias de

Santarém, outubro 2022 12/20



Santarém I

Plano de Pormenor do Parque Logistico Almoster/Santarém

Termos de Referéncia

aglomeracdo e evitando que grandes investimentos procurem localizacdes fora da
regiao.

No contexto atual é esperado o inicio de um ciclo de maior crescimento econémico,
relativamente contrastante com o observado na década que findou (2010-2020). Esta
ultima foi particularmente afetada pela falta de liquidez, decorrente da crise financeira de
2008, e mais tarde, em 2011 pela crise das dividas publicas (que no seu conjunto tiveram
um impacto prolongado), acabando por explicar a quebra substancial do ciclo econémico

observada, em particular, durante a primeira metade daquela década.

A recuperagdo economica SO0 comecou a ser evidenciada na segunda metade da
década, no entanto, esta ocorreu num ritmo relativamente lento e quando o volume de
producado se aproximava dos niveis pré-crise de 2008, surge a crise pandémica e mais
recentemente a guerra na Ucrania, que levou inevitavelmente, a novo abrandamento e
em particular, a um adiamento das decisdes de investimento. Neste Ultimo caso, apesar
de tudo, a recuperacdo poderd eventualmente ser mais acelerada, porque,
contrariamente as crises anteriores, ndo foi originada pelo proprio modelo de

desenvolvimento econdmico.

Apesar disso, nem todos os setores de atividade foram proporcionalmente influenciados
pela evolucdo geral da economia e o sector da Logistica esta a crescer em Portugal,
devido essencialmente ao facto de muitos dos produtos manufaturados que antes eram
produzidos em unidades industriais, estarem a passar para os Operadores Logisticos.
Estes trabalhos enriquecem o produto, adaptando-o ao mercado de destino,
necessitando de instalagdes desenhadas a medida para os fins a que se destinam, em

locais facilmente acessiveis.

O Projecto em analise adapta-se perfeitamente a estas novas tendéncias e atraira os
operadores que atualmente tém dificuldade em encontrar este tipo de instalages, com
maior incidéncia para operadores logisticos com perfil 3PL (Third-party logistics). A
principal caracteristica destes operadores é serem intermediarios entre os clientes finais
e as empresas com quem tém contrato. Todo o fluxo de produtos é gerido pela empresa
e o0 parceiro logistico assume a responsabilidade de armazenar e gerir os produtos em

armazém, acondiciona-los para entrega e fazer a distribuicdo. Acresce que a tendéncia
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para a deslocacao das atividades industriais e de logistica para os concelhos da periferia

norte da cidade de Lisboa ird acentuar-se.

Assim, a tipologia dos lotes a constituir no futuro Parque Logistico Almoster/Santarém,
deve ir ao encontro das pretensdes dos empresarios, as necessidades de mercado, em
resumo moldar a tipologia construtiva as exigéncias e caracteristicas do tecido

empresarial.

O projeto do Parque Logistico Almoster/Santarém pretende-se ainda, alinhado com os
mais atualizados e elevados padrdes de qualidade tanto da construgéo como do servigo
que se pretende disponibilizar as empresas que se instalem.

As politicas de Sensibilizacdo Socio Ambiental (ESG policies), parte integrante da
concecédo do projeto, sdo entre outros aspetos como a localizacdo, um fator cada vez
mais diferenciador a ter em conta no momento da deciséo por parte da procura ao se
instalarem no centro logistico desta natureza e com estas caracteristicas.

Neste ambito, para além da envolvente do Parque Logistico com linhas de agua, um
montado de sobro e espacos verdes, 0 projeto de construcao dos edificios sera provido
com certificacio BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method), uma avaliacdo independente e internacionalmente conhecida do
desempenho ambiental de edificios emitida pelo BRE Global (Building Research
Establishment Limited).

Esta certificagdo BREEAM analisa durante as diferentes fases de construcdo, dez
aspetos de impacte ambiental (cada um deles com diversos critérios, denominados
créditos), a saber: Consumo de Energia, Consumo de Agua, Uso do Solo, Residuos,
Materiais, Poluicdo, Transporte, Saude e Bem-Estar, Inovacdo e Gestdo. Para este

projeto pretendese a classificagao “Excellent”.

A proposta do Plano de Pormenor, tem como principais objetivos:

i. Incrementar a oferta de solo empresarial na regido, através de espacos de
acolhimento que, pela sua capacidade, qualidade e gestao sustentavel, permitam

responder a procura e as necessidades empresariais;
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i. Complementar a oferta logistica da Grande Lisboa, Azambuja e Carregado com
infraestruturas que oferecam servicos e espagos para instalagdo de empresas,
articulando-se de forma eficiente com os sistemas e infraestruturas de transporte

e logistica de escala regional.

iii. Aumentar a competitividade do distrito de Santarém;

iv.  Ordenar e reordenar a localizacdo da atividade empresarial, melhorando o
ambiente e as condi¢des de acolhimento das empresas;

v. Reforcar a posicdo e Santarém (capital de distrito) no contexto do sistema urbano
nacional, prosseguindo o objetivo de tornar o territério nacional mais homogéneo
(esbater a bimacrocefalia).

vi.  Contribuir para a afirmagcdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo, no contexto
transfronteirico, onde a concorréncia entre as regides é feroz, e onde cada uma

procura criar condigbes para atrair investimentos;

6. SUJEICAO A AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Nos termos do n.° 2 do artigo 78° do RJIGT a qualificacdo ou sujeicdo dos planos a
avaliacdo ambiental estratégica (AAE) compete a camara municipal, de acordo com os
critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-lei n.° 232/2007 de 15 de junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 58/2011 de 4 de maio. Decorre da alinea a) do n.° 1 do artigo 3° do
citado diploma que estdo sujeitos a avaliacdo ambiental os planos de ordenamento
urbano e rural (nos quais tém enquadramento os planos municipais de ordenamento do
territério, no caso concreto do Plano de Pormenor do Parque Logistico
Almoster/Santarém) que constituam enquadramento para a futura aprovacao de projetos

sujeitos a Avaliacdo de Impacto Ambiental (AlA).

O Decreto-lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na redac&o dada pelo Decreto-lei n.°
152-B/2017 de 11 de dezembro, estabelece o Regime Juridico da Avaliacdo de Impacte
Ambiental (RJAIA) dos projetos publicos e privados suscetiveis de produzirem efeitos

significativos no ambiente.
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No caso concreto do Plano de Pormenor do Parque Logistico Almoster/Santarém,
verifica-se que o0 mesmo se encontra sujeito a procedimento de avaliagdo ambiental
estratégica, ja que constitui enquadramento para futura aprovacao de projetos sujeitos a
avaliacdo de impacte ambiental, mencionados no Anexo Il do DL n.° 151-B/2013, de 31
de outubro, na sua redacao atual, designadamente “operag¢des de loteamento urbano”
com uma area igual ou superior a 10 ha ou construcao superior a 500 fogos, cf. alinea
b) do ponto 10 do Anexo Il.

Desta forma, a elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque Logistico
Almoster/Santarém compreende igualmente a elaboragdo do Relatério Ambiental, tal
como mencionado no capitulo anterior, designadamente nos elementos que
acompanham o Plano. O referido relatério ambiental identifica, descreve e avalia os
eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicagéo do plano, bem como
as alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicacédo
territorial respetivos, devendo conter os seguintes elementos (cf. artigo 6.° do DL
232/2007):

a. uma descricdo geral do contetdo, dos principais objetivos do plano ou

programa e das suas relagcdes com outros planos e programas pertinentes;

b. as caracteristicas ambientais das zonas suscetiveis de serem
significativamente afetadas, os aspetos pertinentes do estado atual do ambiente

e a sua provavel evolucdo se nao for aplicado o plano ou programa;

c. 0s problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa, incluindo, em
particular, os relacionados com todas as zonas de especial importancia
ambiental, designadamente as abrangidas pelo DL n.° 140/99, de 24 de abril, na

redacédo conferida pelo DL n.° 49/2005, de 24 de fevereiro;

d. os objetivos de protecdo ambiental estabelecidos a nivel internacional,
comunitario ou nacional que sejam pertinentes para o plano ou programa e a
forma como estes objetivos e todas as outras consideracfes ambientais foram

tomadas em consideracdo durante a sua preparacao;
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e. 0s eventuais efeitos significativos no ambiente decorrentes da aplicacdo do
plano ou do programa, incluindo os efeitos secundarios, cumulativos,
sinergéticos, de curto, médio e longo prazos, permanentes e tempordrios,
positivos e negativos, considerando questbes como a biodiversidade, a
populacdo, a saude humana, a fauna, a flora, o solo, a 4gua, a atmosfera, os
fatores climaticos, os bens materiais, o patrimoénio cultural, incluindo o patriménio
arquiteténico e arqueolégico, a paisagem e a inter-relacdo entre os fatores

supracitados;

f. as medidas destinadas a prevenir, reduzir e, tanto quanto possivel, eliminar
gquaisquer efeitos adversos significativos no ambiente resultantes da aplicacéo do

plano ou programa;

g. um resumo das razdes que justificam as alternativas escolhidas e uma
descricdo do modo como se procedeu a avaliagdo, incluindo todas as dificuldades

encontradas na recolha das informacg6es necessérias;
h. uma descricdo das medidas de controlo previstas;

i. um resumo nao técnico das informacdes referidas nas alineas anteriores.

7. CONTEUDO MATERIAL DO PLANO DE PORMENOR

O Plano de Pormenor do Parque Logistico Almoster/Santarém adota o conteado material
constante do disposto no artigo 102° do DL n°® 80/2015 de 14 Maio, na sua atual redacao,
apropriado as condicdes da éarea territorial a que respeita, aos objetivos e aos

fundamentos técnicos que constam deste documento.

8. CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO DE PORMENOR

Por sua vez, o artigo 107.° do RJIGT estabelece o contetdo documental do Plano de
Pormenor, sendo constituido por:
a) Regulamento;

b) Planta de implantacéo;
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c¢) Planta de condicionantes;

O PP deve ainda ser acompanhado, nos termos do n.° 2 do referido artigo 107.°, por:

a) Relatdrio, contendo a fundamentacéao técnica das solucdes propostas no
plano;

b) Relatério ambiental;

c) Pecas escritas e desenhadas;

d) Programa de execucéo das agdes previstas;

e) Modelo de redistribui¢cdo de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econdmica e

financeira.

O Plano de Pormenor teréa efeitos registrais, pelo que as pecas escritas e desenhadas
sao as seguintes:
a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;
b) Quadro com a identificacao dos prédios, natureza, descri¢cao predial, inscricdo
matricial, areas e confrontacées;
c) Planta da operacéao de transformacdao fundiaria, com a identificacdo dos novos
prédios e dos bens de dominio publico;
d) Quadro com a identificagdo dos novos prédios ou fichas individuais;
e) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;
f) Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de
implantacdo, bem como das areas de construgdo e implantacdo dos equipamentos
de utilizagdo coletiva;

g) Quadro de transformacao fundiaria.

S&o0 documentos complementares do Plano de Pormenor:
a) Planta de localizacéo, contendo o enquadramento do plano no territorio
municipal envolvente;
b) Planta da situacéo existente, com a ocupacao do solo e a topografia a data da

deliberacdo que determina a elaboracgéo do plano;
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c¢) Planta ou relatério, com a indicacéo dos alvaras de licenca e dos titulos de
comunicacgdao prévia de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das
informaces prévias favoraveis em vigor ou declaracdo comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacéo do terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos
e tracados das infraestruturas;

e) Relat6rio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.°
2 do artigo 7.° do Regulamento Geral do Ruido;

f) ParticipacOes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatério de
ponderacao;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Dire¢do-Geral do

Territério.

9. FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAO DO PLANO

O procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque Logistico
Almoster/Santarém segue os termos definidos no RJIGT, concretamente nos artigos 76.°
e 86.° a 94.° e artigos conexos, estabelecendo-se um prazo de 24 meses, prorrogavel
por um periodo maximo igual, nos termos do n.° 6 do artigo 76.° do RJIGT, distribuidos

por nove fases, de acordo com o previsto no quadro seguinte:

Descricéo dos trabalhos Prazos (meses)
Deliberacdo de inicio (e respetiva publicitacado) 2
Consulta publica preventiva 1
Elaboracéo da proposta de plano 12

Concertacao (conferéncia procedimental) 3
Consulta publica 1
Elaboracéo da verséo final 3

2

Aprovagdao e publicagéo
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10.DEFINICAO DA CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responséavel pela elaboracdo do Plano de Pormenor do Parque
Logistico Almoster/Santarém, sera constituida nos termos do DL n.° 292/95, de 14 de
novembro, assume um carater multidisciplinar, € coordenada por um dos seus membros
e integra especialistas na area de arquitetura, engenharia civil, arquitetura paisagista,

urbanismo, direito e geografia.

De entre estes técnicos, devera designar-se um coordenador, que serd o interlocutor
preferencial perante a Camara Municipal de Santarém, com experiéncia profissional na

articulagéo do Plano com os sistemas de informacgéo geogréfica.

11.ANEXOS

Planta de localizacdo a escala 1/25000

Planta de localizacdo & escala 1/10000
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X:-61621.1

csrala1/25000
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Ecte documaenta tem um caractor meramente informativo, sendo Indispensavel a consulla fos servicos téonlcos da Camara Municipal
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