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. INTRODUCAO

Na sequéncia da Suspenséo Parcial da Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Penacova’, e
seguindo a estratégia nele preconizada, o presente documento constitui os termos de referéncia para

a elaboracgéo do Plano de Pormenor (PP) com Efeitos Registais para a area objeto de suspenséo,

Este plano sera elaborado nos termos do disposto no Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que regula
o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), em concreto no n.°5 dos artigos 2.°
e 76.°, quanto ao procedimento e nos artigos 101.° e 102.°, quanto ao objeto e contetido material e

documental,

Uma vez que a criagao dos espacgos de atividades econdmicas implica a reclassificacdo do solo para
urbano, nas condi¢bes estabelecidas no artigo 72.° do RJIGT - reclassificagéo para solo urbano,

implica a elaboragéo do plano de pormenor com efeitos registais.

A elaboragéo do Plano de Pormenor C. Poeiro ira dotar o municipio de espagos qualificados para o

acolhimento de empresas a curto prazo.

113 Revisdo do PDM de Penacova, publicado em Didrio da Reptiblica, 2.2 série — N.2159 de 17 de agosto de 2015 - Aviso n.2
9079/2015
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2. AREA DE INTERVENCAO

A érea de intervencéo do PP corresponde a Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo (UOPG) 1 -
Area de Atividades Econémicas — C. Poeiro — com cerca de 75 000 m?. Encontra-se localizada em Vale
das Eguas na freguesia de So Pedro de Alva, junto as principais acessibilidades regionais que servem

0 municipio.

Figura 1. Localizacéo da Area de Atividades Econdmicas C. Poeiro

Nesta area, instalar-se-a o Complexo Logistico Vale de Eguas, resultado do crescimento da empresa
e atendendo a necessidade de acolher o armazem logistico, o departamento de trafego e o
administrativo, que neste momento se encontra a funcionar em instalagbes rudimentares e

deslocalizadas na vila de Penacova.

Com a instalagéo deste complexo na Area de Atividades Econdémicas C. Poeiro, ndo s6 a empresa vai
beneficiar, como acrescentar valor a regido e contribuindo para a empregabilidade e a valorizagéo do

concelho.

O Complexo Logistico Vale das Eguas tem um investimento para 50 000 m2, remanescendo terreno
disponivel, para num futuro, se proceder a ampliagdo do parque de pesados, tendo em vista os

objetivos de crescimento da empresa TMM.
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3. ENQUADRAMENTO NO PDM

A 17 Revisdo e consequente Alteracao por Adaptacéo e Corre¢ao material ? do PDM de Penacova foi

publicada em Diario da Republica a 2 de outubro de 2017, constando neste instrumento de gestao

territorial, um conjunto de especificidades a ter em consideracdo no ambito da elaboracgéo do PP,

Nomeadamente para o desenvolvimento da UOPG 1, que devera orientar-se pelos seguintes objetivos,

conforme o disposto no Anexo | do regulamento do PDM de Penacova:

a)

Desenvolvimento de uma area para a localizagdo de empresas que possam beneficiar da
proximidade ao IC6, contribuindo para aumentar a competitividade economica do Concelho e
da Regiao;

Criar condi¢tes atrativas a um maior investimento empresarial;

Constituir uma bolsa de lotes que permita @ Camara Municipal vantagens no processo de
negociacao de instalagéo de unidades empresariais;

Potenciar o crescimento economico concelhio tirando vantagens da proximidade das
importantes infraestruturas viarias na proximidade;

Possibilitar a instalagéo de equipamentos de apoio as empresas e seus utentes/utilizadores;
Alargar a oferta municipal de terrenos infraestruturados a procura de investimento industrial e

de armazenagem.

E os para@metros urbanisticos a adotar nesta area séo os presentes no regulamento para a categoria

de espacos de atividades econdmicas.

Figura 2. Delimitagio da UOPG | na Planta de Ordenamento

Fonte: Planta de Ordenamento do PDM em vigor de Penacova (2017)

213 Alteragdo por Adaptagdo do PDM de Penacova, publicado em Didrio da Repliblica, 2.2 série —N.2190 de 2 de outubro de
2017 - Aviso n.2 11670/2017, Correcdo Material, publicada em Didrio da Republica , 22série — n2242 de 17 de dezembro de

2018
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A figura 3 indica que a area correspondente ao PP esta classificada, na Planta de Ordenamento do
PDM em vigor de Penacova, como Solo Rural, enquadrando trés categorias: de Espagos Agricolas de

Produgéo, Espagos Florestais de Produgéo e Espagos Florestais de Conservagéo.

No entanto, com a suspensdo do PDM de Penacova, sdo suspensas as regras regulamentares
previstas para as respetivas categorias de Solo Rural, adotando as constantes do plano previstas para
0s espagos de atividades econdmicas, as quais se apresentam como a referéncia estratégica para o

desenvolvimento deste Plano de Pormenor.
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4. OPORTUNIDADE E OBJETIVOS PROGRAMATICOS DO PLANO DE
PORMENOR

A elaboragéo do PP decorre do reforco e pretensdo do municipio de dotar o territério de um espaco
gue possa acolher unidades industriais afetadas pelos incéndios de 2017, revitalizando a estrutura

economica, contribuindo para o desenvolvimento social.

Nesse sentido, a regulamentacéo e planeamento da UOPG 1 & determinante e o PP constitui-se como
o instrumento adequado para estruturar uma area estratégica fundamentalmente direcionada para o

acolhimento de atividades econdomicas.

Neste pressuposto, o Plano de Pormenor visa a concretizacdo dos seguintes objetivos estratégicos:
1. Programar uma area para a localizacao de atividades econémicas devidamente articuladas
com a rede de acessibilidades e de transportes publicos, de modo a promover a qualificacéo e

reforgo funcional concelhio;

2. Promover a valorizagéo da industria local, garantindo um desenvolvimento urbanistico coerente
e consequente, em articulagédo com as novas areas para atividades econémicas, privilegiando

a contiguidade espacial da malha urbana e a articulag&o funcional dos diferentes usos;

3. Promover a fixacdo populacional, complementada pela criagdo de novas oportunidades de
emprego qualificado no concelho, tirando partindo da programacdo de novas areas para
atividades econoémicas e valorizacdo das existentes, proporcionadas pela existéncia de

condi¢des de oferta de solo urbano infraestruturado atrativo aos agentes economicos;

4. Acautelar as condigdes de ocupagao urbana apontando solugdes técnicas para a salvaguarda

de pessoas e bens materiais;

5. Promover condigbes de qualificagdo urbana, contigua a cidade, tirando partido do nivel de

infraestruturacao existente, colmatando e consolidando as areas edificadas existentes;

6. Implementar uma estrutura verde que integre as areas de estrutura ecolégica municipal e os
espacos verdes resultantes da futura ocupacéo urbana, assegurando a manutencgéo de uma
continuidade de areas ndo edificadas que contribuam para a ampliagdo da diversidade e

produtividade das fungbes ecologicas e a sustentabilidade ambiental do sistema urbano;

7. Assegurar condigbes de acessibilidade com vista a garantir uma correta articulagdo entre usos
existentes e previstos, com vista a alcancar uma mobilidade mais efetiva, integrada e

sustentavel, tendo em consideracéo os padrdes de deslocacéo existentes e expectaveis;
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8. Preservar a qualidade do ambiente urbano através de solugbes que conduzam a
sustentabilidade da interveng@o, fomentando uma utilizagéo racional e integrada dos recursos,
nomeadamente agua e solo e evitar, prevenir ou limitar os efeitos nocivos da poluicdo do ar e
do ruido ambiente, promover a reciclagem e a valorizagao dos residuos e a melhoria do quadro

energético municipal.

Face ao exposto, o desenvolvimento deste plano considera-se uma oportunidade para a valorizagdo
industrial, permitindo o desenvolvimento e aumento da competitividade economica, gerando
empregabilidade e melhores condigbes de vida para a populagéo, e, assim, antecipar um impacto

positivo no tecido socioeconomico local e regional.
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5. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

De acordo com o previsto no artigo 102.° do RJIGT, o contetido material do PP deve ser adaptado a

area territorial em causa, respeitando o estabelecido nos termos de referéncia e na deliberagéo

municipal. Neste contexto, deve ser contemplado;

a)

A definicao e a caracterizac&o da area de intervencéo, identificando e delimitando os valores
culturais e a informacgao arqueologica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento,
As operactes de transformacao fundiaria preconizadas e a definicio das regras relativas as
obras de urbanizacgao;

O desenho urbano, exprimindo a definicao dos espagos publicos, incluindo os espacos de
circulagdo viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a
localizacao de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantagées, a modelagéo
do terreno e a distribuicéo volumétrica;

A distribuicéo de fungdes, conjugacgoes de utilizacdes de areas de construgéo e a definicao de
parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de fogos, nimero de pisos e
altura total das edificaces ou altura das fachadas;

As operagbes de demolicdo, conservacgao e reabilitacdo das construgdes existentes;

As regras para a ocupacgao e para a gestdo dos espagos publicos;

A implantagéo das redes de infraestruturas, com delimitagéo objetiva das areas que lhe sao
afetas;

Regulamentacéo da edificag&o, incluindo os critérios de insergdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagao coletiva, bem como a respetiva localizagéao
no caso dos equipamentos publicos;

A identificacéo dos sistemas de execugéo do plano, do respetivo prazo e da programacao dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos
privados;

A estruturagdo das agdes de compensagéo e de redistribuicdo de beneficios e encargos.
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Por sua vez, o contetldo documental do Plano deve obedecer ao disposto no artigo 107.° do RJIGT,

Para o efeito deverao ser produzidos os seguintes documentos:

Elementos constituintes do Plano

- Regulamento;

- Planta de implantagéo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os
alinhamentos e o poligono base para a implantagéo de edificagbes, a altura total das edificagées ou a
altura das fachadas, o niimero de pisos, o nimero maximo de fogos, a area de construgéo e respetivos
usos, a demoligéo e manutengéo ou reabilitagdo das edificagbes existentes e a natureza e localizagéo
dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros espagos de ulilizagdo coletiva;

- Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restricbes de utilidade
publica em vigor, que possam constituir limitacées ou impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento.

Elementos que acompanham o Plano

- Relatorio, contendo a fundamentagéo técnica das solugbes propostas no plano, suportada na
identificagédo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervengdo e na
avaliagéo das condigbes ambientais, economicas, sociais, e culturais para a sua execugéo;

- Relatorio ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicagéo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o ambilo de aplicagéo
lerritorial respetivos;

- Pecas escrilas e desenhadas que suportem as operagbes de transformacgéo fundiaria previstas,
nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboragdo ou conservagéo do cadastro geomeétrico
da propriedade ristica ou do cadastro predial;

- Programa de execugdo das acbes previstas;

- Modelo de redistribuicéo de beneficios e encargos;

- Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica e financeira.
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5.1 AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

A Avaliagdo Ambiental Estrategica (AAE) visa estabelecer um nivel elevado de protegéo do ambiente
e promover a integracdo das questbes ambientais de sustentabilidade nas suas diversas fases de
preparagéo e desenvolvimento de politicas, planos e programas, que assegurem uma visao estrategica

e contribuam para processos de decisao ambientalmente sustentaveis.

Devera a Camara Municipal, nos termos do n.” 2 e 3 do artigo 78° do RJIGT, qualificar este Plano como
sujeito a Avaliagdo Ambiental, nos termos do artigo 5° do DL n.® 232/2007, de 15 de junho, alterado
pelo DL n.° 58/2011, de 4 de maio, dado que este plano implica a requalificagdo de solo rural em solo

urbano.

Neste ambito, segundo o n.° 1 do artigo 6 do RAPP, a Camara Municipal deve elaborar um relatorio
ambiental no qual identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos significativos no ambiente
resultantes da aplicagéo do PP, as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o
ambito de aplicacéo territorial respetivos, e do qual constam, atendendo a prévia definicdo do seu

ambito.

5.2 CARTOGRAFIA DE REFERENCIA

A cartografia base a utilizar na elaborag¢édo do Plano terd de obedecer ao estipulado no Regulamento
das Normas e Especificagbes Técnicas da Cartografia topografica e fopografica de imagem a ulilizar

na elaboragéo, alteracéo ou reviséo dos planos territoriais e na cartografia tematica.®

3 Regulamento n.2 142/2016, publicado em Didrio da Repiblica 2.2 Série — N.227 de 9 de fevereiro de 2016.

CAMARA MUNICIPAL DE PENACOVA | 10



PLANO DE PORMENOR DE C. POEIRO “.:

TERMOS DE REFERENCIA

penacova

MUNICIFIO

6. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

A equipa técnica para integrar a elaboragdo do Plano devera ser multidisciplinar e composta pelas

seguintes valéncias:

Planeamento e Ordenamento do Territorio;
Sistemas de Informagéo Geografica;
Arquitetura;

Arquitetura Paisagista;

Engenharia Civil;

Engenharia do Ambiente;

Direito;

Economia.

7. CRONOGRAMA DA ELABORACAO DO PLANO

O prazo de execugéo para a elaboragéo do PP é de 12 meses, apresentando o seguinte cronograma

de faseamentos dos trabalhos.

Numero de meses
1 2 &8 b B 8 7T B o d1 142

Faseamento

1 Proposta preliminar do plano

2 Proposta do plano para a emisséo do parecer final

3 Porposta do plano para discusséo publica e discusséo publica®

4 Proposta do plano para aprovagéo em Assembleia Municipal **

* A Camara Municipal de Penacova procedera a abertura do periodo de discussao publica, anunciando-o com a antecedéncia

minima de cinco dias, e ndo pode ser inferior a 20 dias.

** A publicag&o no Diario da Repliblica devero ser realizadas no prazo maximo de 30 dias, apds a aprovacdo em Assembleia

Municipal.
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