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CONTRATO PARA PLANEAMENTO PARA A 12 ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR DA
LEJANA

Entre:

Municipio de Faro, NIPC 506 579 425 com sede no Largo da Sé, 8004-001 Faro, aqui
representada pelo Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal Dr. Rogério Bacalhau Coelho,
na qualidade de entidade competente para a elaboracdo do Plano, doravante designada por
“Primeira Contratante” ou “Municipio de Faro”,

E

GROWING BUBBLE, Lda, NIPC 516 368 168, com sede em Avenida Marcal Pacheco,
Hospital de Loulé, concelho de Loulé, freguesia de S. Clemente, 8100-503 Loulé, aqui
representada pelos Senhor Filipe José Nascimento Vieira, com o Cartdo de Cidadao n°
06227327 2 ZY1, emitido pelos Servicos de Identificagcdo Civil de Lisboa e com o NIF
132986400, residente em Rua Antero de Quental, n°® 2 — 7°A, 8000-210 Faro, doravante

designada por “Segunda Contratante”,

Doravante conjuntamente designadas por “Partes”,

Considerando que:

A. Por deliberacéo da Assembleia Municipal de Faro, em sesséo ordinaria de 07.10.2020, foi
aprovado o Plano de Pormenor da Lejana, e publicado através do Edital n.° 1234/2020 no
Diario da Republica n.° 234/2020, Série 1, de 02.12.2020 (doravante designado por “Plano

de Pormenor”);

B. A Segunda Contratante, ao abrigo do direito de participacdo previsto no artigo 6.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n°
80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo em vigor (doravante designado por “RJIGT”),
propds a celebra¢do de um contrato para planeamento destinado a um procedimento de
dindmica para o Plano de Pormenor, sob a forma de alteracdo, com o objetivo de
introduzir alteracdes na area titulada pelo alvard de loteamento n.° 9/81, em nome da

sociedade Construc¢des Urbalgar, Lda.;

C. A proposta consiste na substituicdo dos atuais lotes A, B e D por dois novos lotes que se
pretende que se destinem aos usos de “servigos / habitagéo relacionados com servigos de
saude / habitagao residencial / equipamento de saude”, bem como na alteracdo da rede
viaria e arranjos exteriores, propondo um novo acesso viario a partir da Av. Calouste

Gulbenkian para acesso ao lote de maiores dimensoes.
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O Municipio de Faro reconhece que a intengdo da Segunda Contratante de integrar
servicos de salde na area do Plano de Pormenor, ainda que de natureza privada,
permitird aumentar a capacidade de resposta as necessidades de saude da populacao
residente e da populacdo sazonal da regido do Algarve, e enquadra-se nos conceitos

atuais da cidade plurifuncional e é aceitavel do ponto de vista técnico;

O Municipio de Faro considera, ainda, adequado aproveitar a alteracdo do Plano de
Pormenor, para a subcategoria dos espacos habitacionais consolidados 3, clarificando os
limites desta subcategoria, as operacgdes urbanisticas admissiveis e as areas destinadas a

cedéncia para espacos verdes e outros;

A CMF, no exercicio dos seus legitimos poderes de ordenamento do territério e
urbanismo, deliberou em reunido ordindria publica realizada em [e], dar inicio a primeira
Alteracéo do Plano de Pormenor da Lejana, e aprovar os respetivos Termos de Referéncia
(que constituem o Anexo | ao presente Contrato, doravante designados por “Termos de
Referéncia”), nos termos do disposto no artigo 76°, conjugado com os artigos 118.° e
119.°do RJIGT;

A CMF é o 6rgdo competente para a alteracdo do Plano de Pormenor, sendo a

Assembleia Municipal de Faro a entidade competente para a sua aprovacao;

A Segunda Contratante é promitente compradora, devidamente autorizada pela
proprietaria e promitente vendedora dos lotes A, B e D do Loteamento 9/81, com alteragéo
de maio de 2014, com a éarea do loteamento de 26.896,10 m2 e dos lotes AB e D,
respetivamente de 1.159,00m2, 1.040,00 m2 e 576 m2, que se inserem na area de
intervencao do Plano de Pormenor, encontrando-se descritos na Conservatoria do Registo
Predial, conforme se descreve de seguida: Lote A - situado em Lejana de Baixo,
confrontando a norte sul e nascente com Logradouro Publico, poente, com arruamento,
com a area de 1.159 m2, inscrito na matriz predial urbana da respetiva freguesia sob o
namero 9999, e que corresponde a anexacdo dos atuais lotes A, B e C, com as descri¢des
prediais nimero 1861, 1862 e 1863, respetivamente; Lote B — situado em Lejana de
Baixo, confrontando a norte com arruamento, sul com logradouro publico, nascente
arruamento, poente com logradouro Publico, com a area de 1.040 m2, inscrito na matriz
predial urbana da respetiva freguesia sob o nimero 10000, e que corresponde a anexacao
dos atuais lotes D, E e F, com as descricbes prediais nimero 1864, 1865 e 1866,
respetivamente e Lote D — situado em Lejana de Baixo, confrontando a norte, com lote
BB, sul e nascente com Logradouro Publico, poente, com arruamento, com a area de 576
m2, inscrito na matriz predial urbana da respetiva freguesia com o nimero 10002, que
corresponde a anexacao dos atuais lotes K e L, com as descri¢cdes prediais niumero 1871

e 1872, respetivamente;
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Atenta a area de intervencao do plano — que abrange uma superficie de cerca de 43ha — a
area total dos Lotes a serem adaptados, representa cerca de 10,3% da area total de

intervencao do loteamento e 0,65% do Plano de Pormenor;

A Segunda Contratante tem interesse em desenvolver, nos Lotes A, B e D , uma operacgéo
urbanistica que corresponde as preocupacdes urbanisticas, sociais e ambientais do
Municipio de Faro, designadamente, assegurando o seu adequado desenvolvimento
através de solucdes urbanisticas que tenham em conta a valorizacéo e a requalificacédo do
territério como garantia de qualidade do urbanismo proposto, prevendo a execucdo das
mesmas no prazo de 10 anos, correspondendo ao prazo expectavel de execu¢do do um
PMOT;

E entendimento do Municipio de Faro que o interesse publico impde que as operacbes
urbanisticas nos Lotes atras identificados devem ser precedidas da elaboracdo e
aprovacao de uma alteracdo do Plano de Pormenor que defina o seu desenho urbano,
promovendo a articulagdo com a envolvente e mais rigorosa insercdo urbanistica e

ambiental das futuras ocupacdes;

O interesse publico da intervencdo que se pretende levar a efeito, tem como objetivo
fundamental um prévio enquadramento planificatério que concretize a politica de
ordenamento do territério e de urbanismo prosseguida pelo Municipio, fornecendo o
quadro de referéncia para a aplicacdo das politicas urbanas e definindo a estrutura

urbana, o regime de uso do solo e os critérios de transformag¢&o do territorio;

O Municipio de Faro pretende assim a elaboragdo da Alteragdo do Plano de Pormenor
que desenvolva e concretize 0s objetivos identificados nos Termos de Referéncia
aprovados por deliberacdo da CMF de Faro, os quais figuram em anexo ao presente
contrato como o seu Anexo |, dele fazendo parte integrante, designadamente o0s

seguintes:
i) Reorganizar e articular a estrutura urbana da Lejana;

i) Valorizar as entradas da cidade de Faro, promovendo a qualificacdo / concretizagédo

dos principais eixos viarios e restantes infraestruturas urbanisticas;
iii) Valorizar / otimizar o espaco publico e as areas de utilizagéo coletiva;

iv) Propiciar o desenvolvimento de usos compativeis com o uso habitacional,

designadamente, os usos comercial / terciario e turistico.

v) Reorganizacdo do desenho urbano, na area abrangida pelo loteamento titulado pelo
alvard n° 9/81, para implementacgédo de edificacdes destinadas a servicos de saude ou

residencial, em articulacdo com a estrutura viaria existente;
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vi) Otimizag&o da solugéo preconizada para 0s espagos habitacionais consolidados 3, ao
nivel da ocupacao edificada e das areas de cedéncia, em articulagdo com a solugdo

envolvente.

Os investimentos na ocupacéo dos terrenos da segunda Contratante deverdo desenvolver

e concretizar as opcdes e orientagdes mencionadas no Considerando anterior;

Ante o principio da contratualizacdo consagrado na alinea h) do n.° 1 do artigo 3.° da Lei
de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (Lei n.° 31/2014), o RJIGT, em concretizagao do principio da concertacdo de
interesses publicos e privados envolvidos na ocupacédo do territério e da contratualizacéo
e, reconhecendo no dominio do ordenamento do territério a faculdade que decorre da
autonomia publica contratual, procedeu, no seu artigo 79.°, ao enquadramento normativo
dos designados contratos para planeamento, clarificando os principios fundamentais a que
se encontram sujeitos por forga da irrenunciabilidade e indisponibilidade dos poderes
publicos de planeamento, da transparéncia e da publicidade, tendo em conta os limites

decorrentes das regras gerais relativas a contratagédo publica;

A Alteracdo do Plano de Pormenor tem em conta as orientagdes dos demais instrumentos
de gestao territorial aplicaveis, designadamente do Plano de Diretor Municipal de Faro e

do Plano Regional de Ordenamento do Territério para o Algarve;

As Partes no presente Contrato reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na
colaboracdo contratualizada, de modo a permitir a concretizacéo dos desideratos acima

enunciados;

A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a
funcdo de planeamento é publica e depende, nos termos da lei, da CMF, Unica entidade
com competéncia para a concreta determinacdo do conteddo material do Plano de

Pormenor;

Em circunstancia alguma o conteido do presente Contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei no que respeita ao procedimento de elaboracdo, de aprovacdo e de
alteracdo, designadamente os direitos de informagdo e participacdo de todos os
interessados, incluindo a faculdade que Ihes é conferida por lei de, a qualquer momento,
formularem sugestdes e pedidos de esclarecimento ao longo do procedimento de
elaboracdo dos instrumentos de gestdo territorial (vide artigos 5.°, 6.2, 88.° e 89.° do
RJIGT) e ao exercicio de competéncias por parte da CMF e de outros érgaos e/ou

entidades publicas;

A celebracdo do presente Contrato foi aprovada pela deliberacdo da CMF referida no
Considerando F) anterior, tendo-se procedido a divulgacdo publica do seu teor em

conformidade com o disposto nos artigos 81.° e seguintes do RJIGT, encontrando-se o

6

Ficheiro: Minuta-Contrato-V02| Rev: 02 | Data: junho 2022



DC-MD_00

MINUTA
Faro Discusséo Publica

seu conteddo dependente, no que respeita a atribuicdes e competéncias da Assembleia
Municipal e da Administragdo Central, da aprovacdo pelos 6rgdos competentes e do
cumprimento dos demais requisitos legais e regulamentares aplicaveis, conforme decorre

do disposto nos dispositivos legais acima referidos.

As Partes acordam de boa fé e reciprocamente aceitam o presente Contrato para Planeamento
(doravante abreviadamente designado por “Contrato”), ao abrigo do disposto nos artigos 79.° e
80.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, tendo a deliberagdo de inicio de procedimento de
contratacdo e correspondente publicagdo sido efetuadas, em conformidade com o disposto no

artigo 81.° do mesmo diploma.

CLAUSULA PRIMEIRA - (OBJETO DO CONTRATO)

1. O presente Contrato tem por objeto regulamentar as relagdes entre as Partes, tendo em
vista a elaboracéo da 12 Alteracédo do Plano de Pormenor, a qual tera em consideracao os
Considerandos supra enunciados e obedecera aos Termos de Referéncia, em perfeita e
estrita obediéncia ao disposto nos artigos 79.° e seguintes do RJIGT e demais legislacdo

aplicavel.

2. A concretizagdo da colaboragdo entre as Partes para efeitos da Alteracdo do Plano de
Pormenor serd efetuada através da apresentacao, por parte da Segunda Contratante, de
uma proposta técnica de Alteracdo do Plano de Pormenor, composta por todos os
documentos e elementos que integram o conteddo material de um plano de pormenor,

bem como dos demais elementos que se encontrem previstos neste Contrato.

3. O conteldo e os procedimentos de alteracdo e execucdo do Plano regem-se pelo disposto
no RJIGT.

CLAUSULA SEGUNDA - (AREA DE INTERVENGAO DO PLANO)

1. A area de intervencdo territorial da Alteragdo do Plano de Pormenor corresponde a area
delimitada na planta que integra os Termos de Referéncia anexos ao presente contrato,

identificada como Anexo |, que dele faz parte integrante.

2. A base de incidéncia territorial do Plano, tem uma superficie de cerca de 43ha a qual
abrange o(s) prédio(s) propriedade da segunda Contratante, sendo delimitada a sul pela
Av. Calouste Gulbenkian, a poente pela Estrada da Senhora da Salde, a norte pela

urbanizacao titulada pelo Alvara n.° 1/04 e a nascente pela EN2/Estrada do Alportel.
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CLAUSULA TERCEIRA - (ELABORAGAO DAS PECAS DO PLANO E DEMAIS ESTUDOS)

1. O Municipio de Faro estabelece como parametros urbanisticos de referéncia para a

elaboracdo da Alteracdo do Plano de Pormenor, os que constam dos Termos de
Referéncia da Alteragdo do Plano de Pormenor, que integram o Anexo |, em

conformidade com o estabelecido nos Considerandos.

A Segunda Contratante obriga-se a elaborar a proposta de Alteracdo do Plano de
Pormenor composta pelos elementos que integraram o seu contelido material de suporte
ao Plano de Pormenor, de acordo com os Termos de Referéncia e com as orientacdes

expressas do Municipio de Faro, nos termos das Clausulas seguintes.

CLAUSULA QUARTA- (CONTEUDO DO PLANO)

A Segunda Contratante obriga-se a executar todos os trabalhos, estudos e projetos de
suporte a elaboracdo da Alteracdo do Plano de Pormenor, nos termos da Clausula
Primeira, devendo desenvolver todos os procedimentos técnicos necessarios a elaboracao
da Alteragdo do Plano de Pormenor em articulag&o com o0s servigos técnicos do Municipio
de Faro, respeitando os objetivos estratégicos do Municipio de Faro e o disposto nos
diversos planos, programas e projetos existentes e/ou em preparacdo com incidéncia na

Area de Intervencao.

Para alem dos elementos necessarios para assegurar os contelidos documental e material
consagrados no disposto nos artigos 102.° e 105.° do RJIGT, deverdo ser integrados e
definidos ainda todos os elementos necessarios a um completo entendimento do modelo
proposto e a sua operacionalizagcdo, cabendo a Segunda Contratante realizar os
levantamentos, estudos, relatérios ou outros elementos que sejam legalmente exigidos ou
impostos por entidades terceiras, no d&mbito do procedimento de Alteragdo do Plano de
Pormenor, ou se reputem necessarios a elaboracdo, aprovacdo ou concretizacdo da

Alteragcdo do Plano de Pormenor.

CLAUSULA QUINTA — (OBRIGACOES DA PRIMEIRA CONTRATANTE)
A Primeira Contratante compromete-se a:

a) Desencadear, nos termos previstos no presente Contrato e na lei, o competente
procedimento de Alteragdo do Plano Pormenor, desenvolvendo os seus melhores

esfor¢os para que tal ocorra dentro dos prazos legalmente previstos;
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b)

c)

d)

e)

Tomar em consideracdo e avaliar os projetos apresentados pela Segunda
Contratante, procurando integrar na Alteracdo do Plano de Pormenor as solu¢des que

se mostrem necessarias para garantir a sua execugao;

Promover todos os meios para se encontrar a melhor solugdo urbanistica que o Plano

devera contemplar, no sentido de se dar resposta as pretensdes das partes;

Aprovar o projeto de Alteracdo do Plano de Pormenor em cumprimento com o
disposto nos Termos de Referéncia e no presente Contrato e de acordo com os
procedimentos legalmente estabelecidos, devendo, designadamente, ter em total
consideragdo os atos e pareceres emitidos pelas entidades que, nos termos da lei,
devam obrigatoriamente pronunciar-se sobre o projeto de Alteracdo do Plano de
Pormenor, incluindo a CCDR, e as entidades com responsabilidades ambientais

especificas consultadas nos termos da lei.

Submeter a proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor e demais documentacéo
complementar a aprovacédo da Assembleia Municipal e a garantir a sua publica¢do no

prazo legal estabelecido pelo RJIGT.

2. O disposto no numero anterior ndo prejudica, nem se sobrepde, ao eventual

acompanhamento da elaboracdo da Alteracdo do Plano de Pormenor que a Comisséo de

Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve possa vir a realizar a solicitagdo do

Municipio de Faro, nos termos do artigo 86.° do RJIGT.

CLAUSULA SEXTA - (OBRIGACOES DA SEGUNDA CONTRATANTE)

A Segunda Contratante obriga-se a:

a)

b)

c)

Desenvolver todos os procedimentos técnicos necessérios a elaboragcédo da Alteragcédo
do Plano de Pormenor, em articulagdo com os servigos técnicos do Municipio de Faro,
respeitando os objetivos estratégicos do Municipio de Faro e o disposto nos diversos
planos, programas e projetos existentes e/ou em preparacdo com incidéncia na Area

de Intervencéo,

Executar todos os trabalhos, estudos e projetos, que constituem o objeto deste

Contrato, nos termos da Clausula primeira (objeto);

Elaborar as pecas escritas ou desenhadas, bem como estudos ou relatérios, que
venham a ser necessarios no decurso do procedimento de elaboracéo da Alteracédo do
Plano de Pormenor, quer se trate de pecas novas ou de alteracdo ou retificacdo das
apresentadas, desde que a sua elaboracdo ou preparacdo seja exigida pelas normas

legais ou regulamentares aplicaveis, por entidades publicas com competéncias no
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d)

e)

f)

9)

h)

k)

ambito do procedimento de alteragdo do Plano de Pormenor, ou sejam consideradas
pelas Partes (de comum acordo) como justificadamente necessarias a luz dos

objetivos a prosseguir com a Altera¢do do Plano de Pormenor;

Indicar e submeter a aprovacdo do Municipio de Faro, a composicdo da equipa
técnica multidisciplinar, responsavel pela elaboracdo da Alteracdo do Plano de

Pormenor, nos termos da Clausula seguinte;

Reconhecer que o0s servicos técnicos do Municipio de Faro tém poderes de
acompanhamento, direcdo, fiscalizacdo e controlo de todo o processo de elaboragéo

do projeto de Alteracdo do Plano de Pormenor;

Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que

dependa a concretizacdo do presente Contrato;

Praticar todos os atos e celebrar todos o0s contratos que se demonstrem necessarios a

execucao dos Trabalhos previstos no presente Contrato;

Diligenciar pela conclusédo dos Trabalhos previstos no presente Contrato, dentro dos

prazos fixados;

Disponibilizar ao Municipio de Faro todos os documentos e informagBes que lhe
habilitem a conhecer e avaliar 0 desenvolvimento dos trabalhados e o cumprimento

das orientacdes definidas;

Ceder ao Municipio de Faro todos os direitos de propriedade intelectual respeitantes a
quaisquer pecas escritas ou desenhadas que integrem a proposta de Alteracdo do
Plano de Pormenor, devendo entregar toda a informacgéo que serviu de base a referida

proposta, bem como todos os documentos originais e ficheiros informaticos;

Informar o Municipio de Faro sobre qualquer facto ou situacdo de forca maior
suscetivel de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados no presente

Contrato;

Entregar ao Municipio de Faro dois exemplares impressos, bem como em suporte
digital, dos elementos necessarios a cada uma das fases do processo de elaboracao
da Alteragdo do Plano de Pormenor, de acordo com o contetdo documental e
material, conforme estabelecido nos artigos 99.° e 100.°, ambos do RJIGT e de acordo

com os Termos de Referéncia.

CLAUSULA SETIMA - (EQUIPA TECNICA DO PLANO)

1. Para cumprimento do objeto do presente Contrato, a Segunda Contratante compromete-

se a contratar uma equipa técnica multidiscipilnar (doravante designada por “Equipa

10
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Técnica”), responsavel pela elaboracdo dos elementos que integram a proposta de
Alteracdo do Plano de Pormenor, constituida de acordo com o disposto nos Termos de
Referéncia do Plano, bem como no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14.11, na sua atual
redacéo.

A contratacdo da Equipa Técnica, carece de prévia aprovacdo do Municipio de Faro,
devendo para o efeito ser apresentada pela Segunda Contratante, no prazo de cinco dias
a contar da data da assinatura do presente Contrato, uma proposta de composicao da
Equipa Técnica, da qual conste as respetivas habilitagdes profissionais, literarias e
experiéncia profissional de cada um dos seus elementos, bem como a indicagdo do
respetivo coordenador.

O Municipio de Faro designa um técnico dos seus servigos para ser o seu interlocutor com

a Equipa Técnica e com a Segunda Contratante.

A Equipa Técnica deve, nos seus trabalhos, observar as indicacdes e solicitar as
orientagdes e instrucdes de que necessitem aos servi¢os técnicos do Municipio de Faro,

atuando sempre sob a sua responsabilidade e supervisao.

O disposto na presente Clausula ndo consubstancia, em caso algum, uma relacdo de
subordinacao juridica, de dependéncia ou analoga, entre 0 Municipio de Faro e a Equipa

Técnica, a qual manterd sempre a sua autonomia técnica.

CLAUSULA OITAVA - (ACOMPANHAMENTO)

A elaboracgéo da proposta de Alteracédo do Plano de Pormenor pela Segunda Contratante,
fica sujeita a um acompanhamento técnico por parte do Municipio de Faro, com o(s)
técnico(s) que o Municipio de Faro venha a nomear para o efeito, 0s quais asseguram

uma correta articulacao entre todas as partes envolvidas.

Sempre que o Municipio de Faro pretenda reunir com a Equipa Técnica deverd solicitar a
Segunda Contratante a marcacdo de uma reunido de trabalho, a qual devera ocorrer no
prazo maximo de 10 (dez) dias, devendo ser elaborada e assinada uma ata de todas as
reunides de trabalho conjuntas entre a Equipa Técnica e a equipa nomeada pelo

Municipio de Faro.

O Municipio de Faro obriga-se a comunicar a Segunda Contratante todos os pareceres,
informacdes ou comunica¢des de quaisquer entidades que intervenham no procedimento

de elaboragéo, acompanhamento e aprovacdo da Alteracao do Plano de Pormenor.
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CLAUSULA NONA - (PRESTAGAO DE INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS)

Ao Municipio de Faro assiste o direito de solicitar a Segunda Contratante, por escrito, a
prestacdo de esclarecimentos sobre a realizagdo dos Trabalhos, devendo ser prestada a
resposta, também por escrito, no prazo de 15 (quinze) dias.

O Municipio de Faro deve responder dentro do prazo de 15 (quinze) dias a qualquer

pedido de informacédo ou esclarecimento que Ihe seja dirigido pela Segunda Contratante.

CLAUSULA DECIMA - (RESERVA DE EXERCICIO DE PODERES PUBLICOS)

Os termos do presente Contrato em nada afetam o reconhecimento por parte da Segunda
Contratante de que a funcdo de planeamento é publica e compete, nos termos da lei, ao
Municipio de Faro, Unica entidade com competéncia para a concreta determinag¢do do

conteddo material da Alteracéo do Plano de Pormenor.

O Municipio de Faro reserva-se a possibilidade inderrogavel de exercer os seus poderes
de planeamento na conformac&o do contetido do plano, nomeadamente na determinagéo

das opcOes e de ocupacédo e uso do solo suscetiveis de concretizagao.

Em circunstancia alguma o conteldo do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de
aprovacao da Alteragdo do Plano de Pormenor, & participagdo de todos os interessados e

ao exercicio de competéncias legais por parte de outras entidades.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - (PRAZOS DE ELABORAGAO)

O prazo para a elaboracéo da Alteracdo do Plano de Pormenor pela Segunda Contratante
€ de, no maximo, 90 dias a contar da data da assinatura do presente Contrato, de acordo

com os Termos de Referéncia em anexo.

Acrescem a estes prazos os inerentes a tramitacdo do procedimento de Alteracdo do
Plano de Pormenor, em conformidade com o disposto no RJIGT e demais legislacdo
aplicavel, bem como todos os demais prazos administrativos a que seja necessario dar
cumprimento (e/ou que seja necessario observar) para efeitos da elaboragao e aprovacgao

da Alteracdo do Plano de Pormenor.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- (PROCEDIMENTO)

1. O Municipio de Faro compromete-se a adotar todas as diligéncias necessérias no sentido

de a Alteracdo do Plano de Pormenor ser proposta para aprovacdo pela Assembleia
Municipal.

Se, da analise do projeto de Alteracdo do Plano de Pormenor, o Municipio de Faro
entender que o mesmo nao reune as condicbes para ser aprovado, deve dar
conhecimento desse facto, por escrito e de forma devidamente fundamentada, a Segunda

Contratante no prazo de trinta 30 (trinta) dias apos a rece¢gao do mesmo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - (PROPRIEDADE)

A Segunda Contratante obriga-se a transferir a propriedade de quaisquer pecas escritas
ou desenhadas que venham a ser entregues, sem reservas, para o Municipio, que delas
pode livremente dispor, introduzindo designadamente as alteracbes que entenda
convenientes e decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento, mediante
comunicacao dessa intencdo a Segunda Contratante e procurando chegar a acordo sobre

os termos da alteragdo pretendida.

A Segunda Contratante obriga-se, ainda, a exigir que clausula do mesmo teor seja aceite
por quaisquer subcontratados, na prestacdo de qualquer servigo cujo resultado tenha
como destino a fundamentagdo ou incorporacao da proposta de solu¢do urbanistica e

respetivos elementos de suporte.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - (ENCARGOS)

A Segunda Contratante suportara todos os encargos inerentes a realiza¢do dos trabalhos
referentes a Alteracdo do Plano de Pormenor, designadamente os relativos ao pagamento
dos honorarios da Equipa Técnica, sendo esta diretamente contratada pela Segunda
Contratante, e a elaboracdo dos elementos de suporte a proposta de Alteracdo do Plano

de Pormenor;

Do presente Contrato ndo decorrem quaisquer 6nus ou encargos para o Municipio de
Faro, para além dos inerentes as normais tarefas de acompanhamento e coordenacgdo

institucional do procedimento.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - (VIGENCIA DO CONTRATO)

O presente Contrato entrara em vigor na data da sua assinatura e vigorara até a publicacao
da Alteracéo do Plano de Pormenor no Diario da Republica, sem prejuizo das obrigacdes
relativas a execucao da Alteracdo do Plano de Pormenor e as que, nos termos do presente

Contrato, devam perdurar para além da sua cessacao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - (BOA-FE)

As Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato, nos seus
precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre
si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacdes assumidas,

nomeadamente através do exercicio do dever de informagdo mutua.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - (RESOLUGAO UNILATERAL DO CONTRATO)

O presente Contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pela Primeira
Contratante com base na violacdo das obrigac6es assumidas pela Segunda Contratante, no
ambito do presente Contrato, bem como por razdes de interesse publico subjacente ao
presente objeto deste Contrato, nos termos legalmente definidos pelo Cédigo dos Contratos

Publicos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - (INCUMPRIMENTO DO OBJETO DO CONTRATO)

1. Em caso de incumprimento definitivo do Contrato pela Primeira Contratante, por razdes de

fundado interesse publico, havera lugar a um direito de indemnizagdo na medida
proporcional aos encargos suportados pela Segunda Contratante com a elaboragédo do

projeto de Alteracdo do Plano de Pormenor.

2. Entende-se por incumprimento definitivo aquele que ndo venha a ser sanado pelo

Municipio de Faro no prazo de 30 (trinta) dias contados da notificacdo da Segunda

Contratante para o efeito.

CLAUSULA DECIMA NONA - (RESOLUGCAO DE CONFLITOS)

1. Para a resolucdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretacdo ou

execucao do presente contrato, as partes procurardo obter um acordo justo e adequado,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data em que qualquer uma das
contratantes envie a outra uma notificacdo para esse efeito.
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2. Na auséncia do acordo referido no numero anterior, a parte interessada notificara a outra
da sua intencdo de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera
constituido e funcionard nos termos do disposto nos artigos 180.° e seguintes do Cédigo
de Processo nos Tribunais Administrativos.

3. Se as Partes ndo chegarem a acordo para a nomeacédo de um arbitro Unico, no prazo de
10 (dez) dias contados da notificacdo referida no niUmero anterior, o Tribunal Arbitral sera
constituido por 3 (trés) arbitros, nomeando cada uma das Partes um deles e sendo o
terceiro designado por acordo entre os dois primeiros ou, na falta desse acordo ou de
nomeacado do segundo arbitro, serdo esses dois nomeados pelo Presidente do Tribunal

Central Administrativo Sul.

4. Os arbitros definirdo, apds a constituicdo do Tribunal, as regras de funcionamento e
processuais da arbitragem, devendo a decisdo ser emitida no prazo maximo de 6 (seis)

meses apos a constituicao do Tribunal, salvo motivo ponderavel e fundamentado.

5. O objeto do litigio sera definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da
peticdo inicial e a posi¢cdo assumida pela parte contraria na sua contestacdo ou face a

acordo das Partes nesse sentido.

CLAUSULA VIGESIMA - (NOTIFICAGOES E COMUNICAGOES)

Todas as notificacdes ou outras comunicacdes a efetuar no ambito do presente contrato
deverdo ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rececdo ou

correio eletronico a enviar para 0s seguintes enderecos:

O Municipio de Faro

A/c Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal de Faro
Largo da Sé

8004-001 Faro

Fax: 289 802 326

e-mail: geral@cm-faro.pt

Segunda Contratante
GROWING BUBBLE, Lda
Alc: Exmo. Senhor Filipe Vieira

Avenida Marcal Pacheco (Hospital de Loulé)
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8100-503 Loulé

e-mail: susana.anacleto@urbigenesis.pt

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - (ALTERAGOES E ADITAMENTOS)

Todos os aditamentos e alteracdes ao presente Contrato s6 serdo validos se realizados por
escrito e assinados por todas as partes, com expressa indicacdo da clausula ou clausulas

aditadas, modificadas ou suprimidas.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - (ANEXOS)

Constituem Anexos ao presente Contrato e dele ficam a fazer parte integrante para todos os

efeitos depois de rubricados pelas partes, os seguintes documentos:

i) Anexo | — Deliberacdo camaréaria que determina a 12 Alteragdo do Plano de Pormenor da
Lejana e aprova os seus Termos de Referéncia e a planta com o limite da area de

intervencao;

ii) Anexo Il — Deliberacbes de Camara que aprovaram o procedimento de formacéo do

presente contrato e seu teor;

Feito em [e], aos [e] dias do més de [e] de 2022, em [e] exemplares com valor de original,
ficando um deles em poder do Primeiro Contratante e o outro em poder do Segundo

Contratante.

A PRIMEIRA CONTRATANTE,

[e]

A SEGUNDA CONTRATANTE,

[e]
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