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l INTRODUCAO

O presente documento pretende dar a conhecer o enquadramento e a fundamentagao
inerente a oportunidade de elaboracdo da 12 Alteracdo ao Plano de Pormenor do Largo Dr.
Francisco Sa Carneiro, aprovado pelo Edital n? 415/2018, de 18 de janeiro, publicado na 22
série do Didrio da Republica, n2 78, de 20 de abril de 2018, em vigor desde o dia 21 de abril de
2018.

Nos termos e para os efeitos do previsto no artigo 119.2 conjugado com o artigo 76.2, ambos
do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de Maio, que aprova a revisdo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), o presente documento apresenta ainda os termos
de referéncia para a elaboracdo desta alteracdo ao plano onde se estabelecem, entre outros,

os objetivos programaticos e o prazo de elaboracao.

l OPORTUNIDADE

A elaboracdo da 12 Alteracdo ao Plano de Pormenor do Largo Dr. Francisco Sa Carneiro que aqui se
propde, apesar da sua recente entrada em vigor, decorre das reunides realizadas com os particulares
interessados no desenvolvimento de projetos, no ambito das quais, e para efeitos do cumprimento dos

objetivos do préprio plano, foi identificada a necessidade de introduzir o seguinte:

e Flexibilidade de usos nos pisos térreos dos edificios previstos para as novas parcelas criadas
pelo plano, com a possibilidade de uma parte ser usada para estacionamento automovel,
viabilizando assim a localizagdo de novas tipologias de comércio e servigos, o aumento do n.2
de lugares disponiveis, e/ou a reducdo da intervengdo no subsolo;

e Revisdo do quadro de parametros urbanisticos das novas parcelas, tendo em conta o conceito
técnico de Area de Construcdo do Edificio, previsto na ficha n2 8 do Decreto Regulamentar n?
9/2009, de 29 de maio, no sentido de permitir a construcdo de varandas, necessarias ao
sombreamento das fachadas, logo ao melhoramento do comportamento térmico dos edificios
a erigir;

e Revisdo da redacdo dada ao artigo 21.2 do regulamento do plano, relativamente ao
enquadramento paisagistico dos logradouros privados, adequando a referida norma a outras
tipologias de operagdo urbanisticas para além da construcdo de novas edificagdes,

designadamente no caso de alteragGes do edificios existentes.
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Na sequéncia da exposicdo do proprietdrio de um dos imoveis integrados no Conjunto Urbano de
Interesse Municipal, parcialmente integrado na area de intervengdo do plano, cujo teor consubstanciou
igualmente uma oportunidade para esta alteragcdo que decorre de uma melhor e mais aprofundada
andlise e entendimento das disposi¢des especificas consagradas na Lei n2 107/2001, de 08 de setembro,
e das disposi¢des do Decreto-Lei n2 309/2009, de 23 de outubro, relativamente a este conjunto urbano
e as regras e condig¢des para intervengdo no mesmo, na otica da harmonizagdo de volumetrias, impde-se
ainda uma corregdo aos parametros urbanisticos especificamente previstos para as parcelas integradas
no referido conjunto, devidamente articulado com um regulamento geral para intervengao no mesmo,

procedimento que tramitara em paralelo com o presente.

De modo a garantir o sucesso da execucdo do plano, no que as operagdes urbanisticas de carater
privado diz respeito, viabilizando assim a intervencdao em espago publico que recai nas obrigacGes do
Municipio, pretende-se apenas otimizar e afirmar alguns dos objetivos programaticos inerentes ao

plano aprovado.

I ENQUADRAMENTO LEGAL

O presente documento que se submete a apreciacdo da Camara Municipal de Faro para efeitos
do disposto no n2 1 do artigo 119.2 conjugado com o artigo 76.2 do Decreto-Lei n2 80/2015 de
14 de Maio (RJIGT), consubstancia os Termos de Referéncia para a 12 Alteragdo do Plano de

Pormenor do Largo Dr. Francisco Sa Carneiro.

Aplicam-se os Decretos Regulamentares: n2s 9/2009 e 10/2009 de 29 de maio e 15/2015 de 19
de agosto, relativos a, respetivamente, conceitos de urbanismo e ordenamento do territério,

cartografia, e classificacdo e qualificagdo do solo.

Dado o ambito da alteracdo que se propde considera-se que a mesma tem enquadramento no
disposto na alinea a) do n.2 2 do artigo n.2 1152 e do artigo 118.2 do RJIGT, nos termos dos
quais a “alteragdo dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte

da respetiva area de intervencdo e decorre (..) da evolugdo das condi¢cbes ambientais,
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econdmicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as opc¢des definidas no

programa ou no plano”.

Atento o ambito da alteragdo aqui em causa, bem como a dimensao da area que ira ser alvo da
mesma, considerando o disposto no n? 1 do artigo 120.2 do RJIGT que consagra que “As
pequenas alteracOes aos programas e aos planos territoriais s6 sdo objeto de avaliacdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente.” e atentos os critérios referidos no artigo 32 do DL.232/2007 de 15 de junho,
entende-se que a Alteracdo do Plano de Pormenor do Largo Dr. Francisco Sa Carneiro, ndo é
suscetivel de ser sujeita a Avaliacdo Ambiental Estratégica, por ndo alterar os pressupostos da

avaliagdo ambiental feita no ambito da versao inicial do plano atualmente em vigor.
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l AREA DE INTERVENCAO

I DESCRICAO E CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

Tal como ficou identificado no relatério do plano:

A area de intervengao do PPLFSC, com uma area total de aproximadamente 3,5 hectares de solo urbano,
correspondente ao Largo Dr. Francisco Sa Carneiro ou “Largo do Mercado” e prédios adjacentes,
abrangendo ainda um trogo da primeira circular da cidade de Faro (Rua Dr. Candido Guerreiro).

Para a delimitacao desta area foram consideradas, as principais frentes urbanas do Largo Dr. Francisco Sa
Carneiro, que ainda dispoem de possibilidade de intervengao/regulacdo em termos de alinhamentos e
definicdo de alturas de fachadas, e que constitui o que foi identificado a uma “unidade”, assim como a
area minima aplicavel aos Planos de Pormenor que consta do n.2 2 do artigo 50.2 do regulamento do
Plano Diretor Municipal de Faro (RPDM).

llustragdo 1 - Extrato do texto do Relatorio do PPLFSC

Partindo desta base de descricdo da area de intervencdo do plano, a drea objeto do presente
documento de Termos de Referéncia incide essencialmente sobre as novas parcelas previstas
no plano, as quais integram a categoria do Espago Habitacional Consolidado — a reestruturar

(com e sem manutengdo da fachada).

Esta area é composta por parcelas de média dimensdo, relativamente as quais o plano previu o
emparcelamento criando 6 novas parcelas de grande dimensdo. Nestas novas parcelas foi
prevista a construcao de novas edificagdes cujos parametros urbanisticos necessitam de
ajustes no sentido de corrigir alguns limites que se devem adequar aos conceitos técnicos

vigentes e a normas técnicas especificas, a aplicar nos projetos, face aos usos previstos no

plano.
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A area de intervencdo objeto do presente documento abrange também as parcelas que

integram o Conjunto Urbano de Interesse Municipal, classificado pelo Edital n? 648/2012, de 5

de julho de 2012, publicado na 22 série do Didrio da Republica n? 136, de 16 de julho de 2012,

que fazem parte da area de intervencao do plano.

Esta area é composta por 6 parcelas de pequena/média dimensdo, relativamente as quais o

plano previu a sua manutengao, proibindo a realizagao de obras de ampliagdo. Esta proibigao,

bem como a auséncia de outros parametros urbanisticos para interven¢dao nestas parcelas

necessitam de ajustes e de correcdao de modo mais aprofundado e abrangente relativamente a

restante drea deste conjunto classificado.
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llustragdo 3 - Extrato da Planta de Implantagdo do PPLFSC com identificagéio da drea de intervengdo da alteragdo

que se propde no presente documento de Termos de Referéncia
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I PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS COM INCIDENCIA NA AREA

ENQUADRAMENTO NO PDM DE FARO

O Plano Diretor Municipal de Faro identifica principios de ordenamento para o sistema urbano
de Faro que, segundo o seu relatdrio, assentam nas tendéncias de crescimento urbano e na

sua reorientacdo, na reorganizacao da estrutura urbana da cidade de Faro.

De acordo com a Planta de Ordenamento — Sintese do PDM de Faro incide sobre a area de

intervencdo do PPLFSC a seguinte categoria de espacos:

- Espacos Urbanos Estruturantes IA — Sistema Urbano de Faro, ao que se aplica o teor dos

artigos 462, 472, 482, 492 e 509.

Na Planta de Condicionantes, nomeadamente no que concerne a ServidGes e Restricdes de

Utilidade Publica, regista-se a Serviddo Aerondutica do Decreto-Lei n.2 51/80 de 25 de marco.

ENQUADRAMENTO NO PLANO DE PORMENOR DO LARGO DR. FRANCISCO SA CARNEIRO

O Plano de Pormenor do Largo Dr. Francisco Sa Carneiro, foi aprovado por Edital n? 415/2018,
de 18 de janeiro, publicado na 22 série do Diario da Republica, n2 78, de 20 de abril de 2018,
em vigor desde o dia 21 de abril de 2018.

Foram constituidas 6 novas parcelas para construcdo de 6 novas edificacdes e foi estipulado o

nivel e forma de intervencdo nas restantes parcelas existentes na drea de intervencdo do

plano.
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O plano &, todo ele, de execugdo ndo sistematica e ainda nao foi objeto de qualquer execucdo

dada a sua recente entrada em vigor.

O territdrio abrangido pelo plano é o correspondente a 34 421,83m2, com os seguintes

indicadores urbanisticos:

PLANO DE PORMENOR

AREA DE INTERVENGAO 34421.83m"
UNIDADES PREDIAIS EXISTENTES
Area de parcelas privadas 20 450.89m°
Area de implantagdo dos edificios 10 755.65m"
Area de construcdo dos edificios 28921.43m’
EDIFICACAO EXISTENTE COM INTERVENCAO URBANISTICA
Area de parcelas 289.11m’°
Area de implantagio 21331m°
Area de construgdo 639.93m°
Area de ampliacdo (maxima) 213.31m?
OPERACOES URBANISTICAS NOVAS
Area de parcelas 7 183.65m°
Area de implantagdo (maxima) 6 850.88m°
Area bruta de construgdo (maxima)
Habitacdo 14 770.99m’
Atividades tercidrias 10 845.64m’
Caves para estacionamento 13 701.04m’*
Numero de novos fogos (maximo) 167
Numero de novos lugares de estacionamento privado e com uso publico 340
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAQ COLETIVA EXISTENTES
Area de implantagio 5873.12m°
Area de construcio 33592.32m’
ESPACOS VERDES DE ENQUADRAMENTO
Existentes 8 380,29m’°
Propostos 1200,61m2
ARRUAMENTOS| PASSEIOS E ESTACIONAMENTO
Circulagdo viaria — faixa de rodagem 3 418,96m’
Estacionamento publico (incluindo zonas de cargas e descargas) E)I”l,[]i%m2
Circulagdo pedonal 9 580,90m’
IUB (de acordo com as definigdes do regulamento do PDM) 1,3

llustragdo 4 - Quadro de pardmetros urbanisticos do PPLFSC

N3do se encontram definidas quaisquer condicionantes que incidam sobre a area objeto da

alteracdo proposta nestes Termos de Referéncia para além da classificagdo, ainda sem

regulamentacdo prépria, que impende sobre o Conjunto Urbano de Interesse Municipal ja

identificado.
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I OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Tal como ficou ja referido no capitulo da Oportunidade da alteracdao ao PPLFSC, os objetivos
programaticos fundamentais desta alteracdo mantém-se idénticos aos que estiveram na base

da proposta original do plano™:

- Articular a intervencdo do PP FSC com os planos, projetos e outros com incidéncia na area de

intervengao;

- ldentificar a identidade/diferenciacdo da &rea do PP FSC relativamente a outros

espacos/pracas da cidade;

- Reorganizar a estrutura urbana através de processos de regulacao e estabilizacdo do
edificado, nomeadamente o equilibrio das cérceas e a regularizagcao dos alinhamentos, assim
como os espagos de circulagao, incentivando-se a criagao de novas bolsas de estacionamento

publico;

- Garantir uma correta relagdo entre os volumes edificados constantes da darea de
intervengao e as zonas urbanas envolventes, nomeadamente ao nivel das areas de contacto
entre o “Largo do Mercado” e as traseiras da Rua de S. Luis e do “conjunto urbano de

interesse municipal”;

- Privilegiar solucdes arquiteténicas e de implantacdo do edificado que assegurem a

salubridade deste espaco e da sua envolvente;

- Contrariar renovagGes que contribuam para a descaracterizacdo da identidade da area de

intervencao;

- Diferenciar positivamente a drea de intervencao recorrendo se possivel a aplicacao de
tecnologias mais amigas do ambiente e sustentdveis, e providenciar que seja uma area isenta

de barreiras arquitetdnicas e urbanisticas;

1 - . x
Destacados a negrito, os objetivos programaticos em causa na presente intengao.
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- Reavaliagdo dos usos existentes, e remog¢do dos que pelas suas caracteristicas sejam

considerado incompativeis com o meio urbano, nomeadamente os Postos de Combustivel

existentes.

l OUTRAS DISPOSICOES

I PRAZO DE ELABORAGAO

Nos termos e de acordo com o definido no RJIGT, na sua atual redacdo, a elaboracdo da

alteracdo do PPLFSC ficara sujeita ao seguinte faseamento:

— 12 Fase: Elaboracdo da proposta de alteracdo do plano e cartografia topografica para

homologacao - 150 dias;

— 22 Fase: Acompanhamento da proposta de altera¢do do plano - 60 dias (Facultativo);

| |
B w
o 0

Fase: Conferéncia procedimental — 30 dias;

Fase: Concertacdo e retificaces a proposta de alteracdo do plano - 30 dias, apos

conferéncia procedimental, com eventuais alteracGes propostas pelas entidades

consultadas em sede da concertagdo;

— 52 Fase: Discussdo publica — 20 dias + 5 (Anuncio);

— 62 Fase Elaboragdo da versao final da altera¢dao do plano, para aprovagao - 30 dias,

apo6s conclusao da discussao publica.

Acrescem a estes prazos os inerentes a tramitagdo administrativa do plano de pormenor, em

conformidade com o disposto no RJIGT, incluindo aqui, entre outros, aqueles referentes a

preparacao das deliberagdes de camara, publicitacdo das decisGes tomadas, participacdo

publica, bem como aqueles necessarios a emissdo de pareceres pelas entidades que vierem a

ser consultadas. Acrescem ainda, os prazos necessarios @ aquisicdo de servicos externos
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necessarios a concretizagdo da proposta. Assim estima-se o prazo de um ano para a conclusdo

do procedimento de Alteracao do PPLFSC.

I CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

Nos termos do artigo 22 do Decreto-Lei n.2.292/95, de 14 de Novembro, estabelece-se que:

“1 - Os planos de urbanizacdo e de pormenor sdo obrigatoriamente

elaborados por equipas técnicas multidisciplinares.

2 - As equipas multidisciplinares incluem pelo menos um arquiteto,
um engenheiro civil ou engenheiro técnico civil, um arquiteto
paisagista, um técnico urbanista e um licenciado em Direito, qualquer

deles com experiéncia profissional efetiva de, pelo menos, trés anos.

3 - Quando o plano de pormenor ndo exija um tratamento especifico
ao nivel do enquadramento paisagistico e do estudo dos espagos
exteriores, as entidades a que alude o n.2 1 do artigo 5.2, mediante
despacho fundamentado, podem dispensar a participacdo do

arquiteto paisagista na respetiva equipa multidisciplinar.

4 - Quando um dos técnicos integrantes de equipa multidisciplinar
disponha, simultaneamente, de mais de uma das qualificacdes
exigidas para a sua composicdo, fica dispensada a integracdo dos

técnicos com as qualificagdes correspondentes.

5 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, devem ainda
participar nas equipas multidisciplinares outros técnicos cujas
especialidades se revelem indispensaveis ou aconselhdveis a

elaboracado dos planos.
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6 - As equipas multidisciplinares de planos de urbanizacdo ou de
planos de pormenor dispdem de um coordenador técnico, designado

de entre os seus membros.

7 - Os planos de salvaguarda e valorizacdo referentes a edificios
classificados e suas zonas de protecdo devem ser elaborados por

equipas multidisciplinares com a composicao estabelecida non.2 2.”

A elaboracdo desta Alteracdo do PPLFSC serd assegurada pelos servicos técnicos do
Departamento de Infraestruturas de Urbanismo - Servico de Ordenamento do Territdrio, com
a colaboracdo dos demais servicos da Camara com competéncias especificas que se afigurem

necessarios.

I ELEMENTOS A ENTREGAR

A alteragdo do PPLFSC incidira, essencialmente, sobre o articulado do regulamento do plano
nao obstante vir a ter interferéncia no quadro de parametros urbanisticos que integra a planta

de implantacdo.

Assim, os elementos a entregar no procedimento de Alteracdo do Plano de Pormenor do Largo

Dr. Francisco Sa Carneiro serdo:

— Proposta de alteracdo ao regulamento do plano
— Proposta de alteracdo a planta de implantag¢do do plano
— Proposta de alteragdo aos perfis

— Relatdrio da proposta de alteracdo do plano

Todos os restantes elementos do plano nao irdo sofrer alteragdes.
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| ANEXOS

1. Regulamento do PPLFSC - 22 série do Diario da Republica, n? 78, de 20 de abril de 2018
- Edital n2 415/2018, de 18 de janeiro

Planta de enquadramento, esc. 1/10 000

Planta de ordenamento do PDM, esc. 1/25 000

Planta de condicionantes do PDM, esc. 1/25 000

Planta de serviddes e restri¢cdes de utilidade publica do PDM, esc. 1/25 000

Planta de implantacdo do PPLFSC, esc. 1/500

N o s~ W N

Planta de condicionantes do PPLFSC, esc. 1/1 000
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celebrados contratos, com efeitos a 01 de janeiro de 2018, com os
trabalhadores Ana Mafalda Varela Jacinto Fragoso, Barbara Marques
Ricardo Mateus, Bernardo Alexandre Angelo Tavares, Catarina Maria
Batista Chora Martins, Clediane Pereira Santos, Denatila da Conceigdo
Vieira Foge Lopes, Diana Vanessa Feliciano Couto dos Reis, Fatima
Claudia Borges Madeira Pratas, Isabel Maria Monteiro Lima, José
Manuel Mendes Levy Paxis, Liliana Sofia Barreira dos Santos, Luis
Anténio Abragos Albano, Luis Unbabo e Maria Luisa Ribeiro Vieira,
com efeitos a 1 de fevereiro de 2018, com os trabalhadores Ana Isabel
Machado Gongalves Barbado, César Sanchez Cardoso, Dina Maria
Rodrigues Gongalves Castanheira, Sandra Cristina Almeida Rodrigues
e Vasco Diogo Guerra Coelho Ferreira Oliveira, com efeitos a 1 de
mar¢o de 2018, com os trabalhadores Ana Paula Fernandes Andrade,
com efeitos a 15 de margo de 2018, com os trabalhadores Ana Paula
Machado Cunha Mauricio, Claudia Gunza Ferreira, Claudia Sofia
Galvao Martins, Luis Guilherme Silva Pereira, Mafalda Sofia Bacalhau
Rocha Araujo Santos e Sandra Maria Ferreira Queirds, com efeitos
a 1 de abril de 2018, com os trabalhadores, Eduardo Jaime Silveira,
Silvia Leitdo Rodrigues e Tatiana Jesus Oliveira, todos para 1.* posi¢ao
remuneratoria da carreira e categoria de Assistente Operacional, nivel 1
da tabela remuneratoria tinica.

4 de abril de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, Carlos
Carreiras.
311271322

MUNICIPIO DE FARO

Edital n.° 415/2018

Aprovacio do plano de pormenor
do Largo Dr. Francisco Sa Carneiro

Rogério Concei¢do Bacalhau Coelho, Presidente da Camara Mu-
nicipal de Faro, torna publico que, na reunido de cdmara de 20 de
novembro de 2017, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, foi deliberado submeter a proposta final
do plano de pormenor do largo Dr. Francisco Sa Carneiro, incluindo
o relatorio ambiental e a respetiva declaragdo ambiental, a Assembleia
Municipal. Mais torna publico que, no cumprimento do disposto no
n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a
Assembleia Municipal de Faro, na sessao ordinaria de 22 de dezem-
bro de 2017, mediante proposta apresentada pela Camara Municipal,
aprovou o plano de pormenor do largo Dr. Francisco Sa Carneiro.
Para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 3 do artigo 6.° do mesmo
diploma informa ainda que, durante o periodo de discussdo publica
que antecedeu a aprovagdo da proposta final do plano, decorrido entre
25/8/2017 a 21/9/2017, foi registada uma tnica participacdo, que ndo
justificou a alteragdo a proposta, conforme relatério de ponderacdo
elaborado. Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do supra
referido decreto-lei, é publicado em anexo a este edital a deliberagdo
da Assembleia Municipal relativa a aprovagao do Plano, bem como o
regulamento, a planta de implantacéo e a planta de condicionantes do
plano. Para efeitos do disposto no artigo 94.° e no n.° 2 do artigo 193.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, os ele-
mentos que integram o plano de pormenor, podem ser consultados no
Departamento de Infraestruturas e Urbanismo da Camara Municipal de
Faro, no Largo da S. Francisco, n.° 39, 8000-142 Faro, e, em suporte
digital, no sitio eletronico do municipio em www.cm-faro.pt, e no sitio
eletronico do Sistema Nacional de Informagdo Territorial (SNIT) da
Diregao-Geral do Territdrio.

18 de janeiro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal de Faro,
Rogério Conceigdo Bacalhau Coelho.

Deliberagao

Aos vinte e dois dias do més de dezembro de dois mil e dezassete,
a Assembleia Municipal de Faro, reunida em sessao extraordinaria, no
Saldo Nobre dos Pagos do Municipio, apreciou e votou a versdo final
do Plano de Pormenor do Largo Dr. Francisco Sa Carneiro e a respe-
tiva Declaragdo Ambiental (PPLFSC) — Proposta n.° 8§28/2017/CM
(e respetiva documentacdo de suporte), conforme solicitado no oficio
n.° 015737, de 05/12/2017, da Camara Municipal de Faro. Aprovado
por maioria.

Faro, 22 de dezembro de 2017. — O Presidente da Assembleia Mu-
nicipal, Luis Miguel da Graga Nunes.
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CAPITULO1
Disposi¢des Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente regulamento estabelece as regras de uso do solo na area de
abrangéncia do plano de pormenor do Largo Dr. Francisco Sa Carneiro,
adiante designado por PPLFSC, devidamente identificada na planta de
implantagdo, com a area de 3.44 ha.

Artigo 2.°
Objetivos

O PPLFSC visa a requalificagdo urbana do Largo Francisco Sa Car-
neiro, a melhoria da qualidade do espaco ptblico pedonal e ordenamento
do estacionamento automével, bem como a harmonizagdo da volumetria
das frentes urbanas deste largo, com os seguintes objetivos especificos:

a) Articular a intervengdo do PPLFSC com os planos, projetos e outros
com incidéncia na area de intervengao;

b) Identificar a identidade/diferenciagdo da area do PPLFSC relati-
vamente a outros espagos/pragas da cidade;

¢) Reorganizar a estrutura urbana através de processos de regulagdo
e estabilizag¢do do edificado, nomeadamente o equilibrio das cérceas e a
regulariza¢do dos alinhamentos, assim como os espagos de circulagdo,
incentivando-se a criagdo de novas bolsas de estacionamento publico;

d) Garantir uma correta relagdo entre os volumes edificados constantes
da area de intervengdo e as zonas urbanas envolventes, nomeadamente
ao nivel das areas de contacto entre o “Largo do Mercado” e as traseiras
da Rua de S. Luis e do “conjunto urbano de interesse municipal”;

e) Privilegiar solugdes arquitetonicas e de implantacdo do edificado
que assegurem a salubridade deste espago e da sua envolvente;

f) Contrariar renovagdes que contribuam para a descaracterizagdo da
identidade da area de intervencgao;

g) Diferenciar positivamente a area de intervengao recorrendo se
possivel a aplicagdo de tecnologias mais amigas do ambiente e sustenta-
veis, e providenciar que seja uma area isenta de barreiras arquitetonicas
¢ urbanisticas;

h) Reavaliagdo dos usos existentes, e remogao dos que pelas suas
caracteristicas sejam considerados incompativeis com o meio urbano.

Artigo 3.°
Articulagdo com outros instrumentos de gestio territorial

1 — Na area de intervenc¢do do PPLFSC, incidem os seguintes ins-
trumentos de gestdo territorial:

a) Plano regional de ordenamento do territdrio do Algarve (revi-
sdo — PROTAL), aprovado pela resolugdo do conselho de ministros
n.° 102/2007, de 3 de agosto, posteriormente retificada pela declaragao
de retificagao n.° 85-C/2007, de 2 de outubro, e alterada pela resolugao
do conselho de ministros n.° 188/2007, de 28 de dezembro;

b) Plano diretor municipal de Faro (PDM de Faro), ratificado pela
resolug@o do conselho de ministros n.° 174/95, de 19 de dezembro, na re-
dagdo em vigor dada pelo aviso n.° 4970/2012, de 5 de margo, publicado
na 2.% série do Didrio da Republica n.° 65, de 30 de marco de 2012.

2 — O PPLFSC ¢ compativel com os instrumentos de gestdo territorial
identificados no nimero anterior.

Artigo 4.°
Composi¢ido do plano
1 — O PPLFSC ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagdo, a escala 1:500;
¢) Planta de condicionantes, a escala 1:1000

2 — O PPLFSC ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Programa de execugdo e plano de financiamento;

c) Relatorio ambiental;

d) Relatorio de dados actisticos com Mapa de Ruido;

e) Planta de localizagdo;

f) Planta da situagao existente sobre levantamento topografico;
g) Planta cadastral;

h) Plantas de infraestruturas;
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i) Planta com a indicacdo dos compromissos urbanisticos na area
do PPLFSC;

j) Planta de demoligdes;

k) Planta de emparcelamento, e quadro de emparcelamento;

/) Planta de arranjos exteriores publicos;

m) Perfis longitudinais;

n) Perfis transversais;

0) Mapa de ruido.

Artigo 5.°
Conceitos

1 — Para efeitos do presente regulamento consideram-se os conceitos
definidos no decreto regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, no regime
juridico da urbanizagao e da edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-
-Lein.® 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo em vigor, € no regime
juridico de acesso e exercicio de atividades de comércio, servigos e
restauragdo (RJACSR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16
de janeiro, na sua reda¢do em vigor.

2 — Sao ainda adotados os seguintes conceitos:

a) Atividade acessoéria industrial — atividade industrial do tipo 3,
cuja competéncia cabe a autarquia, ndo sujeita a licenciamento especi-
fico, e que ndo produza impactes ambientais incompativeis com o uso
habitacional;

b) Atividades terciarias — compreendem os usos de comércio e de
servicos, incluindo restauracdo e bebidas ndo integrados em empreen-
dimentos turisticos, com exclusdo das areas afetas a logistica;

¢) Obras de reconstrugdo, preservando as fachadas — as obras de
construgdo subsequentes a demoligdo de parte de uma edificagdo exis-
tente, preservando a fachada principal com todos os seus elementos
ndo dissonantes.

d) Area de construgdo terciaria — resulta da agregacdo dos usos de
comércio, servicos e industria (desde que compativel com a fungdo
habitacional), admitidos na area de intervengdo do PPLFSC.

Artigo 6.°
Vinculacao

O PPLFSC tem natureza de regulamento administrativo ¢ as suas
disposi¢des vinculam as entidades publicas e os particulares.

CAPITULO IT

Serviddes administrativas, restricoes de utilidade
publica e condicionantes

Artigo 7.°
Servidoes e restricoes

Na area de intervengdo do PPLFSC sao respeitadas as disposigdes
relativas as serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica
constantes da legislagdo em vigor, assinaladas na planta de condicio-
nantes, designadamente:

a) Servidao aeronautica — Zona 4.

Artigo 8.°
Patrimonio classificado

1 — A area de intervengdo do PPLFSC interseta a area do conjunto
urbano de interesse municipal entre o mercado municipal e a escola
secundaria Jodo de Deus, publicado na 2. série do Diario da Republica
n.° 136, de 16 de julho de 2012, através do edital n.® 648/2012, assinalado
na planta de condicionantes.

2 — Os imoveis que integram o conjunto urbano de interesse munici-
pal ficam abrangidos pelas disposi¢des legais em vigor, designadamente
o disposto na lei n.® 107/2001, de 08 de setembro e no Decreto-Lei
n.° 205/88, de 16 de junho.

Artigo 9.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — O aparecimento de vestigios arqueologicos durante a realizagdo
de qualquer operagdo urbanistica na area de intervengao do PPLFSC
obriga a paragem imediata dos trabalhos e a comunicag@o da ocorréncia
a autarquia e a entidade de tutela.

2 — No caso de paragem dos trabalhos, a retoma dos mesmos fica de-
pendente da emissdo de pareceres relativos 8 componente arqueoldgica,
subscritos por arquedlogo do municipio e da entidade de tutela.
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Artigo 10.°
Ruido

1 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, a drea
do plano ¢ classificada como zona mista conforme planta de classificagdo
acustica integrada no relatorio de dados actsticos;

2 — Nas zonas de conflito assinaladas no relatorio de dados acusti-
cos e respetivos anexos, podera ser autorizada a construg¢do de novas
edificagdes destinadas a utilizagdes sensiveis desde que:

a) Nos locais em que os niveis sonoros de ruido ambiente exterior ndo
superarem em mais de 5 dB(A) os maximos permitidos pelo Regulamento
Geral do Ruido, desde que, o projeto acustico do edificio contemple um
acréscimo do indice de isolamento a sons aéreos da fachada (D2 m,nT)
dos edificios superior em 3 dB(A) relativamente aos valores definidos
no Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios.

b) Nos locais em que os niveis sonoros de ruido ambiente exterior
superem em mais de 5 dB(A) os maximos permitidos pelo Regulamento
Geral do Ruido, desde que a zona esteja abrangida por plano municipal
de reducdo de ruido.

CAPITULO III

Classificacio, qualificacio e uso do solo

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 11.°
Classificacido

A area de intervengdo do PPLFSC integra solo urbano.

Artigo 12.°
Usos

1 — O uso dominante na area de interven¢do do PPLFSC ¢ habi-
tacional, admitindo-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos,
designadamente atividades terciarias e atividades acessorias industriais,
desde que compativeis com o uso habitacional.

2 — Consideram-se incompativeis com o uso habitacional os usos que:

a) Comprometam o equilibrio urbano e ambiental da area de interven-
¢80 ou aumentem os riscos para a seguranga de pessoas e bens;

b) Aumentem desproporcionadamente as emissdes de gases, cheiros,
ruido ou vibragdes;

¢) Impliquem a criagdo de equipamentos ou areas de utilizagao coletiva
adequados a respetiva utilizagdo;

d) Impliquem, comprovadamente, a sobrecarga das infraestruturas,
nomeadamente pelo incremento da pressdao sobre os lugares de esta-
cionamento publicos.

3 — Na area de interveng@o do PPLFSC sdo admitidas mudangas de
uso, a formalizar nos termos legais aplicaveis, desde que compativeis
com o uso dominante de cada edificio e desde que ndo impliquem
o aumento do numero de lugares de estacionamento no interior das
parcelas ou lotes.

SECCAO II
Qualificagao do solo

Artigo 13.°
Qualificaciao

A area de intervengdo do PPLFSC ¢ totalmente abrangida pela catego-
ria de espago habitacional, a qual integra as seguintes subcategorias:

a) Espaco habitacional consolidado a manter (HCM);
b) Espaco habitacional consolidado a alterar (HCA);
¢) Espaco habitacional consolidado a reestruturar (HCR).

Artigo 14.°

Espaco habitacional consolidado a manter (HCM)

1 — O espago habitacional consolidado a manter corresponde as
edificagdes existentes na area de intervengao do PPLFSC devidamente
identificadas na planta de implantagdo, cujas caracteristicas arquiteto-
nicas e integra¢do urbanistica determinam a sua manutengio, e incluem
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o conjunto urbano de interesse municipal, identificado no artigo 8.° do
presente regulamento.

2 — Nas edificacdes integradas nesta subcategoria, admitem-se as
seguintes operagdes urbanisticas:

a) Obras de conservagio;
b) Obras de alteragdo;
¢) Alteragdo de utilizagdo.

3 — As operagdes urbanisticas identificadas no ntimero anterior
aplicam-se as seguintes regras:

a) E proibido aumentar a altura da fachada e o niimero de pisos;

b) E proibida a instalagdo de marquises;

¢) E proibido o aumento da profundidade de empena e a alteragdo
dos alinhamentos existentes;

d) Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas, vaos e coberturas das
edificacdes devem ser escolhidos de modo a assegurar a sua adequada
integrac@o na envolvente, do ponto de vista arquitetonico, paisagistico,
cultural e de eficiéncia energética;

e) A alteragdo da utilizagdo das edificagdes, suas fragdes ou unidades
autonomas deve respeitar as disposi¢des aplicaveis do codigo civil e as
disposigdes constantes do artigo 12.° do presente regulamento.

4 — Nas edificagdes que integram o conjunto urbano de interesse
municipal, identificado no artigo 8.° do presente regulamento, apenas
poderao admitir-se obras de alteracdo mediante a apresentagao, e ava-
liacdo caso a caso, de fundamentagdo técnica especifica, a qual deve
incluir, além de outras especialidades que se verifiquem adequadas,
relatorio de caracterizagdo das preexisténcias assinado por historiador
de arte ou técnico superior de patrimoénio cultural e arquiteto, no qual
deve ser expressamente avaliado o impacto das obras para o imdvel e
o conjunto onde se insere.

Artigo 15.°
Espaco habitacional consolidado a alterar (HCA)

1 — O espago habitacional consolidado a alterar corresponde a edi-
ficacdo existente na area de intervengdo do PPLFSC, devidamente
identificada na planta de implantagdo, cuja integracdo na envolvente
pode beneficiar com intervengdes urbanisticas.

2 — No espago habitacional consolidado a alterar aplicam-se os para-
metros urbanisticos constantes do anexo I ao presente regulamento, que
dele faz parte integrante, admitindo-se as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Obras de conservagdo;
b) Obras de alteracéo;

¢) Obras de ampliagéo;

d) Alteragdo de utilizagdo.

3 — As operagdes urbanisticas identificadas no nimero anterior
aplicam-se as seguintes regras:

a) E proibida a instalagao de marquises;

b) E proibido o aumento da profundidade de empena e a alteragdo
dos alinhamentos existentes;

¢) Admite-se o aumento da altura da fachada e do niimero de pisos,
de acordo com os dados constantes da planta de implantagdo do PPL-
FSC e dando cumprimento as disposigdes aplicaveis do artigo 20.° do
presente regulamento;

d) Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas, vaos e coberturas das
edificacdes devem ser escolhidos de modo a assegurar a sua adequada
integrac@o na envolvente, do ponto de vista arquitetonico, paisagistico,
cultural e de eficiéncia energética;

e) A alteracdo da utilizacdo das edificacdes, suas fragdes ou unidades
autéonomas deve respeitar as disposi¢des aplicaveis do codigo civil e as
disposigdes constantes do artigo 12.° do presente regulamento.

Artigo 16.°
Espaco habitacional consolidado a reestruturar (HCR)

1 — O espaco habitacional consolidado a reestruturar corresponde as
edificacdes existentes na area de intervencao do PPLFSC, devidamente
identificados na planta de implantagdo, cuja época de construgdo é antiga,
e a sua integragdo na envolvente carece de intervengdo urbanistica para
harmonizagao da relagao entre os volumes edificados e alturas de fachadas.

2 — No espago habitacional consolidado a reestruturar aplicam-se os
parametros urbanisticos constantes do anexo I ao presente regulamento,
que dele faz parte integrante.

3 — Nas edificagdes integradas nesta subcategoria admitem-se as
seguintes operagdes urbanisticas:

a) Obras de conservagdo;
b) Obras de alteracao;
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¢) Obras de demoligéo;

d) Obras de reconstrugdo, preservando as fachadas;
e) Obras de construgao;

f) Alterag@o de utilizagao.

4 — As operagdes urbanisticas identificadas no niimero anterior
aplicam-se as seguintes regras:

a) As novas edifica¢des dependem de operagao de emparcelamento,
a realizar de acordo com a planta de implantagdo e com a planta de
emparcelamento;

b) As novas edificagdes devem seguir os alinhamentos definidos,
admitindo-se os ajustes necessarios a conformagéo com os alinhamentos
das edificagdes confinantes;

¢) A profundidade de empenas e os recuos de fachada das novas
edifica¢des, bem como as fachadas existentes a preservar, encontram-se
identificadas na planta de implantagdo;

d) Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas, vdos e coberturas das
edificagdes devem ser escolhidos de modo a assegurar a sua adequada
integracdo na envolvente, do ponto de vista arquitetonico, paisagistico,
cultural e de eficiéncia energética;

e) Nas parcelas L1 e L2, o piso 1 pode ser ocupado com habitagido
ou com atividades tercidrias;

/) E proibida a instalagdo de marquises;

2) E proibida a introdug@o de elementos balangados sobre a via ptblica;

h) A alteragdo da utilizagdo das novas edificagdes, suas fragdes ou uni-
dades autonomas deve respeitar as disposi¢des aplicaveis do codigo civil
e as disposigdes constantes do artigo 12.° do presente regulamento;

i) As novas edificagdes devem, ainda, respeitar as disposigdes cons-
tantes da secgdo III do presente capitulo.

SECCAO 111
Demoligao e edificagao

Artigo 17.°
Demolicao

A demoligdo e substitui¢io dos edificios existentes, por novas edi-
ficagdes, apenas se admitem no espago habitacional consolidado a re-
estruturar, desde que cumpridas as disposi¢des constantes da planta de
implantagdo, no referente ao alinhamento e emparcelamento dos prédios.

Artigo 18.°
Emparcelamento

1 — As novas edificagdes sdo projetadas pelo emparcelamento dos
prédios identificados na planta de implantagao.

2 — Apenas poderdo ser admitidas outras solugdes de emparcela-
mento, desde que devidamente fundamentadas, e desde que:

a) Nao resultem em edificagdes com mais de 50 metros de largura de
frente nem menos de 15 metros de largura de frente;

b) Nao originem edificagdes com menos de 15 metros de largura
de frente nas parcelas contiguas integradas na mesma subcategoria de
espago habitacional;

¢) A sua solugdo arquitetonica garanta a estrita articulagdo com o
espago publico projetado para a area de intervengao do PPLFSC, nomea-
damente no que refere a localizagdo dos acessos automoével as caves
de estacionamento das novas edifica¢gdes bem como o atravessamento
pedonal projetado entre a Rua de Sao Luis e o Largo Dr. Francisco Sa
Carneiro.

Artigo 19.°
Altura das fachadas

1 — Na planta de implantagdo e perfis longitudinais do PPLFSC
estdo identificadas todas as edificagdes, definido o niimero de pisos,
cotas altimétricas das edificaces, e cotas de soleira.

2 — As cotas altimétricas que estabelecem a altura das edificagdes
foram definidas com base no levantamento topografico efetuado, refe-
rentes a Projecdo Transversa de Mercatorss, Elipsdide GRS80, Datum
ETRS89 — Datum Altimétrico — Marégrafo de Cascais.

3 — O ntmero de pisos das novas edificac¢des, identificado no PPL-
FSC, ¢ meramente indicativo, prevalecendo a altura da fachada.

4 — Admite-se uma variacao de 0,50 m relativamente a altura das
fachadas definida, desde que tenha como objetivo a compatibilizagido
com os edificios confinantes.

5 — Os projetos das operagdes urbanisticas a apresentar deverao
identificar as cotas das edificagdes confinantes, por forma a justificar
as compatibilizagdes propostas.
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6 — As obras de ampliagdo e as obras de reconstrugdo, preservando
as fachadas devem valorizar e evidenciar as fachadas existentes, a pre-
servar, eliminando os seus elementos dissonantes.

Artigo 20.°
Equipamentos técnicos

As instalagdes de equipamentos técnicos implantadas na cobertura
ou nas fachadas das edifica¢des, deverdo ser consideradas como parte
integrante do projeto de arquitetura e participar na composigdo da fa-
chada ou do remate de cobertura devidamente integrados e, sempre que
possivel, ocultados.

Artigo 21.°
Enquadramento paisagistico dos logradouros privados

1 — Por forma a contribuir para o enquadramento paisagistico das
edificagdes, para a interligagdo com a estrutura verde da envolvente e
para a valorizag@o das condigdes ambientais do local, os logradouros
devem ser preferencialmente ocupados com areas verdes permeaveis,
prevendo, além de outros elementos vegetais, a constituicdo de um
alinhamento arbéreo em toda a extensao do limite das parcelas.

2 — As espécies arboreas, arbustivas e herbaceas a implantar de-
verdo ser adequadas as condi¢Ges edafo-climaticas, devendo ser dada
preferéncia a utilizagdo de espécies autdctones ou bem adaptadas as
condi¢des ambientais do local.

3 — Nos logradouros privados devera recorrer-se a utilizagéo, tanto
quanto possivel, de materiais tradicionais e semipermeaveis bem como
de elementos vegetais de revestimento adequados, que suportem as
potenciais condi¢des de utilizagdo e manutencdo, devendo ser garantido
um adequado sistema de drenagem de aguas pluviais.

4 — Nos casos em que a impermeabilizagdo do logradouro seja im-
posta por situagdes excecionais como a construgdo de estacionamento
em cave deve ser assegurado sistema de drenagem de aguas pluviais e
a constitui¢do de faixa com revestimento permeavel com largura de 2 m
em toda a extensdo do limite das parcelas onde devera ser implantado
alinhamento arboreo.

CAPITULO IV
Estacionamento

Artigo 22.°
Principios gerais

1 — Nas novas edificagdes, o valor minimo aplicavel ao estaciona-
mento no interior das parcelas ¢ de 1 lugar de estacionamento por cada
75 m? de 4rea bruta de construcio.

2 — A camara municipal pode dispensar a aplicagdo do disposto no
n.° 1, nos casos de alteragdo de utilizagdo, quando devidamente funda-
mentada e demonstrada a impossibilidade de criar estacionamento no
interior da parcela.

3 — As areas ou lugares de estacionamento privado sdo insuscetiveis
de constituir fragdes autonomas independentes das unidades de utilizagdo
das edificacdes a que ficam adstritas.

Artigo 23.°
Critérios de dimensionamento

1 — O dimensionamento dos lugares de estacionamento, nas novas
edificacdes, deve garantir os seguintes minimos:

a) Habitacdo:

i) 1 lugar de estacionamento por cada fogo de habitagao de tipolo-
gia TO, T1 e T2;

ii) 2 lugares de estacionamento por cada fogo de habitacéo de tipologia
igual ou superior a T3.

b) Atividades terciarias:

i) 2 lugares de estacionamento por cada 100 m* de 4rea de construgio
terciaria;

ii) 5 lugares de estacionamento pode cada 100 m” de area de construgio
terciaria, quando a mesma for superior a 1000 m?.

2 — Devem ainda ser previstos lugares de estacionamento acessiveis
a pessoas com mobilidade condicionada, nas seguintes propor¢des:

a) 2 lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo ndo
superior a 25 lugares;

b) 3 lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo com-
preendida entre 26 e 50 lugares;
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c) 4 lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo com-
preendida entre 51 e 110 lugares.

Artigo 24.°
Disposi¢des técnicas

Todas as disposigdes técnicas para a concec¢do dos projetos, no que ao
tema do estacionamento diz respeito, aplicam-se as disposi¢des cons-
tantes do capitulo V, sec¢do Il do Novo Regulamento da Urbanizagao
e da Edificag@o do Municipio de Faro, publicado na 2.? série do Didrio
da Republica n.° 128, de 5 de julho de 2013, pelo edital n.° 668/2013,
na redag@o em vigor.

CAPITULO V
Execucao

Artigo 25.°
Execucio nio sistematica

1 — O PPLFSC ¢ executado fora de sistemas de execugdo uma vez
que a sua area de intervengdo se integra em zona urbana consolidada e,
a luz dos objetivos do PPLFSC, a delimitag@o de unidades de execugdo
¢ impossivel e desnecessaria.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar na 4rea de intervengdo do
plano sdo da livre iniciativa dos particulares, devendo cumprir as dispo-
si¢cdes constantes do presente regulamento, da planta de implantagdo e
do anexo I ao presente regulamento, e estdo sujeitas ao controlo prévio
estabelecido no RJUE.

Artigo 26.°

Operacdes urbanisticas de impacte relevante
ou semelhante a operacio de loteamento

Na area de intervengéo do PPLFSC nao existem operag¢des urbanis-
ticas de impacte relevante, ou de impacte semelhante a operagdo de
loteamento.

CAPITULO VI
Disposig¢des finais

Artigo 27.°
Acessibilidades

Na area de intervengdo do plano devem ser aplicadas as normas legais
e regulamentares contidas no Regime Juridico das Acessibilidades,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, ou alteracdo
deste diploma a ocorrer.

Artigo 28.°

Derrogacées ao PDM

O PPLFSC derroga parcialmente as disposi¢des constantes do n.° 6
do artigo 50.° do regulamento do PDM de Faro, no que refere apenas a
profundidade méaxima de empena em edificios ndo isolados, designada-
mente quanto a edificagéio no piso térreo, quando destinada a atividades
terciarias.

Artigo 29.°

Omissdes
Em tudo o omisso no presente regulamento aplica-se subsidiariamente
a legislagdo em vigor ¢ as disposi¢des constantes do PDM de Faro e do
Novo Regulamento da Urbanizagéo e da Edificacdo.
Artigo 30.°
Vigéncia
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacdo no Diario da Republica.
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ANEXO 1

Parametros Urbanisticos do PPLFSC

Area de construgio maxima (Ac)
. N.° de pisos Altura Usos/piso i
Area Implantagao Ac existente Ac ampliagdo Area da Namero
Parcelas 2 do edificio maximo
(m?) 5 de caves fachada
(1) Total (m) de fogos
Ac Hab Ac Terc. Ac Hab Ac Terc. Acima Abaixo Hab. Terci.
P01 289,11 213,31 213,31 | 213,31 | 213,31 0 639,93 0 3 0 10,7 | 1.52.° r/c 2
T.Parcial | 289,11 213,31 213,31 | 213,31 | 213,31 0 639,93 0 2
Area de construgio méxima (Ac) N.° de pisos Altura Usos/piso
i Implantagdo i Numero
Novas Area g Area da L
2 do edificio maximo
parcelas (m*) 5 de caves . . fachada X
(m’) Ac Hab Ac Terc. P1(H/T)* Total Acima | Abaixo (m) Hab. Terci. de fogos

L.01 [1.05532 | 987,43| 2.563,65| 85191 | 512,73| 3.928,29 | 1.974,86| 7 2 23,6 1.°-6.° | 1t/c, 1.° 30
L.02 [1.608,18 | 1.514,95| 2.771,55| 1.324,17| 554,31| 4.650,03 | 3.029,90| 7 2 23,2 1.°-6.° | r/c-1.° 36
L.03 834,43 800,98 | 2.362,70 | 1.056,16 0 3.418,86 | 1.601,96| 7 2 224 | 2°6° | t/c, 1.° 30
L.04 760,52 714,4| 1.494,65| 1.254,14 0 2.748,79 | 1.428,08| 7 2 22,7 | 2°-6.° | t/c, 1.° 15
L.05 [2.294,28 | 2.202,20| 3.711,80 | 4.030,38 0 7.742,18 | 4.404,40| 7 2 23 2.°-6.° | 1/c,1.° 40
L.06 630,92 | 630,92| 1.866,64| 1.261,84 0 3.128,48 | 1.261,84| 7 2 232 | 2°6.° | 1/c, 1.° 16
T.Parcial | 7.183,65 | 6.850,88 | 14.770,99 | 9.778,60 | 1.067,04 | 25.616,63 | 13.701,04 167
Total |7.472,76 | 7.064,19 26.256,56 | 13.701,04 169

* Piso 1 pode ser ocupado com habita¢do ou com atividades tercidrias, conforme alinea e) do n.° 4 do artigo 16.° do regulamento do PPLFSC.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

43264 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 43264 1.jpg

43266 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de implantagio 43266 2.jpg
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MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

Regulamento n.° 236/2018

Joao Albino Rainho Ataide das Neves, Presidente da Camara Muni-
cipal da Figueira da Foz, torna ptblico, nos termos e para efeitos das
disposigdes conjugadas na alinea 7), do n.° 1, do artigo 35.° e artigo 56.°
do Anexo I da Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro, e do artigo 139.° do
Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro, o teor integral do Regulamento Municipal
de Apoio as Instituigdes Particulares de Solidariedade Social, aprovado
pela Assembleia Municipal da Figueira da Foz na sua sess@o ordinaria de
27 de fevereiro de 2018, sob proposta da Camara Municipal deliberada
em reunido ordindria de 19 de fevereiro de 2018.

6 de margo de 2018. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo
Albino Rainho Ataide das Neves.

Regulamento Municipal de Apoio as Instituicées
Particulares de Solidariedade Social

Preambulo

Assumindo uma visdo estratégica de desenvolvimento social que
valorize a rentabiliza¢do dos recursos técnicos e financeiros existentes,
a valorizagdo das instituigdes e o estabelecimento de procedimentos e
normas reguladoras da concessdo de apoios financeiros, e bem assim
conscientes da importancia das Institui¢des Particulares de Solidariedade
Social (IPSS’s) e do seu contributo para a prote¢do social e minimiza-
¢do de constrangimentos sociais emergentes, considera-se prioritaria a
defini¢do de medidas de apoio que proporcionem uma maior qualidade
na prestagdo dos servigos e reforcem o trabalho em rede ja existente,
aprofundando sinergias.

Deste modo, considerando:

Que as IPSS’s sdo parceiras importantes para a concretizagio das atri-
bui¢des municipais, ndo s6 no que concerne ao desenvolvimento social,
como na dinamizag¢ao de acdes que conduzam a melhoria das condi¢des
de vida dos municipes e qualidade dos servigos prestados;

A valorizagdo da defini¢@o de regras que enquadrem e estabelecam,
de forma transparente, prioridades relativamente as formas de apoio a
conceder por parte da Camara Municipal da Figueira da Foz a entidades
e organismos que prossigam fins de interesse publico na area social;

A realidade social do Municipio e as muitas solicitagdes enderegadas
por aquelas instituigdes, de ambito financeiro, técnico e logistico, as
quais a Camara Municipal procura retribuir de forma objetiva e isenta,
apoiando cada instituigdo na prossecugdo dos seus objetivos e missdo;

O impacto que o apoio financeiro representa na atividade quotidiana
das institui¢des e a importancia crescente deste tipo de medidas para a
concretizagdo de iniciativas de indole solidaria;

A dimensdo que estes apoios assumem na atividade e gestdo do or-
camento do Municipio, configurando-se como prioritaria a defini¢do de
procedimentos e regras para a sua concessao.

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias
locais pelo n.° 7 do artigo 112.° e artigo 241.° da Constitui¢do da Repu-
blica Portuguesa, conjugado com as alineas k) e v) don.® 1 do artigo 33.°,
do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, compete a Camara
Municipal, «Elaborar e submeter a aprovagao da assembleia municipal
os projetos de regulamentos externos do municipio, bem como aprovar
regulamentos internos» e no ambito do apoio a atividades de interesse
municipal «participar na prestagao de servigos e prestar apoio a pessoas
em situagdo de vulnerabilidade, em parceria com as entidades compe-
tentes da administragdo central e com institui¢des particulares de solida-
riedade social, nas condigdes constantes de regulamento municipal», da
qual decorre o presente Regulamento Municipal de Apoio as Instituigdes
Particulares de Solidariedade Social, doravante designado por RMALI,
aprovado em Sess@o de Assembleia Municipal, nos termos da alinea g)
do n.° 1 do artigo 25.° do mesmo diploma legal.

Através do RMAI procura-se garantir que, na atribui¢do dos apoios
as IPSS’s, estejam presentes os principios da igualdade, equidade, trans-
paréncia e subsidiariedade e que, na avaliagdo de candidaturas anuais,
possa aferir-se a qualidade e pertinéncia das atividades para as quais é
canalizado o apoio publico.

CAPITULO I

Disposicoes Gerais

Artigo 1.°

Ambito
O presente Regulamento determina os procedimentos e critérios
subjacentes a atribui¢ao de apoios financeiros e ndo financeiros, de
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LEGENDA ( Carta de Ordenamento - Sintese )

Limite do Concelho
Limite do Concelho em Litigio
esessse  [imite do Parque Natural da Ria Formosa
Limite da Area de Protec¢do ao PNRF
Limite do Perimetro Urbano
+=+-+ Limite do POOC (Vilamoura/V.R.S.A)
ESPACOS NATURAIS E CULTURAIS
ESPACOS NATURAIS
T Areas Florestais de Protec¢do
[I[T[] Areas de Protec¢do e Valorizagdo
~~— Linhas de Agua
[ TT] Parque Natural da Ria Formosa

[T ESPACOS CULTURAIS
1. Parque Ribeirinho

II. Parque Urbano de Faro
III. Parque Milreu/Estoi

ESPACOS AGRICOLAS
] Condicionado I
37 Condicionado 11
| Indiscriminado

2] ESPACOS LAGUNARES EDIFICADOS

1. Praia de Faro na Peninsula do Ancdo
Farol na Ilha da Culatra
II. Nucleos da Guarda Fiscal e Pescadores na Ilha da Barreta
Nucleo dos Pescadores da Culatra

ESPACOS URBANOS

/1 ESPACOS URBANOS ESTRUTURANTES
1. Sistema Urbano de Faro (A, B)
II. Estoi/St* Barbara/Conceig¢do/Patacdo/Bordeira

7774 ESPACO URBANO HISTORICO DE FARO
77777 ESPACOS URBANOS NAO ESTRUTURANTES

ESPACOS URBANIZAVEIS

BEEE% ESPACOS URBANIZAVEIS DE EXPANSAO
I. Sistema Urbano de Faro (A, B)
II. Estoi/St* Barbara/Conceig¢do/Patacdo/Bordeira

II-HS. Conceigdo/Patacio
P ESPACOS URBANIZAVEIS A REESTRUTURAR

ESPACOS URBANIZAVEIS PARA FINS ESPECIFICOS
% Industriais

1. Bom Jodo

II. Arneiro/Vale da Venda

II1. Pélo Tecnologico

-4 Comerciais/Industriais
I. Guilhim/Arjona

II. Torre de Natal
II1. Pontes de Marchil
1 ESPACOS DE INDUSTRIAS EXTRACTIVAS
1. Guilhim
II. Telheiro

{ 771 AREA DE APTIDAO TURISTICA A IMPLEMENTAR (REVOGADA)

' AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA (REVOGADAS)

I UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO (U.O.P.)

1- Guilhim; 2- Zona Ribeirinha de Faro; 3- P6lo Tecnoldgico; 4- Praia de Faro;

5- Porto Comercial; 6- Palhagueira (Revogada); 7- Parque Urbano de Faro;

8- Pontal (Revogada); 9- Parque das Cidades; 10- Horta dos Pardais; 11- Largo de S. Luis.

EQUIPAMENTOS

Existentes
Propostos

1- Aeroporto

2- Cais Comercial/Ponto de Apoio Naval

3- Doca de Recreio, Barcos sem Mastro

4, 5- Doca de Recreio, para outros Barcos

6,7, 8, 9- Pontdo/Transporte Fluvial

10- Universidade Campus Gambelas

11- Centro de Formagao Profissional

12- Direcgdo Regional de Agricultura do Algarve
13, 14, 15- Parque Campismo

16, 17- Hotelaria

18, 19- Sub-Estagao Eléctrica

20, 21, 22, 23- ETAR

24- Aterro Sanitario Intermunicipal

25- Universidade Campus Penha

26- Complexo Desportivo de Faro

27- Parque de Feiras, Exposigdes e Congressos (Revogado)
28- Central de Camionagem/Interface

29- Novo Cemitério de Faro

30- Equipamentos e Servigos de Estoi

31- Quartel do Guilhim

32- Mercado Abastecedor de Faro (2 Alternativas)

INFRAESTRUTURAS VIARIAS

== EXistentes
===: Propostos
©  No Viario

ESPACOS CANAIS
RODOVIARIOS

—{#— Inter-regional (VLA)

—E— Regional

—m— Inter-municipal

++++ FERROVIARIO
+ + + + Ferrovia Proposta (Revogada)
VIARIAS ESTRUTURANTES
== Municipal Principal
=% = Municipal Secundario
= = Municipal Local
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LEGENDA ( Carta de Ordenamento - Condicionamentos Especiais )

HINININI Limite do Concelho

[R]

—_—
®eesees [imite da Area de Protecgio ao Parque Natural da Ria Formosa

Area do Parque Natural da Ria Formosa

seeseveses | imite do Parque Natural da Ria Formosa

Rodovia Proposta ¢ Faixa de Protecg¢io
Ferrovia Proposta e Faixa de Protecgdo (Revogada)

Colector

Estagdo Elevatoria de Esgotos

Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) .]
[

Residuos Solidos

Furo de Captagio

Reservatério

Conduta Adutora

Zonas de Protecgdo as Captagdes Puablicas

C

Zona Préxima

Zona Afastada

Zona Remota

Zonas de Grande Sensibilidade Paisagistica

Zonas de Maior Sensibilidade Sismica
(Falhas provavelmenie activas)
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LEGENDA {Carta de Condicionantes - Serviddes Administrativas e Cutras Restricoes de Utilidade Publica)

mmmm Limite do Concelho O Monumentos ¢ Imdveis
Classificados 4 Tarol
----- Limite do Concelho em Litigio o Fllcnnteg & T s
i I L A ET T servidio A quti
¢ Vias ot F Serviddo Aerondutica
igs de C El.q51ﬂ1:ﬂ-'l,.‘ﬂi:' t-h-hj D.L. 123534 de 25/03

Estradas ¢ Caminhos Municipais

® Cadeia | Serviddes Militares

m— Fsiradas Nacionas

4  Marcos Geodésicos [T Limiles ¢ Area de Dominio Pihlico
E=/== Vias Projectadas of Faixa Protecgdo H ] Maritimo [D.L. 468/71 de 05.11,
& Subestagfio de Transformagsio '™~ art” 3%, n"2

== == Viag Previgtas

¢ Linhas de AT, Existentes / Desafectagio do Dominio

——— Ferrovia 77 Projectadas Piblico Maritimo
[E ',
~=<+ Ferrovia Prevista (Revuigala) - Linhas de A.T. 15 Kv | Area do Acroporto
"= — Rede Hidrografica == Linhas de AT, 30 Kv i Ares Portydria
______ Limite d = W ] —+—+— DPlagw i Cindenaento di Cnla Costeira
it Bl Emsas hinl Linhas de A.T. 60 Kv Vialmmoaa - Vila Keal de 5t Aataang

Ria Formosa D.L. 373/87 de 09,12

- e LAMite da Zona de Protecgdo ao wnwna Rervidio Radioeléctrica
Pargue Matural da Ria Formosa




E limite do PP do Largo Dr. Francisco Sa carneiro (3,44 ha)

limite das parcelas

espacos habitacionais:

espaco Habitacional Consolidado - a manter

//////
////// i ) )
// s espaco Habitacional Consolidado - a alterar
///////

espaco Habitacional Consolidado - a reestruturar

logradouro
terciario
habitacional

/’ espaco Habitacional Consolidado - a reestruturar (com manutencgao da fachada)
) logradouro

I terciario

% "";;/47" habitacional

S
(A
J7
S
.»,/q/'

espacos de usos especiais:

; /":"\' . /¢%j§§:&)\ g equipamento existente - Mercado Municipal
,-i c 7 (& ’.‘"‘%’“’ / 2 //‘%‘:‘3& espacos verdes:
/B 100000 > pag
) i'i % / . :’:‘:’:‘:’:‘: . ,’ o %//’ \\ ] espacos verdes existentes (publicos)
o~ D\ ) s WE\ o A
) . /  L.Uo %‘N 4 / // / '0‘0”0‘0‘0’0‘0‘ N V// ) 7, espacos verdes propostos (privados)
N2 /] ) B8535 ) .
\ /:/.- / N5/ /) % ‘:::::::::::::::: ‘ | ”Vf il ////l //// / ////I // //// arvores propostas arvores existentes a manter
< >~ 17, e sete s tetetes —<
[ aw— /] LR
/— (/)] 1 ”::&:::::::::::: !.-" /I L xx identificagéo do Lote
KKK KKK 4
£ :. ‘3“:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘ / / i!)\ IT‘:% .-i. P.xx identificacdo de parcela existente
S B ISEBIS == |
e ARSI SIS oy Y— s s s st
"“””“‘w,&e(vk‘»"" / 7 / ?X.;;);(V a!)tu-ra da fag;hada (a altura da fachada devera alinhar pelo piso 7 dos edificio.1 e edificio.2)
9.9:90:90:9.9.9.9.9:0.9.9.9:9:0.9.9:0:9:9.9.9.9:9. P n°pisos + n°caves
000000200 0202020 02020202020 20 2020 %0 0 0%
9. 0.9.9:9.9.9.9.90.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9, XX.XX cota de soleira
O 0002020202020 %0 0 0 2020 202020202,
9.0.9.9:0.9.9.9:9.9.9.9.9:0.9.9.9.9:0.9.9:9,
G R IRIRIRILIKS
<> "“"“’0““"""‘“‘%“"‘0“”""“’“ entrada para estacionamento
R IRKRK
G e RIS -
0000020002020 200202020 0 020 2020 0 %%
9.9.90.9:9.9.9:9:9:9.9.9:9:9:90.9.9.9:0.9.9.0.9.0.0.¢
OO 003020020 20 0 e e 0 0202020 %0 %Y
000 0020202020 0 200 202020 %0 0 %020 20%
OO0 0 e e 020202020 0 0 e 0 %% 20 %4
SRS
KKK AKX KL
R RL LRI ;
RS RL R R @
SRLIIRLRLIRS
R
CLHKERLRILES
SRR m
;‘9\"(\ ‘\‘."“ 5 . o ” 3 o s
’I ) ) ‘\," . § % _ area de construgao maxima (ac) g _%- E R §L :g i
% (g E o area de construgdo maxima (ac) é 'g :‘;i . 2 :é %
g ac hab. ac terc. piso.1(h/t)* total abaixo| acima :_% hab. | terc. ’
total ‘ 7472.76 ‘ 7064.19 ‘ 26256.56 ‘ 13701.04 ‘ 169
* piso.1 - pode ser ocupado com habitagdo ou com atividades terciarias, conforme alinea e) do n.° 4 do artigo 16.° do regulamento do PPLFSC

roprietaria: Municipio de Faro
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esso n.2.374
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agdo: Diregdo
V/

G Geral do Territério
40 Transversa d
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a de Mercatorss, Elipséide GRS80, Datum ETRS89 - Datum Altimétrico - Marégrafo de Cascais
imétrica: (e.m.q.) £0,09m e (e.m.q.) £0,14m

ude e de Classificagdo inferiores a 5%

DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO

PLANO DE PORMENOR_ LARGO DR. FRANCISCO SA CARNEIRO

. . . . . o
Largo Dr. Francisco Sa Carneiro, Freguesia da Sé, Faro esc. 1:500 desenho n.

planta de implantagao junho 2017

arquivo O 1

ESTE DESENHO E PROPRIEDADE DA C.M.FARO, NAO PODE SER UTILIZADO, REPRODUZIDO NO TODO OU EM PARTE OU COMUNICADO A TERCEIROS SEM A SUA EXPRESSA AUTORIZAGAO. ‘
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DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO

0 Urbana

ca

Regenera

de Ordenamento do Territdrio e

Divisdo

desenho n.°

esc. 1:1.000

junho 2017

arquivo

DR. FRANCISCO SA CARNEIRO

ANO DE PORMENOR_ LARGO

Largo Dr. Francisco S& Carneiro, Freguesia da Sé, Faro

planta de condicionantes

FSTE DESENHO E PROPRIEDADE DA C.M.FARO, NAO PODE SER UTILIZADO, REPRODUZIDO NO TODO OU EM PARTE OU COMUNICADO A TERCEIROS SEM A SUA EXPRESSA AUTORIZAGAO.




