CANARE RUSIDIPAL

BEJ

CENTRO DO SUL

CONTRATO PARA PLANEAMENTO

12 ALTERACAO DO PIER DA HERDADE DA FONTE DOS FRADES
Entre:

MUNICIPIO DE BEJA , NIPC 504884620, com sede na Praca da Republica, em Beja,
representada neste ato por Rui Marreiros, na qualidade de Vereador do Pelouro do

Urbanismo, com poderes para o ato, adiante designado por "Primeiro Outorgante"; e

DE PRADO PORTUGAL S.A., NIPC 506713075, com sede no Monte da Fonte dos Frades, na
freguesia de Baleizdo, representada pelo seu Procurador com poderes para o ato, o Sr. Pedro

Miguel Barroso Lopes, adiante designada "Segunda Outorgante".
Considerando que:

a) O Plano de Intervencdo em Espaco Rustico da Fonte dos Frades entrou em vigor por efeito
da publicacdo do Aviso n2 21027/2020 na 22 Série do Diario da Republica n? 251, de 29 de
dezembro de 2020, e resultou de um procedimento de contrato para planeamento, cujo
contrato foi celebrado com a Segunda Outorgante no dia 24.06.2019, ao abrigo do disposto
nos artigos 792 a 812 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo, que

aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT);

b) A Camara Municipal de Beja, no exercicio dos seus legitimos poderes de ordenamento do
territério e urbanismo, deliberou, na reunido ordindria publica realizada em 03/11/2021,
recorrer de novo a contratualizagdo prevista nos mencionados artigos 792 a 812 do RJIGT, para
efeitos da elaboracdo da alteracdo ao PIER da Fonte dos Frades, com base na proposta

apresentada pela Segunda Outorgante, ref2. 276/D1/2021, de 21.05.2021;

c) Também, através da referida deliberacdo, a Camara Municipal aprovou os Termos de

Referéncia da futura alteracdo ao PIER, nos termos do artigo 762 do RJIGT;

d) O PIER tem como objetivos criar as condi¢cGes necessarias para reforcar e dar continuidade a
viabilidade econdmica da exploracdo agricola da herdade existente, assegurando o seu

ordenamento numa perspetiva integrada de desenvolvimento social, econémico e ambiental;
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‘arvh"bie%ntais, econdmicas, sociais e culturais que Ihe estdo subjacentes, nos termos do artigo

1182 do RIIGT;

fj A Segunda Outorgante, em fun¢cdo da modernizagdo das atuais instalagdes, pretende
prescindir da construcdo dos dois edificios inicialmente projetados para as areas 6a) e 6b) e,

em sua substituicdo, pretende construir um novo patio de fermentadores junto ao ja existente;

g) Prevendo-se a instalacdo de painéis solares fotovoltaicos de modo a tornar a unidade agro-
industrial mais equilibrada do ponto de vista ambiental e melhorar a qualidade do produto

final (azeitona de mesa);

h) No ambito desta revisdo serdo também revistas as disposicdes regulamentares que
oferecem duvida de interpretacdo na sua aplicacdo ou se demonstraram insuficientes quanto a

sua aplicacao

i) Ha convergéncia de interesse publico e privado na concretizacao dos objetivos preconizados
nos Termos de Referéncia da elaboracao da futura alteracao ao referido instrumento de

gestao territorial;

i) A minuta do presente contrato foi aprovada por deliberacdao da Camara Municipal de Beja de
03/11/2021, a qual se junta como anexo a este contrato e que dele constitui parte integrante,
tendo-se procedido a divulgagdo publica do seu teor, em conformidade com o artigo 812, n? 3

do RJIGT (Anexo I).

E reciprocamente aceite e celebrado o presente contrato para planeamento, o qual se rege

pelas seguintes cldusulas:

Clausula Primeira
Objeto do Contrato
O presente contrato tem por objeto regular a relagdo entre as partes outorgantes tendo em
vista a elaboracdo da alteracdo a Plano de Intervengdo no Espaco Rustico da Herdade da Fonte
dos Frades, adiante designado por PIER da Herdade da Fonte dos Frades, para uma area de
intervencado de 628,644 hectares, identificada na planta anexa, devendo obedecer aos termos

de referéncia também em anexo e que dele fazem parte integrante (anexo Il).



Clausula Segunda

Procedimento

no artigo 1192 do RJIGT e demais legislacao que lhe for aplicavel.

2.0 primeiro outorgante serd responsavel pela direcdo e acompanhamento do PIER da
Herdade da Fonte dos Frades.
3.0 segundo outorgante obriga-se a disponibilizar todos os documentos e informacao

necessaria ao relacionamento com as entidades publicas intervenientes no processo.

Clausula Terceira

Equipa de projeto
1.A alteracdo ao PIER da Herdade da Fonte dos Frades sera elaborada por uma equipa
multidisciplinar, com a composicao e qualificacdo técnica legalmente exigida, a qual manterd o
primeiro outorgante permanentemente informado da elaboragdo dos trabalhos, dele
recebendo as orientagfes tidas por convenientes.
2.A segunda outorgante devera submeter, por escrito, ao primeiro outorgante, a constituicdo
da equipa de projeto, juntamente com o respetivo curriculo profissional, devendo a Camara
Municipal pronunciar-se em momento prévio a celebragdo do contrato.
3.As partes outorgantes obrigam-se a colaboracdo mutua tendo em vista a prossecucdo de fins
multiplos subjacentes a elabora¢do da alteracdo ao PIER da Herdade da Fonte dos Frades,

devendo a segunda outorgante submeter-se a todas as altera¢Ges impostas por lei.

Clausula Quarta
Encargos
A segunda outorgante suportarad todos os encargos de financiamento, incluindo os custos do

projeto e os emergentes da tramitacdo procedimental que lhe for prépria.

Clausula Quinta
Prazo
1.A alteragdo ao PIER da Herdade da Fonte dos Frades devera estar concluido no prazo de 6
meses, apds a assinatura do presente contrato.
2.0 primeiro outorgante promovera a sequéncia procedimental tendente a sua aprovacdo final

pelo 6rgdo executivo e deliberativo do Municipio, nos termos do artigo 922 do RJIGT.



3:A s:égunda outorgante deve proceder a todas as retificagdes decorrentes do processo de

-~“aprovacdo do plano.

Clausula Sexta
Celeridade e dever de informacéo
1.0 primeiro outorgante envidara todos os esforcos que estiverem ao seu alcance no sentido
de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte
das entidades publicas ou privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem no
ambito do procedimento de elaboracdo da alteracdo ao PIER da Herdade da Fonte dos Frades,
promovendo a sua audi¢cdo nos prazos legalmente fixados para o efeito.
2.0 primeiro outorgante obriga-se a manter a segunda outorgante permanentemente
informada sobre o andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a
participacao e intervencdo desta sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes a
este contrato.
3. A segunda outorgante compromete-se a elaborar os projetos / estudos necessérios a
elaboragdo da alteragdo ao PIER da Fonte dos Frades, em conformidade com os objetivos

programaticos definidos nos Termos de Referéncia.

Clausula Sétima
Notificacoes
Todas as notificagdes ou outras comunicagdes a efetuar nos termos do presente contrato
devem ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rece¢do ou correio

eletrénico, a enviar para os seguintes enderecos:

Municipio de Beja:
A/C: Eng2. Ana Maria Ramo0a
Morada: Rua de Angola, n2 5, 7800 — 468 Beja

e-mail: ana.ramoa@cm-beja.pt

Representada do Segundo outorgante:
A/C: .Eng.2 Pedro Miguel Barroso Lopes
Morada: Herdade da Fonte dos Frades, s/n

e-mail: pedrolopes@deprado.eu




Clausula QOitava
Poderes do contraente publico
O presente contrato ndo prejudica o exercicio dos poderes publicos de autoridade que por
forca do artigo 809, n2 2 do RJIGT e artigo 3022 do Cédigo dos Contratos Publicos hajam de ser

exercidos pelo representante do primeiro outorgante.

Clausula Nona
Resolugido de Litigios
Para a resolucdo de qualquer questdao emergente do presente contrato, que faga surgir a
necessidade de precisar, completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmo, serd resolvida
pelo recurso ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja, no caso de os QOutorgantes ndo

conseguirem, entre eles, consensualmente, ultrapassar o diferendo.

Clausula Décima

Propriedade dos Elementos
1. A segunda outorgante reconhece, sem direito a quaisquer contrapartidas, que a titularidade
dos direitos de autor de todos os elementos que constituem ou integram o PIER da Fonte dos
Frades ou elaborados no seu ambito, sdo pertenca do Municipio de Beja, nos termos do artigo
149, n2 1 do Cddigo dos Direitos de Autor e Direitos Conexos.
2. Toda a informacdo cartografica disponibilizada pelo Municipio e Beja no ambito da
elaboracdo da alteracdo ao PIER da Fonte dos Frades deve ser utilizada exclusivamente para

este fim.

Este contrato vai ser feito em dois exemplares iguais com valor de original, ficando cada uma

das partes com um exemplar.

Beja, 18 dngrLQJo de 2022.
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4. Oportunidade de elaboragio a alteracdao ao PIER em vigor

O projeto da “De Prado” iniciou-se e, 2003 e tem vindo a evoluir ao longo dos anos desenvolvendo um conjunto
diversificado de atividades no &mbito do setor primario, que envolve essenciaimente a produgdo de azeite, de
azeitona de mesa e mais recentemente a produgdo de améndoa. Os progressos tecnoldgicos sdo uma constante
e a empresa acompanha essa evolugdo de forma a garantir a melhor eficiéncia operacional e qualidade dos
produtos que produz.

Nesse sentido e apds a realizagdo de estudos detalhados e aprofundados sobre as atuais instalagbes a empresa
concluiu que é possivel dotar as atuais instalagdes de nova tecnologia tendo ganhos na eficiéncia operacional e
na qualidade do produto.

Nesse contexto precisa reformular os investimentos programados, eliminado 2 edificios projetos e relocalizando
um dos patios de fermentadores conseguindo com esta alteracdo baixas os custos de produgdo, ganhar eficiéncia
e, sobretudo, qualidade na sua produgdo.

5. Objetivos do Plano
A alteracgdo ao PIER_Fontes dos Frades tem como objetivos:

—  Eliminar dois edificios previstos no PIER atendendo a que ja ndo se justificam tecnicamente;

—  Relocalizar um dos patios de fermentadores para o local dos edificios a eliminar por razdes de eficiéncia
operacional e de qualidade;

—  Prever a instalagdo de painéis solares fotovoltaicos de modo a tornar a unidade agro-industrial mais
equilibrada do ponto de vista ambiental e melhorar a qualidade do produto final (azeitona de mesa).

6. Contetido do Plano
Nos termos da legislagdo, a aPIER_Fontes dos Frades deve conter:

—  Memobria justificativa da alteragdo que se pretende com a identificagdo das alteragBes a introduzir nos
diferentes documentos do PIER em Vigor;

— Alteragdo do regulamento e das respetivas pecas desenhadas, nomeadamente da planta de
implantagdo.

7. Prazo

O trabalho serd desenvelvido em 6 meses, ndo contando como prazos imputdveis, as decisGes ou aprovacles da
administracdo.

8. Equipa técnica

A equipa técnica serd multidisciplinar, nos termos da legislagdo.

9. Outros requisitos

Em todas as pegas escritas e desenhadas do plano serdo aplicadas as regras constantes na legislacdo especifica
em vigor.
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3. Condicionantes

De acordo com a Planta de Condicionantes do PDM de Beja, a drea de intervencdo do aPIER_Fonte dos Frades é
abrangida pelas seguintes condicionantes:

— Reserva Agricola Nacional (RAN);

— Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

—  Leitos dos cursos de agua e zonas adjacentes;

—  Plano de dgua das albufeiras e respetivas faixas de protegdo;

— EFMA — Canais adutores primdrios e secundarios;

— Infraestruturas rodoviarias — Itinerario Principal (IP8)

— Infraestruturas elétricas;

—  Area de prospecdo e pesquisa geoldgica;

—  Atividades econdmicas — Industria transformadores em espago rural.

Figura 3_Extrato da planta de condicionantes do PDM
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2. Enquadramento nos instrumentos de gestao territorial

A elaboragdo da aPIER_Fonte dos Frades tera de compatibilizar-se com os seguintes instrumentos de gestdo

territorial:

—  Plano Diretor Municipal de Beja (PDM), publicado pelo Aviso n.2 4296/2014 de 28 de margo (Didrio da

Republica n2 62, 22 Série)

—  Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo (PROT Alentejo).

De acordo com o PDM de Beja a drea de intervengdo da aPIER_Fonte dos Frades integra exclusivamente solo
rustico, sendo abrangida pelas seguintes categorias de espaco, delimitadas na Planta de Ordenamento:

—  Espagos agricolas;

—  Espagos agro silvo pastoris;

—  Albufeiras.

Solo Rural

BE  Cspaco Agricols
Espago agro sifvo paston!

Espago rural - assento de lavoura

em solo rural

L d
8
[

Espaco rural « ¢ao agricola e/ou
EFMA - canais adutores pnmarios
Plano de agua das albuferas

Patrimoénio
Sitios Arquesiogicos
VATl Sitio arqueolégico Grau
VA-2| Sitio arqueologico Grau 2
VA3]  sitio arquecitgico Grau 3
_@Eé}.‘ Sitio arqueoldgico Grau 4

Figura 2_Extrato da planta de ordenamento do PDM
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Integra ainda patriménio arqueolégico de diferentes niveis de protegdo devidamente integrados no plano em

vigor
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Figura 1_Localizagdo da drea de intervengdo da aPIER_Fonte dos Frades
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(1) Herdade da Fonte dos Frades — inscrito na matriz predial rustica sob o artigo 1, sec¢do E, com area de
99,26 ha;

(2) Herdade da Fonte dos Frades — inscrito na matriz predial réstica sob o artigo 54, seccdo K, com area de
27,40 ha;

(3) Herdade da Fonte dos Frades e Quinta do Padre — inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 51,
secgdo K, com a drea de 152,40 ha:

- Prédio urbano inscrito sob matriz n2 671, que se compd&e de rés-do-chdo destinado a habitacéo,
com 1762m2, denominado “Fonte dos Frades”;

- Prédio urbano inscrito sob matriz n2 672, que se compde de rés-do-chdo destinado a habitagéo,
com 87m2, denominado “Horta dos Anozes”.

(4) Herdade da Fonte dos Frades e Quinta do Padre — inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 59,
seccdo K, com area de 329,291 ha:

- Prédio urbano inscrito sob matriz n2 211, que se compde de rés-do-chdo, destinado a habitacdo,
oficina de lavoura, casdo para criados, celeiro e dependéncias, com 1480m2, denominado “Quinta
do Monte Branco”;

- Prédio urbano inscrito sob matriz n2 1081, com 14 divisdes, destinado a armazéns e atividade
industrial, com 2 276,12m2, denominado “Monte da Fonte dos Frades”;

- Prédio urbano inscrito sob matriz n2 1082, com 15 divisdes, destinado a armazéns e atividade
industrial, com 7 376,50m2, denominado “Monte da Fonte dos Frades”.

(5) Herdade da Fonte dos Frades — inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 1, seccdo L, com area de

20,925 ha
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ALTERACAO AO PLANO DE INTERVENGAO EM ESPAGCO RUSTICO DA FONTE DOS FRADES \(\/

TERMOS DE REFERENCIA

1. Introducio

O presente documento constitui a proposta para os Termos de Referéncia que se apresentam a Camara
Municipal de Beja para que determine a elaboragdo da Alteragdo do Plano de intervengdo no Espago Rustico da
Herdade da Fonte dos Frades, adiante designado por aPIER_Fonte dos Frades, instrumentos desenvolvido nos
termos e para os efeitos do n2 2 do artigo 812 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, que aprovou a revisdo
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, e publicado 22 Série do Diario da Republica n2 251,
de 29 de dezembro de 2020.

A alteragdo que agora se propde, ao abrigo do artigo 118.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, resulta da
necessidade de adequar o plano em vigor a evolugdo tecnoldgica verificada, que obriga a rever as instalagGes
programadas do PIER em vigor, prescindindo de dois edificios iniciaimente previstos e integrando uma nova drea
de fermentadores adjacente aos existentes.

1. Area de Intervencdo

A area de intervencdo é a do PIER em vigor, localiza-se na freguesia de Baleizdo, no municipio de Beja, abrange
uma area total de 628,644 hectares e ocupa espacialmente um conjunto de dreas contiguas, a que correspondem
um conjunto de prédios rusticos denominados “Herdade da Fonte dos Frades” e de prédios mistos denominados
“Herdade da Fonte dos Frades e Quinta do Padre”; conforme delimitada na figura seguinte. O conjunto dos
prédios referidos é ainda atravessado pela EN 260, corredor do futuro IP8, que liga Beja a Serpa.
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BEJA

CERTIDAO;

JOAO DANIEL FRAZAO FELICIO, Assistente Técnico, certifica que da ata da reunido

ordindria desta Camara Municipal, realizada em 03 de novembro de 2021, com aprovacio em

minuta, consta entre outras uma deliberacdo com o seguinte teor:

Minuta de contrato para planeamento para a elabora¢io da alteracdio do Plano de

Intervencdo em Espaco Ristico da Fonte dos Frades;

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar e proceder em conformidade com a seguinte

proposta:

Decidir celebrar, de acordo com a proposta de minuta, um contrato entre a Cimara Municipal
e a DE PRADO PORTUGAL, S.A., necessario para que este ultimo possa desenvolver o processo de

planeamento conforme previsto nos artigos 702 a 812 do RIIGT;

Submeter minuta de contrato, assim como a deliberacdo que determinar a sua celebracdo a

discussdo publica pelo prazo de 10 das, nos termos do n2 3 do artigo 81 e n2 1 do artigo 89 do

RIGT,;

Por ser verdade e me ter sido pedido, passei a presente Certid3o.

Pacos do Municipio de Beja, 04 de novembro de 2021.

O Assistente Técnico

Assinado por : JOAO DANIEL FRAZAO FELICIO
Num. de Identificacdo: 10563596
Data: 2021.11.05 09:24:44+00'00"

Cémara Municipal de Beja Telefone: 284311800
Praca da Republica e-mail: geral@cm-beja.pt
7800-427 Beja home page: www.cm-beja.pt



