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INFORMAGCAO rMmi7/2021//08/10

De: Rui Marrafa

Para: Chefe de divisdo - Eng Vitor Carvalheira

Referéncia:

Localizagdo: Barroca d’Alva

Assunto: Contrato Para Planeamento - Proposta para retomar a elaboracdo do Plano de Pormenor da Area de
Desenvolvimento Turistico da Barroca d'Alva

PARECER TECNICO

Apresentagdo

No seguimento de reunides internas entre a CM de Alcochete e atuais proprietdrios/interessados, foi
decidido retomar os procedimentos para a elaboracdo do Plano de Pormenor da Area de
Desenvolvimento Turistico da Barroca d'Alva (PPBA).

O Plano de Pormenor tem por fim o desenvolvimento urbanistico da Area de Desenvolvimento Turistico
da Barroca de Alva, previsto no Plano Diretor Municipal, com vista & constituicdo de uma nova drea
turistica que complemente, diversifique e qualifique a oferta do concelho;

Efetivamente, o PPBA foi iniciado formalmente em 7 de Outubro de 1998, tendo sido efetuadas
deliberacdes complementares em 31-Maio-2006 e posteriormente em 12-Julho-2006 relativas ao
protocolo para a sua elaboracdo, delimitacdo da drea de intervencdo e respetivos termos de
referencia.

Considerando o tempo enfrefanto decorrido, bem como a verificagdo de novos
proprietdrios/interessados, a CMA deverd proceder a nova deliberacdo a reiterar dar seguimento ao
Plano de Pormenor. Efetivamente, de acordo com os n% 6 e 7 do Art® 76°, o prazo para a elaboracdo
do Plano pode ser prorrogado por uma vez e por um periodo mdx igual ao previamente estabelecido
sob pena de caducidade. Paralelamente, hd a necessidade de elaboracdo de novo “contrato de
planeamento com interessados na elaboracdo” previstos nos Art® 79° a 81° do RJIGT tendo em vista a
articulacdo e enquadramento entre entidades

Assim, ao abrigo do n.° 1 do artigo 81° do RJIGT os proprietdrios/interessados manifestaram o interesse
na elaboracdo do Plano de Pormenor para Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico
da Barroca d'Alva (PPBA), apresentando os seguintes documentos:

- Proposta de contrato para planeamento;

- Proposta dos Termos de Referéncia para elaboracdo do Plano de Pormenor, incluindo:
Anexo | - Planta de localizacdo de NDT e Perimetros Urbanos
Anexo Il - Planta da Area de Intervencéo
Anexo Il - Planta de Condicionantes

Anexo VI - Equipa Técnica
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Andlise

Os elementos apresentados foram objeto de reunides preliminares de acompanhamento por parte dos
servicos da Divisdo do Administracdo do Territério / Setor de Planeamento Ambiente e Mobilidade
(DAT/SPAM), e de acordo com a orientagdo superior.

Efetivamente, considerando que:

- A Camara Municipal de Alcochete pretende manter a possibilidade de execucdo da Area de
Desenvolvimento Turistico, sob a forma de conjunto turistico, na zona da Barroca D'Alva, prevista no
Plano Diretor Municipal, e considerando o interesse manifestado pelos proprietdrios da drea integrada
no perimetro j& anteriormente definido, de retomarem e implementarem o processo de elaboracdo do
Plano de Pormenor, a Cdmara Municipal entende ser oportuno voltar a deliberar a elaboracdo do
Plano, atendendo, também, & sua importdncia para o desenvolvimento do concelho, para a sua
valorizacdo turistica e para a retoma da atividade econdmica.

- O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-lein.°80/2015,
de 14 de maio, consagra expressamente a possibilidade de contratualizagcdo entre a Administracdo e
os privados no que respeita d elaboracdo de Plano de Pormenor, nos termos do disposto no n.° 2 do
artigo 79.° do RJIGT.

- A concretizacdo dos estudos através da elaborac@o de um Plano de Pormenor da Area de
Desenvolvimento Turistico da Barroca d'Alva (PPBA) e para os espacos envolventes considerados
necessdrios a garantir uma intervencdo territorial integrada, terd um forte potencial para aumentar a
projecdo regional de Alcochete no contexto do Arco Ribeirinho Sul, em particular, e da Area
Metropolitana de Lisboa, potenciando as atividades econdmicas no Municipio e a imagem de
Alcochete para o exterior.

- De acordo com o disposto nos n°s 4 e 5 do art 76° do RJIGT, a elaboracdo dos planos municipais pode
decorrer em paralelo com a necessdria ponderacdo dos programas, planos e projetos, com incidéncia
na drea em causa, considerando os que j& existam e os que se encontrem em preparacdo, por forma
a assegurar as hecessdrias compatibilizacoes.

- No PDM em vigor e nos documentos em estratégicos desenvolvidos pelo Municipio de Alcochete
apontam a Barroca d'Alva como drea de elevado potencial turistico; esta drea, articulada com o
Monte da Barroca de Alva onde se locdaliza, j& hoje, um importante conjunto de equipamentos e
servicos de recreio e lazer, deverd proporcionar a fruicdo das condicdes naturais, paisagisticas e
ambientais caracteristicas da zona da Charneca do Montado e das dreas naturais do Estudrio do Tejo
gue se encontram na proximidade, tendo em conta as respetivas condicionantes.

- No dmbito dos estudos em curso para a Revisdo do PDM, paralelamente é proposta, para a drea em
causa, uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo tendo em vista o engquadramento e
arficulac&o coerente entre estudos.

E que:

- O NuUcleo Turistico da Barroca de Alva, definido no Plano Diretor Municipal em vigor, tem uma
localizacdo indicativa na zona Nordeste do Concelho (Planta 1 anexa) e estd sujeito a elaboracdo de
Plano de Pormenor no qual serdo estabelecidas as condicdes e os pardmetros de ocupacdo do solo.

- A drea de intervencdo € de 441ha e os seus limites constam nos documentos anexos, encontrando-se
abrangida no PDM em vigor por solos classificados como espagos agroflorestais.
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- A elaborac¢do do Plano de Pormenor tem como propdsito estruturar e assegurar a gestdo sustentavel
dos recursos existentes e a minimizacdo dos impactes da atividade turistica sobre os mesmos;

- Com a implementacdo do Plano de Pormenor pretende-se contribuir para o desenvolvimento
socioecondmico do concelho em paralelo com a conservacdo da natureza na drea do projeto e na
sua envolvente bem como com a valorizacdo e preservacdo da paisagem e patrimdnio cultural
identitdrio da regido;

- O projeto do Nucleo da Barroca de Alva deverd ter como referéncia:

A constituicdo de uma drea de desenvolvimento turistico de baixa densidade de ocupacdo que
valorize a relacdo das funcdes turisticas com o meio em que se integra, nomeadamente com as
suas componentes paisagisticas e de espaco livre;

A ocupacdo turistica assumird diversas tipologias de empreendimentos turisticos de 4 e 5 estrelas a
concretizar no decurso da elaboracdo do plano, tendo por referéncia a edificabilidade permitida,
com uma capacidade mdxima de 3.625 camas turisticas;

A edificabilidade (superficie bruta de construcdo) serd aresultante da aplicacdo do indice méximo
de utilizacdo bruto de 0,035 a drea de intervencdo do plano de pormenor;

Devem ser previstos equipamentos de uso comum dos empreendimentos turisticos a criar,
vocacionados para a promocdo da atividade desportiva e de lazer dos utilizadores e de terceiros,
associada a salvaguarda e valorizacdo da fauna e flora locais, através de atividades de
contemplacdo e de desfrute da paisagem, numa perspetiva de promocdo da sustentabilidade
ambiental.

Os equipamentos de uso comum a criar devem ter como objetivo qualificar o territério em que se
inserem, e, concomitantemente, valorizar os empreendimentos turisticos que visam enquadrar.

Os equipamentos de uso comum, a concretizar e a desenvolver no decurso dos trabalhos de
elaboracdo do plano, de acordo com os estudos mais detalhados que forem sendo desenvolvidos,
devem apontar no sentido de prever:

o uma drea com clara vocacdo desportiva e de lazer, que aproveite as condicdes naturais
que o local oferece e para onde se prevé a realizacdo, dispersa no terreno, de atividades
de recreio ativo e de desporto ao ar livre, designadamente circuitos de manutencdo; zonas
de estadia; desportos de aventura (arborismo, rappel, slide); tiro ao arco; campos de padel
e campos de ténis, excluindo as atividades de golfe;

o Uma dreqa, distinta da anterior, mas que com ela se entrecruza, com funcgdes
predominantemente de gestdo, fruicdo e interpretacdo da natureza. O Espaco Natureza
a criar, de vocacdo claramente florestal, ird privilegiar a observacdo e interpretacdo da
natureza, em especial das aves, e espacos de interpretacdo e de educacdo ambiental,
que possam servir ndo sé os utilizadores dos empreendimentos turisticos, mas também e
especialmente os municipes e visitantes do concelho que valorizem as atividades mais
ligadas & contemplacdo e desfrute do ambiente natural. Para este Espaco Natureza, que
deve ser concretizado no decurso da elaboracdo do Plano, propde-se avdaliar a
localizacdo de um centro de rececdo, informacdo e interpretacdo ambiental; a
localizacdo de pontos de observacdo de drvores, a criacdo de percursos para observacdo
da fauna e flora e a instalacdo de estruturas que favorecam a permanéncia da avifauna
no local.

A autonomia dos sistemas de saneamento bdsico;

Os acessos, a partir da N4, deverdo ser melhorados no que respeita d insercdo naguela Estrada
Nacional, da adequacdo das vias existentes aos novos trafegos, e da construcdo de uma nova via
de acesso ao empreendimento, através de um espaco canal de 20 metros e de um perfil a
estabelecer pela Cdmara Municipal de acordo com o previsto na revisdo do PDM.
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- Na vertente ambiental e de sustentabilidade o projeto deverd ainda ter em vista estabelecer as
condicdes, incluindo as decorrentes de um cendrio de alteracdes climdticas, para:

e - Gestdo e utilizacdo eficiente do recurso dgua, incluindo medidas de reducdo dos consumos e
de reutilizacdo;

e - Consumo sustentdvel, gestdo e utilizacdo eficiente dos materiais, incluindo matericis de
construcdo e produtos alimentares locais e sustentdveis;

e -Reducdo, reutilizacdo e reciclagem de residuos;

e - Utfilizacdo de fontes renovdveis de energia e de construcdes e equipamentos eficientes do ponto
de vista energético;

e - Adogdo de solucdes de fransporte eficiente, minimizando o consumo de energia e as emissoes
poluentes;

e - Minimizacdo das emissdes de didxido de carbono equivalente;

e - Preservacdo da biodiversidade e protecdo, reabilitacdo, conservacdo e valorizacdo dos
habitats naturais;

e - Promocdo de oportunidades de emprego de formacdo profissional;

e - Conftribuicdo para atividades que envolvam a comunidade, nomeadamente através de
infraestruturas de educacdo ambiental.

- SGo apresentados Termos de Referéncia enquadrando os objetivos programdticos, definindo o ponto
de partida para os trabalhos de elaboracdo do futuro plano, tendo em vista o enquadramento das
pretensdes a integrar e a regular.

- O Municipio reconhece que a intervencdo proposta contribui para reforcar a estratégia de
desenvolvimento concelhio, assumindo um papel importante, designadamente na vertente turistica
regional.

- O Municipio dispde de atribuicdes nos dominios da promocdo do desenvolvimento territorial e do
ordenamento do territério e urbanismo, nos termos das alineas m) e n) do n.° 2 do art.° 23 da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro, e que o principio da contratualizacdo, constante na alinea h) do art.° 5
da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, e concretizado no art.° 79 do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto- Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, consagra o enquadramento normativo da figura do contrato para planeamento, visando
concertar os interesses publicos e privados, sem alienar a responsabilidade pelas opcdes de ocupacdo
do territério, as quais cabem em exclusivo aos érgdos municipais.

- Face ao enquadramento, zonas de montado existente e proposta efetiva para a transformacdo
daquele territério, Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico da Barroca d'Alva (PPBA)
deverd ser submetido a Avaliacdo Ambiental, prevendo-se a avaliacdo das caracteristicas ambientais
das zonas suscetiveis de serem significativamente alteradas, os eventuais efeitos significativos
decorrentes da aplicacdo do Plano, bem como as medidas destinadas a prevenir, reduzir e, tanto
quanto possivel, eliminar quaisquer efeitos adversos significativos resultantes da aplicagcdo do Plano, e
os indicadores de monitorizacdo do Plano.

Proposta

Propde-se que a Cadmara Municipal delibere:
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1. Aprovar a Proposta de Confrato para Planeamento e Termos de Referéncia tfendo em vista a
confratudlizacdo entre a Administracdo e os privados no que respeita & elaboracdo de Plano de
Pormenor, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 79.° do RJIGT.

2. Submeter a correspondente deliberacdo de aprovacdo, a discussdo publica, nos termos do n.° 3 art.°
81 do RIIGT, pelo periodo de 15 dias em simultGneo com o periodo definido nos pontos seguintes

Propde-se ainda que a Cadmara Municipal delibere:

3. Retomar formalmente o procedimento iniciado em 7 de Outubro de 1998 de elaboracdo do Plano
de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico da Barroca d’Alva (PPBA), freguesia de Alcochete,
estipulando o prazo de 12 meses para a sua conclusdo.

4. Submeter o Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico da Barroca d'Alva (PPBA) a
Avaliagdo Ambiental Estratégica nos termos do art® 78° do RJIGT e do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15
de Junho.

5. Determinar a abertura do periodo de participacdo pUblica preventiva nos termos do n.° 2 do art.® 88
do RJIGT, pelo prazo de 20 dias para a formulagdo de sugestdes e para a apresentacdo de
informacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo
procedimento de elaboracdo.

Juntam-se os anexos:

Anexo A: Minuta de Confrato para Planeamento

Anexo B: Termos de Referéncia

Anexo C: Planta de delimitacdo da drea de intervencdo

Anexo D: Minuta do Aviso correspondente & deliberacdo de aprovacdo do Contrato para
Planeamento e correspondente discussdo puUblica

Anexo E: Minuta do Aviso correspondente & deliberacdo de aprovacdo para Abertura do
procedimento para elaboracdo do Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico da
Barroca d’Alva (PPBA).

O Técnico

2022/08/10 - Rui Marrafa (Arg.°)

Assinado por: RUI MIGUEL RAMOS MARRAFA
Num. de Identificacdo: 07006565
Data: 2022.08.10 18:11:32+01'00"
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