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Municipio de Aljezur

INFORMACAO

1. ASSUNTO
Plano de Pormenor de Vale da Telha — 4.2-fase — PROPOSTA DE PLANO

Camara Municipal de Aljezur

Urbanizagdo de Vale da Telha|freguesia de Aljezur

Proc.2 n.2 2023/150.10.400/11  Proc.2 PCGT n.2 380 Data 31/05/2024

- Antecedentes recentes
- Conferéncia procedimental realizada em 12.03.2020;

- Reunido realizada na Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Territorial (CCDR) do Algarve, em 16 de
novembro de 2023, entre a CCDR, a Camara Municipal de Aljezur e a Equipa do Plano (Biodesign), em que foram
recebidos esclarecimentos por parte da CCDR com vista a uma estabilizagdo definitiva da proposta no que concerne a
sua conformag¢do com a orientagdo emanada por aquele organismo desconcentrado do Estado quanto ao
cumprimento da generalidade dos parametros de referéncia a considerar para o desenvolvimento da proposta de
Plano de Pormenor de Vale da Telha (PPVT);

- Nessa sequéncia, a equipa técnica responsavel pela elaboragdo do PPVT considera encontrarem-se reunidas
condigdes de conformidade da Planta de Implantag¢do, Quadro Sindtico associado e proposta de Regulamento, para os
elementos serem apreciadas pela CCDRAIg, no dmbito do acompanhamento a elaboragdo do PP, para que as restantes
pecas do PP sejam terminadas, apreciadas e possam, eventualmente, sequir para a fase de Discussdo Publica (uma vez
que a conferéncia procedimental ja ocorreu, e a subsequente fase de concertacdo, anteriormente prevista pelo artigo
87.2do DL n.? 80/2015 (RJIGT), foi revogada pelo artigo 24.2 do DL n.2 10/2024. (Cfr. Nota Justificativa; Maio/2024).

- Documentos instrutérios
Os elementos entregues sdo os seguintes:
- Nota Justificativa;
- Proposta de Regulamento;
- Quadro Sinético;
- Quadro-Sintese;
- Planta da Situagdo Existente — Levantamento Topografico;
- Planta Base de Loteamento Original;
- Planta de Cadastro Atual;
- Planta de Compensacdes Urbanisticas;
- Planta de Implantacdo;
- Planta de Operacdo de Transformagdo Fundiaria;
- Planta de Cadastro com Indicacdo de Areas Livres de Ocupacio fora da ZOT;

- Quadro-Sintese de resposta aos pareceres emitidos na conferéncia procedimental de 12.03.2020.
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| Il CARACTERIZAGAO DO PEDIDO E ENQUADRAMENTO LEGAL

1. Caracterizagdo sumaria

Para além da conformacgdo da proposta com os parametros de referéncia a considerar para o desenvolvimento da
proposta de PPVT (cfr. Antecedentes recentes), designadamente, com o indice de utilizacdo do solo de 0,145 e da
aplicagdo, com as necessarias adaptagbes, ao conjunto das areas livres de ocupacdo, os critérios de qualificacdo
urbanistica do PROT do Algarve para a edificagdo em Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), do conjunto de
elementos entregues constam ainda um conjunto de atualizagdes/melhorias elencadas no ponto 3 da Nota
Justificativa, a saber:

- Introdugdo de espagos de equipamento de acordo com o programa municipal;
- Introdugdo de lote para habitagdo a custos controlados de acordo com o programa municipal;

- Atualizagdo das dreas destinadas a Espagos Verdes de Utilizagéo Coletiva, conforme orientagdes da Cdmara
Municipal;

- Desenho urbano do espago correspondente a anterior Parcela 1033, compatibilizando a solugdo urbana com a
serviddo associada aos vértices geodésicos;

- Aferigcdo da implantagdo dos lotes turisticos dentro do perimetro urbano a condicionante imposta pelo POOC
Sines-Burgau (faixa 500m);

- Afericdo dos poligonos de implantagdo dos lotes turisticos fora do perimetro urbano a condicionante imposta
pelo POPNSACV (faixa 2000m);

- Atualizagdo de dreas destinadas a estacionamento publico ao longo do plano e associadas aos seguintes usos:
habitagdo plurifamiliar, comércio e servigos, e equipamentos;

- Otimizagdo do desenho e do respetivo indice de construgéo, em lotes de habitagdo unifamiliar de maior
dimenséo fora do atual perimetro urbano;

- Corregdes pontuais na geometria dos lotes em fungdo do desenho urbano e da presenga de infraestruturas;

- Rediistribuigdo de espagos verdes das tipologias Espagos Verdes de prote¢do e enquadramento e Espagos Verdes
de Recreio e Lazer;

- Renumeragdo e renomeagdo de todos os lotes existentes e propostos, e atualizagdo das respetivas fichas de
caraterizagdo dos prédios para futuro registo predial (2601 lotes).

No designado Quadro-Sintese de resposta aos pareceres emitidos na conferéncia procedimental de 20.03.2020, sdo
detalhados os aspetos com os quais a proposta se deve compatibilizar, decorrentes dos pareceres das diferentes
entidades que se pronunciaram sobre a versdo anterior da proposta apreciada em conferéncia procedimental
realizada em 2020.

No referido documento é explicitada a aceitacdo ou o esclarecimento por parte da Equipa do Plano dos diferentes
aspetos suscitados pelas entidades nos respetivos pareceres emitidos, concluindo-se pela aceitacdo e necessaria
integracdo na proposta de plano da globalidade dos mesmos.

O Unico aspeto em que tal ndo acontece relaciona-se com a parte do parecer do ICNF — Instituto da Conservagdo da
Natureza e das Florestas relativo a abordagem a capacidade de carga do local no ambito do Relatério Ambiental.
Quanto a este aspeto, é justificada a sua ndo aceitacdo nos seguintes termos, que se acompanham:

Ndo Aceite - Embora no dmbito da AAE tenha sido feita a andlise comparativa da carga mdxima prevista para o
local e a da sensibilidade ambiental e paisagistica nos 4 cendrios (Cendrio 1 - situagdo de referéncia, Cendrio 2 -
julho 2014, Cendrio 3 - novembro 2017 e Cendrio 4 - 2020), no Relatdrio do PPVT serd apresentado o cdlculo da
capacidade de carga baseado no Plano de Ordenamento do PNSACV, considerando nomeadamente a auséncia
de regime de protegdo na drea de Vale da Telha.

2. Enquadramento legal do pedido

Os numeros 3 e 4 do artigo 86.2 Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que estabeleceu o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIIGT), prevéem que:

3 - Concluida a elaboragdo do plano, a cdmara municipal apresenta a proposta de plano e o relatério ambiental
a comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional territorialmente competente que, no prazo de 5 dias,
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remete a documentagdo recebida a todas as entidades representativas dos interesses a ponderar, convocando-
as para uma conferéncia procedimental, a realizar no prazo de 15 dias a contar da data de expedi¢éo da
referida documentagdo, aplicando-se, com as necessdrias adaptagdes, o disposto no artigo 84.2

4 - Sdo convocadas para a conferéncia procedimental, as entidades as quais, em virtude das suas
responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do
plano.

Sublinhado nosso.

Ora, tendo ocorrido a primeira conferéncia procedimental em 20.03.2020, e tendo entretanto sido revogado, pela
entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, o artigo 87.2 do RJIGT, tera de ser aplicado ao caso, com
as necessdrias adaptagGes, o disposto no numero 3, do artigo 86.2, relativo ao acompanhamento dos planos de
urbanizagdo e dos planos de pormenor.

E ainda que ndo se trate da primeira conferéncia procedimental e o artigo 87.9, relativo a concertag¢do, tenha
entretanto sido revogado pelo Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, o artigo 82.2 do RJIGT estabelece que o
acompanhamento da elaboragdo dos planos municipais visa:

a) Promover a respetiva conformidade ou compatibilizagdo com os programas de dmbito regional e nacional,
bem como a sua harmonizag¢do com quaisquer outros planos, programas e projetos, de interesse municipal ou
intermunicipal;

b) Permitir a ponderagdo das diversas a¢des da Administra¢do Publica suscetiveis de condicionar as solugées
propostas, garantindo uma informacgdo atualizada sobre as mesmas;

¢) Promover o estabelecimento de uma adequada concertagdo de interesses.

Sublinhado nosso.

Assim, a sujeicdo dos novos elementos a uma nova conferéncia procedimental ancora-se no principio do
acompanhamento dos planos territoriais municipais consagrado na alinea c), do referido artigo 82.2, do RJIGT,

Acresce referir que, entretanto, mercé das alteracdes ao RJIGT introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de
janeiro, o ambito dos pareceres das entidades sobre as propostas de planos territoriais municipais cinge-se
unicamente a sua pronuncia quanto a conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas
territoriais existentes. (Cfr. n.2 2, do artigo 85.2, do RJIGT).

. ASPETOS COMPLEMENTARES

3. Orgdo competente para a decisdo de sujeicdo da proposta de PPVT a conferéncia procedimental: Cimara
Municipal de Aljezur.

4, Orgido competente para a aprovagdo da proposta final do PPVT (apds a emissdo das posi¢des finais das
entidades): Assembleia Municipal de Aljezur.

5. Entidades a convocar pela CCDR para a conferéncia procedimental:
- Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH);
- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil
- Dire¢do-Geral do Territorio;
- Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF);
- Direcdo Regional de Cultura (entretanto incorporada na CCDR do Algarve);

- Turismo de Portugal.
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6. Planos e programas territoriais de ambito nacional e regional com os quais a proposta tem de se revelar
compativel ou conforme:
- Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territ6rio?;
- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve?;
- Plano Sectorial da Rede Natura 20003;
- Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve?;
- Plano Nacional da Agua®;

- Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8) - PGRH das Ribeiras do Algarve 2022-
20275

- Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacdes da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8)’;
- Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina®¥;
- Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sines-Burgau®.

Iv. PROPOSTA

Com fundamento na Nota Justificativa e no Quadro-Sintese que instruem a Proposta de Plano (adiante Proposta)
supra referenciada, e ao abrigo da alinea c), do artigo 82.2, e do nimero 3, do artigo 86.2, ambos do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, coloca-se a consideragdo superior que o assunto seja remetido a reunido da Cadmara
Municipal de Aljezur com proposta de deliberagcdo no sentido de que a Proposta seja remetida a Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Territorial do Algarve para convocacdo de uma conferéncia procedimental com a
finalidade de promover o estabelecimento de uma adequada concertagdo de interesses entre todas as entidades
representativas dos interesses a ponderar que participaram na conferéncia procedimental de 12.03.2020, a realizar
no prazo de 15 dias a contar da data de expedicdo da referida documentacgao via portal SSAIGT.

Assinado por: JORGE MANUEL ROSADO
SIMOES DUARTE Assinado por: NUNO PEDRO DOS SANTOS BORGES MARQUES

Data: 2024.07.05 09:07:22+01'00" Data: 2024.07.04 18:21:40+01'00'

1 Lei n.219/2029, de 5 de setembro de 2019;

2 Resolugdo do Conselho de Ministros n. 102/2007, de 3 de agosto de 2007;

3 Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115-A/2008, de 21 de julho de 2008;
4 Portaria n.2 53/2019, de 11 de fevereiro de 2019;

5 Decreto-Lei n.2 76/2016, de 9 de novembro de 2016;

6 Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 62/2024, de 3 de abril de 2024;

7 Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 22 de abril de 2024;

8 Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 11-B/2011, de 4 de fevereiro de 2011;
% Resolugdo do Conselho de Ministros n.o 152/98, de 30.12.1998.
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