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Plano de Pormenor - Plano de Intervengdo em Espago Rustico - Conjunto

ASSUNTO | Turistico com Estabelecimento Hoteleiro, Aldeamento Turistico e Campo
de Golfe - Prado

Exm® Sr° Presidente da Camara Municipal de Marvao

Nos termos do disposto na deliberagdo camararia, na sua reunido ordinaria, realizada no dia 7 de
Setembro de 2020, foi deliberado por unanimidade, aprovar a minuta de contrato para planeamen-
to — Quinta do Prado, a celebrar com a Imobiliaria Futuro e Progresso, Lda., no ambito da elabora-
¢ao de Plano de Pormenor, na modalidade especifica de Plano de Intervengdo em Espago Rusti-
co, com os fundamentos constantes dos respetivos considerandos inseridos no contrato.

Perante a assinatura deste contrato para planeamento e nos termos constantes do Plano Pluria-
nual de Investimento para o corrente ano, propde-se o inicio do procedimento para a Elaboragao
do Plano de Intervengédo em Espaco Rustico - Conjunto Turistico com Estabelecimento Hoteleiro,
Aldeamento Turistico e Campo de Golfe — Prado.

1. Enquadramento legal

O presente documento consubstancia os Termos de Referéncia para o Plano de Pormenor na
modalidade especifica de Plano de Intervengdo no Espago Rustico, do Conjunto Turistico, com
Estabelecimento Hoteleiro, Aldeamento Turistico (a reabilitar) e campo de golfe (existente),
localizado no Prado, freguesia de S. Salvador da Aramenha, e constitui na integra a sintese dos
fundamentos justificativos para a elaboracao, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos
79.°, 80.° e 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), publicado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, bem como no artigo 47.° da Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, publicada através da Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio.

2. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Relativamente aos Instrumentos de Gestao Territorial de indole municipal, o Conjunto Turistico que
sera objeto deste PIER, é enquadrado pelo Plano Diretor Municipal de Marvao (PDM), publicado
na 1.2 série do Diario da Republica, n.° 83, de 30 de abiril, através da Resolugdo do Conselho de
Ministros n° 47/2018.

Ao nivel do modelo de desenvolvimento preconizado na Planta de Ordenamento do PDM, o
espacgo de referéncia encontra-se classificado como Solo Rustico, na categoria de Espacgos de
Ocupagéo Turistica — Conjunto Turistico, nos termos do artigo 54.° do Regulamento.

Paralelamente, a zona do Prado, Freguesia de S. Salvador da Aramenha esta ainda abrangida
pela Reserva Ecoldgica Nacional, Reserva Agricola Nacional e Aproveitamento Hidroagricola da
Apartadura, em Areas Florestais Percorridas por Incéndio, ICNF — Parque Natural da Serra de Sao
Mamede e Outras Condicionantes.
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3. Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica

A Planta de Ordenamento do PDM de Marvao classifica a Area de intervencédo em Solo Rustico,
na Categoria de Espacgos de Ocupacao Turistica — Conjunto Turistico, nos termos do artigo 54.° do
Regulamento do PDM.

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Marvao
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A Planta de Condicionantes da Reserva Ecoldgica Nacional do Municipio de Marvao, tem areas
desta zona integrantes da REN e outra que foram objeto de exclusdo tendo em conta o fim a que
se destinam, aplicando-se o disposto na subalinea i) da alinea d) do n°1 do art® 5° do
Regulamento do PDM de Marvéo.

Extrato da Planta de Condicionantes da REN do Municipio de Marvao

CAMARA MUNICIPAL DE MARVAO | LARGO DE SANTA MARIA 7330-101 MARVAO PORTUGAL
TEL +351 245 909 130 | geral@cm-marvao.pt | www.cm-marvao.pt

Documento assinado digitalmente. Quando impresso, o documento constitui uma cépia autenticada do original digital, desde que validado pelo selo branco da Cdmara Municipal de Marvao
soledade.pires


mailto:geral@cm-marvao.pt
http://www.cm-marvao.pt/

o>
MARVAO

MUNICIPIO

AREAS RELEVAMTES PARA A SUSTENTAEILIDADE DO CICLO DA AGUA

B »ovrEras Leto)
%% FAIXAS DE PROTEGCAD AS ALBLFEIRAS
I 15705 00S CURSOS DE AGUA
E=—— wascens Dos CURSOS DE AGUA
V7, Aress ESTRATEGICAS DE PROTECAD E RECARGA DE AQUIFEROS
AREAS DE PREVENCAO DE RISCOS NATURAIS
AREAS DE ELEVADO RISCO DE EROSAO HIDRICA DO S0LO
AREAS DE INSTABILIDADE DE VERTENTES
= [T zoMas AMEACAOAS PELAS CHEAS
= 2 .
"M E AREAS A EXCLUR

>
=

: |
) h _.l‘
LA

A Planta de Condicionantes da Reserva Agricola Nacional e do Aproveitamento Hidroagricola da
Apartadura, tem areas desta zona integrantes da RAN e do Aproveitamento Hidroagricola da
Apartadura, aplicando-se o disposto nas subalineas i) e ii) da alinea ¢) do n°1 do art® 5°, art®s 30°,
31° e 32 ° do Regulamento do PDM de Marvéo.

Extrato da Planta de Ordenamento da RAN e do Aproveitamento Hidroagricola da Apartadura do
PDM de Marvéao
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A Planta de Condicionantes de Risco de Incéndio e areas Florestais de Risco de Incéndio,
articulado com o PMDFCI, tem areas desta zona integrantes nestas classes de risco, aplicando-se
o disposto nas subalineas v), vi) e viii) da alinea ¢) do n°1 do art® 5° e o art® 10° do Regulamento
do PDM de Marvao.

Extrato da Planta de Risco de Incéndio do PDM de Marvao

REDE DE FAIXA DE GESTAO DE COMBUSTIVEL
Fonte: PMDFCI 2015-2020, maio 2014.

REDE PRIMARIA

RISCO DE INCENDIO
Fonte: Mapa de Pergosidade de Incéndio Florestal, PMDFCI 2015
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AREAS FLORESTAIS PERCORRIDAS POR INCENDIOS
Fonte: ICNF, margo 2016*

AREAS ARDIDAS (ano)

Dado todo o municipio de Marvao estar no interior do Parque Natural da Serra de S. Mamede a
esta area aplica-se o disposto nas subalineas ii) e iii) da alinea d) do n°1 do art® 5°, art®° 6° e art® 7°
do Regulamento do PDM de Marvao.

A Planta de Outras condicionantes do PDM de Marvao identifica para esta zona varias
condicionantes a nivel do Patriménio Classificado aplicando-se a alinea i2) da subalinea i) da
alinea a) do n°2 do art® 5°, art°s 12°, 13°, 14° e 15° do Regulamento do PDM de Marvéao. Aplicam-
se ainda condicionantes de Infraestruturas, nomeadamente de rede de abastecimento de agua
aplicando-se a alinea a) do n°3 do art® 5° do Regulamento do PDM de Marvéo, da rede elétrica
aplicando-se a alinea c) do n°3 do art® 5° do Regulamento do PDM de Marvéo, da rede rodoviaria
nacional e municipal aplicando-se as alineas d) e e) do n°3 do art® 5° do Regulamento do PDM de

Marvao.
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4. Enquadramento Territorial

A zona definida para objeto deste PIER, localiza-se na zona do Prado, freguesia de S. Salvador da
Aramenha, a poente da zona urbana da Portagem.

O acesso a esta area de intervencao faz-se através do Caminho Municipal sem nome designado
Caminho do Monte Pobre, que divide o Campo de Golfe existente do Aldeamento Turistico a
recuperar e do equipamento hoteleiro a construir.

5. Oportunidade da Elaboragao do Plano

O paradigma inerente ao planeamento e ordenamento do territério consagrado na Lei de Bases
Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo e,
subsequentemente, no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aponta a
possibilidade de formacado de contratos para planeamento entre as Camaras Municipais e os
interessados, sem prejuizo da garantia de subsisténcia dos poderes publicos municipais, na sua
plenitude.

O PDM néao apresenta quaisquer Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo nem Unidade de
Execugdo para o espago em questdo. No entanto, identificada em sede de Comissdo de
acompanhamento, uma incompatibilidade pelo facto do POPNSSM apenas integrar, na sua planta
de sintese, a area correspondente ao campo de golfe do espacgo turistico, quando este inclui
também outras instalagdes, conforme dispde o art® 54° do Regulamento do PDM e nos termos ja
previstos no PDM de Marvao de 1994, a mesma foi ratificada em sede de Conselhos de Ministros
pela Resolugédo de Conselho de Ministros n°® 47/2018, de 30 de abril de 2018.

E assim que com a aprovagao da revisdo do PDM de Marvdo, o Espago Turistico da Portagem foi
alargado de modo a que nos termos dos art®s 53° e 54° do Regulamento do PDM de Marvéo fosse
identificado o Conjunto Turistico junto a Portagem como um dos espagos de ocupagao turistica o
qual corresponde a area integrada pelo espago de golfe e conjunto de edificagbes existentes,
inacabadas tendo subjacente um projeto de turismo integrado com vista a sua reabilitagdo num
contexto de turismo sustentavel, respeitando o forte valor patrimonial e paisagistico em que se
insere e visando contribuir para a dinamizagdo econdmica e social local.

O interesse demonstrado pelo desenvolvimento do Aldeamento Turistico e para a construgdo de
uma nova unidade Hoteleira, associados ao Campo de Golfe, enquadra-se nos objetivos genéricos
defendidos para o solo rural. Nesse sentido, o interesse privado parece aliar-se ao interesse da
autarquia, sobretudo no que concerne a preservagado dos valores em presenga — patrimoniais,
culturais, sociais, entre outros.

Desta conjugagado de interesses resulta a celebracdo de um contrato para planeamento, nos
termos e efeitos previstos no RJIGT.

6. Base programatica para o desenvolvimento do PIER

O Plano de Intervengao no Espaco Rustico para o Conjunto Turistico da zona do Prado, freguesia
de S. Salvador da Aramenha, tem como principal proposito o estabelecimento de regras relativas
ao desenvolvimento de um projeto turistico, no quadro dos empreendimentos turisticos permitidos
pelo PDM em solo rural, no qual é previsto a instalacdo de um estabelecimento hoteleiro com a
classificagdo minima de 4 estrelas, a reabilitagdo do aldeamento turistico, associados ao campo
de golfe existente.
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Para além destas valéncias, o PIER devera aludir ao desenvolvimento e adequagéo da ocupagéo
geral com a desejavel valorizagdo ambiental e paisagistica, de indole paisagistica e cultural.

De forma a possibilitar o programa mencionado, o PIER determinara a localizagdo e as regras de
construgdo de novas edificagdes, e da reconstrugdo, alteragdo, ampliacdo ou demolicdo das
edificacbes existentes, assim como a implantacdo e/ou reformulagdo de infraestruturas
necessarias ao desenvolvimento das atividades preconizadas no plano, numa o6tica de respeito
pelos valores naturais e culturais em presenga na area objeto do plano, nos termos do artigo 54.°
do Regulamento do PDM.

De igual modo, as agdes de valorizagdo e potenciacdo do espago rural terdo em conta as
caracteristicas ambientais e etnogréficas do local.

As opgdes consagradas no PIER respeitardo integralmente uma correta insergdo urbanistica e
paisagistica, nomeadamente no que se refere a modelagéo do terreno, a configuragdo da solugdo
urbanistica, implantagédo e configuragao volumétrica das edificagdes, nos termos do artigo 54.° do
Regulamento do PDM.

O Plano atendera aos objetivos genéricos preconizados no PDM, ndo s6 no que concerne aos
fatores de potencial dinamismo a valorizar — diversificagdo da oferta turistica com base nas
potencialidades naturais e culturais do concelho — mas também no que diz respeito as
condicionantes fundamentais a minimizar - redugao do investimento privado e implementagao de
procedimentos que constituam barreiras a concretizagdo de novos projetos, resultando na inibigao
do crescimento e desenvolvimento da regido.

No seguimento da Linha Estratégica de Desenvolvimento relacionada com o Turismo,
Conhecimento e Inovacgao, o PIER, nas suas multiplas valéncias, devera contribuir para a melhoria
competitiva e diversificagao das atividades turisticas do concelho. Este objetivo atende ao principio
inerente ao reequilibrio territorial do municipio, mediante a revitalizacdo do espago em causa.

O desenvolvimento deste PIER devera fomentar a revitalizagdo da area a ele afeta e, se possivel,
criar sinergias capazes de alavancar, nas areas circundantes, mecanismos de estimulo e
valorizagdo que permitam fazer ressurgir as fungdes caracteristicas do solo rural.

A Area de Intervencéo do PIER do Conjunto Turistico, inclui os seguintes prédios:
Os artigos em vigor que pertencem a imobiliaria e sdo os que estado indicados no protocolo:

- O campo do Golf corresponde ao Artigo 1985 da freguesia de S&do Salvador da Aramenha
(anterior Artigo 205 C).

- O empreendimento turistico corresponde aos Artigos 2005 e 2006 urbanos da freguesia de Sao
Salvador da Aramenha ( anterior 207 C) e inclui ainda os Artigos 102 urbano; 1924 urbano e 67 e
68 rusticos da seccgéao C.

A eventual inclusdo de prédios e parcelas de terrenos adjacentes a Area de Intervencdo acima
descrita, bem como a exclusao de parcelas que dela fazem parte, deve ser aferida nas diversas
fases de elaboragdo do PIER. Assim, a Area de Intervengdo pode ser ajustada por proposta da
equipa do plano.

7. Conteudo material e documental do plano

O conteudo material do PIER é o constante do disposto no artigo 102.° do RJIGT, sem prejuizo de
outros elementos que decorrem de regimes especiais, homeadamente o cumprimento do
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Regulamento Geral do Ruido (Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro) e a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, alterado pelo Dec-Lei n° 58/2011, de 4 de
maio) se aplicavel. Por se tratar de uma modalidade especifica de Plano de Pormenor, o PIER
pode adotar outro conteudo material.

O conteudo documental do PIER esta definido no artigo 107.° do RJIGT, podendo o mesmo ser
ajustado, de forma fundamentada, nos termos deste regime juridico.

8. Fases e prazos para a elaboragao do plano

O prazo para a execugao dos trabalhos € 180 (cento e oitenta) dias, excluindo-se os tempos de
apreciagao por parte da Camara Municipal e demais entidades, assim como aqueles que resultam
de tramites legais, de acordo com o seguinte faseamento:

- 1.° Fase: Caracterizagao/Diagnéstico/Proposta base.............ccc.ee... 40 dias
- 2.° Fase: Proposta de Plano..........ccccooooiiiiiiiiiiiie e 100 dias
- 3.° Fase: Versdo Final do Plano.............cccocieeeiiiiiiiiiiccieeeee e, 40 dias

A equipa técnica do plano fica obrigada a introduzir todas as retificagdes decorrentes da
tramitacdo legal, em qualquer das fases, até a sua publicagdo em Diario da Republica.

Aos prazos definidos acrescem os prazos inerentes a tramitagdo e procedimentos do Plano de

Pormenor, na modalidade de Plano de Intervengédo no Espago Rustico, em conformidade com o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

O Municipio de Marvéao fornece a cartografia a escala 1/2000, para a apresentagéo e elaboragéo
do presente plano.

Nos termos do disposto no n°1 do art®76 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestado

Territorial, coloca-se a consideracdo de V.Ex® propor a Exm? Camara Municipal a_decisdo de

elaboracdo do plano, o estabelecimento dos prazos para a sua elaboracdo e a indicacdo do

periodo de participacéo.

Esta deliberagédo devera ser publicada no Diario da Republica nos termos da alinea c) do n°4 do
art® 191 do RJIGT.

Devera ainda propor-se a Exm? Camara Municipal a solicitacdo de parecer a CCDRA, sobre o

ambito da avaliacdo ambiental e sobre o alcance da informacio a incluir no relatério ambiental,
nos termos do disposto no n°® 3 do art® 78 do RJIGT.

A consideragao superi%ge,sggrg%m,a Camara Municipal.

Assinado por: MARIA SOLEDADE ALMEIDA PIRES
Num. de Identificacdo: BI076218422
Data: 2021.08.31 14:45:05+01'00'
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Maria Soledade Almeida Pires

(Divisao de Obras Ambiente e Qualidade de Vida )
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