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ALTERAGAO AQO PLANO DE PORMENOR DA CANIGADA

ANEXO |

(Informacédo dos servicos — reqisto DPU/GSE 4081/2017- que foi presente

a reunido do executivo de 11/12/2017 e respetiva deliberacao)

Anexo a informag&o dos servigos de 16/11/2023, para ser presente & préxima reunido publica

do executivo municipal.



PRESENTE A REUNIAO DE A4/A2/. 2013
DELIBERAGAO
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O Interessado — Riscas e Faiscas, Lda., & proprietério dos seguintes prédios,
que totalizam uma area de 35 780,00m2: 2
i) do Lote 49 do Plano de Pormenor da Canig¢ada (PPC), com uso destinado !
a Empreendimento Turistico e com uma area de 11 608,02m2 - adquirido na

3% hasta publica ao municipio;

ii) do lote 27 do mesmo Plano, com uso destinado a habitagéo e com uma area
de 1 392,34m2, que adquiriu & EDP — Energias de Portugal, S.A,;

iii} do prédio rustico denominado Quinta do Vale do Cimo, inscrito na Matriz
Rustica sob o n°256 e descrito na CRP sob o n°935, com uma area de 14
380,00m2, que adquiriu a Jodo Vieira da Silva e Rosa da Conceigcdo Rodrigues
Reis da Silva e que confronta a sul com o limite Norte do referido PPC;

iv) do prédio rastico denominado Bougas dos Carvalhos ou Fecha de Baixo,
inscrito na Matriz Rustica sob o n°252 e descrito na CRP sob o n°252, com uma
area de 8 400,00m2, que adquiriu a Jodo Fernandes Costinha e que confronta

a sul igualmente com o limite Norte do referido PPC;

Nos termos do Requerimento que anexa, tendo em vista proceder a construgdo
de um tnico Empreendimento Turistico na globalidade dos prédios de que é
proprietario, que importardo num investimento da ordem dos 3 000 000,00¢€,
pretende proceder a alteragéo do Plano de Pormenor da Canigada de modo a
acomodar na totalidade daquelas parcelas o Empreendimento Turistico
preconizado apenas para o referido lote 48 do PPC, diminuido assim os indices
de construgdo previsto para aquele lote, de harmonia com os Termos de
Referéncia que constituem os dois estudos prévios que ja realizou, que se
anexam como ANEXO A e ANEXO B.



Mais refere aquele Interessado que suportara todos os encargos com a
alteragdo de tal PPC, cuja proposta de Plano enviara 8 Camara Municipal para

aprovacgao.
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2. Enquadramento Legal da Pretensé&o

A pretensdao tem enquadramento legal nos termos dos artigos 79° a 81° do
RJGT (Dec. Lei n° 80/2015, de 14 de Maio), devendo para tanto ser celebrado
entre a Camara Municipal e o Interessado um contrato para Planeamento que
tenha por objecto a elaboragdo de um projecto de alteragdo do PPC, que
devera ser objecto de deliberagdo em reunido publica da Cémara Municipal e
sujeita a participa¢do publica por um periodo minimo de 15 dias, destinado a
formulag@o de sugestbes e & apresentagdo de informagdes sobre quaisquer
questdes que possam ser consideradas no dmbito desse procedimento de
formagao de Contrato para Planeamento (RJGT, Art® 76°n°1 e Art® 88°, n°2) a
divulgar no D.R. e no sitio eletrénico do municipio.

Ora, considerando que o Interessado ainda ndo apresentou proposta com os
termos concretos (cldusulas) de tal Contrato para Planeamento, para
apreciagdo pela Camara Municipal e posterior divulgagéo, conforme supra se
veio de referir, julga-se que deve aquele Interessado ser notificado para, num
prazo de 60 dias, em articulagdo com os servicos Juridicos do Municipio,
apresentar a minuta do Contrato para Planeamento da Alteragéo ao PPC, que
devera ser presente ao executive e objecto de deliberagdo em sesséo publica.

3. Conclusao
Nido obstante o que antecede, considerando que a proposta de alteragéo do

Plano de Pormenor da Canigada preconizada pelo Interessado prossegue o
Interesse estratégico do municipio de instalagdo de um Empreendimento
Turistico no lote 49 daquele Plano, ainda que alargado a parcelas de terreno de
solo rural confrontantes com o limite norte de tal plano, numa area adicional de
22 780,00m2 vinculada a Espagos de uso multiplo agricola e florestal de

Vi
o)

v
m,

¥

.,



produgio no PDM em vigor, conforme melhor se explicita nas plantas anexas > -
(ANEXO C), julga-se desde ja oportuno que a Camara Municipal dellbere

1. Dar inicio ao procedimento de elaboragdo da alteragéao ao Plano de
Pormenor da Canigada aprovado pela Assembleia Municipal na reunido
plenaria de 22 de Fevereiro de 2010 e publicado no D.R. 2° série — n° 67 de 7
de Abril de 2010 e aprovar os Termos de Referéncia que constituem o
presente requerimento e os dois estudos apresentados pelo Interessado -
Riscas e Faiscas, Lda. constantes dos ANEXOS A e B a presente informagao,
fixando-se um prazo de 12 meses para a sua elaboracéo;

- A area de abrangéncia da alteragdo ao plano é a do seu perimetro actual
acrescido da area de 22 780,00m2 confrontante a norte e propriedade daquele
interessado, melhor identificada nas plantas constantes do ANEXO C;

2. Isentar a alteragfio ao Plano de Pormenor da Canigada da elaboragéo da
Avaliagio Ambiental Estratégica nos termos do n.° 3 do art. 3.° do Dec.-Lei
232/2007, de 15 de Junho, com os fundamentos constantes dos pareceres
favoraveis das entidades consultadas aquando da elaboragdo daquele plano
ainda em vigor e da diminuta area agora acrescida (22 780,00m2) aquele,
sendo certo que, ainda que integrando espagos da Estrutura Ecologica
Municipal e da Rede Natura 2000, o projecto do Empreendimento Turistico a
empreender nao ser susceptivel de produzir efeitos significativos no ambiente.

3. Determinar um periodo para formulagéo de sugestoes ou apresentacao de
informagdes, por qualquer interessado, sobre quaisquer questoes que possam
ser consideradas no ambito do procedimento de alteragéo ao plano, com a
duragéo de 15 dias Uteis, ac abrigo do n°2 do artigo 88 do D.L. n°® 80/2015 de

14 de maio.

A Consideragao Superior
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RISCAS e FAISCAS, LDA
Largo dos Loios, 38

4050-338 Porto \j/
Exmo. Senhor Presidente da /ﬂ;ﬁlﬂ

Camara Municipal de Terras de Bouro
Praga do Municipio - Moimenta
4840-100 Terras de Bouro

Porto, 23 de maio de 2017

Assunto: Alteracio do Plano de Pormenor

Exm2 Senhor Presidente,

A empresa Riscas & Faiscas Lda. adquiriu em 24 de marco de 2017, em terceira hasta publica
langado pelo Municipio de Terras de Bouro, o Lote 49, inscrito na Conservatéria do Registo
Predial de Terras de Bouro sob o n2 890 e inscrito na Matriz sob o Art2 1.098, que integra o Plano

de Pormenor do Bairro da Canigada, sito na freguesia de Valdosende, concelho de Terras de

Bouro.

A empresa adquiriu também um terreno anexo ao Lote 49 do Plano de Pormenor do Bairro da
Canicada, classificado no Plano Diretor Municipal de Terras de Bouro como Espaco Florestal, que

pelo seu Regulamento permite a edificaco de empreendimentos turisticos.

A escritura de aquisi¢iio do referido Lote 49 e 0 respetivo pagamento foram ji realizados no dia
18 de maio de 2017 e a empresa procedeu 2 adjudicacdo de elaboragdo do projeto de

planeamento do empreendimento turistico.

No Ponto 3 do Artigo 12 do Regulamento da Hasta Piblica para Alienacfio do Lote 49 que Integra
o Plano de Pormenor do Bairro da Canicada Destinado 3 Construcdo de um Empreendimento
Turistico refere que “O Plano de Pormenor do Bairro da Canicada esta em reviséio, podendo ser

atendidas alteragSes desde que justificadas e suportadas legalmente.”

A empresa pretende reabilitar o conjunto arquiteténico que existe no Lote 49 da autoria do Arq.
Januirio Godinho e pretende ndo aumentar as volumetrias conforme permite o Planc de

Pormenor do Bairro da Canicada para este Lote.
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A empresa pretende investir no local um valor superior ao exigido pelo Regufamento da Haste
Piblica, num valor aproximado de 3.000.000,00 €, com uma densidade de construcio muito
menor distribuindo as 4reas edificadas por uma drea maior por ter agora maior disponibilidade

de terreno com capacidade construtiva para este tipo de empreendimento. *gy}’ﬂ/, :
i

A empresa pretende fazer algumas alteracSes no Lote 49 e fazer a articulagio em termos de
acessibilidades com o terreno limitrofe. ‘\\MM

Pretende-se assim fazer as seguintes alteracdes:

a) das fungdes dos edificios, em que o Restaurante passara a ser a Recegdo e o antigo
Dormitdrio passard asero Restaurante;

b} daviade acesso rodoviario ao lote, que passar4 a ter um entroncamento perpendicular
a Estrada Nacional e n3o na diagonal como existe atualmente, por razdes de seguranca;

¢) das dreas de circulagiio automével e pedonal;

d} doslocais de estacionamento automoével;

e) da construgdio de uma infraestrutura de apoio ao restaurante;

f} da alteragdo e dimensionamento da piscina.

A empresa Riscas & Faiscas, Ld2. disponibiliza-se a custear a elaboracdo da Revisdo do Plano de
Pormenor, cuja proposta enviara 3 Cimara Municipal de Terras de Bouro para aprovacao nos

6rgdos competentes.

A empresa, no ambito dos trabalhos de alteracio do referido plano, disponibiliza-se também a
integrar outras alteracSes em outros lotes do Plano de Pormenor do Bairro da Canigada que o

Municipio de Terras de Bouro entenda por bem alterar.

Com os nossos cumprimentos,
O Socio-Gerente,

Hemye 14 Ui J . \ML’ /Z-»;

{Henrique JoséDliveira dos Santos Reis)




