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Alteragdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal - Revisdo da informagdo apresentada
em reunido de Camara Municipal de 13/12/2018

1. INTRODUCAO

Assunto:

Refere-se o presente documento a fundamentacdc dos termos de referéncia e respetiva oportunidade que
enquadram o procedimento refativo & alteracfio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Castro Daire
(adiante designado PDMCD), aprovado em reunido da Assembleia Municipal realizada a 30 de junho de 1994
e publicado atraves da Resolugi de Conselho de Ministros n.° 111/94, de 7 de novembra, tendo sido sujeito &
primeira alteracdo, aprovada na reunidio da Assembleia Municipal de 30 de abril de 1999 e publicado através
da Resolugéo de Conselho de Ministros n.2 11/2000, de 13 de margo, iendo o processo de revisdo ainda a
decorrer.

Aalteragdo do Plaro enquadra-se no pracedimento de alterago previsto para a dinamica dos instrumentos de
gestdo tenitorial, contemplade no n.° 2 do artigo 115.%, do Decreio-Lei n® §0/2015, de 14 de maio, que
procedeu & publicagio do novo Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), e serd
elaborada nos termos do artigo 119.° do mesmo diploma.

Para efeitos do disposte ho n.° 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, por remisséo do n.
1 do artigo 119.° do mesmo diploma, apresentam-se os termos de referéncia da proposta de alteragdio ao
Regulamento do PDMCD, bem como a definicia da aportunidade deste procedimento.

As alteragfes previsias ndo pSem em causa os principios e as opgiies estratégicas glabais do PDM.
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Informa-se ainda que a presente informagdo consubstancia um apetfeigoamento da que foi submetida a
reunifio de Camara de 13 de dezembio dltimo, no seguimento da andlise da mesma pela Comisséo de

Coordenagdo e Dasenvolvimento Regional do Centro.
2. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAGAO AO PLANO

O precedimento legal a considerar para a presente proposta de alteragélo enquadra-se no n.? 2 do artigo 115.9,
no artigo 118.% e n.os 1 e 2 do artigo 119.% do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Complemeniarmente serd dado cumprimento ao disposto no n.° 2, do artigo 3.°, do Decreto- Lei n.° 232/2007,

de 17 de junho, com & alteraco que Ihe foi conferida pelo Pecreta-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.
3. ENQUADRAMENTO DA ALTERAQf\O NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A proposta de alteragéo do PDM, pela sua natureza e alcance, néo & suscetivel de levantar questGes de

incompatibilidace com os instrumentos de gestéo territorial de &mbito nacicnal e regional.
4. FUNDAMENTOS E OPORTUNIDADE DA ALTERA(;KO AD PLANO

4.1 Introdugéo

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial {(RIGT - Decreto-Lei n.% 80/2015 de 14
de maio), os planos municipais de ordenamento do territdrio podem ser objeto de alteragéo {(n.° 1 do artigo
115.9), nhomeadamente sobre parte do normativo ou da respetiva drea de intervengo, decorrendo: "a} da
evolugio das condigdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes e gue fundamentam as
opgBes definidas no programa ou no plano; b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com outros
programas e plancs territoriais aprovados ou ratificados; c) da entrada em vigor de leis ou regulamentos que
colidam com as respetivas disposicies ou que estabelecam serviddes administrativas ou restrigles de

utifidade piblica que afetem as mesmas” (n.° 2 do artigo 115.%).

O Plano Diretor Municipal de Castro Daire entrou em vigor a 7 de novembro de 1994, apds publicagio em

Didrio da Reptiblica, 1.2 série — N° 257 da Resolugdo do Conselho de Ministros n.? 111/94. "‘5{
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A primeira e {nica alteragdio ocorreu no ano de 2000, com a publicagiio da Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 11/2000, de 23 de marco, cuja alteracdo ao Regulamento consistiu na clarificacdo e melhor
adequacdo de algumas das suas disposicdes e, quanto as plantas de ordenamento e de condicionantes, na
corregdo do tracado do IP 3 e no ligeira aumento dos limites de alguns perfmetros urbanos, motivados pelo
fragado daquele itinerdrio e pela conveniéncia em integrar dentro dos limites urbanos algumas dreas ja

edificadas.

Compete a Camara Municipal, enquanto entidade responsavel pela elaboragdo da proposta de alteracéio do
PDM, conforme o previsto no n. 3 do artigo 76.° do RJIGT, definir a oportunidade do pracesso de alteragéo do

plano diretor municipal.

Nos termos do artigo 118.°, do n.°2 do artigo 119.° e do artigo 86.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 maio, a presente alteragio do PDM
de Castro Daire ¢ objeto de acompanhamento por parte da Comisséo de Coordenagio e Desenvalvimento
Regional do Centro (CCDR-C), para confirmagéo do correto enquadramento das alteragdes propostas. Tal
coma o processo de revisdo do PDM, a alteragio dos PDM é sujeita ao processo de participagéo publica,
devendo estar sujeito a consulta por um perioda de 30 dias tteis.

O presente documento pretende ser a memdria justificativa da proposta de redagéo do articulado a modificar
no ambito da segunda alteracéo do PDM de Castro Daire. Neste documento enquadram-se e fundamentam-se

estas propostas.
4.2 Fundainentagéo

No decurso da aplicagdo do plano foram detetadas diversas situagGes em que as suas disposicies se t&m
revelado desadequadas, quer por imprecisfes ou mesmo incongruéneias pontuais de formulagfo, quer por
conterem algumas especificidades que, contrariando a provdvel intengio com que foram estabelecidas,
acabam por prejudicar a boa gestéo do territério municipal.

A sede apropriada para identificar sistematicamente tais situagGes e adotar as solugdes alternativas que forem
entendidas como mais convenientes é, obviamente, a revisdo do prdprio PDM, processo neste momento em

curso mas cuja tramitagdo € por natureza demorada e implica procedimentos onde a duragdio ndo é
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controldvel pelo Municipio.

Assim verifica-se que, para algumas das situacles de desadequagdo acima referidas, seria de toda a
conveniéncia estabelecer nas correspondentes disposiges do plano, com uma rapidez nélo consenténea com
0 tempo necessério até a entrada em vigor da revisdo do PDM, 0s ajustamentos necessarios & superago dos
impasses gerados.

O instrumento adequado para este efeito é sem dtivida o procedimento de alteragéo do plano, o gual pretende
responder precisamente a necessidades de ajustamentos de caréter e escala de impacte meramente pontuais,
que no ponham em causa as opgdes fundamentais definidas no mesmo plano.

E reconhecida a vocago turistica que o concelha de Castro Daire apresenta e ja foi identificada, ao longo dos
dltimos anos, a existéncia de vérias pretenstes de promotores turisticos que gostariam de investir no nosso
concelho, no desenvolvimento de empreendimentos turfsticos. Fruto desse movimento, tem a Camara
Municipal identificada uma lacuna grave do atual PDM, que ndo considera convenientemente a hipdtese de
aparecimento e instalago dos referidos empreendimentos. Tal situagéo coloca o concetho numa posicéo de
falta de competitividade e atratividade quando comparados com outros municipios vizinhos como € o ¢aso de

Arouca, Cinfdes, Resende ou Lamego.

Deste modo, 0 que se pretende, para a remediagdo célere da questdo identificada, corrigindo-se as
incongruéncias existentes no regulamento e as incompatibilidades face  legislagdo em vigoe e publicada
apds a aprovagio do PDMCD, caso das &reas naturais paisagisticas e as dreas destinadas a exiragio mineral
em espagos de Rede Natura 2000, préximas de ohras de aite (tais como a ponte sabre o Rio Paiva e o Tlnel
de Castro Daire da A24/IP3) e que se pretende reverter na atual alteragdo do regulamento do PDMCD e que

incidird sobre os artigo 65.2, 66.° e 67.° do regulamento.

Por fim, reforga-se que a presente proposta de alteragdo do PDM de Castro Daire incide apenas sobre o
Regulamento.

5. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA ALTERAQE\O AO PLANO
O contetido material e documental da alteragéo ao regulamento do PDMCD obedece ao dispasto nos arligos

96.° & 97.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, respetivamente, com as adaplagdes necessarias, em

fungdo da natureza e objetivos das alterac@ies propostas, sem prejuizo de outras disposicdes que decorrem de

regimes especiais. N‘{::
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No presente caso, e dado que a alteragfo € apenas ao nivel regulamentar, o tnico documento que fard parte

da alteragdo é a proposta de alteragéo ao Regulamento.
6. JUSTIFICAGAO PARA A NAO SUJEICAO A AVALIACAO AMBIENTAL

Os Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio, de acordo com o estipulado no n.? 1, do artigo 3.2, do
Decreto-L.ei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, conjugado com
0 disposto no artigo 120.%, do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, estdo sujeitos a Avaliagdo Ambiental

Estratégica.

Contudo, considerando o disposto no n.° 1, do artigo 4.°, do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, os
planos “em que se determine a utilizagdo de pequenas 4reas a nivel local e pequenas alteragtes aos planos
(.} s devem ser objeto de avaliacfio ambiental no caso de se determinar que os referidos planos e

programas sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”.

Compete a entidade responsével pela alteragéo do Plano, a Cadmara Municipal, em conformidade com o n.2 2,
do artigo 120.°, do Decreto-Leil n.° 802015, de 14 de maio, ponderar, face aos termos de referéncia do Plano
em causa, se este € ou nfo, suscetivel de ter efeitos significatives no ambiente, atentos os critérios
estabelecidos no Anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de

4 de maio.

Tendo em consideragdo os critérios anteriormente mencionados e tratando-se de pequenas alteragfes ao
Regulamento do Plano Diretor Municipal, considera-se que as implicagbes desta alteracfio ndo tém efeitos
significativos no ambiente, pelo que, pode haver lugar & dispensa de avaliagdo ambiental, nos termos do
disposto no n.? 1 do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

7. ACOMPANHAMENTO DA ALTERAGAO AQ PLANO

De acordo com o disposto no artige 86.% e 0 n.° 2 do artigo 119.9, do Decreto-l.ei n.° 802015, de 14 de maio, o
acompanhamento da alteragdo ao Plano é facultativo.

Considerando-se no entanto, face & natureza das alteragfes identificadas, a necessidade do
acompanhamento por parte da CCDRC, a solicitar quando tal se revele necessério, devendo-se para o efeito,
comunicar a deliberagfio da Cémara Municipal de proceder a alteragio ao PDM.
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8. FASEAMENTO DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO AO PLANO
Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, bem como o jé deliberado em reunido de
Camara de 13/12/2018, prevé-se que o procedimento de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Castro Daire,

bem enguadre o seguinte faseamento:

Deliberago da Camara Municipal para a alteraciio ao PDM (n.° 1, do artigo 76.° e artigo 119.°, do Decreto Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio) - sobre os termas de referéncia, a justificagéo para a ndo sujeicéio do Plano a
avaliagdo ambiental estratégica e o perfodo de participagéo pdblica preventiva (fase ja realizada tendo a
Camara jd deliberado na reunido de 12/12/2018);

Publicagio e divulgacdo da deliberagfio alinea ¢ do n.° 4 do artigo 191.° ¢ artigo 119.° do Decreto-Lei n.°
8012015 de 14 de maio e Portaria n.° 245/11, de 22 de junho (fase 4 realizada tendo sido publicitado
através do Aviso n.% 688/2019, 9 de janeiro, publicado no Didrio da Replblica, 22 Série, n.° 6, bem como
no sitio oficial do Municipio} ;

Periodo de participacfo publica preventiva - 15 dias (n.° 2 do artigo 88.° e artigo 119.° do Decreto-Lei n.°
8012015, de 14 de maio), para formulagfo de sugestdes e apresentagio de questiesiobservagies gue
possam ser relevantes no dmbito do respetivo procedimento de alteracdo (o qual, de acordo com o
referido no ponto 2, decorreu entre 10 e 31 de janeiro de 2019, e no qual ndo foram recebidas quaisquer

sugestdes, questdes ou ohservagdes sobre a intencdo de alteragio do Regulamento},

Elaboragiio da proposta técnica de alteragdo, com base no levantamento e identificacio das situagles
passiveis de serem incluidas na proposta, e incluinde os coniributos reunidos no perfodo de participagéo

publica preventiva;

Acompanhamento da CCDRC e entidades representativas dos interesses a ponderar (n.os 1 e 2 do artigo 86.°
e artigo 119.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio), sendo este facultativo;

» Conferéncia procedimental (n.° 3 do artigo 86.° e artigo 119.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio);

+ Concertagfo (eventual) {artigo 87.° do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio}, \I A

W&-
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» Perfodo de discussdo piblica, 30 dias (n.os 1 e 2 do artigo 89.° e alinea a) do n.° 4 do artigo 191.¢ do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio);

+ Ponderagdo e divulgagéo dos resultados da discusséo publica (n.os 3 a 6 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio);

+ Elahoragdo da proposta técnica final;

* Aprovagdo da alteragdo por deliberacfo da Assembleia Municipal, mediante proposta apresentada pela
Camara Municipal (n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio);

+ Publicacho em Didrio da Replblica através do Sistema de Submissfo Automdtica dos Instrumentos de
Gestéo Territorial, e envio para deposito na Dirego-Geral do Territério (n.° 2, do artigo 92.%, e alinea ), do
n.° 4, do artigo 191.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, conjugado com os n.os 1 e 2, do arfigo
6.% da Portaria n.° 245/11, de 22 de junho;

« Publicitagfio, através da comunicagio social & na pdgina de Internet do Municipio (artigo 94.% ¢ n.° 2 do artigo
192.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio).

Acrescem aos prazos identificados os inerentes a tramitagio e procedimentos de alteragdo do PDM, em
cenformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, perspetivando-se um prazo global,
para submisséo da proposta de alteragdo do Plano a aprovagfo da Assembleia Municipal, de 180 dias,
contados a partir da publicagdo da deliberagéo que determina a abertura do procedimento de alteragéio do

Plano em Didrio da Reptiblica.

PROPOSTA DE ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL N e
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Capitulo IV
Artigo 65.°
Areas naturais
1-(..)
2-(...)
3-(.)
a) {..)
b) ()
0} ()
4-{.)
a) (..)
h) Coeficiente de ocupagdo do solo maximo - 0,15;
c) (...
d) Altura maxima de construgéo - um pise acima da cota de soleira,
&) (..)
f) Revogada

5 - Areas naturais paisagisticas - as 4reas naturais paisagisticas séo dreas de grandes horizontes, de
diversidade de relevo, que pelas suas condigfes de visualizagdo oferecem recursos panoramicos dignos de
grande protecgio.

Nestas dreas apenas ¢ permitida a construgdo de estabelecimentos hoteleiros ¢ a ampliagdo de edificacfes

existentes devidamente licenciadas ou autorizadas, respeitando os indices referidos no n.° 4 deste artigo.

Artigo 66.°
Areas de Extragio Mineral
1-(..)
2-{...)
3-(.)

4 - As dreas destinadas a inddstria extrativa, identificadas na planta de ordenamento, caracterizam-se
pela sua vocagio potencial para a exploracdio de recursos geoldgicos, sendo admissivel o uso industrial

compativel com a atividade de extrac&o mineral, nomeadamente o corte e transformac;ao de f material inerte.
“? oy
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5 - Neslas zonas podem ser autorizadas ages que, pela sua nalureza, ndo comprometam a exploragéo
de eventuais recursos que existam nessas dreas, nos termos definidos no artigo seguinte.
6 - (Revogado)

Artigo 67.°
1 - Nas dreas destinadas a extragdo mineral identificadas na Carta de Ordenamento onde nio exista qualquer
exploragdo, sdo considerados como usos compativeis os empreendimentos turisticos, nas seguintes
tipologias:
= Hotels, desde que associados a terndticas especificas (designadamente satide, desporio, atividades
cinegeticas, da nalureza, educativas, culturais, sociais), que contribuam para a valorizagio econdmica
e ambiental destas dreas, e Pousadas, devendo os mesmos obedecer aos seguintes pardmetros:
1. Minimo de 3 estrelas;
2. Densidade mdaxima: 40 camas/hectare;
3. Ndmero méximo de camas: 200 camas;
4. Devem ter associados equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias);
= Empreendimentos de Turismo em Espago Rural;
w  Empreendimentes de Turismo de Habitacio;
= Parques de Campismo e Caravanismo;
2 — Nos empreendimentos furisticos referido no nimero anterior séio admissiveis usos de comércio efou
servigos complementares da atividade turistica,
3 - Para os empreendimentos admitidos nos termos dos nlmeros anteriores, sdo definidos os seguintes
indices urbanisticos:
i. Coeficiente maximo de ocupagdo do solo - 0,15;
ii. Coeficiente maximo de impermeabilizagdo — 30%;

iii. Nimero de pisos acima da cota de soleira - 2.

A considerag&o superior.

~

Chefe de Diyiséo

J@ rge g&a Rocha - Eng. Civil
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