INFORMACAO
N.° de Registo: 22218 Data: 14/06/2023 Processo: 2023/150.10.400/2

Para:  Divisdo de Administragdao Urbanistica

Assunto: Apreciacdo do pedido - Proposta de Elaboracdo de Plano de Intervencao em Espaco
Rustico para a Herdade das Lameiras

Introducao

A empresa INVESTFORTUNNA, Lda. solicita a elaboragao de Plano de Intervencao em Espaco Rustico
com recurso a contrato de Planeamento Urbano, por se ter verificado que existem areas edificadas
ndo legalizadas na sua propriedade denominada “Monte da Lameira” com Artigo Matricial n.° 2 da
Sec¢do G, na Freguesia da Terrugem, com drea total de 35,175 Hectares.

Pretende criar em parte da herdade nucleo de Agroturismo, e atividades equestres para além da
atividade Agrossilvopastoril que ja desenvolve.

Enquadramento em Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio

A drea da propriedade na qual se propde a delimitacdo do plano, na planta de ordenamento do Plano
Diretor Municipal estd classificada em Solo Rural, na categoria Espaco Agricola, na planta de
condicionantes é integrante dos Solos da Reserva Ecoldgica Nacional e Espaco de Recursos
Florestais — Povoamento de Sobreiros e Azinheiras.

Dos artigos especialmente aplicdveis destacamos o artigo 17.° - Espagos Agricolas, igual redacao do
ponto 5 do artigo 21.° para os Espacos Florestais:

“ 4 — Os estudos e projetos das edificacbes de instalacbes de apoio as atividades agricolas,
nomeadamente agroindustriais, devem tomar em especial consideracdo os objetivos gerais da defesa da
paisagem natural e humanizada tradicional e da preservagdo do ambiente e da biodiversidade locais,
devendo ser enquadrados por instrumento de gestdo territorial adequado nos casos em que:

a) A ocupacgdo implique a ocupacdo de solos classificados como REN ou como RAN, ndo prevista nos
correspondentes regimes juridicos, de modo a determinar as compatibilidades de usos com aquelas
condicionantes ou instruir o pertinente processo de desafetacdo;

Artigo 34.° Serviddes e restricdes de utilidade publica - REN e Areas de Montado Sobro e Azinho

“2 — As dreas, os locais e 0s bens imdveis sujeitos a servidbes administrativas ou restricbes de utilidade
publica no territdrio abrangido pelo PDM e que tém representacdo grdfica a escala do Plano estdo
representados na planta de condicionantes.

3 — O regime juridico das dreas, dos locais ou dos bens imdveis sujeitos a serviddo ou a restri¢bes de
utilidade publica é o decorrente da legislacdo especifica que lhes seja aplicavel.

4 — As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica prevalecem sobre as disposicbes de
ordenamento do PDM.”
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2. Enquadramento na legislacao especialmente aplicavel

A elaboracdo de Planos de Pormenor, deve seguir o procedimento estipulado no Decreto-Lei n°
80/2015, de 14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT).

2.1 De acordo com o Artigo 76.°, relativo & elabora¢ao de planos municipais, esta € determinada por
deliberacdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracdo e o periodo de
participa¢do, sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada através da comunicacao social,
da plataforma colaborativa de gestao territorial e no sitio na Internet da camara municipal.

2.2 Os Planos de Pormenor sdo elaborados ou alterados com participacao publica, estabelecida nos
termos previstos no Artigo 88.° - “Participacao
1— Durante a elaboracdo dos planos municipais, a cdmara municipal deve facultar aos interessados

todos os elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado dos trabalhos e a
evolucdo da tramitacdo procedimental, bem como formular sugestbes a autarquia ou a
comissao consultiva.

2 — A deliberacdo que determina a elaboracdo do plano estabelece um prazo, que ndo deve ser
inferior a 15 dias, para a formulagdo de sugestdes e para a apresentacdo de informagdes, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboracao.

2.3 Artigo 104.° - Plano de intervencdo no espago rustico

1— O plano de intervenc¢do no espaco rustico abrange o solo rustico e estabelece as regras relativas a:

a) Construgdo de novas edificacbes e a reconstrucdo, dalteracdo, ampliacdo ou demolicdo das
edificacbes existentes, quando tal se revele necessdrio ao exercicio das atividades autorizadas no
solo rustico;

b) Implantacdo de novas infraestruturas de circulagdo de veiculos, de animais e de pessoas, e de
novos equipamentos, publicos ou privados, de utilizagdo coletiva, e a remodelacdo, ampliagdo ou
alteracdo dos existentes;

¢) Criacdo ou beneficiacdo de espacos de utilizacdo coletiva, publicos ou privados, e respetivos
acessos e dreas de estacionamento;

d) Criagdo de condi¢bes para a prestagdo de servicos complementares das atividades autorizadas no
solo rustico;

e) Operacg6es de protecdo, valorizagdo e requadlificacdo da paisagem natural e cultural.

2 — O plano de intervencgdo no espaco rustico ndo pode promover a reclassificagéo do solo rustico
em urbano.”

2.4 De acordo com o Decreto-Lei n.° 292/95 de 14 de novembro, estabelece no Artigo 2. °, que os
Planos de pormenor sdo obrigatoriamente elaborados por equipas técnicas multidisciplinares. As
equipas multidisciplinares incluem pelo menos um arquitecto, um engenheiro civil ou engenheiro
técnico civil, um arquitecto paisagista, um técnico urbanista e um licenciado em Direito, qualquer
deles com experiéncia profissional efectiva de, pelo menos, trés anos. Devido ao plano ser de
intervencao em espaco rustico pode ser dispensado o urbanista.
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2.5 Artigo 78.° - RJIGT - Avalia¢do ambiental
1— Os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor sé sdo objeto de avaliacdo ambiental no caso
de se determinar que sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que
constituam o enquadramento para a aprovacao de projetos sujeitos a avaliacdo de impacto
ambiental ou a avaliagao de incidéncias ambientais.
2 — A quadlificagao dos planos de urbanizacdo e dos planos de pormenor, para efeitos do disposto no
ndmero anterior, compete a cdmara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo
ao Decreto -Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto -Lei n.° 58/2011, de 4 de maio...”

De acordo com o estipulado no Decreto-Lei n.° 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n°
58/2011 de 4 de maio, que define as condicionantes para necessidade ou isencdo de sujeicao de AAE
aplicavel & elaboracao dos planos de ordenamento do territdrio, Artigo 3.°:

“2—Compete a entidade responsdvel pela elaborac¢do do plano ou programa averiguar se 0 mesmo se
encontra sujeito a avaliacao ambiental.”

Apreciacao

Sendo a drea abrangida pelas serviddes administrativa acima descritas, a proposta de criacao de
Empreendimento de Agroturismo deve ser enquadrada por instrumento de gestdo territorial
adequado, neste caso Plano de Intervencao em Espaco Rustico. Sendo a elaboracao dos IGT da
competéncia do municipio, propde o requerente que se recorra 3 possibilidade prevista no antigo
79.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial:

“Artigo 79.° - Contratos para planeamento

1 — A elaboracdo, a revisdo ou a alteracdo de planos territoriais de dmbito municipal, pode ser
precedida da celebracdo de contratos entre os municipios e as entidades competentes pela elaboracdo
de programas de ambito nacional e regional, nos quais sdo definidas as formas e os prazos para
adequacgdo dos planos municipais existentes, em relacdo a planos supervenientes, com os quais devem
ser compativeis.

2 — A cdmara municipal pode obrigar -se através de contrato para planeamento, perante um ou mais
interessados, a propor d assembleia municipal, a aprovacao, a alteracdo ou a revisdo de um plano de
urbanizag¢do ou de um plano de pormenor.

3 — Os procedimentos de formacdo dos contratos para planeamento asseguram uma adequada
publicitagdo e a realizagdo de discussdo publica.”

No pedido refere ainda que o plano deve promover a gestao sustentavel do espago rural e os
recursos naturais, a potenciacao da economia e do emprego, a promocao de condi¢des de criacao de
emprego e a ampliacao sustentdvel das instala¢fes existentes.

Tendo em consideracao que se trata de PIER com usos propostas compativeis com o solo rustico e
ndo estar previsto impacto significativo no ambiente, pode a Camara dispensar o plano de Avaliacao
Ambiental.
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Proposta
1. Proponho deferimento do pedido, do qual deve ser dado conhecimento ao requerente
2. Proponho que a Camara delibere para continuidade do processo:

2.1 Proceder ao inicio da elaboragao do Plano de Pormenor de Intervencao em Espaco Rustico
das Lameiras de acordo com o ponto 1, do artigo 76°, do Decreto-Lei n° 80/2015 de 14 de
maio, a publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da comunicagao social e na
respetiva pagina da Internet, sendo o prazo previsto de elaboracao de doze meses e o prazo
de 15 dias, para a formulagdo de sugestbes e para apresenta¢do de informagbes sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboracdo, conforme determina o ponto 1 e 2 do artigo 88° do mesmo Decreto-Lei.

2.2 Solicitar o acompanhamento da elaboracdo do PIER das Lameiras a CCDRA, de acordo com o
ponto 2, do artigo 86°, do Decreto-Lei n° 80/2015 de 14 de maio.

2.3 Que o PIER das Lameiras seja dispensado de Avaliagao ambiental, conforme referido no
Decreto-Lei n° 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n° 58/2011 de 4 de maio, de
acordo com o artigo 3, ponto 2, por se tratar de usos compativeis com o solo rustico e ndo
causar efeitos significativos no ambiente, que a Camara decida pela ndo elaboragdo de
Avaliacdo Ambiental, nos termos do artigo 120.° do RJIGT.

2.4 Decidir pela elaboracao do PIER das Lameiras com recurso a contrato de planeamento nos
termos previstos no artigo 79.° do RJIGT.

2.5 Solicitar ao requerente a apresentacao a equipa técnica multidisciplinar de execuc¢do do
presente PIER, de acordo com o artigo 2°, do Decreto-Lei n°® 292/95 de 14 de novembro.

2.6 Aprovar a minuta de Contrato de Planeamento e os Termos de Referéncia em anexo no
requerimento.

2.7 Todo este processo deve ser publicitado também no endereco eletrénico do municipio.

A considerac&o superior,

Técnica Superior, Arg.?

Registo original!
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