INFORMACAO

N.° de Registo: 37182 Data: 02/12/2025 Processo: 2025/150.10.400/1
Para:  Divisdo de Administragdao Urbanistica

Assunto: Alteracao ao Plano de Pormenor do Parque Industrial de Elvas

1. INTRODUCAO

1.1 O Plano de Pormenor do Parque de Industrial de Elvas, também denominado como Plano de
Pormenor do Parque de Negdcios de Elvas, com uma drea de 1. 520.500,00 m: foi publicado no Didrio
da Republica 2.? Série n.° 135, de 15 de julho de 2009, na Deliberacdo n.° 2090/2009.

O PPPIE foi criado para concretizar um modelo de estruturagao do espago de Atividades Econdmicas,
inclui uma 1.* Fase denominada “Parque de Empresarial” e uma 2.* Fase denominada “Parque de
Logistica e Transportes” definindo com detalhe a concecdo da forma de ocupacdo e servindo de
base aos projetos de execucdo das infraestruturas, da arquitetura dos edificios e dos espacos
exteriores.

O plano estipula a estruturacdo das a¢des de perequagao compensatdria a desenvolver na area de
intervencao, estabelecendo uma drea maxima de implantacao da constru¢ao de 365.463,00m: da
qual resulta um indice Médio de Utilizacdo (IMU) de 0.24 e uma Area de Cedéncia Média de 0.51m:

que inclui dreas verdes, equipamentos e vias de circulagdo.

1.2 Em marco de 2023 foi deliberado em reunido de camara pela alteracdo deste plano publicada em
Aviso n.° 10003/2023, em 23 de maio, com prazo para a sua elaboracdo de 18 meses, tendo sido este
ultrapassado e ndo tendo sido desenvolvida a sua alteracdo, este procedimento estd caducado,
sendo necessario dar inicio a novo procedimento nos termos previsto no ponto 7 do artigo 76.° do
Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo, que estabelece o Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

1.3 Tendo decorrido mais de 16 anos apds a publicacdo do Plano de Pormenor, este ainda nao foi
executado, por diversos motivos, o principal é que os terrenos nao sao propriedade do Municipio,

sendo necessario adquirir os mesmos recorrendo ao sistema perequativo previsto no regulamento
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do plano. Este estabelece o “Principio da perequagdo compensatéria dos beneficios e encargos, sendo
o sistema de execucdo a desenvolver no dmbito da unidade de execu¢do € o sistema de compensacdo”.
No entanto este sistema demonstrou ser dificil implementacao devido & conjugacdo de diversos
fatores, nomeadamente ao elevado valor previsto para a execu¢do das infraestruturas, ao indice de
utilizagdo muito baixo que decorre de uma elevada dimensado de drea verde e de arruamentos e a
pequena dimensao dos lotes.

Tendo em consideracdao que as restantes 3areas industriais anteriormente desenvolvidas pelo
municipio e até por particulares, estao praticamente ocupadas, pois ndo existem lotes disponiveis no
perimetro urbano de Elvas para implementacdo de empresas, principalmente de grande dimensao,
sendo esta a area que o Plano Diretor Municipal previa para a expansao da Zona Industrial e
posteriormente o Plano de Urbanizacdo de Elvas publicado em 2016 que estabelece o zonamento
desta drea identificada como espaco de Atividades Econdmicas - “Os espacos de atividades
econdmicas sdo destinados preferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas com especiais
necessidades de afeta¢do e organiza¢do do espago urbano, podendo coexistir, industrias, comércio,
equipamentos e servicos” remetendo as operacdes urbanisticas a realizar nesta drea ao cumprimento
do Plano de Pormenor do Parque Industrial de Elvas, que ndao se consegue operacionalizar,
inviabilizando qualquer tipo de operacdo urbanistica para aquela 3rea e consequentemente a
implementagao de novas empresas que carecam de areas de grande dimensao no concelho de Elvas.
Ao que acresce a procura pela localizagdo junto a fronteira e @ plataforma logistica intermodal
prevista ja no Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo publicado em 2010 e ja
executada junto 4 zona de Atividades Econédmicas de Badajoz em Espanha.

Importa assim alterar o Plano de Pormenor no sentido de aumentar a dimensdo dos lotes, reduzir as
areas verdes de grande dimensao e dificil implementagao e gestao, alterando assim o indice médio

de utilizacdo o que permite rentabilizar e operacionalizar a execugdo do plano.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

O Plano de Urbanizacdo de Elvas (PUE), na Planta de Zonamento, a drea do plano estd classificada
como Espaco Atividades Econdmicas, parte como Espaco Verde de Protecao e Sustentabilidade
Ecoldgica, sendo que no Regulamento remete para o Plano de Pormenor da do Parque Industrial de

Elvas.
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Na Planta de Condicionantes estdo identificados solos integrantes da Reserva Ecoldgica Nacional,
Zonas do Dominio Hidrico, Zonas de Protecdao & Rede Ferrovidria e Rodovidria. Estdo ainda
identificadas Linhas de Média Tensdo e outros cabos elétricos.

As condicionantes prevalecem sobre o ordenamento, devendo ser dado cumprimento aos respetivos

regimes juridicos especialmente aplicdveis.

3. ENQUADRAMENTO NA LEGISLAGAO ESPECIALMENTE APLICAVEL

3.1. A altera¢dao de Planos de Pormenor, deve seguir o procedimento estipulado no Decreto-Lei n°
80/2015, de 14 de maio, na sua atual, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), de acordo com o artigo 119.° e 118.° as altera¢des seguem os procedimentos

previstos para a elaboracao, ratifica¢do e publicagao.

3.2 A Dinamica dos planos, prevista no Artigo 115.°, refere que os programas e os planos territoriais
podem ser objeto de alteracdo, de correcao material, de revisdo, de suspensao e de revogacao. A
alteracao dos programas e dos planos territoriais incide sobre o normativo e ou parte da respetiva
area de intervengdo e decorre, entre outros da evolu¢do das condi¢bes ambientais, econdmicas,
sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as opc¢bes definidas no plano. Pelo que as

altera¢des e a fundamentacdo se enquadra no previsto neste articulado.

3.3 De acordo com o Artigo 76.° relativo & elabora¢ao de planos municipais, esta é determinada por
deliberacdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracdao e o periodo de
participacdo, sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada através da comunicacdo social, da

plataforma colaborativa de gestdo territorial e no sitio da Internet da camara municipal.

3.4 Os Planos de Pormenor sdo elaborados ou alterados com participa¢do publica, estabelecida nos
termos previstos no Artigo 88.°.

““1 — Durante a elaboracdo dos planos municipais, a cdmara municipal deve facultar aos interessados
todos os elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado dos trabalhos e a evolucdo da

tramitagdo procedimental, bem como formular sugestées a autarquia ou a comissdao consultiva.
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2 — A deliberagdo que determina a elaboracdo do plano estabelece um prazo, que ndo deve ser inferior
a 15 dias, para a formulacdo de sugestbes e para a apresentacdo de informacgbes, sobre quaisquer
questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de elaboracdo.

Propde-se que se estabeleca um prazo de 18 meses para elaboragao da alteracao do Plano e abertura

do periodo de 15 dias para participagao publica.

3.5 Relativamente 4 Avaliacdo Ambiental, refere o Artigo 120.° do RJIGT:

“1 — As pequenas alteracbes aos programas e aos planos territoriais sé sdo objeto de avaliagdo
ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

2 — A qualificacdo das alteracbes para efeitos do niimero anterior compete a entidade responsdvel pela
elaboracdo do plano ou do programa, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei
n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, (...).”

As altera¢des que se pretendem realizar ndo tém efeitos significativos em termos ambientais em
relagdo ao plano original, ndo alteram os usos anteriormente previstos e estao de acordo com os
PMOT's aplicdveis de escala superior, pelo que se entende ndo ser necessario proceder & Avaliagao

Ambiental.

3.6 De acordo com o Decreto-Lei n.° 292/95 de 14 de novembro, estabelece no Artigo 2. °, que os
Planos de Pormenor sdo obrigatoriamente elaborados por equipas técnicas multidisciplinares. As
equipas multidisciplinares incluem pelo menos um arquitecto, um engenheiro civil ou engenheiro
técnico civil, um arquitecto paisagista, um técnico urbanista e um licenciado em Direito, qualquer

deles com experiéncia profissional efectiva de, pelo menos, trés anos.

3.7 De acordo com o Decreto-Lei n.° 130/2019 de 30 de agosto que altera os principios e normas a que
deve obedecer a produgao cartografica no territdrio nacional, o Artigo 15.°-A - Cartografia a utilizar
nos programas e planos territoriais, ponto 5 “b) Planos de Urbanizagdo e de Pormenor — cartografia

oficial ou homologada, com data de edicdo ou de despacho de homologacdo inferior a trés anos.”
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4. PROPOSTA

4.1. Proponho que a Camara delibere dar inicio ao procedimento de altera¢ao do Plano de Pormenor
do Parque Industrial de Elvas, nos termos acima e referidos e previstos no RJIGT, estabelecendo um
prazo de 24 meses, para a sua elabora¢ao e proceder & abertura de um periodo de participagao
publica de 15 dias, de acordo com o acima exposto.

Sendo que esta deliberacdo deve ser posteriormente publicada em Didrio da Republica e divulgada

através da comunicagdo social e no sitio de internet do municipio.

4.2 Proponho que devido a se tratar de alteracdo de faseamento e desenho urbano, e por esta ndo
causar efeitos significativos no ambiente, que a Camara decida pela ndo elaboracdo de Avaliacdao
Ambiental, nos termos do artigo 120.° do RJIGT.

4.3 Proponho ainda a aprovacao dos termos de referéncia, em anexo.

A considerac&o superior,

Técnica Superior, Arg.?
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