INFORMACAO

'nimero da
N.° Informagdo: informagao' Data: 02-05-2025 Processo: 1/2025
[2025

Para:  1org50 de destino

Assunto: Processo de Elaboracdo de Plano Pormenor

Procedimento: Informacao Prévia

Tipo de Construc¢do: Ampliagao

Tipo de Utilizacdo: Agroindustria

Titular do processo: Sociedade Agricola da Herdade de Alcobaga, S.A.

Local: Herdade de Alcobaga -S&o Vicente e Ventosa

Introdugao

A Sociedade Agricola da Herdade de Alcobaca, S.A, vem solicitar o desencadear do processo de
elaboracao de Plano de Pormenor, modalidade de Plano de Intervencdao em Espago Rustico, com
recurso a contratacao de consultoria privada pelo promotor, designado de PIER Herdade de Alcobaga, a
elaboracao do referido plano, surge da necessidade de regular a ampliagdo das construgoes,
necessdrias e destinadas a agroindustria, existentes no prédio, denominado “Herdade de Alcobaca”

artigo matricial n.° 4 seccao O, Freguesia de S. Vicente e Ventosa.

A elaboragdo do PIER surge da necessidade de regular a ampliagdo das constru¢des necessdrias e
destinadas a agroindustria, contribuindo para a valorizagao destes espagos e do ordenamento do

restante espaco rustico de producao.

A implementacdo deste PIER permitird um tratamento mais detalhado ao nivel da implantagao de novas
infraestruturas, definicdo de regras mais concretas que regulem a construgdo de edificagbes novas ou
intervencao nas existentes, que servem a atividade agricola, agroindustrial e agro-silvo-pastoricia que a

empresa desenvolve.
Enquadramento em Plano Municipal de Ordenamento do Territorio

A drea da propriedade na qual se propde a delimitacdo do plano, na Planta de Ordenamento do Plano

Diretor Municipal esta classificada em Solo Rural, na categoria de:

e Espaco Agricola | Espaco agricola preferencial (solos da RAN), que se rege pelo artigo 18°%
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e Espaco Agricola | Espacos agricolas, que se rege pelo artigo 17.°
e Estrutura Ecolégica Municipal que se rege pelos artigos 26° e 27.%
e Unidade Agro-industrial, (13) com uma area de impermeabilizacdo de 1,1ha, nos termos do n.° 8

do artigo 14° espaco industrial e industrial programado.
Planta de Condicionantes é integrante dos Solos:

e Recursos Agricolas - Reserva Agricola Nacional, que se rege pelo artigo 34.°
e Recursos Ecoldgicos - Reserva Ecoldgica Nacional, que se rege pelo artigo 34.%

e Recursos Florestais — Povoamentos de sobreiros ou Azinheiras;
2. Enquadramento na legisla¢do especialmente aplicavel

A elaboragao de Planos de Pormenor, deve seguir o procedimento estipulado no Decreto-Lei n°
80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT) e na Lei n.° 31/2014, 30 de maio (Lei de bases gerais da politica publica de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo), nomeadamente o disposto nos artigos 8.°,
relativo a Deveres do Estado, das Regifes Auténomas e das Autarquias Locais, artigo 43.° - Planos
Territoriais de Ambito Municipal, artigo 47.° - Contratualizacdo do Planeamento , ponto 3 e 5 e artigo

48.° - Dinamica de Planos Territoriais, Elaborag¢do e Aprova¢ao, nomeadamente o ponto 5.°.

2.1 De acordo com o Artigo 76.°, relativo a elaboragao de planos municipais, esta € determinada por
deliberagdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboracao e o periodo de
participacdao, sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada através da comunicacao social,

da plataforma colaborativa de gestao territorial e no sitio na Internet da cdmara municipal.

2.2 Artigo 88.° - Participagdo, Os Planos de Pormenor sdo elaborados ou alterados com participagao

publica, estabelecida nos termos previstos no

1-Durante a elaboracdo dos planos municipais, a cdmara municipal deve facultar aos interessados
todos os elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado dos trabalhos e a
evolucdo da tramitacdo procedimental, bem como formular sugestdes a autarquia ou a

comissdo consultiva.

5>- A delibera¢do que determina a elaboracdo do plano estabelece um prazo, que ndo deve ser

inferior a 15 dias, para a formulagdo de sugestées e para a apresentacdo de informagées, sobre
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quaisquer questbes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de

elaboracao.
2.3 Artigo 104.° - Plano de intervencdo no espaco rustico

1- O plano de intervencdo no espaco rustico abrange o solo rustico e estabelece as regras relativas

a:

a) Construcdo de novas edificacbes e a reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo ou demoli¢do das
edificacbes existentes, quando tal se revele necessdrio ao exercicio das atividades autorizadas no

solo rustico;

b) Implantacdo de novas infraestruturas de circulacdo de veiculos, de animais e de pessoas, e de
novos equipamentos, publicos ou privados, de utilizacdo coletiva, e a remodelacdo, ampliacdo ou

alteragdo dos existentes;

¢) Criacdo ou beneficiacdo de espacos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, e respetivos

acessos e dreas de estacionamento;

d) Cria¢do de condicGes para a prestacdo de servicos complementares das atividades autorizadas

no solo rustico;

e) Operacbes de protecdo, valorizacdo e requalificagdo da paisagem natural e cultural.
2 - O plano de intervengdo no espaco rustico ndo pode promover a reclassificacdo do solo rustico

em urbano.”

2.4 De acordo com o Decreto-Lei n.° 292/95 de 14 de novembro (Qualificacdo oficial a exigir aos
autores de planos), na sua atual redacdo, estabelece no Artigo 2. °, que:

1 Os planos de urbanizagdo e de pormenor sdo obrigatoriamente elaborados por equipas técnicas
multidisciplinares.

2 As equipas multidisciplinares incluem pelo menos um arquitecto, um engenheiro civil ou
engenheiro técnico civil, um arquitecto paisagista, um técnico urbanista e um licenciado em
Direito, qualquer deles com experiéncia profissional efectiva de, pelo menos, trés anos.

3 Quando o plano de pormenor ndo exija um tratamento especifico ao nivel do enquadramento
paisagistico e do estudo dos espacos exteriores, as entidades a que alude o n.° 1 do artigo 5.°,

mediante despacho fundamentado, podem dispensar a participacdo do arquitecto paisagista na
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respectiva equipa multidisciplinar.

4 Quando um dos técnicos integrantes de equipa multidisciplinar disponha, simultaneamente, de
mais de uma das qualifica¢cbes exigidas para a sua composicado, fica dispensada a integragdo dos
técnicos com as qualificacbes correspondentes.

5Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, devem ainda participar nas equipas
multidisciplinares outros técnicos cujas especialidades se revelem indispensdveis ou aconselhdveis
a elaboragdo dos planos.

6 As equipas multidisciplinares de planos de urbanizac¢do ou de planos de pormenor dispéem de um
coordenador técnico, designado de entre os seus membros.

7 Os planos de salvaguarda e valorizacdo referentes a edificios classificados e suas zonas de
proteccdo devem ser elaborados por equipas multidisciplinares com a composicdo estabelecida

non.°2.”.
2.5 Artigo 78.° - RJIGT - “Avaliacdo ambiental

1 Os planos de urbanizacao e os planos de pormenor sé sao objeto de avaliagdo ambiental no caso
de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que
constituam o enquadramento padra a aprovacdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto

ambiental ou a avaliacdo de incidéncias ambientais.

2 A quadlificagdo dos planos de urbanizagdo e dos planos de pormenor, para efeitos do disposto no
numero anterior, compete a camara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo
ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio,
podendo ser precedida de consulta das entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades

ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicacdo do plano.

3 Tendo sido deliberada a elaboracdo de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor, a cimara
municipal solicita parecer sobre o dmbito da avaliagdo ambiental e sobre o alcance da informacdo a
incluir no relatdrio ambiental, nos termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho,

alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio.

4  Os pareceres emitidos ao abrigo do nuimero anterior sdo emitidos no prazo de 20 dias, sob pena de
ndo serem considerados e devem, nos casos em que se justifique, conter, também, a prontincia

sobre o dmbito da avaliagdo ambiental e sobre o alcance da informagdo a incluir no relatério
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ambiental”.
Apreciacao

Sendo a drea abrangida pelas serviddes administrativa acima descritas, a proposta de legalizacao de
edifica¢bes que excedem o limite permitido pelo PDM de Elvas, necessdrias para desenvolvimento e
sustentabilidade da atividade agricola e industrial ali instalada, deve ser enquadrada por instrumento
de gestdo territorial adequado, neste caso Plano de Interven¢ao em Espaco Rustico. Sendo a

elaboragao dos IGT da competéncia do municipio, propde o requerente que se recorra 3

[N

possibilidade prevista no antigo 79.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
ainda aplicavel o artigo 47.° da Lei de Bases do Ordenamento do Territdrio, nomeadamente o artigo

47.°% relativo a contratualizacdo do planeamento:
«Artigo 79.° - Contratos para planeamento

1 - A elaboracdo, a revisdo ou a alteracdo de planos territoriais de Gmbito municipal, pode ser
precedida da celebracdo de contratos entre os municipios e as entidades competentes pela
elaboragdo de programas de dmbito nacional e regional, nos quais sdo definidas as formas e os
prazos para adequacdo dos planos municipais existentes, em relacdo a planos supervenientes, com

0s quais devem ser compativeis.

2 - A cdmara municipal pode obrigar-se através de contrato para planeamento, perante um ou mais
interessados, a propor a assembleia municipal, a aprovacdo, a alteragdo ou a revisdo de um plano

de urbanizacdo ou de um plano de pormenor.

3 - Os procedimentos de formagdo dos contratos para planeamento asseguram uma adequada

publicitacdo e a realizacdo de discussao publica.

No pedido refere ainda que o plano numa dtica de expansao da atividade agroindustrial, devera o
PIER definir um modelo de ordenamento que beneficiando das potencialidades endégenas, potencie
o seu desenvolvimento. Deste modo deve o PIER prevé a aplicagdo das seguintes medidas de: gestao
sustentdvel do espago rural e dos recursos naturais; potenciagdo da economia e do emprego;
promogao de condi¢des de criacao de postos de trabalho; crescimento sustentavel das instalacdes

existentes.

Rua Isabel Maria Picdo * 7350-476 Elvas Telef. 268 639 740
geral@cm-elvas.pt http://www.cm-elvas.pt
Pag.5de7




Assim dever-se-a tirar partido das potencialidades da drea de intervencao, tendo como objetivo a
gestdo, a conservacdo e a valorizacao dos recursos naturais e culturais existentes, assegurando o
equilibrio de usos, a qualificacdo das paisagens e o desenvolvimento econdmico sustentavel,

potenciando oportunidades de fixacdo das populagdes nas areas rurais.

Salvo melhor opinido, por se tratar de PIER com usos propostas compativeis com o solo rustico e nao
estar previsto impacto significativo no ambiente, pode a Camara, caso assim o entenda, dispensar o
Relatdrio de Avaliagdo Ambiental. No entanto, se for entendimento superior, a Cdmara pode proceder
a consulta das entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE) para emitirem parecer

sobre a sujeicdo a Avaliacdo Ambiental (RJAAPP, Art.° 3° n°3; RJIGT, Art. 78.° n.°3).

Proposta
1. Proponho deferimento do pedido, do qual deve ser dado conhecimento ao requerente
2. Proponho que a Camara delibere para continuidade do processo:

2.1 Proceder ao inicio da elaborag¢ao do Plano de Pormenor de Interven¢do em Espaco Rustico da
Herdade de Alcobaca, de acordo com o ponto 1, do artigo 76°, do Decreto-Lei n° 80/2015 de 14
de maio, na sua atual redagdo, publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da
comunicacdo social e na respetiva pagina da Internet, sendo o prazo previsto de elaboracao
de doze meses e o prazo de 15 dias, para a formulacdo de sugestdes e para apresentacao de
informacdes sobre quaisquer questes que possam ser consideradas no ambito do respetivo
procedimento de elaboracao, conforme determina o ponto 1 e 2 do artigo 88° do mesmo

Decreto-Lei e de acordo com o artigo 192.°.

2.2Sobre a necessidade de elaboragao de relatdrio de Avaliacao Ambiental, nos termos do artigo

78.°do RJIGT e n.’3 do artigo 3.° do RJAAPP;

2.3Solicitar o acompanhamento da elaboragao do PIER das Herdade de Alcobaga a CCDRA, ndo
obstante este ndao ser obrigatdrio, mas por considerar pertinente a intervencao da CCDRA,
desde o inicio, uma vez que concluido 0 mesmo, a camara terd de apresentar a comissdo de
coordenacdo e desenvolvimento regional territorialmente competente que, no prazo de 5
dias, remete a documentacdo recebida a todas as entidades representativas dos interesses a
ponderar, convocando-as para uma conferéncia procedimental, a realizar no prazo de 15 dias

a contar da data de expedicdo da referida documentacdo, aplicando-se, com as necessarias
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adaptagbes, o disposto no artigo 84.°, de acordo com o ponto 3, do artigo 86°, do Decreto-Lei

n° 80/2015 de 14 de maio, na sua atual redacdo;

2.4Que o PIER da Herdade de Alcobaga seja dispensado de Avaliagdo ambiental, conforme
referido no Decreto-Lei n° 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n° 58/2011 de 4
de maio, na sua atual redacdao, de acordo com o artigo 3, ponto 2, por se tratar de usos
compativeis com o solo rustico e ndo causar efeitos significativos no ambiente, que a Camara

decida pela ndo elaboracao de Avaliacao Ambiental, nos termos do artigo 120.° do RJIGT;

2.5 Decidir pela elaboracdo do PIER das Herdade de Alcobaca, com recurso a contrato de

planeamento nos termos previstos no artigo 79.° do RJIGT;

2.6 Solicitar ao requerente a apresentacao a equipa técnica multidisciplinar de execucdo do

presente PIER, de acordo com o artigo 2°, do Decreto-Lei n° 292/95 de 14 de novembro;
2.7 Aprovar os Termos de Referéncia em anexo no requerimento.
2.8 Todo este processo deve ser publicitado também no endereco eletrénico do municipio.
Em anexo junto termos de referéncia para aprova¢ao da Camara, constante nos ficheiros.

A consideracio superior,

Técnico Superior

Xgé\lﬂﬁﬁ TERESA  Bad g8l whioneino
MONTEIRO BRITO 98:?63025'05'02 12:48:14

Monica Teresa Abelha Monteiro Brito
Documento assinado digitalmente. Esta assinatura digital € equivalente a assinatura autdgrafa
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