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Proposta de Regulamento

CAPITULO 1 a) Valoriza¢do da mancha arborea existente, com a sua recuperagdo e arranjo paisagistico, conferindo-lhe um

. .~ . carater educativo e demonstrativo de boas praticas florestais;
Disposicoes gerais

Artigo 1.° b) Construgdo de um parque infantil e um campo jogos que permitam a convivéncia intergeracional;
Ambito territorial

) ¢) Criagdo de um circuito de manutengdo devidamente integrado no espago ristico;
1 — O Plano de Interven¢do no Espaco Rustico da Area a norte do aglomerado de Vila de Ponte, que adiante se

designa por PIER ou Plano, incide sobre uma area delimitada na Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal d) Construcdo de um estabelecimento de restauragdo e bebidas que possa contribuir para o robustecimento da
de Sernancelhe, a qual foi integrada na denominada Unidade Operativa de Planeamento ¢ Gestdo — UOPG n.° 06. economia e valorizar os produtos locais;

2 — As disposi¢des do presente plano s@o aplicaveis a totalidade da area abrangida pelo PIER, de acordo com os e) Delimitag@o de uma area para implementacdo de um empreendimento de turismo que possa complementar
limites expressos na Planta de Implantagéo. e apoiar a sustentabilidade da atividade economica a desenvolver na area do PIER e na regido envolvente;

f) Construcdo de acessos e circuitos pedonais complementados com um a constru¢do de um parque de

Artigo 2.° estacionamento para visitantes e clientes;
Ambito e regime

. ) ) N L. . Conferir a area do PIER um elevado grau de resiliéncia a fogos florestais.
O presente Plano foi elaborado na modalidade especifica de plano de intervengdo no espago rustico, prevista na & & 8

alinea a), do n.° 2, do artigo 103.°, no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, e estabelece as

regras ¢ orientagdes a que devera obedecer a ocupagéo do solo, e a criagdo de condigdes para a prestagdo de servigos Artigo 4.°
complementares as atividades autorizadas no solo rastico, bem como para as operagdes de protecdo, valorizagdo e Contetido documental
requalificagdo da paisagem natural e cultural e das infraestruturas, conforme disposto no n.° 1 do artigo 104° do 1 — O Plano ¢ constituido pelas seguintes pecas escritas e desenhadas:

supracitado diploma.

a) Regulamento;

Artigo 3.° b) Planta de Implantacdo, a escala 1:2.000;
Objetivos e estratégia ¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:2.000.
1 — O PIER visa estabelecer para a area abrangida as regras para uma intervengao integrada de planeamento que tem 2 - O Plano ¢ ainda acompanhado por:

0s seguintes objetivos estratégicos: )
g ! & a) Relatorio;

a) Tornar esta parcela do territério num centro lidico, de lazer e bem-estar, devidamente contextualizado com b) Execugdo do Plano:
os valores naturais presentes, tornando-a mais atrativa num contexto local, a0 mesmo tempo que promove 1) Programa de execugdo;
a atividade economica local e a atratividade de novos utilizadores. ii) Modelo Perequativo;

iii) Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdémica e financeira;

Articulaca lucd P1 i i infi abli \ VR
b) Articulagdo das solugdes do Plano com todos os investimento ¢ infraestruturas publicas na sua envolvente, ¢) Planta de Localizacdo, & escala 1: 10.000;

numa légica de apoio e complementaridade de atividades desenvolvidas no seu entorno; d) Planta da Situacio Existente, 4 escala 1: 2.000;

2 — A estratégia inerente a concretizagido dos objetivos, definidos no niimero anterior, assenta no cumprimento das e) Extrato da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal, a escala 1: 2.000;

seguintes linhas programaticas: f) Representacdo Grafica das Intervengdes propostas:

i) Planta das intervengdes no espago publico — Planta Geral, a escala 1:2.000;

ii) Plantas das Funcionalidade dos Espagos, a escala 1:2.000;



iii) Planta com indica¢do do Faseamento da Implementag@o, a escala 1:2.000;
iv) Cortes da area de intervencgdo, a varias escalas;
v)  Planta do tragado das infraestruturas hidraulicas, a escala 1:2.000;
vi) Planta do tragado das infraestruturas elétricas e telecomunicagdes, a escala 1:2.000;
vii) Cortes transversais tipo, a escala 1: 50;

g) Planta Cadastral, a escala 1:2.000;

h) Ficha técnica das edificagdes propostas.

i) Declaragdo comprovativa da inexisténcia de compromissos urbanisticos;

j) Relatoério Ambiental;

k) Relatorio de ruido;

1) Ficha de dados estatisticos — Modelo Dire¢ao-Geral do Territorio.

m) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderacao.

Artigo 5.°
Conceitos e definicoes
1 — Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do presente plano sdo adotados os conceitos e defini¢cdes constantes
do regulamento do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, publicado na 2.? série, do Diario da Republica de 14 de
janeiro de 2015, pelo aviso n.° 487/2015 e na ausé€ncia de defini¢ao nesse regulamento, as constantes do Decreto

Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2 — Sao ainda aplicaveis os conceitos e defini¢des constantes no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua

atual redagdo que estabelece o Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificacao.

Artigo 6.°
Relacido com outros Instrumentos de Gestao Territorial
O presente PIER estd em conformidade com o contetdo programatico constante do nimero 6, do artigo 71.°, do
regulamento do Plano Diretor Municipal de Sernancelhe, publicado na 2.% série, do Diario da Republica de 14 de
janeiro de 2015, pelo aviso n.° 487/2015 e, ainda, com o Plano de Ordenamento da Albufeira do Vilar - POAV
aprovado e publicado pela Resolugao de Conselho de Ministros n.° 158/2004 de 5 de novembro, cumprindo o
estipulado para a elaboragcdo de Planos de Pormenor pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual

redacgdo, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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Artigo 7.°
Vinculo juridico
1 — O PIER reveste a natureza de regulamento administrativo e vincula as entidades publicas e ainda, direta e

imediatamente, os particulares.

2 — As operagdes urbanisticas devem processar-se nos termos da lei e do presente plano, sem prejuizo das atribuigoes

e competéncias cometidas pela lei as demais entidades de direito publico.

CAPITULO II

Servidoes administrativas e restri¢coes de utilidade publica

Artigo 8.°
Ambito e regime

1 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica existentes na area do PIER sdo as seguintes:

a) Reserva Ecologica Nacional (REN);

b) Dominio Hidrico - Leitos e margens de dguas publicas;

¢) Rede rodoviaria e caminhos municipais;

d) Areas classificadas com perigosidade de incéndio alta e muito alta;
e) Faixas de gestao de combustivel — rede primaria e rede secundaria;

f) Espécies Florestais Protegidas.

2 — As serviddes administrativas e restri¢gdes de utilidade publica enumeradas no niumero anterior estdo assinaladas

na Planta de Condicionantes.

3 — A ocupagdo, o uso e a transformacg@o do solo nas areas abrangidas pelas serviddoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica, supra referidas, obedecerdo ao disposto na legislagdo aplicavel mencionada no artigo seguinte
do presente capitulo, cumulativamente com as disposi¢cdes do Plano Diretor Municipal, do Plano de Ordenamento

da Albufeira do Vilar e do PIER que com ela sejam compativeis.

Artigo 9.°
Regime juridico das condicionantes
As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica existentes na area do PIER encontram-se adstritas aos

seguintes regimes juridicos:



a) Reserva Ecologica Nacional (REN) — Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de
agosto;

b) Dominio Hidrico — Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, na sua atual redagdo, que estabelece a Lei da agua
e a Lei n.° 54/2005, de 29 de junho, na sua atual redacdo que estabelece a titularidade dos recursos hidricos;

¢) Regulamento Geral das estradas e caminhos municipais - Lei n.° 2110 de 19 de agosto de 1961,

d) Sistema de gestao integrada dos fogos rurais — Decreto -lei n.° 82/2021, de 13 de outubro;

e) Espécies Florestais Protegidas - Decretos-Lei n® 169/2001, 155/2004 ¢ 423/89, de 25 de maio, 30 de junho

e 4 de dezembro, nas suas redacdes atuais.

Artigo 10.°
Albufeira de Aguas Publicas de Vilar
1 - A area da albufeira de Vilar abrange o plano de 4gua e a zona terrestre de protecdo com a largura de 500 m, na

horizontal, contada a partir do nivel de pleno armazenamento (NPA) a cota de 552m.
2 - A Albufeira de Vilar define como principais usos a producao de energia e o abastecimento publico;

3 - A area da albufeira de Vilar e respetiva zona de protecdo encontra-se identificada na planta de implantagdo e de

condicionantes, constando o seu regime de salvaguarda e regras de gestdo do respetivo Plano de Ordenamento .

4 - A area da albufeira de Vilar esta sujeita a diferentes niveis de prote¢ao, cujo regime ¢ estabelecido no capitulo II
do Plano de Ordenamento, sem prejuizo das disposi¢des especificas previstas na qualificagao do solo do presente

regulamento.

Artigo 11.°
Rede rodoviaria e caminhos municipais
As vias da rede municipal principal e secundaria aplica-se o estipulado no Regulamento Geral das Estradas e
Caminhos Municipais cumulativamente com o definido no artigo 31.° do regulamento do PDM em relagdo as zonas

de protegdo non-aedificandi, vedag¢Ges e acessos marginais.
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CAPITULO III

Concecao do espaco, do uso do solo e atividades
SECCAO1
Qualificacdo e Ocupacio do Solo
Artigo 12.°
Qualificacao do solo

1 - Para efeitos do disposto no presente plano, o territério abrangido pelo PIER ¢ constituido na integra por solos
classificados como rusticos, em concreto e segundo o Plano Diretor Municipal de Sernancelhe ¢ de acordo com a
sua Planta de Ordenamento, cujo extrato acompanha o PIER, encontram-se qualificados como Espacos Naturais e
Espagos Agricolas e Florestais, passando com o presente Plano a integrar as categorias e subcategorias de espagos

referidas no artigo seguinte .

2 - A area que constitui o PIER esta integrada parcialmente na Estrutura Ecologica Municipal, em Solo Rustico,

conforme a representacao no extrato da Planta de Ordenamento do PDM que acompanha o presente PIER.

Artigo 13.°
Ocupacio do solo
O territorio abrangido pelo PIER compreende as seguintes categorias e subcategorias de espagos, definidas em
fungéo do respetivo uso dominante ¢ de acordo com a delimitag¢do constante da Planta de Implantagéo:
a) Espacos Florestais;
1) Bosque autdctone;
i1) Outros Espagos Florestais;
b) Espacos Naturais;
i) Albufeira;
i1) Valorizagao paisagistica;
¢) Espacgos de Equipamentos e Infraestruturas de Apoio;
1) Equipamentos ludicos;
ii) Estacionamento e infraestruturas de apoio;
d) Espacos de Ocupagao Turistica;
e) Espagos Canal/ Percursos Pedestres;

f) Edificacdes Propostas



SECCAO II
Espacos florestais
Artigo 14.°

Espacos florestais
A area do PIER integrada na categoria de espagos florestais tem como vocagdo principal o uso florestal com fungdes
predominantes de recreio e valorizagdo da paisagem, decorrente das suas potencialidades para o desenvolvimento
do aproveitamento florestal destes espagos, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais
recursos ¢ das condigdes biofisicas que visam garantir a sua fertilidade, prevendo-se que se venham a constituir
como espacos de usufrui¢do publica com carater educativo e demonstrativo de boas praticas florestais, sendo

divididos em espagos para:

a) Bosque autoctone;

b) Outros Espacos Florestais;

Artigo 15.°
Usos e atividades admitidos
1 — Para as areas referidas no numero anterior o uso dominante ¢ o florestal, s6 podendo ser autorizados os usos e
atividades que garantam a estabilidade e prote¢do da floresta, garantindo a perenidade da mancha florestal a longo
prazo, a adequada infraestruturagdo do territorio e a valorizacdo e defesa dos espécimes florestais presentes ¢ a
plantar, salvaguardando a compatibilizagdo com as outras fungdes admitidas para cada uma das subcategorias de

espacos onde se insere, em conformidade com o previsto nos artigos 16.° e 17. ° do presente regulamento.

2 — Os solos integrados nestes espagos nao podem ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades, salvo se enquadradas nas excegOes estabelecidas na lei geral ou se previstas no artigo 18.° do

presente Plano em termos de excec¢des e compatibilidade com o uso dominante.

3 — A realizagdo de agdes nos Espacos Florestais devera obedecer as orientagdes constantes das normas aplicaveis
ao planeamento florestal da func¢do de recreio e valorizagdo da paisagem, conforme definido no n.° 1 do artigo 11.°
conjugado com o n.° 2 do artigo 21.° do regulamento do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-
Montes e Alto Douro — PROF-TMAD, publicado pela Portaria n.° 57/2019, de 11 de fevereiro, bem como a restante

legislagdo aplicavel nomeadamente em termos de protegdo fitossanitaria e agdes de arborizagdo e rearborizagao.

Artigo 16.°

Bosque autdéctone

As areas de Bosque autoctone, identificadas na planta de implantacdo do Plano, correspondem a areas que serdo

sujeitas a uma intervenc¢do de reflorestagdo com plantacdo de espécies autoctones e constantes da lista do artigo 21.°
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do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro — PROF-TMAD para a sub-regido
homogénea Beira Douro, sendo dada primazia as espécies definidas como a privilegiar constantes dos grupo I e II
do artigo 21.° do regulamento do PROF-TMAD, e dentro dessas aquelas que forem consideradas mais adaptadas ao

solo e as condi¢des edafoclimaticas do local de acordo com programa de plantagdo a elaborar posteriormente.

Artigo 17.°
Outros espacos florestais
1 — Estas areas constituem-se como complementares a subcategoria Bosque Autoctone, visando a criagdo de faixas
de espacos florestais com uma menor densidade arborea e arbustiva, sendo a elas aplicavel os critérios para gestdo
de combustiveis constantes do decreto-lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, quando coincidentes com as faixas de

gestao de combustivel definidas nos instrumentos de gestao florestal.

2 — Os Outros Espacos Florestais, identificados na planta de implantagdo, tém como fun¢do principal aumentar a
resiliéncia a propagagdo de incéndios rurais e a reducdo dos efeitos da sua eventual ocorréncia na area do PIER,
protegendo de forma passiva os percursos, infraestruturas, equipamentos, edificagdes e as manchas de Bosque

Autodctone a criar.

3 - Prevé-se ainda que nestes espagos seja localizado um deposito de agua de apoio ao combate a incéndios, bem

como uma plataforma sobre elevada para apoio a atividades de vigilancia de toda a area do PIER e zona envolvente.

Artigo 18.°
Excecdes e complementaridade com o uso dominante

1 — Consideram-se compativeis com o uso dominante as instalagdes, obras, usos e atividades seguintes:

a) Instalagdes de apoio as atividades de limpeza, manuteng@o e gestdo dos combustiveis vegetais;

b) Equipamentos e infraestruturas que visem o apoio a visitagao e usufruicdo dos espagos por parte do publico

e o combate a incéndios florestais;
¢) Implantagido de equipamentos de recreio e lazer;
d) Colocagdo de placas informativas e/ou educativas;

e) Intervengdes artisticas pontuais do tipo “land art”.

2 - Relativamente as excegdes ao uso dominante, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do presente artigo, ¢ permitida a
criacdo de novos dos percursos de circulagdo pedonal, ou ampliacdo dos existentes, e a criagdo de novos espagos de

socializagdo e convivio.

3 - A autorizagdo das eventuais exce¢des ao uso dominante, nomeadamente as elencadas no n.° 2 do presente artigo,

encontra-se condicionada a observacdo das disposigdes previstas nos diplomas legais que regulam os usos e



atividades estipulados bem como o previsto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricdes de

utilidade publica estabelecidas para a area do PIER.

SECCAO 111

Espacos Naturais

Artigo 19.°
Espacos Naturais
As areas assinaladas como Espago Naturais na Planta de Implantagdo, correspondem as zonas sujeitas a regimes de
salvaguarda mais exigentes e também mais sensiveis em termos do seu valor natural e paisagistico, nomeadamente

as areas de:

a) Albufeira;

b) Valorizacdo paisagistica;

Artigo 20.°

Albufeira
Nas areas assinaladas como Albufeira na Planta de Implantacdo, correspondem as zonas abaixo do Nivel de Pleno
Armazenamento (NPA) da Albufeira de Vilar e, portanto, sujeitas ao regime de salvaguarda constante dos regimes
juridicos aplicaveis nomeadamente o da Reserva Ecologica Nacional (REN) e do Dominio Hidrico para as albufeiras
de aguas publicas, sendo também aplicavel as disposi¢des aplicaveis do Plano de Ordenamento da Albufeira do

Vilar — POAYV, aprovado e publicado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 158/2004 de 5 de novembro.

Artigo 21.°
Valorizacao paisagistica
1 — As areas assinaladas como de Valorizagdo paisagistica na Planta de Implantagdo, correspondem parcialmente a
area reservada da Albufeira de Vilar, assinaladas na Planta de Condicionantes do presente Plano, integrando também
espacos que do ponto de vista geomorfologico sdo menos aptas para a plantacdo de manchas arboreas, mas que
desempenham um papel fundamental no sistema de drenagem de aguas pluviais para a albufeira e, a0 mesmo tempo,

promovem o enquadramento paisagistico das margens da albufeira do Vilar.

2 — Sem prejuizo das disposi¢des relativas aos regimes juridicos aplicaveis nomeadamente os da Reserva Ecologica

Nacional (REN) e do Dominio Hidrico, nos espagos de Valorizagdo Paisagistica sdo permitidas:
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a) As intervengOes de valorizagdo ambiental e paisagistica com plantacdo de espécies arbdreas e arbustivas que
venham a ser consideradas adequadas para estes espacos no ambito de programa de plantagdo e intervengéo
paisagistica a elaborar conforme previsto no Programa de Execugdo do PIER;

b) A criacdo de infraestruturas que promovam a drenagem, recolha e depurag@o natural de aguas pluviais por
forma a assegurar o seu correto tratamento e posterior encaminhamento para a Albufeira de Vilar.

¢) Colocagdo de sinalética informativa;

d) A execucdo de projetos de redes de infraestruturas publicas desde que seja salvaguarda a integridade do leito
€ margem e promover a composi¢ao estrutural e especifica da fauna e flora que vier a ser plantada no &mbito
das intervengdes de valorizagdo ambiental e paisagistica referidas na alinea a) anterior;

3 - Nos espagos de Valorizacao Paisagistica e sem prejuizo do seu uso atual e da legislagdo geral aplicavel, sdo
interditas as seguintes agdes:

a) Descarga de entulhos e depdsito de residuos solidos urbanos;

b) A destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de arvores além do estritamente indispensavel

para a sua limpeza e manutengdo e a concretizacao das obras referidas no nimero anterior.

SECCAO IV
Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas
Artigo 22.°
Espacos destinados a equipamentos e infraestruturas
A éarea do PIER integrada na categoria de espagos destinados a equipamentos e infraestruturas sdo destinados a
atividades de recreio, lazer e divulgagao cultural decorrente das suas potencialidades para a usufruigdo publica, bem
como a localizagao das areas de estacionamento automovel e das infraestruturas de suporte as atividades econdomicas
previstas para a area do PIER, prevendo-se que se venham a constituir como espagos de usufrui¢do publica com

carater ladico ou de suporte a sua utilizagdo publica, sendo divididos em espagos para:

a) Equipamentos ludicos;

b) Estacionamento e infraestruturas de apoio.

Artigo 23.°
Equipamentos lidicos
1 — A area assinalada como Equipamentos ludicos na Planta de Implantagao, corresponde a uma parcela na qual se
ird implementar um parque ladico multigeracional, onde se pretende a realizacdo de atividades ludicas para varias
idades, em consonéncia com as condi¢des topograficas do terreno e aproveitando elementos naturais ai existentes

como as pedras, vegetacdo e arvores.



2 - As intervengdes de implantagdo dos equipamentos e as infraestruturas de recreio e lazer a criar deverao respeitar
0 ambiente em redor, garantir a seguranga das criangas e a acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada,

seguindo a legislacdo aplicavel e o quadro normativo vigente.

3-Nestes espacos, para além da implantagdo de equipamentos ludicos, admitem-se obras ou intervengdes de:
a) Criagdo ou ampliagdo de infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento, eletricidade,
telefones, gas e arruamentos;
b) Criagdo artistica;
c) Valorizagdo ambiental ou paisagistica;

d) Colocagao de sinalética informativa.

Artigo 24.°
Estacionamento e infraestruturas de apoio
1 — A area assinalada como Estacionamento e infraestruturas de apoio, corresponde a uma parcela na qual se pretende
implementar um parque de estacionamento automovel e uma praga de rececdo de visitantes, bem como o espaco
canal para condug¢ao e conexao das infraestruturas de abastecimento de aguas, energia elétrica, telecomunicagoes e
de saneamento, necessarias ao funcionamento das atividades previstas para o PIER, as redes existentes localizadas

fora da area do PIER.

2 — Na area destinada ao estacionamento automoével e de circulacdo pedonal devera, sempre que tecnicamente
possivel, recorrer-se a pavimentos permeaveis ou semipermeaveis, evitando-se a utilizacdo de pavimentos do tipo
betuminoso, ¢ efetuar um enquadramento paisagistico adequado, recorrendo por exemplo a plantacdo de arvores e

arbustos.

4 - Nestes espacos para além da implantagdo de equipamentos ludicos admitem-se obras ou intervengdes de:
a) implantagdo de edificios ou estruturas de rece¢do de visitantes e apoio as atividades economicas a
desenvolver na area do PIER;
b) Criagdo ou ampliacdo de infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento, eletricidade,
telefones, gas e arruamentos;
c) Criagdo artistica;
d) Valorizagdo ambiental ou paisagistica;

e) Colocagao de sinalética informativa.
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SECCAO V
Espacos de ocupacio turistica
Artigo 25.°
Usos e atividades admitidos
1 — Os Espagos de ocupagdo turistica, assinalados na Planta de Implantagdo, corresponde a uma faixa adstrita a
instalacdo de um empreendimento turistico, na qual € permitida a implantagdo de edificios destinados ao uso turistico
de acordo com as tipologias de empreendimentos previstas no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos,
Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, com as subsequentes alteragdes, que sejam compativeis com o espaco

rustico.

2 — O empreendimento turistico no seu conjunto estara condicionado a observagdo dos parametros estabelecidos no
numero seguinte deste artigo, bem como toda a legislacdo aplicavel que regula a sua instalagdo, exploragdo e

funcionamento, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua atual redacao.

3 - A proposta de localizacdo dos edificios destinados ao empreendimento turistico constante da Planta de
Implantagido ¢ meramente indicativa, devendo a localizagdo dos edificios ser definida com rigor em sede de projeto
de execugdo do empreendimento turistico, ficando, no entanto, condicionados as tipologias constante das fichas
técnicas do edificado proposto que acompanham o PIER e ao cumprimento dos seguintes parametros urbanisticos:

a) Uma altura maxima da fachada dos edificios de 4 metros;

b) Uma area de implantagdo de 200 m2;

¢) Um Indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,10, sendo este obtido através do calculo do quociente

entre a area total de construcao dos edificios propostos e a area do PIER.

4 — Em edificio a construir para o efeito, conforme consta da ficha técnica das edificagdes propostas, propde-se a
instalacdo de usos comerciais e de servigos, nomeadamente de restauragdo e bebidas e apoio ao funcionamento do

empreendimento turistico.

5 - Nestes espagos para além da implantagdo de edificios destinados a suportar o funcionamento do empreendimento
turistico admitem-se obras ou intervengoes de:
a) Criacdo ou ampliacdo de infraestruturas ptblicas, nomeadamente redes de agua, saneamento, eletricidade,
telefones, gés e arruamentos;
b) Criagdo artistica;
¢) Criacdo de uma area de producao agricola;
d) Valorizagdo ambiental ou paisagistica;

e) Colocagao de sinalética informativa.



SECCAO VI
Espacos Canal
Artigo 26.°
Espacos Canal / Percurso Pedestres
1 - Os Espagos Canal / Percurso Pedestres correspondem aos arruamentos identificados na Planta de Implantacao,
ndo se constituindo como uma categoria de uso do solo auténoma, correspondem as areas de solo destinadas a
circulagdo pedonal e/ou veiculos motorizados e ndo motorizados autorizados, assegurando a sua protegdo ¢ o seu
correto funcionamento e , ainda, & implantacdo das redes de infraestruturas de suporte ao funcionamento do

empreendimento turistico e das areas de lazer e usufruig¢do publica que o PIER propde criar.

2 — A concecgdo e dimensionamento dos percursos propostos devera atender aos desenhos técnicos constantes dos
Cortes transversais tipo que acompanham o PIER, podendo ser ajustados na sua localizagao ou geometria, em sede
de projeto de execugdo, como resultado de apreciagdo técnica a levantamento topografico mais rigoroso ou eventuais

ensaios geotécnicos realizados posteriormente.

3 — A pavimentagdo dos percursos devera, sempre que tecnicamente possivel, recorrer-se a pavimentos permeaveis

ou semipermeaveis, evitando-se a utilizacdo de pavimentos do tipo betuminoso.

SECCAO VII
Edificacoes Propostas
Artigo 27.°
Edificios para uso turistico
1 — E proposta a implantagdo de um conjunto de edificios destinados a instalagio de um empreendimento turistico
nos espagos de ocupagdo turistica delimitados e identificados na Planta de Implantagdo que constitui o presente
PIER, sendo permitido efetuar ajustamentos na sua implantagdo e dimensdo por razdes de enquadramento
paisagistico ou funcionais ou por necessidade de cumprimento do previsto no Regime Juridico dos
Empreendimentos Turisticos, Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, com as subsequentes alteragdes, desde que

seja cumprido o disposto nos nimeros seguintes deste artigo.

2 — Os edificios a construir, no seu conjunto, estdo condicionados a observacdo do estabelecido no numero 3 do
artigo 25.° do presente regulamento, bem como toda a legislagio aplicavel que regula a sua instalagdo, exploragdo e
funcionamento de empreendimentos turisticos, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na sua

atual redagdo, e na regulamentacdo legislativa aplicavel .

3 — Na implantagdo dos edificios propostos deverd ser assegurada a execugdo ¢ manutencdo de todas as

infraestruturas necessarias de acordo com o previsto na Planta do tracado das infraestruturas hidraulicas e na Planta

Plano de Intervencio no Espaco Riistico da Area a Norte do Aglomerado de Vila da Ponte
Proposta de Regulamento

do tragado das infraestruturas elétricas e telecomunicacdes que acompanham este PIER, podendo ser permitidas
solugdes individuais para as infraestruturas desde que justificadas por objetivos de sustentabilidade ambiental,
autoconsumo energético e reutilizagdo de recursos, ¢ enquadradas pela legislagdo nacional vigente sobre estas

matérias.

Artigo 28.°
Edificios destinados ao apoio da atividade turistica e equipamentos ludicos
1 — E proposta a implantagdo de um edificio destinado a instalagdo de servigos de apoio ao empreendimento turistico
e ao equipamentos ludicos delimitados e identificados na Planta de Implantag@o, na sua implantag¢ao e dimensédo por
razdes de enquadramento paisagistico ou funcionais ou por necessidade de cumprimento do previsto no Regime
Juridico dos Empreendimentos Turisticos, Decreto-Lei n.® 39/2008, de 7 de margo, com as subsequentes alteracdes,

desde que seja cumprido o disposto nos nimeros seguintes deste artigo.

2 — O edificio a construir esta condicionado a observacdo do estabelecido no numero 3 do artigo 25.° do presente

regulamento.

2 - No edificio proposto construir para apoio ao empreendimento turistico € aos equipamentos ludicos propostos,
admitindo-se a instalagdo de usos comerciais e de servigos, nomeadamente instalagcdo de comércio de produtos locais

e/ ou de artesanato desde que:

a) Naio afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, ambiental e funcional;
b) Seja assegurado que a dotacao infraestrutural do local seja a adequada ao correto funcionamento do edificio

e das atividades para ai propostas;

Artigo 29.°
Instalacdes de apoio as atividades de gestao e manutencio dos espacos
E permitida em toda a area do PIER a construgio de pequenas instalagdes de apoio as atividades de gestdo e
manutencdo dos espagos propostos, desde que a area total de implantagdo de todos os edificios implantados no PIER
ndo exceda os 200 m2, o Indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo seja de 0,10 e ndo tenha uma altura de fachada

superior a 3 metros.



CAPITULO IV

Elementos construtivos, acabamentos e revestimentos exteriores
Artigo 30.°
Intervencdes em espaco publico

Nas intervengdes a realizar em espago publico a escolha dos elementos construtivos, mobiliario urbano, postes de

iluminagdo ¢ demais elementos a integrar na intervengao, devera ser assegurado o seguinte:

a) A correta integragdo urbanistica com a envolvente natural do espaco, nomeadamente quanto ao tipo de
material de construgdo, cores, mobiliario urbano, postes de iluminagao, sinalética de informagéo e outros
elementos decorativos;

b) A correta funcionalidade do espago de acordo com as necessidades geradas pelas atividades previstas
realizar nesses espagos;

¢) Nas intervengdes em infraestruturas aéreas os respetivos operadores deverdo assegurar a correta inser¢ao
paisagistica, devendo submeter previamente a Camara Municipal de Sernancelhe um projeto de intervengao
do qual constem pecas escritas e desenhadas que explicitem sobre o tragado e localizacdo de todos elementos
técnicos constituintes da infraestrutura, a sua integracao na paisagem, o desenvolvimento e/ou conexao nas
fachadas dos edificios.

d) A introducdo de novas espécies arbustivas e arboreas, a ocorrer, deve recorrer a espécies autdctones ou
adequadas as condi¢des edafoclimaticas da regido e, nas espécies arboreas, as constantes da lista do artigo
21.° do Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes e Alto Douro — PROF-TMAD
para a sub-regido homogénea Beira Douro, sendo dada primazia as espécies definidas como a privilegiar
constantes dos grupo I e I do artigo 21.° do regulamento do PROF-TMAD, de acordo com programa de
plantacdo a elaborar posteriormente;

e) A adogdo de sistemas de iluminagdo publica eficientes que contribuam para a racionalizagdo dos consumos

energéticos contribuindo para a diminuicdo das emissdes de Gases de Efeito Estufa (GEE);

Artigo 31.°
Solucdes construtivas em edificios

1 - Na construgdo de novos edificios para além de materiais ou solugdes construtivas tradicionais sdo admitidos
novos materiais, texturas, cores e tipologia de cobertura, desde que respeitem e se integrem no contexto paisagistico

envolvente, sendo de excluir solugdes que apresentem acabamentos reluzentes ou refletores.

2 - Na construgao dos edificios devera ser ponderada a adog¢ao das melhores técnicas disponiveis no que respeita a

eficiéncia da utilizagdo da agua e energia que possam legalmente ser adotadas.
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CAPITULO V
Disposicoes especiais
Artigo 32.°
Acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida
As intervengdes que tenham como objeto a construgao ou alteracdo de espagos publicos, equipamentos e edificios

devem assegurar condi¢des de acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada, nos termos da legislagdo em

vigor sobre a matéria, com as excegdes ai previstas.

Artigo 33.°
Seguranca contra incéndios e riscos sismicos
1 — As operagdes urbanisticas que incidam sobre edificios existentes ou novos edificios devem cumprir o disposto
nos diplomas legais que estabelecem as medidas cautelares de seguranga contra riscos de incéndio, designadamente

o Decreto-Lein.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redacdo, que estabelece o Regime Juridico da Seguranga

Contra Incéndios em Edificios (RJSCIE).

2 — As operag0es urbanisticas que ocorram em edificios existentes ou novos edificios devem cumprir o disposto nos

diplomas legais que regulam a construc@o antissismica.

Artigo 34.°
Defesa da floresta contra incéndios
1 - Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no regime de construgao
previsto para a area do PIER terdo de cumprir as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro
legal em vigor, nomeadamente no Decreto-lei n.° 82/2021, de 13 de outubro.
2 — A edificacdo fica condicionada ao previsto no Decreto-lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, nomeadamente os
condicionamentos a edificagdo previstos em areas de prioritarias de prevencdo e seguranca e fora destas em solo

rustico.

Artigo 35.°
Trabalhos arqueolégicos, achados e obras

1 - O aparecimento de quaisquer vestigios arqueologicos durante a realizagdo de quaisquer obras na area abrangida
pelo PIER obrigara a imediata suspensdo das mesmas e a sua comunicagdo a administragdo do patrimonio cultural

competente ou a autoridade policial, nos termos da legislagdo nacional aplicavel ao patrimdnio cultural.

2 - Os trabalhos s6 poderao prosseguir apds parecer das autoridades com competéncia na matéria.



Artigo 36.°
Do uso atual em propriedade privada
Até a aquisi¢do por parte do municipio das parcelas privadas necessarias a execugdo do proposto no PIER, admite-
se que possam continuar a ser desenvolvidas as atividades relacionadas com o seu uso dominante atual que é o
florestal, s6 sendo permitidas atividades que garantam a conducdo e gestdo da floresta existente, garantindo a
valorizacdo e defesa dos recursos florestais presentes, salvaguardando a compatibilizagdo com as outras fungdes
admitidas para cada uma das subcategorias de espagos onde se insere, em conformidade com o previsto nos artigos

14.° a 18. ° do presente regulamento.

CAPITULO VI
Disposicoes finais
Artigo 37.°
Alteracoes a legislacao
Quando a legislagdo em vigor mencionada no presente regulamento for alterada, as remissdes expressas que para
ela se fazem, consideram-se transferidas para a legislagdo que a altera se houver coeréncia entre essa alteragdo e o

presente texto regulamentar, caso contrario, a Camara Municipal devera proceder a alterag@o por adaptagdo do PIER

para acolhimento do regime legal que vier a ser adotado.

Artigo 38.°
Alteracio ou revisao

1 - O PIER podera ser alterado ou revisto por iniciativa da Camara Municipal de Sernancelhe em conformidade com

o disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

2 — A qualificagao do solo previstas para a area do PIER deverao ser transpostas para o Plano Diretor Municipal de
Sernancelhe, por forma a garantir a correta compatibilizag@o e articulagdo entre estes dois Planos Municipais de
Ordenamento do Territério, em conformidade com o previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio

Territorial e no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Artigo 39.°
Entrada em vigor

O PIER entra em vigor a partir do dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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