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1. - ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENCAO

O Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi (Setibal) abrange uma area
de intervencdo de 6,23ha. A Sul é enquadrada pela prépria Avenida Luisa Tedi, alve de
intervencao no ambito do Programa Polis. A Norte pelo Centro Histdrico, area gue ira ser

abrangida por um futuro Plano de Pormenor de Salvaguarda.

Os limiies deste Plano de Pormenor s30 os indicados na Planta em anexo.

Z. - ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

A elaboracédo do Plano de Pormenor enquadra-se pelo disposto, na parte aplicdvel, no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei
n.°380/99, de 22 de Setembro com a redacgio dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de
Fevereiro. Enquadra-se ainda pela Portaria n.9138/2005, de 2 de Fevereirg, e pelo Decreto

Lein.® 232/2007, de 15 de Junho.

3. - INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR

Na area de incidéncia do Planc de Pormenor encontra-se em vigor o Plano Director
Municipal de Setubal, rafificado por Resolugio do Conselho de Ministros n.°65/94, de 10 de
Agosto. De acordo com o extracto da Planta de Ordenamento do PDM (em anexo), a
totalidade da area de intervencdo esta classificada como Areas consolidadas/malhas
urbanas habitacionaisfarea de edificios agrupados e Centro Histérico. As intervencdes
nestes Espacos s30 respectivamente reguladas pelo disposto nos art.° 65.° a0 72.° ¢ art.®
56.° ao 64.° do Regulamentio do PDM. Parte da area de intervencéoc (a Poente), é ainda

abrangida pela area de Jurisdicdo do Parque Natural da Arrabida.

4. - CONDICIONANTES LEGAIS
As condicionantes legais encontram-se cartografadas na Plania de Condicionantes do PDM,

gue integram a Planta da Reserva Agricola Nacional (RAN) e a Plania da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN), n&o se verificando a existéncia de RAN e REN na area objecto do Plano. O
xiracto da Planta de Condicionantes do PDM encontra-se em anexo sos ifermos de

referéncia.
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Na area de infervenc@o estfo ainda presentes as seguintes servidées administrativas e
restricdes de utilidade piblica: Rede Elécirica de média tensdo e Enfiamento do Farol da
Azeda. Encontra-se ainda em anexo, a pianta do Patriménio classificado, identificando-se os
imoveis classificados e respectivas areas de protecgo a respeitar, na area objecto do Plano
de Pormenor, nomeadamente: Pelourinho de SetGbal (M.N.), Chafariz da Pc. Tedfilo Braga
(LLP.), lgreja de S. Julido, Matriz de Setubal (M.N.), Fébrica Romana de Salga (1.1.P.),
Escadaria que dé acesso ao atrio Superior da Misericordia (1.1.P.) lgreja Paroguial de S.
Sebastido {1.1.P.) e Trogos visiveis e nio visiveis da Muralha de Settibal (Muralhas do séc.

XV e séc. XVI).

5. - OBJECTIVOS DO PLANO | BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO
DA SOLUGCAO URBANISTICA

O Plano de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi pretende dar resposta aos
quesitos para esta area, uma frente urbana relativamente degradada, uma vez que o Plano
Director Municipal em vigor determina que na area do Ceniro Histdrico, a intervencédo nos
edificios existentes com frente para a Avenida Luisa Todi, sé se pode fazer quando essa
«renovacao ou ampliacgo tenha por base planos aprovados pela CMS» (alinea ¢), n.°2 do
artigo 57.° do Reguiamento).

Deste modo, ¢ Planc pretende definir as condicbes de requalificacdo e transformacdo
integrada daquela frente, articulando as opgdes do Plano Polis para aquela avenida com o
que ¢ expectavel do futuro Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico de
Setlibal.

Este plano, que fera como objectivo material ceniral, a definicdo do que deve ser
preservado, do que pode ser transformado e como, para além de poder e dever langar mao
de outros meios, tera de, pelo menos, definir com clareza volumetrias, pisos, cérceas,
implantacao, alinhamentos e tipologias construtivas. Tudo isso em consonéncia com o gue
sdo as servidées administrativas existentes, designadamente no que diz respeito aos
imoveis classificados e em vias de classificagio e respectivas areas de proteccéo.

Sendo a Avenida Luisa Todi o mais significativo espaco piblico da cidade, é também a porta
de entrada para o seu ceniro historico e de identidade, o qual urge qualificar e desenvolver
enquanto tal. Com a reabilitagdo em curso da avenida, no dmbito do Programa Polis, ¢

agora importante promover a das suas frentes edificadas, o que sera possivel pela vontade
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ja expressa de alguns proprietarios e promotores, a gual se tem que corresponder com o
desbloqueio imposto pelo PDM, ou seja, a elaboracie de instrumento de planeamenic e

gestao urbanistica.

8. - CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

De acordo com o artigo 91.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, o
contetide material do Plano de Pormenor deve ser o apropriado as condigbes da area
territorial a que respeita e aos seus objectivos. Com base nc mencionado no ponte anterior,
deverd conter, designadamente:

- a caracterizag&o da area de infervencao;

- a definicdo da ocupagdo e usos prioritarios;

- a identificacdo dos edificios a preservar, reabilitar e a transformar, e respectivos critérios
de intervencao,

- as operagdes de demolicdo, conservacao e reabilitacdo das construcdes existentes;

- a definicdo da distribuicdo volumétrica, da implantacdo, dos alinhamentos, das tipologias
construtivas e pardmetros urbanisticos, designadamente, niimero de pisos, indices e aliuras
de fachada;

- a identificacdo dos sistemas de execugdo do plano e programacdo dos investimentos

publicos associados, bem como a sua articulagdo com investimentos privados.

7. - CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANG

Conforme o disposto no artigo 92.° do Decreto-Lei n.°380/99, de 22 de Setembro, com a
redaccio dada pelo Decreto-Lei n.® 46/2009, de 20 de Fevereiro, o Plano de Pormenor é
constituido por:

— Regulamento;
— Planta de implantacdo, que representa o regime de uso, ocupacéo e transformacdo

da 2rea de intervencio;
— Planta de condicionantes, que identifica as serviddes e restricbes de utilidade piblica
em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a2 gualguer forma

especifica de aproveitamento.

Camara Municipal de Setdbal — DURB/DIPU

Rua Acacio Barradas, 27, 2900-515 Setubal, telefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setubal.pt, www.mun-setubal.pt  4/9




PLANO DE PORMENOR DA FRENTE NORTE DA AVENIDA LUISA TODI. y ﬁij v
TERMOS DE REFERENCIA < {

De acordo com o artigo supracitado e a Portaria n.°138/2005, de 2 de Fevereiro, o Plano de

Pormenor &€ acompanhado por:

Relatério, contendo a fundamentacdo técnica das solugcbes propostas no plano,
suportada na identificagdo e caracterizacao objectiva dos recursos territoriais da sua
area de infervengdo e na avaliagdo das condigbes ecandmicas, sociais, culturais e
ambientais para a sua execucao;

Relatdrio ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam og eventuais efeitos
significativos no ambiente resultanies da aplicacdo do plano e as suas alternativas
razoaveis que tenham em conta os objectivos e o ambito de aplicacdo territorial
respeciivos;

Programa de execucdo das accdes previstas e respective plano de financiamento:
Planta de Enquadramento, contendo a focalizagdo do plane no territério municipal
envolvente, com indicacdo da area de intervencédo e respectiva articulacao,
designadamente com as vias de comunicacdo e demais infra-esfruturas relevantes,
estrutura ecoldgica, grandes equipamentos e outros elementos considerados
relevantes;

Planta da Situacdo Existente, com a ocupagdo do territorio & data da elaboracdo do
plano;

Relatdrio efou planta com a indicaco das licencas ou autorizacGes de operacdes
wrbanisticas emitidas, bem como das informacdes previas favoraveis em vigor,
substituivel por declaracéc de camara municipal comprovativa da inexisténcia dos
referidos compromissos urbanisticos na area do plano:

Exiractos do Regulamenio, das Plantas de Ordenamento ou Zonamento e de
Condicionantes dos Instrumentos de Gestao Territorial em vigor na area de
intervencao do plano;

Flantas contendo os elementos técnicos definidores da modelac&o do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tracados
das infra-estruturas e equipamentos urbanos:

Participagbes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo relatério de
ponderacgéo;

Ficha de dados estatisticos.
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De acordo com o Decreto-Lei n.° 9/07, de 17 de Janeiro, e 0 Decreto-Lei n.¢ 278/07, de 1 de
Agosio, o Plano é ainda acompanhado por:
— Mapa de Ruido.

8. - AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Propde-se nadc sujeitar o Plano de Pormencr em causa 3 Avaliagdo Ambiental De
acorde com ¢ disposto no n.° 6 do art.? 3.2 do Decreto-Lei 232/2007, de 15 de Junho &
respectivo anexo aoc referido Decreto-Lei, entende-se gue o presente Plano de Pormenor

ndo produz quaisquer efeitos significativos no ambiente, uma vez que:

a) N&o estabelece um quadro para os projectos e outras actividades no que respeita &
localizag8o, natureza, dimensio e condigbes de funcionamento ou pela afectacio de

recursos;
b) N&o influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos numa hierarquia;

c) Dada a natureza da area de intervengBo do Plano e respectiva implementacdo do

mesmo, nZo se verifica a necessidade de integracdo de consideragdes ambientais;

d) Nao se verifica a existéncia de problemas ambientais pertinentes para o planc ou

programa;

e} Nao se revela a necessidade de implementacdo de legislacdo em matéria de
ambiente, dado ftratar-se de uma zona urbanz perfeitamente consolidada, cuja

intervencao do Plano nZo visa essa necessidade.

A area objecto do Plano de Pormenor, ndo é susceptivel de ser afectada em termos

ambientais, uma vez que:

a) N&o existem guaisquer efeitos significativos no ambiente com a implementacio do

Plano;
b) N&o se verifica qualquer efeito cumulativo;
c) Né&o exisiem efeitos transfronteiricos;

d) Nao existem riscos para a salde humana ou para o ambiente, designadamente

devido a acidenies;
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e) Nao se afigura qualquer exiensio espacial dos efeitos, em termos de area

geografica e dimensao da populacdo susceptivel de ser afectada:;
Ty Por sua vez, esta area ndo se encontra susceptivel de ser afectada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas ou patrimonio cultural, uma vez que, o ambito da
elaboragdo deste plano se centra na formalizacdo de ajustes em termos de volumetrias,
pisos, alinhamentos, implantagcdo, enire oufros, definindo as construcdes gue devem ser
preservadas e as dque podem ser fransformadas, ndo se prevendo intervencdes no
patrimonio classificado. Por sua vez, em virtude da existéncia de patrimonio classificado e
em vias de classificac@o e respectivas areas de protecgdo, o plano serd devidamente

acompanhado pelo IGESPAR no ambito da sua elaboracdo, pelo que, ndo se considera

sujeitar o presente plano a Avaliacdo Ambiental.

i) Nao sao ultrapassadas as normas ou valores limite em matéria de gualidade ambiental;
ity N&o existe utilizacdo intensiva do solo;

g) Nao se trata de uma drea com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou

internacional.

9. - FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAC DO PLANO

O Planc de Pormenor da Frente Norte da Avenida Luisa Todi sera elaborade de acordo com
¢ seguinte faseamento, num total de 180 dias:

12 Fase [Proposta Preliminar] — 45 dias

2% Fase [Proposta do Plano] — 60 dias

3? Fase [Eventuais Rectificaces & Proposta] — 30 dias

4® Fase [Versdo Final do Plano] — 45 dias

A estes prazos acrescem 0s que resultam dos pareceres internos & propria Camara no
ambito das competéncias dos diversos Servicos e os que resultam do faseamento definido
na legislacao aplicavel:

— deliberac&o de aprovacéo da versao final pela Camara Municipal,

— acompanhamenio (faculiativo);

— participacao/discussao publica;

— aprovacio pela Assembleia Municipal;
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— deposito e publicacdo.

10. - CONSTITUICAC DA EQUIPA TECHICA
A equipa técnica responsavel pela elaboraciio do plano, serd coordenada pelo Arg. Walter

Rossa e integrara, os seguintes técnicos: Arq.? Sara Ventura da Cruz, Arg.? Sénia Coimbra,
Arg.® Mariana Abranches Pinto (Paisagista), Dr.2 Fernanda Paula Oliveira {Jurista) e Eng.®?

Pauio Ramisio.
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Camara Municipal de Setibal - DURB/DIPU

Rua Acacio Barradas, 27, 2900-515 Setibai, teiefone: 265 537 000, email: pdm@mun-setuba!.ﬁt, waww.mun-setubal. pt

9/2



