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MUNICIPIO DE ALTER DO CHAO

Aviso n.° 5887/2020

Sumario: Aprovagao do Plano de Pormenor do Aglomerado de Cunheira.

Francisco Anténio Martins dos Reis, Presidente da Camara Municipal de Alter do Chéo, torna
publico que, sob proposta da Camara Municipal de 06 de novembro de 2019, a Assembleia Muni-
cipal de Alter do Chéo, aprovou em sesséao do dia 22 de novembro de 2019, o Plano de Pormenor
do Aglomerado de Cunheira, encontrando-se concluido o processo de elaboragao do plano, nos
termos do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o novo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

Mais torna publico que, nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.° do citado Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, o referido Plano de Pormenor do Aglomerado de
Cunheira podera ser consultado no sitio eletronico da Camara Municipal de Alter do Chao, no
enderego www.cm-alter-chao.pt ou nos servigos técnicos da Unidade Organica Flexivel de Obras,
Urbanismo e Servigos Urbanos, sitos na Rua Almirante Jodo Azevedo Coutinho, 7440-032 Alter
do Chéo.

23 de dezembro de 2019. — O Presidente da Camara Municipal, Francisco Anténio Martins
dos Reis.

Deliberagao

Francisco Jodo Velez Roxo, Presidente da Assembleia Municipal do Concelho de Alter do Chéo.

Certifica, que a Assembleia Municipal de Alter do Chéo, reunida em sessao ordinaria, no dia
vinte e dois de novembro de dois mil e dezanove, aprovou, por unanimidade, o Plano de Pormenor
do Aglomerado de Cunheira, ao abrigo do n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, tendo a deliberacao sido aprovada em minuta, por unanimidade, nos termos do n.° 3 do ar-
tigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, para efeitos de execugéo imediata.

O Presidente da Assembleia Municipal de Alter do Chao, 22 de novembro de 2019. — Fran-
cisco Jodo Velez Roxo.

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Objeto, natureza juridica e vinculagao

1 — O Plano de Pormenor da Cunheira, Alter do Chao, adiante designado por Plano, foi
desenvolvido de acordo com disposto na legislagao em vigor.

2 — O Plano tem a natureza de regulamento administrativo e com ele devem adequar-se todos
0s programas e projetos a realizar na sua area de intervengao.

3 — As disposi¢des do Plano sédo vinculativas para as entidades publicas e ainda, direta e
imediatamente, para os particulares.

Artigo 2.°
Ambito territorial

A area de intervencao do Plano é composta por diferentes areas de 197 prédios de diferentes
proprietarios que perfazem uma area de cerca de 19,7 hectares na Freguesia de Cunheira, que
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corresponde a parte do perimetro urbano do aglomerado de Cunheira resultante da revisao do
Plano Diretor Municipal de Alter do Chao. Trata-se de um Plano de Pormenor que abrange Solo
Urbano em 99,7 % e 0,3 % em Solo Rustico e cujos limites se encontram identificados nas pecgas
desenhadas.

Artigo 3.°
Principios e objetivos gerais
O Plano, tem como objetivos gerais;

a) Proceder a redefini¢do dos limites dos prédios urbanos existentes na area de intervengao
de modo a integrar neles as areas pertencentes a Junta de Freguesia, (anteriormente cedidas pela
CELBI), ocupadas pelos municipes e identificar as areas de cedéncia para espago publico;

b) Regulamentar o uso do solo nos lotes constituidos e nas areas de cedéncia, de acordo com
o Plano Diretor Municipal e com as condi¢des biofisicas da area de intervengao e envolvente:

i) Articulagédo das construgdes avulsas existentes;

ii) Definigdo das implantagbes de novas construgdes de forma a salvaguardar um ordenamento
C0eso;

iy A qualificagdo dos espacgos urbanos existentes, a programar e a adequagéao da sua inter-
-relagdo com o nucleo urbano;

c¢) Aferir o limite do Perimetro urbano da Cunheira de resultante do acerto de cadastro, no
extremo Noroeste daquele, e consequente reclassificagao em Solo Urbano desse terreno.

Artigo 4.°
Conteudo documental
1 — Para além do presente Regulamento, o Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Planta de implantagéo, elaborada a escala 1:2 000;

b) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1:2 000, assinalando as Serviddes Administra-
tivas e Restrigdes de Utilidade Publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos
a qualquer forma especifica de aproveitamento.

2 — O Plano é ainda acompanhado por:

a) Relatério e Programa de execugao;
b) Pelas pecas gréficas:

i) Planta de localizagdo — Escalas varias;

i) Planta de situagéo existente — 1/2 000;

iii) Excerto da planta de ordenamento — PDM1/25 000;

iv) Excerto da planta de condicionantes — PDM1/25 000;

v) Planta cadastral — 1/2 000;

vi) Planta da operagao de transformacao fundiaria — 1/2 000;

vii) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal — 1/2 000.

Artigo 5.°

Relagdao com outros instrumentos de gestao territorial

A area de intervencéo do Plano é classificada em Solo Urbano, pelo Plano Diretor Municipal
de Alter do Chao.
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Artigo 6.°
Defini¢cbes

Para efeitos da aplicagdo do presente Regulamento, sdo adotadas as seguintes definigbes,
conforme legislagdo em vigor.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Servidoes e restrigées

1 — Na area de intervencgao do Plano, verifica-se a incidéncia de serviddes administrativas e
restrigbes de utilidade publica, aos quais se aplicara a legislagao respetiva em vigor e, quando repre-
sentaveis graficamente, encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Infraestruturas:

i) Abastecimento de Agua;

ii) Rede Elétrica: Rede Nacional de Transporte de Eletricidade e Rede Nacional de Distribuigdo
de Eletricidade;

i) Estradas e Caminhos Municipais;

b) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional.

2 — As areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigcdes de utilidade publica regem-
-se, no que diz respeito ao uso, ocupacao e transformacgao do solo, pelas disposicdes expressas
no presente Regulamento para a categoria de espago em que se encontram, condicionadas ao
respetivo regime legal vigente da servidao administrativa ou restricdo de utilidade publica.

3 — As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica com representagao na Planta
de Condicionantes nao dispensam a consulta da legislagdo especifica, nomeadamente sobre as fai-
xas de protegéo e a consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.

4 — As servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica resultantes das areas
florestais percorridas por incéndio, tal como indicadas na Planta de Condicionantes, tém que ser
atualizadas anualmente pelo Municipio.

CAPITULO Il

Uso do solo e conceg¢ado do espago

Artigo 8.°
Classificagdo do solo

1 — O Plano mantém a classificagdo do solo urbano nas categorias de espaco definidas em
Plano Diretor Municipal de Alter do Chéao respeitando-se as regras nele definidas.

2 — Devido a alteragdes na legislagdo que regula a classificagdo de solos, as denominagdes
das classes de espaco devem ser atualizadas, com consequente alteracao por adaptacéo do PDM,
passando assim as seguintes:

a) Espaco habitacional tipo Il, em substituicdo de Espago Residencial tipo Il;
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b) Espagos de uso especial — Equipamento;
c) Espago Cultural, em substituicdo de Valores culturais, Conjuntos edificados com inte-
resse — C4 Nucleo antigo da Cunheira.

3 — O Plano pretende aferir o limite do Perimetro urbano da Cunheira de resultante do acerto
de cadastro, no extremo Noroeste daquele, e consequente reclassificagdo em Solo Urbano desse
terreno.

4 — Os limites dos espagos a que se refere 0 numero anterior estdo definidos da Planta de
Implantacao, a escala de 1:2 000.

SECCAO |

Excegoes

Artigo 9.°
Identificagdo das excegoes

1 — Tendo em conta a natureza excecional do presente plano e de as ocupacdes se encon-
trarem consolidadas admitem-se exceg¢des ao cumprimento dos parametros urbanisticos definidos.

2 — Constituem excegao ao cumprimento dos parametros urbanisticos definidos nos artigos
anteriores os casos tecnicamente fundamentados e que se apresentam no quadro seguinte:

QUADRO 1

Identificagao das excegdes ao regime de edificabilidade nos espagos residenciais urbanizaveis

Lote (Ilzdffsi?//igl)ﬁafgg) Area do lote (As) (m?) | Area coberta (Ai) (m?) | Area de habitagdo (m?) | Area de anexo (m?) Uso
61....... ... 75,93 216,06 164,05 164,05 0 Residencial.
56 ... ... 89,78 217,03 194,85 129,88 64,97 Residencial.
88 ... ... 93,29 325,81 303,96 29,38 274,58 Residencial.
109............. 98,60 413,73 407,93 88,94 318,99 Residencial.
122, ... ... 88,91 198,94 176,88 55,12 121,76 Residencial.
124 ............. 100 104,18 104,18 57,34 46,84 Residencial.
161, 70,71 368,06 260,25 95,76 164,49 Residencial.

3 — Os Espacgos Canais encontram-se representados na Planta de Ordenamento, e corres-
pondem aos arruamentos incluindo passeios e bolsas de estacionamento.

Artigo 10.°
Espagos Canais

1 — Os Espacgos Canais encontram-se representados na Planta de Ordenamento, e corres-
pondem aos arruamentos incluindo passeios e bolsas de estacionamento.

2 — Na area do Plano encontram-se os trogos urbanos de uma estrada municipal (EM) e um
caminho municipal (CM), com perfil definido pela ocupacgao consolidada, tendo de ser respeitado o
recuo definido pelas edificagdes existentes, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda
conveniente fixar novo recuo fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana,
conforme PDM.

3 — Nas restantes ruas que servem a area do plano e que apresentam perfil definido pela
ocupacao consolidada, aplica-se o disposto no numero anterior.

4 — Nos locais onde o perfil do espacgo canal ndo esteja definido ou consolidado, como é o
caso do Caminho periférico, identificado em Planta de Implantagao, este mantera as carateristicas
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de acesso de servigo ao tardoz dos lotes em terra batida, quando intervencionado o perfil devera
respeitar as caracteristicas predominantes dos arruamentos consolidados exceto em casos em
que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo recuo fundamentado na melhoria da rede
viaria ou da imagem urbana.

Artigo 11.°

Acessos e Estacionamento

1 — O acesso aos lotes far-se-a a partir dos arruamentos existentes conforme planta de
implantacao.
2 — O estacionamento far-se-a nos arruamentos existentes e dentro dos lotes que o preveem.

SECCAO I

Outras disposi¢des

Artigo 12.°
Operagoes de Transformacgao fundiaria

1 — Atransformacao fundiaria do presente plano consiste na redefinigcdo dos limites dos prédios
urbanos existentes na area de intervengao de modo a integrar neles as areas pertencentes a Junta
de Freguesia, (anteriormente cedidas pela CELBI), ocupadas pelos municipes e identificar as areas
de cedéncia para espacgo publico, todos ja consolidados.

2 — Neste ambito o presente plano define 192 lotes:

a) 180 lotes sao propriedade privada de uso privado;
b) 12 lotes s&o propriedade publica de uso publico.

3 — Os lotes definidos pelo plano encontram-se ja constituidos e inscritos em conservatoria
destinando-se a presente definicdo a legalizagdo das areas pertencentes a Junta de Freguesia,
(anteriormente cedidas pela CELBI), e ocupadas pelos municipes.

4 — Por se tratar de espaco urbano consolidado ndo se aplicam os parametros de dimensio-
namento das areas destinadas a implantagdo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraes-
truturas viarias e equipamentos definidos em legislagdo em vigor.

Artigo 13.°
Obras de urbanizagao e de Edificagao

As obras de urbanizacéo e edificacbes a ocorrerem na area do plano devem respeitar os
indices definidos e a demais legisla¢des aplicaveis em vigor.

CAPITULO IV
Disposic¢odes finais e transitérias
Artigo 14.°
Perequagio

Tendo em conta a natureza excecional do presente plano e de as ocupagdes se encontrarem
consolidadas nao ha lugar a perequagao.
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Artigo 15.°

Cedéncias

No presente plano ha lugar a cedéncia de area para o dominio publico, conforme o quadro 2:

QUADRO 2
Cedéncias
Artigo 643 (parcela 1 | Artigo 644 (parcela 3 e 4 | Artigo 646 (parcela 4 | Artigo 647 (parcela 5 Artigo 642
Natureza Uso e 2 (verde + azul) (parte) (laranja + amarelo) (parte amarelo) (rosa) o arti 'g%Q CELBI
do artigo 132 CELBI) | do artigo 132 CELBI) | do artigo 132 CELBI) | do artigo 132 CELBI) | (40 artigo )
Espago publico. .. | Espago canal . .. 9 944,38 6 393,62 14 590,38 2 337,10 1 640,81
Artigo 16.°

Programa de Execugao

O presente Plano apresenta Plano de financiamento e fundamentagéo e justificagdo econdmica
e financeira, abreviadamente designado por Programa de Execugao e Financiamento, e respetivo
faseamento de execucao.

Artigo 17.°
Financiamento e Encargos com as operagoes urbanisticas

Os encargos com as operagdes urbanisticas sdo da responsabilidade dos proprietarios dos lotes
constituidos, ndo tendo o municipio qualquer encargo financeiro na implementagéo deste Plano.

Artigo 18.°
Alteragao por adaptagao

As definicbes resultantes do presente plano ndao tém enquadramento no Plano Diretor Muni-
cipal de Alter do Chao, havendo necessidade a uma alteragdo deste por adaptagéo, para integrar
excegOes pontuais a aplicagcao dos indices urbanisticos.

Artigo 19.°
Vigéncia
1 — A execugao do plano nao tera um periodo de vigéncia, conforme legislagdo em vigor.
2 — Arevisao, suspensao ou revogagao do plano podera ocorrer no ambito da legislagdo em
vigor.
Artigo 20.°
Omissoes
Em tudo o que o presente Regulamento for omisso aplicam-se os regulamentos da especia-
lidade e demais legislagdo em vigor.
Artigo 21.°

Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagdo no Diario da
Republica.
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Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

53880 — http://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/i/Planta_fundiaria_prevista.jpg
53883 — http://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/i/PCond_53883.jpg

53912 — http://ssaigt.dgterritorio.gov.pt/i/PImp_53912.jpg
613158689



