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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE LAMEIRAS

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. INTRODUCAO

O presente documento tem por objeto a descricdo, a motivacdo e a justificacdo da alteracéo a
efetuar ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras (PPZIL), consistindo esta na

segunda alteracéo do referido plano.

O PPZIL em vigor foi aprovado pela Assembleia Municipal de Ferreira do Zézere e publicado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n° 50/2002, de 7 de fevereiro, e alterado pelo Aviso
n° 22900/2007, de 22 de novembro.

A Céamara Municipal de Ferreira do Zézere deliberou, por unanimidade, dar inicio ao
procedimento de alteracdo do PPZIL, o qual foi devidamente publicitado na imprensa escrita,

na pagina da Internet do Municipio e no Diario da Republica.

ApoOs a participac@o publica, a Camara Municipal decidiu alterar os termos de referéncia,
acrescentando as questdes suscitadas pelos participantes.

A alteracdo ao PPZIL tem enquadramento legal no disposto no artigo 118° do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio (Novo Regime Juridico do Instrumentos de Gestdo Territorial -
RJIGT), sendo que o conteldo documental que constitui a alteracdo obedece ao disposto no

artigo 107° do RJIGT, com as adaptacdes devidas em fungcdo da natureza das alteracdes.

Assim, o presente documento integra o respetivo enquadramento legal do procedimento
em causa, apresenta a justificacao da dispensa da Avaliagdo Ambiental Estratégica e a

Metodologia e Faseamento do procedimento da alteracdo do plano.

O PPZIL é apresentado com os seus principais indicadores de caraterizacao, bem como
os termos de referéncia que fundamentam a deliberacdo da alteracdo do plano,

reforcados pelas sugestdes e informacgdes ocorridas na sequéncia da mesma.

A proposta da alteracdo apresentada define a solucdo que se considera adequada a
criagdo de condi¢cdes que proporcionem maior atratividade & instalagdo das atividades
econdmicas no sentido do pleno aproveitamento das infraestruturas existentes, bem
como das sinergias instaladas e do melhor desenvolvimento municipal, no devido

enquadramento nos termos de referéncia deste procedimento.
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

A alteracdo tem como objetivo adequar as normas de edificacdo a instalacdo de atividades
industriais e possibilitar a ampliacdo de edificacdes legais preexistentes, bem como a

construcdo de anexos respetivos.

Com efeito, o procedimento de alteragédo dos planos municipais de ordenamento do territorio,
neste caso do Plano de Pormenor (PP), desencadeado ao abrigo do disposto no artigo 119.°
do RJIGT de 2015, é o procedimento adequado para promover a modificacdo das opgbes de

planeamento, em concreto e presentes no caso, daquelas que decorrem:

a.da evolucdo das condi¢cdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que estiveram

subjacentes as suas op¢des iniciais [cfr. alinea a) do n.° 2 do artigo 115.° e artigo 118.%] €

b.que pressuponham uma margem de apreciacdo, de decisdo e de conformacdo da

solugédo planeadora por parte do municipio (isto €, discricionariedade de planeamento).

Ora, esta alteragdo tem, assim, por pressuposto, a evolucdo das condi¢cdes ambientais,
econdmicas, sociais e culturais decorrentes da vigéncia do PP ao longo de catorze anos e da
monitorizacdo da respetiva execugdo com especial enfoque no cruzamento feito com as
iniciativas privadas que foram sendo submetidas pelos privados para a area de influencia do
Plano, o que, indubitavelmente, se subsume nos pressupostos a que se refere a alinea a) do
n.° 2 do artigo 115.° e ao artigo 118.°, do RJIGT em matéria de alteragdo dos instrumentos de

gestdo territorial.

A acdo referida ndo pde em causa os principios e as op¢des estratégicas do PP da Zona
Industrial de Lameiras, e devera ser equacionada no procedimento de revisdo do Plano Diretor

Municipal (PDM), em curso.

A alteracédo do PP da Zona Industrial de Lameiras seréa elaborada nos termos do procedimento
estabelecido no artigo 118.°e non.° 1 e n.° 3 do artigo 119.° do RJIGT.

Pela sua natureza e alcance, esta alteracdo por adaptacdo ndo é suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente, pelo que ha lugar a dispensa de avaliagcdo ambiental estratégica,

nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 78.°, do RJIGT.

O contetdo documental da alteracdo do PP obedece ao disposto no artigo 107.° do RJIGT,

com as adaptacdes devidas em funcéo da natureza das alteragdes.
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Assim, nos termos das citadas disposi¢Oes legais, a alteracdo do PP, é acompanhada dos

elementos que a justificam em funcdo da sua natureza e objetivos.

3. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Nos termos do n°l artigo 78.° do RJIGT os planos qualificados como suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente, deverdo ser sujeitos a avaliacdo ambiental estratégica,
isto &, se segundo os critérios enunciados em anexo ao Decreto-Lei n°® 232/2007, de 15
de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.°58/2011, de 4 de maio, tem probabilidade de ter
efeitos significativos no ambiente decorrentes de:

1. Caracteristicas da alteracdo do plano tendo em conta:

a. Grau em que a alteracdo ao plano estabelece um quadro para os projetos e

outras atividades no que respeita a localizacdo, natureza, dimenséo e

condi¢cdes de funcionamento ou pela afetacdo de recursos;

b. Grau em que a alteragcdo ao plano influéncia outros planos ou programas

incluindo os inseridos numa hierarquia;

c. Pertinéncia da alteracdo ao plano para a integracdo de consideragdes
ambientais, em especial com vista a promover o desenvolvimento

sustentavel;
d. Problemas ambientais pertinentes para a alteracdo do plano;

e. Pertinéncia da alteracdo do plano para a implementacdo da legislacdo em
matéria ambiental.
2. Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em conta:

a. Probabilidade, duracéo, frequéncia e reversibilidade dos efeitos;
b. Natureza cumulativa dos efeitos;
c. Natureza transfronteirica dos efeitos;

d. Riscos para a saude humana e para o ambiente, designadamente devido a

acidentes;

e. Dimensdo e extensao espacial dos efeitos, em termos de area geogréfica e

dimensédo da populagao suscetivel de ser afetada;
f. Valor e vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:
i. Caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural;

ii. Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade

ambiental;

iii. Utilizacdo intensiva do solo;
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g. Efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional,

comunitario ou internacional.

No caso particular da alteracao do PPZIL, em termos de caraterizacdo da natureza das
alteragOes introduzidas, verifica-se que as mesmas ndo sdo suscetiveis de produzir
efeitos ambientais significativos, considerando os critérios anteriormente citados e néo
vao"“ alterar as condicdes de realizacdo de projetos e outras atividades no que respeita a
localizacédo, natureza, dimensdo e condicbes de funcionamento ou pela afetacdo de
recursos. Trata-se substancialmente de uma alteracdo do regime aplicavel nos espacos
rurais, para conferir enquadramento as necessidades prementes dos municipes,

conforme anteriormente referido.

Nado se verifica, também, a probabilidade, duracdo, frequéncia e reversibilidade dos
efeitos, riscos para a saude humana e para o ambiente, pelas mesmas raz6es. Nao estdo
em causa, por isso, na alteracdo, caracteristicas naturais especificas ou de patriménio
cultural ou areas/paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou

internacional, que possam ser prejudicadas.

Afigura-se igualmente que a alteracdo pretendida, porque circunscrita as situagdes
efetivamente existentes no territério, ndo p6e em causa as normas ou valores limite em
matéria de qualidade ambiental, nem uma utilizac&o intensiva do solo, aspetos relativos

as caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada.

Assim, ponderados os varios aspetos em presenca, considera-se que ndo se esta na
presenca de alteracdes que atentos os critérios relativos a determinacdo da
probabilidade de efeitos significativos no ambiente, sejam suscetiveis de se dar por

verificados no caso presente.”

Conclui-se, desta forma que, em termos de caracterizacdo da natureza das alteracBes
em questdo e das areas de intervencado envolvidas, a alteracdo ao PPZIL n&o é suscetivel
de produzir efeitos significativos no ambiente, com base nos critérios enunciados acima,
razdo pela qual pode ser dispensada de avaliacdo ambiental nos termos do n°l do artigo
78° do RJIGT.
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4. METODOLOGIA E FASEAMENTO

Dando cumprimento ao legalmente previsto, a deliberacdo de alteracdo foi publicada na 2.2
Série do Diario da Republica e divulgada na comunicag¢do social, nomeadamente, em dois
jornais locais, num semanario de grande expansdo nacional e, ainda, na plataforma

colaborativa de gestéo territorial e no sitio da Camara Municipal de Ferreira do Zézere.

Deste modo, de acordo com o n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT, a Camara Municipal de Ferreira do
Zézere publicitou, através da divulgacéo de avisos, a deliberagédo que determina a alteracao do
PP da Zona Industrial de Lameiras, de modo a possibilitar aos interessados, no prazo
estabelecido (15 dias), a formulacdo de sugestfes e a apresentacdo de pedidos de
informacdes sobre quaisquer questBes e opg¢des que possam ser ponderadas no ambito da

elaboracao da alteragdo do plano proposto, conforme referido no aviso da figura infra.
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Figura 1. Publicitacao no sitio de internet da Camara Municipal de Ferreira do Zézere (03.02.2017)
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MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
CAMARA MUNICIPAL

AVISO

A Camara Municipal de Ferreira do Zézere, na sua reuniao de 22 de dezembro de
2016, deliberou:
* Proceder a elaboracdo de alteracdo ao Flano de Pormenor da Zona Industrial de
Lameiras, com o objetivo de adequar as normas relativas a edificacdo, de modo
a fomentar a instalacdo de atividades industriais e também para possibilitar a
ampliacdo de habitacdes e construcdo de anexos respetivos, na sua area de
intervencao;
+ Aprovar os termos de referéncia respetivos;
+ Dispensar essa alteracdo de realizacdo de avaliagcdo ambiental estratégica, face
aos fundamentos constantes nos termos de referéncia;
* Que essa alteracdo € acompanhada pela CCDR, nos termos do artigo 1199,
conjugado com o artigo 86°, do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio.
+ Que o prazo de elaboracdo dessa alteracdo, de acordo com os termos de
referéncia & 240 dias.
Neste sentido, nos termos e para os efeitos do n.® 1 do artigo 76° do Decreto-Lei n.®
80/2015, de 14 de maio, convidam-se todos os interessados a formular sugestdes e a
apresentar informacgdes, por escrito, ate 15 dias uteis contados a partir da publicacéo
deste Aviso no Diario da Republica, no Setor de Gestdao Urbanistica desta Camara
Municipal, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito deste
procedimento de alteracao ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras.

Ferreira do Zézere, 10 de janeiro de 2017

O Presidente da Camara

Digitally sagned by [Assinatura

Cualficada] Jacinto Manuel Lopes

Cristas Flores

Drate: 2047.04 10 14:48:16 +00:00
N Location: Portugal

{Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores)

Figura 2. Aviso divulgado pela Cimara Municipal no seu site (10.01.2017)
https://www.cm-ferreiradozezere.pt/mfz-municipio/camara-municipal/avisos/1214-plano-de-pormenor-da-zona-

industrial-de-lameiras?highlight=Wy lwbGFubylsinBvcm1lbm9yliwicGxhbm8gcG9ybWVub3liXQ==

Conforme o Aviso a populacgédo, da figura supra, pode-se ainda constatar que a alteracéo tera o
acompanhamento da CCDR e que se realizara no prazo de 240 dias.

Procedeu-se também a publicitagdo por intermédio de publicacdo em Diario da Republica
conforme disposto no Aviso n.° 2929/2017, de 20 de margo, que se apresenta na figura
seguinte.
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MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
Aviso n.® 2929/2017

Participacio Pablica da Alteracio ao Planoe de Pormenor
da Zona Industrial de Lameiras,
com o objetive de adequar as suas normas de edificacio

Dr. Jacinto Mammel Lopes Cristas Floges, Presidente da Camara Mu-
nicipal de Ferreira do Zézere, torna piblico, para os efeitos consignados
non® 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, que
a Camara Muonicipal de Ferreira do Zézere, em rennido realizada a
22/12/2016, deliberon, por nnanimidade:

Proceder a elaboracio de alteracdo ao Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Lameiras, com o objetivo de adequar as normas relativas
a edificacio. de modo a fomentar a instalacdo de atividades industriais
e também para possibilitar a ampliacdo de habitagdes e constrngdo de
anexos respetivos, 0a sua area de intervencio;

Aprovar o3 termos de referéncia respetivos;

Dispensar essa alteragiio de realizagio de avaliagio ambiental estra-
tégica, face aos fundamentos constantes nos termos de referéneia;

Chze essa alteracio é acompanhada pela CCDE. nos termos do ar-
tige 119.°, conjugado com o artigo 26.°, do Decreto-Lei n.® 80/2013,
de 14 de maio;

Chze o prazo de elaboracio dessa alteracio, de acordo com os termos
de referéncia é 240 dias.

Oz termos de referéneia estio disponiveis no Setor de Gestio Urba-
nistica desta Cimara Municipal, em horario normal de servigo das h00
as 17h00, de segunda a sexta-feira, e na pigina da internet da Camara
Municipal de Ferreira do Zézere, no sitio www cm-ferreiradozezere pt

As gbservagbes ou sugestdes a apresentar deverdo ser formuladas por
escrito e enderecadas ao Presidente da Camara Municipal ou entregues
diretamente no Setor de Gestio Urbanistica, noum periodo de 15 dias
contados apos a publicagio deste aviso no Didrio da Republica.

Para constar e surtir os devidos efeitos, se torna pablico que o presente
aviso vai ser publicado no Didrio da Repuiblica, 2.* série, depois de outros
de igual teor terem sido afixados nos locais de estilo e divulgados nonm
jomnal nacional e em dois locais, na plataforma celaborativa de gestio
territorial e na pagina da Internet desta Cimara Municipal.

27 de fevereiro de 2017. — O Presidente da Camara, Dy Jacinfo
Manuel Lopes Cristas Flores.
610299201

Figura 3. Aviso da abertura de procedimento da alteracao do PPZIL, publicado no Diario da Republica
n.° 56, 2.2 Série, de 20 de marco de 2017
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Jornal"Despertar do Z&zere” - Ana 38- N .° 861 -2* Quinzena- janeire/ 17

AVISO

reunido de 22 de dezembro de 2016, deliberou: ] o
daTona Industrial de Lameiras, com o objetivo de adequar as normas refativasaedificagio,
para possibilitar a ampliagdo de habitag@es e construgio de anexos respetivos, na

A Cimara Municipal de Ferreira do Iézere, na sua
Proceder a elaboracio de alteragio ao Plano de Pormenor
demodo a fomentara instalagdo de atividades industriais e também
sua drea de intervengao; _ .
Apravar os termos de referéncia respetives; ) )
Dispensar essa alteragio de realizacio de avaliagie ambiental estratégica, fac tos con
Que essa alteragdo é acompanhada pela CCDR, nos termos do artigo |19°, c:n ]: ga_.dnl Llo“n& 1‘; artigs B
e 0 prazo de elaboragio dessa alteragdo, de acordo com os termos de refer i ¢ ias. _ S )
Eem spentido, nos termos e para os efeitos do n.* | doartiga 76° do Decreta-Lei n.” 80,2015, de 14 de maio, convi todos 0s int

formular sugestdes e aapresentar informagaes, por escrito, até |5 dias iteis contados  partir da publicagdo deste Aviso no Didrio da RepGblica, no Setor

de Gestio Urbanistica desta Cimara Hunicipal, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito deste procedimento de alteragio a0

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras.

face a0s fundamentos constantes nos termos. de referéncia; .
. do Decreto-Lei 0. 80/2015, de 14 de maio.

&

a

Fereeira do Tézere, |0de Janeiro de 2017

0 Presidente da (imara
(Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores)

'O Templario n.° 1465- 19/01/2017

T
Municipio de Ferreira do Zézere
Cémara Municipal

AVISO

A Camara Municipal de Ferreira do Zézere, na sua reunifo de 22 de dezembro

de 2016, deliberou: -

« Proceder 2 elaboragdo de alteragéo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial

de Lameiras, com o objetivo de adequar as normas relativas a edificacio, de

modo a fomentar a instalagao de atividades industriais e também para pos-

sibilitar a ampliagéo de habitagGes e construgdo de anexos respetivos, na sua
_ érea de intervencao;

+» Aprovar os termos de referéncia respetivos;

» Dispensar essa alteragio de realizagdo de avaliagdo ambiental estratégica,

face aos fundamentos constantes nos termos de referéncia;

* Que essa alteragao é acompanhada pela CCDR, nos termos do artigo 119°,

conjugado com o artigo 869, do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio.

« Que o prazo de elaboragio dessa alteragéo, de acordo com os termos de refe-

réncia é 240 dias.

Neste sentido, nos termos e para os efeitos do n.° 1 do artigo 76° do Decreto-

-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, convidam-se todos os interessados a formular

sugestoes e a apresentar informacgdes, por escrito, até 15 dias Gteis contados

a partir da publicagdo deste Aviso no Diério da Reptiblica, no Setor de Gestio

Urbanistica desta Camara Municipal, sobre quaisquer questées que possam

ser consideradas no ambito deste procedimento de alteragdo ao Plano de Por-

menor da Zona Industrial de Lameiras.

Ferreira do Zézere, 10 de Janeiro de 2017

O Presidente da Camara
(Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores)

Figura 4. Publicitacao nos jornais locais: Jornal “Despertar do Zézere” e Jornal “Templario” (10.01.2017)
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A Camara Municipal de Ferreira do Z&zere, na sua reunido de 22 de dezembro de 2016, deliberou:

* Proceder & elaboragao de alterac@o ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras,
com o objetivo de adequar as normas relativas a edificacao, de modo a fomentar a ins-
talagdo de atividades industriais e também para possibilitar a ampliagéo de habitagtes e
construcao de anexos respetivos, na sua area de intervencao;

+ Aprovar os termos de referéncia respetivos;

+ Dispensar essa alteracdo de realizacdo de avaliagdo ambiental estratégica, face aos funda-
mentos constantes nos termos de referéncia;

* Que essa alteracao ¢ acompanhada pela CCDR, nos termos do artigo 119.°, conjugado com
o artigo 86.°, do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio.

* Que o prazo de elaboragdo dessa alteragao, de acordo com os termos de referéncia, é 240
dias.

Neste sentido, nos termos e para os efeitos do n. 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, convidam-se todes os interessados a formular sugestdes e a apresentar informacoes,
por escrito, até 15 dias Uteis contados a partir da publicagao deste Aviso no Diério da Replblica,
no Setor de Gestdo Urbanistica desta Camara Municipal, sobre quaisquer questoes gue possam
ser consideradas no ambito deste procedimento de alteragdo ao Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Lameiras.

Ferreira do Z&zere, 10 de janeiro de 2017

0 Presidente da Camara
(Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores)

Figura 5. Publicitacdo no Jornal “Expresso”, de 21 de janeiro de 2017 (semanario nacional)

— - - » PE0
‘ ; I Sistema de Submissio Automética para publ @ - Territério

e Depésito de Instrumentos de Gestao Territori:
Recibo n* 6635
Tipo de instrumento Plano de Pormenor
Tipo de procedimento Decisdo que determina a alteracdo do plano - Alteragao
Designagio Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras
Municipio Ferreira do Zézere
Data Hora 27-02-2017 11:14:44
Submisséo do processo n® 2

Direc3o Geral do Territdrio | Rua de Atilharia Um, 107 | 1009-052 Lisbea
ou +351 21 381 96 78 (drea.dk -

je informacdo territoriaf) —
81 96 84 (drea de informatica) | F. +351 21 381 96 93 | ssaigt@dgteritorio.pt

‘ ; | Sistema de Submissao Automatica para Public: d . : Terrltorlo

e Depésito de Instrumentos de Gestao Termito

Log Out Voltar ao Menu

Plano Diretor Municipal PDM - FERREIRA DO ZEZERE PUBLICADO/DEPOSITADO

Alteracdo
Plano Diretor Municipal Alteracdo PDM - FERREIRA DO ZEZERE PUBLICADO/DEPOSITADO

Pléa d Pasihanoe Decisdo que delenﬁ:llllr;raaa ::leraqao do plano - Plano de Pormenor da Zona Industrial de PUBLICADO/DEPOSITADO

————— |

PDM - FERREIRA DO ZEZERE EM VALIDACAO INCM

Direco Geral do Teritorio | Rua de Artilharia Um, 107 | 1099-052 Lisboa i —
Tel. +351 21 381 96 76 ou +351 21 381 96 78 (area de

informacao territoriat) —_—
e +351 21 381 06 84 (drea de informatica) | . +351 21 381 66 93 | ssaigt@dgtemtono.pt

Figura 6. Submissao e estado da mesma na plataforma colaborativa de gestao territorial (27.02.2017)
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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE LAMEIRAS

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Perante a necessidade de se iniciar novo procedimento de alteragdo, justificado pela
caducidade do processo de elaboracdo do, o Chefe da DUOMA, da Camara Municipal de
Ferreira do Zézere, efetuou informacado técnica n°4252, datada de 31.05.2019, referindo o
historial do mesmo e propondo que fosse deliberado dar inicio a novo procedimento de
alteracao do PPZIL, aprovados novos Termos de Referéncia e fixado o prazo de 365 dias para

a sua elaboragéo.
..,
'
v copitol
b 'Fg?ﬂliﬂ

Informagdo n.”: 4252 Processo:2017/100.10.400/11 | Data: 31/02/2012
Livro: Correspondéncia

Assunto: Alteracdo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras

Em 22/12/2016. A Camara Municipal deliberou dar inicio ao procedimento de alteracdio ao Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Lameiras. aprovando os respetivos termos de referéncia e fixando o
prazo de 240 dias.

Em 08/06/2017. deliberou alterar os termos de referéncia. no seguimento da apresentacio de duas
participacdes no periodo respetivo.

A proposta de Plano fol sujeita a parecer da CCDR-LVT. emitido nos termos do artigo 86° do
Decrefo-Lei 80/2015 de 14/05. constante no MGD 3506 de 14/05/2019.

Tmporta referir que o prazo da alteracdo ao Plano de Pormenor terminou em 19/08/2017

De acordo com o n.° 6 do arfigo 76° do Decreto-Let 80/2013. o prazo da elaboragdo dos planos pode
ser prorrogado, por uma unica vez, por um periodo maximo igual ao previamente estabelecido.
prazo este que terminou em 16/04/2018.

De acordo com o n® 7 do artigo 76° do Decrefo-Lei referido o nio cumprimento dos prazos
estabelecidos determina a caducidade do procedimento, neste caso de alteracdo deste Plano de
Pormenor. pelo que o mesmo caducou.

Esta caducidade nio pde em causa o aproveitamento de todo o trabalho realizado designadamente a
Proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras e o parecer que a
mesma merecen. a que fol feia referéncia nesta informacdo.

Torna-se, no entanto. necessario voltar a deliberar dar inicio ao procedimento de alteracdo a este
Plano de Pormenor. aprovando os noves termos de referéncia e fixando o prazo de execucdo.
Propde-se. por isso. que seja deliberado iniciar novo procedimento de alteracdo ao Plano de
Pormenor da Zona Industrial de Lameiras, aprovar os novos termos de referéncia (constam no

anexo 7) e fixar o prazo de 365 dias para a sua elaboracdo.

O Chefe da Divisdo de Urbamsmo. Obras Municipais e Ambiente
| [ jtally si JOAD

AL ": Date: 2010.05.31 17:10:58
Al 0100
Location:

: Portugal
Jodo Pedro Frias Freitas, Eng ® Civil

Figura 7. Informacao do chefe da DUOMA da Camara Municipal de ferreira do Zézere (31.05.2019)
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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE LAMEIRAS

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A informag&o, mencionada anteriormente, foi submetida a Reunido de Cémara, ocorrida a

14.06.2019, que deliberou aprovar por unanimidade.

Posteriormente foi elaborado novo Aviso, datado de 03.07.2019, que, no entanto, nao foi

publicitado nos meios de comunicacao social e site oficial do Municipio.

Ko

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
CAMARA MUNICIPAL

AVISO

Participacio Pablica da Alteracio ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras,

com o objetive de adequar as suas normas de edificacio

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Municipal de Ferreira do Zézere,
toma publico. para os efeitos consignados no mumerc 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n®
80/2015. de 14 de maio. que a Cimara Municipal de Ferreira do Zézere. em remmiio realizada a
14/06/2019. deliberou. por unanimidade:
» [Iniciar nove procedimente para a elaboragio de alteracfio ao Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Lameiras, com o objetive de adequar as normas relativas a edificacio. de
mode a fomentar a instalagdo de atividades industriais e também para possibilitar a
ampliacio de habitacdes e construcdo de anexos respetivos, na sua area de infervencio:
* Aprovar os termos de referéncia respetivos:
» Manter a dispensa dessa alteracio de realizacdo de avaliacio ambiental estratégica. face
a0s fundamentos constantes nos termos de referéncia;
* Manter o acompanhamento dessa alteragdo pela CCDE. nos termos do artigo 119°
conjugado com o artizo 86°, do Decreto-Lein® 80/2013, de 14 de maio.
» Fixar o prazo de elaboraciio dessa alteracdo. de acordo com os termos de referéncia em
365 dias.
Os termos de referéncia estdo disponiveis no Setor de Gestio Urbanistica desta Camara
Municipal, em hordric nemmal de servige das 9h00 as 17h00. de segunda a sexta-feira, e na
pigina da imternet da Camara Mumicipal de Ferreira do Zizere, no sitio www.om-
ferreiradozezere pt
As observagdes ou sugestdes a apresentar deverdo ser formuladas por escrito e enderecadas ao
Presidente da Camara Municipal ou entregues diretamente no Setor de Gestio Urbanistica, num

periode de 15 dias contados apds a publicagio deste aviso no Diarie da Repiiblica.

Para constar e surtir o5 devidos efeitos. se torna piblico que o presente aviso vai ser publicado
no Didrie da Repiblica, 27 série. depois de outros de ignal teor terem sido afixados nos locais de
astilo e divulgados num jomal semandrio nacional e em dois locais. na plataforma colaborativa

de gestdo temitorial e na pagina da Internet desta Camara Municipal.

Q Presidente da Camara

[Assinatura i Digkaily signed by [Assinatura
Elaein:n uarﬁéﬂu’ﬁﬁf;‘!ﬂ' e e Manusi Lopes
Cristas Flores Cate: zﬂ_tg.‘?;ﬁilu:«m +g1an

{Dr. Jacinto Mamel Lopes Cristas Flores)

Figura 7. Aviso da Camara Municipal que nao foi publicitado (03.07.2017)

O procedimento de publicacdo em DR, também néo foi iniciado, porque, por sugestéo do chefe

da DUOMA, o processo foi suspenso, justificado pela insuficiéncia da proposta de decisdo
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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE LAMEIRAS

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

anterior, propondo, ainda, no ambito da alteracdo do PPZIL, “a dispensa da realizagdo de
avaliacdo ambiental estratégica, face aos fundamentos constantes dos Termos de Referéncia”
e “o acompanhamento da alteracdo do PPZIL, pela CCDRC, nos termos do artigo 119°,

conjugado com o artigo 86°, do Decreto-Lei n°80/2015 de 14 de maio”.

Este assunto foi submetido a Reunido de Camara de 25.07.2019, que deliberou, por

unanimidade aprovar a referida informagéo.

Foi elaborado novo Aviso, procedendo a sua publicitagdo nos meios de comunicacao e no site

oficial do municipio. FT

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
CAMARA MUNICIPAL

AVISO

Participacio Pablica da Alteracio ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras,

com o ohjetive de adequar as suas normas de edificacio

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores. Presidente da Camara Municipal de Ferreira do Zézere.

toma publico. para os efeitos consignados no nimero 1 do artige 76.° do Decreto-Lei n®

80/2015. de 14 de maio. que a Cimara Municipal de Ferreira do Zézere. nas reunides realizadas
a 14/06/2019 e a 25/07/2019. deliberou. por unanimidade:

* Iniciar nove procedimento para a elaboragdo de alteracfo ao Plano de Pormenor da Zona

Industrial de Lameiras. com o objetivo de adequar as normas relativas a edificacdo. de

mode a fomentar a instalacdo de atividades industriais e também para possibilitar a

ampliacio de habitagdes e construcio de anexos respetivos, na sua area de intervengio;

Aprovar os termos de referéncia respetivos:

Manter a dispensa dessa alteracio de realizacio de avaliacdo ambiental estratégica. face

a0s fundamentos constantes nos termos de referéncia;

Manter o acompanhamento dessa alteragio pela CCDE. nos termos do artigo 119°

conjugado com o artigo 86°. do Decreto-Lein® 80/2013. de 14 de maio.

Fixar o prazo de elaboragdo dessa alteracdo. de acordo com os termos de referéncia em
363 dias.

Os termos de referéncia estio disponiveis no Setor de Gestio Urbanistica desta Cémara
Municipal. em horario normal de servige das h00 as 17h00. de segunda a sexta-feira, e na

pigina da intemet da Camara Municipal de Femeira do Zézere. no sitio w

Lm-

ferreiradozezere pt

As observacdes ou sugestdes a apresentar deverdo ser formuladas por escrito e enderecadas ao
Presidente da Cémara Municipal ou entregues diretamente no Setor de Gestdo Urbanistica, num

periodo de 15 dias contados apos a publicagdo deste aviso no Didrio da Republica.

Para constar e surtir os devidos efeitos. se torna publice que o presente aviso val ser publicado
no Didrie da Repiiblica, 2 * série. depois de outros de igual teor terem sido afixados nos locais de
estilo e divulgados num jomal semanario nacional e em dois locais. na plataforma colaborativa

de gestdo territorial e na pagina da Internet desta Camara Municipal.

Ferreira do Zézere, 26 de julbo de 2019

O Presidente da Cimara

i i DigEaly signed by [Assinatua
[Ass_lnalura Qualificada] o&ammgj men \iaos Lopes
Jacinto Manuel Lopes  Crigtas Fiores
Cristas Flores Diate: 2019.07 26 14:53:20 +01:00
Location: Partugal

(Dr. Jacinto Mamuel Lopes Cristas Flores)

Figura 8. Aviso divulgado pela Camara Municipal no seu site (26.07.2019)
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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE LAMEIRAS

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
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MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE

AVISO

Participacao Piblica da Alteragio ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras,
com o objetivo de adequar as suas normas de edificagio

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Cimara Municipal de Ferreira do Zézere,
torna puiblico, para os efeitos consignados no nimero 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.? 80/2015, de
14 de maio, que a Camara Municipal de Ferreira do Zézere, nas reunides realizadas a 14/06/2019 ea
25/07/2019, deliberou, por unanimidade:
« Iniciar novo procedimento para a elaboracao de alteracio ao Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Lameiras, com o objetivo de adequar as normas relativas a edificagio, de modo
a fomentar a instalagio de atividades industriais e também para pi ilitar a ampliagao de
habitagies e construgio de anexos i na sua drea de intervengio;
= Aprovar os termos de referéncia respetivos:
« Manter a dispensa dessa alteracio du realizagio de avaliacio ambiental estratégica, face aos
fundamentos constantes nos termos de referéncia;
« Manter o acompanhamento dessa alteracao pela CCDR, nos termos do artigo 119.%, conjugado
com o artigo 86.7, do Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio
« Fixar o prazo de elaboracio dessa alteraciio, de acordo com os termos de referéncia em
365 dias.
Os termos de referéncia esto disponiveis no Setor de Gestao Urbanistica desta Cimara Municipal,
em hordrio normal de servigo das 9hoo as 17h00, de segunda a sexta-feira, e na pagina da internet
da Camara Municipal de Ferreira do Zézere, no sitio www.cm-ferreiradozezere.pt
As observagdes ou sugestdes a apresentar deverdo ser formuladas por escrito e enderecadas ao
Presidente da Cimara Municipal ou entregues diretamente no Setor de Gestio Urbanistica, num
periodo de 15 dias contados apos a publicacao deste aviso no Didrio da Repiiblica

Para constar e surtir 0s devidos efeitos, se torna publico que o presente aviso vai ser publicado no
Didrio da Repiblica, 2. série, depois de outros de igual teor terem sido afixados nos locais de estilo
e divulgados num jornal semanario nacional e em dois locais, na plataforma colaborativa de gestio
territorial e na pagina da internet desta Camara Municipal.

Ferreira do Zézere, 26 de julho de 2019

O Presidente da Camara
Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores

Figura 9. Publicitacao em semanario nacional: Jornal “Expresso” (26.07.2019)

“Cidado do Tomar® - Ano 85° - N. 4391 -’nzmmo:s
’ MUNICIPIODEFERREIRADOZEZERE

Partii:ipa(:ﬁé Pithlica da Alteragfio ao Plane de Pormenor da
Zona Industrial de Lamemas, com o ohjetivo de adequar as suas
normas de edificagio : B ]

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidenie da Cdmara
Municipal de Ferreira do Z&zere, torna pliblico, para os efeitos con-
sa.gnadus no nimero 1 do artigo 76 do Decreto-Lei n® 802015, de 14
de maiv, que.a Cémara Municipal de Ferreira do Zézere, nas reunides
realizadas a 14/06/2019 ¢ a 25/07/2019, deliberou, por unanimidade:

s Iniciarnove procedimento paraaelaboragiodealteragioac Plano
dePormenordaZenalndustrial deLameiras, como abjetivo deadequar
as normas relativas a edificaggio, de modo.a fomentar a instalagio de
atividades industriais ¢ também para possmilii;arsamphapao de habi-
tagGies ¢ construgio de anexos respetivos, ta sua drea de intervengio;

« Aprovar os termos do referéncia respetivos;

@ Manter a dispensa dessa alteragio de realizagio de avaliagio
ambiental eslraiegma, face aos funﬁa.mentﬂs constantes nos termos
de referbnota;
| eMantero a.compa.nhammeo dessaalterago pela CCDR nos ter-

mos de artigo 119% coruugado com o ‘artigo 8¢°, do Decreto Le: n"
80/2015, de14 de maio. .

- aFixar o prazo de el.aborac&o dessa a]zeracﬁc dc acordo com o8
termos de referéncia ein 365 dids. -

Osiermosdereferénciaestdo dlspnmvelsno Setorde Gestﬁu Utba-
nisticadestaCamaraMunicipal, em horfrionormal deservigodas 9h00
a5 17h00, de segunda a sexta-feira, e na pdgina da internet da Clmara
Municipal de Ferreira do Z&zere, no sitio www.cm-ferreiradozezere.pt
.. AsobservagBcs ou sugestdes a apresentar devergo ser formuladas
por eserito'e endefecddas ao Presidente da Cimara Municipal ou en-
tregues diretamente no Setor de Gestdo Urbanfstica, num periodo de
15 dias contadosapds apublicagiodeste aviso no Didrio da Repilblica.

Para constar e surtir os devidos efeitos, se torna plblico que o |-
presente aviso val ser publicado no Didrio da Repiblica, 2.* série, |.
depois de outros de igual teor terem sido afixados nos locais de esti-
lo'é divaulgados num jornal semandrio riacional ¢ em dois locais, na
plataforma coleborativa de gestio terntona.[ ena p&gma da Internet
desta Cdmara Municipal, |

Ferreira do Zézere, 26 de julho @2019‘ o

0 Presidente da Cﬁmara. )
' Jacinto Manuel Lapes Cristas Flores

-

Figura 10. Publicitacao em jornal reglonal Jornal “Cldade de Tomar” (02.08.2019)
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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE LAMEIRAS

SSAIGT

Sistema de Submissao Automatica dos Instrumentos de Gestao Territorial

oo | v soins |

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
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Plano de Pormenor da Zona Industrial de

PDM - FERREIRA DO ZEZERE

PDM - FERREIRA DO ZEZERE
PDM - FERREIRA DO ZEZERE

Plane de Pormenor da Zona Industrial de
Lameiras

PDM - FERREIRA DO ZEZERE
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[Plano de Pormenor da Zona Industrial de

Sistema de Submissao Automatica dos Instrumentos de Gestao Territorial

Recibo n®

Tipo de instrumento
Tipo de procedimento
Designacio

Concelho

Data Hora

Submissdo do processo n®

Guarde este niimero de recibo para utilizacio futura.

2019-09-24 14:54:17

1411_Aviso
1411_Deliberacao_CM | 2019-09-24 14:54:17

1411_TReferencia 2019-09-24 14:54:17

9142

Plano de Pormenor

Decisdo que determina a alteragdo do plano

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras

Ferreira do Zézere

24-09-2019 14:54:16

5

PUBLICADO/DEPOSITADO
PUBLICADO/DEPOSITADO

PUBLICADO/DEPOSITADO
PUBLICADO/DEPOSITADO

PUBLICADO/DEPOSITADO

PUBLICADO/DEPOSITADO

PUBLICADO/DEPOSITADO
PUBLICADO/DEPOSITADO

PUBLICADO/DEPOSITADO

PUBLICADO/DEPOSITADO
PUBLICADO/DEPOSITADO

[PUBLICADO/DEPOSITADO]

Figura 11. Submissao e estado da mesma na plataforma colaborativa de gestao territorial (24.09.2019)
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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE LAMEIRAS

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

Municipio de Ferreira do Zézere

AVISO

Participacio Pablica da Alteracio ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras,

com o objetivo de adequar as suas normas de edificacio

Dr. Jzcmto Manuel Lopes Cristzs Florss, Presidents dz Cimara Mumicipal de Ferreira do
Zézere, toma piblico, para os efeftes consignades no mimere 1 do artige 76.° de Decrato-Lein®
302013, de 14 de mzio, que 2 Cimara Municipal de Ferrsirz do Z8zers, nas reunides rezlizadas
2 14/06:2019 £ 2 25/0772019, deliberou, por unanimidade:

»  Iniciar nove procedimente para a elaboragio de alteragio 20 Plmo de Pormenor da
Zonz Industrizl de Lameiras, com o objetive de zdequar as normas relatives 2
edificacBo, de modo 2 fomentzr 2 mstalagSo de atvidades mdustrizs 2 também para
possibiliter 2 ampliagio de habitagdes e construgZo de anexos respetivos, na sua dreg de
intervencio;

*  Aprovar 0z termos de referfneiz respetivos;

= Manter 2 dispsnsa dessa alteraco de realizacio de avaliag3o ambientz] estratépica face
208 fundamentos constantss nos termos de referéncia;

* Manter ¢ acompanhamente dessa alteragiio pela CCDE, nes termes do artige 1197
conjugade com o artigo 367, do Decreto-Let n® 30,2013, de 14 de maio.

* Fixar o prazo de elzboracZo dessa alteracdo. de zcordo com os termos de referdneia em
363 dias.

Os termos de referfnciz estdo disponiveis ne Setor de Gestfo Utrbanistica desta Cimara
Mumicipal, em horaric nommal de servige das Sh00 2s 17h00, de sepundz 2 sexta-feira & na
pigma dz mtemet dz Cimarz Munmicipal de Ferreira do Zézers, ne sitic www.om-
ferreiradozerere pt

As observagles ou sugestdes 2 zpresentsr deverfio ser formuladas por escrito e endersgadas a0
Presidents da Camara MMunicipal ou entregues dirstaments no Setor de Gestdo Urbanistica, num
periedo de 15 dias contados apds a publicagdo dests aviso no Didrie da Repidlica.

Para constar ¢ surtir os devidos efeitos, s torna piblico que o presents aviso vai ser publicado
no Digrio da Repnblica, 2.7 série, depots de outros de igual teor tersm sido afixades nos locais
de estilo e divulgados num jomal semandrio nzcional & em deis locais, na plataforma
colzborativa de gestdo territorizl na pigina dz Intemet desta Cémara Municipal.

Ferreira do Zézers, 24 de setembro de 2019

(O Presidente da Cimara,

Dr. Jacmto Manuel Lopes Cristas Flores

Figura 12. Aviso a populacao do periodo de participagéo publica, pelo prazo de 15 dias, de
24.09.2019

Conforme o Aviso a populacao, da figura supra, pode-se ainda constatar que a alteragao estara
dispensada de Avaliacdo Ambiental Estratégica, face aos fundamentos apresentados nos
Termos de Referéncia, tera o acompanhamento da CCDR e que se realizara no prazo de 365

dias.

Procedeu-se também a publicitacdo por intermédio de publicagcdo em Diario da Republica
conforme disposto no Aviso n.° 16454/2019, de 20 de marc¢o, que se apresenta na figura

seguinte.
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MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
Aviso n.” 16454/2019

Sumério: Particpagao publica da alteragdo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lamei-
ras, com o objetivo de adequar as suas normas de edificagio.

Participagio pilblica da alteragio ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras,
com o objetivo de adequar as suas normas de edificagio

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da C&mara Municipal de Ferreira do Z&zere,
torna pliblico, para os efeitos consignados no n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14
de maio, gue a Camara Municipal de Ferreira do Zézere, nas reunides realizadas a 14/06/2019 e
a 25/07/2019, deliberou, por unanimidade:

Iniciar novo procedimento para a elaboragdo de alteragéo ac Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Lameiras, com o objetive de adeguar as normas relativas a edificagfio, de modo a fo-
mentar a instalagdo de atividades industriais & também para possibilitar a ampliago de habitages
e construgo de anexos respetivos, na sua rea de intervengéo;

Aprovar os termos de referéncia respetivos;

Manter a dispensa dessa alteragdo de realizag3o de avaliacdo ambiental estratégica, face aos
fundamentos constantes nos termos de referéncia;

Manter o acompanhamento dessa alteragfio pela CCDR, nos termos do artige 119.%, conjugade
com o artigo 86.%, do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio.

Fixar o prazo de elaboratio dessa alterag &o, de acordo com os termos de referéncia em 365 dias.

Qs termos de referéncia estio disponiveis no Setor de Gestdo Urbanistica desta Camara
Municipal, em horario normal de servigo das 9h00 as 17h0D, de segunda a sexta-feira, e na pagina
da intemet da Cdmara Municipal de Ferreira do Z&zers, no sitio www.cm-ferreiradozezere pt.

Az observagdes ou sugestbes a apresentar deverfo ser formuladas por escrito e enderecadas
ao Presidente da Camara Municipal ou entregues diretamente no Setor de Gestio Urbanistica, mum
periodo de 15 dias contados apos a publicagdo deste aviso no Didrio da Repdblica.

Para constar e surlir os devidos efeitos, se torma publico que o presente aviso vai ser publicado
no Didrio da Republica, 2.2 série, depoigs de outros de igual teor terem sido afixados nos locais de
estilo e divulgados num jornal semanario nacional & em dois locais, na plataforma colaborativa de
gestdo temitorial e na pagina da Intemet desta CaAmara Municipal.

24 de setembro de 2019. — O Presidente da Cdmara, Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores.

Declaragio

Dr? Elisabete Cotrim Gongalves da Silva, Chefe da Divisdo de Administragdo e Servigos Ins-
trumentais da Camara Municipal de Ferreira do Zézere:

Declara que na reunido ordinaria do executivo, realizada no dia 14 de junho de 2019, se en-
contra exarada a sequinte deliberacdo:

“Alteracéo aoc Plano de Pormenor da ZIL

Presente Informagdo Intema n.® 4252 de 31/05/2019 do Chefe da DUOMA, informa que &
necessidade de alterar o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras. Anexos: Termos de
Referéncia e Relatorio com Despacho

A Camara Municipal defiberou, por unanimidade de acorde com a informagdo de Chefe da
DUOMA, iniciar novo procedimento de alteragio ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de La-
meiras, aprovar novos termos de referéncia (constam no anexo 7) e fixar o prazo de 365 dias para
a sua elaboragdo.”

g;:' "% Disrio da Republica, 2.* série PARTE H
*

N.* 198 15 de outubro de 2019 Pag. 315

Declara que na reunide ordinara publica do executive, realizada no dia 25 de julho de 2019,
se encontra exarada a seguinte deliberagdo:

“Alteragdo ac Plano de Pormencr da Zona Industrial de Lameiras

Presents Informag&e Intema n.® 3911 de 08/05/2017, Alteragdo ao Plane de Pormenor da Zona
Industrial de Lameiras, com objetivo de adeguar as suas normas de ediﬂcagéo. De novo a reunido.
Presente Relatério com Despacho do Chefe da DUOMA®

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, de acordo com a informagéo do Chefe da
DUOMA, tendo em conta gque a proposta de decisdo anterior foi insuficiente, aprovar a dispensa
dessa alteragdo de realizagdo de avaliagio ambiental estratégica, face aos fundamentos constantes
nos termos de referéncia; e aprovar o acompanhamento dessa alteragdo pela CCDR, nos termos
do artige 1197, conjugado com o artige 86.°, do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio.”

A presente declara;éo & composta por 1 folha, que vo por mim assinadas e autenticadas
com carimbo a dleo em uso neste Municipio.

Ferreira do Zézere, Divisdo de Administragdo e Servigos Instrumentais, aos 24 dias do més
de setembro de 2019. — A Chefe da Divisdo de Administragio & Servigos Instrumentais, Elisabste
Cotrim Gongalves da Silva.

612619163

Figura 13. Publicacédo do periodo de participagdo publica, em DR de 15.10.2019
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O processo de alteragdo ap0s a fase de deliberacdo da alteracdo do plano, desenvolve-se
nas seguintes fases:

—A Cémara Municipal procede a elaboracdo, com 0 acompanhamento por parte da CCDR,

e, caso ache necessario, com o acompanhamento de entidades representativas dos

interesses a ponderar (ERIP), a alteragdo do PP;

—Apés a apresentagcdo da proposta do plano a CCDR, esta convoca uma Conferéncia
Procedimental (CP), convidando a Cémara Municipal a participar enquanto entidade
responsavel pela alteracdo e remete a informacado em 10 dias as ERIP. A conferéncia
procedimental deve realizar-se nos 20 dias seguintes a contar da data de expedicdo da

documentacao;

—Da conferéncia é elaborada uma ata, pela CCDR, e assinada pelas entidades presentes,
sendo a mesma disponibilizada na plataforma colaborativa, com base na qual é elaborado

um parecer final,

—0O parecer final é proferido 15 dias apds a CP, e caso se verifiqgue que alguma entidade
discorda expressa e fundamentadamente com a proposta, ser4 promovida uma reunido

de concertacao nos 20 dias subsequentes ao parecer final, com a entidade discordante;

—ApGs reunidas que estejam as condicdes favoraveis ao prosseguimento do processo, a
Camara Municipal procede a abertura de um periodo de discussao publica anunciada em
Diario da Republica, e divulgada na comunicagdo social, no site do municipio e na
plataforma colaborativa de gestao territorial. O periodo da discussao, no caso do PP, ndo

pode ser inferior a 20 dias uteis.

—Ap6s o periodo de discussdo Publica, a Camara Municipal pondera as sugestdes,
observagbes e reclamacgBes recebidas, e divulga os resultados da ponderacdo a
discussao publica, em relatdrio, quer através da comunicacdo social quer da plataforma

colaborativa e ainda na sua pagina na internet.

—A Camara Municipal procede, entéo, a elaboracao da versao final do plano e remete-a a

Assembleia Municipal, para aprovagéo.
—A Assembleia Municipal discute e aprova o plano.

—ApoOs a aprovacgdo do plano, a Camara Municipal tem no maximo 30 dias contados a partir
da data de aprovagéo, para proceder a submissao, através da “plataforma de submissao
automatica”, dos elementos destinados a publicagdo e aprovagdao em Diario da Republica

e ao seu depésito na Diregdo Geral do Territorio.

—Por fim, a Camara Municipal divulga o plano na internet e no boletim municipal, mantendo

no site a versao atualizada.
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5. FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO

No periodo de implementacdo do PPZIL, verificou-se que, decorridos mais de quinze anos
desde a sua publicacdo, surgiram novas estratégias e novas dindmicas de investimento
empresarial e econémico, que impdem ajustamentos ao plano em vigor, pelo que se entende

oportuno efetuar, agora, algumas alteracées.

De acordo com a leitura e diagnéstico dos indicadores sécio econdmicos desenvolvidos no
ambito da revisdo do PDM, em curso, verifica-se que o0 municipio de Ferreira do Zézere ndo se
apresenta como polo dinamizador do territério regional do Médio-Tejo, enfrentando um
“esvaziamento demografico” em virtude do seu saldo natural se manter negativo, ndo

renovando assim 0s seus ativos.

Como contraponto a esta tendéncia, a estratégia municipal no investimento industrial é
encarada como fundamental ao fomento do desenvolvimento econémico do Municipio, sendo
definido no PDM como linha estratégica apostar numa oferta quantitativa e qualitativa de areas
industriais devidamente infraestruturadas bem como de servigcos de apoio a atividade industrial,
de forma a valorizar o papel do concelho de Ferreira do Zézere no quadro das dindmicas

econdmicas e territoriais que se revelam dominantes na area do interior centro portugués.

A intencdes do Municipio em implementar uma linha estratégica que contribua para o
desenvolvimento regional, enquadra-se num conjunto de orienta¢des estabelecidas no
PROT-OVT, especificamente em matéria dos Sistemas Urbanos e Competitividade,

particularmente no que se refere & Industria e Servigos as Empresas, saindo assim, reforcada.

Essas orientacdes devem ser entendidas como elementos facilitadores e que agilizem e
contribuam para fomentar o processo de criacdo de riqueza desenvolvido pelos agentes
privados, que, em conjunto com os atores publicos, devem nortear os seus investimentos no
sentido de desenvolver estratégias e projetos ganhadores de apostas na inovacgao,
competitividade e projecdo internacional da regido, considerando um conjunto de orientacdes
principais, nomeadamente:

v' O desenvolvimento de boas condicdes de apoio as empresas, agilizando processos de
decisdo e fomentando a cooperacdo entre os diversos agentes econdmicos,
contribuindo para o aumento da competitividade da economia regional;

v' A promogdo de incentivos & criagdo de parcerias entre os privados e o publico, que
contribuam para o0 aumento da capacidade competitiva e para a eficiéncia de servicos

prestados pelos agentes econdmicos;
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v' A definigdo “polos de aglomeragdo de atividades econémicas e a sua articulagdo em
rede como elementos fundamentais de racionalidade no ordenamento e
desenvolvimento do territério”, estratégia de grande importancia;

v' A implementagdo de uma rede de polos de acolhimento empresarial, devidamente
estruturados e qualificados, em termos de sustentabilidade ambiental, que valorizem
a proximidade com os centros do sistema urbano, e contribuam para o surgimento de
sinergias que valorizem essas centralidades multifuncionais, enquanto local de
residéncia e prestadores de servigcos e funcdes urbanas gerais.

(PROT-OVT, DR,13série — n°® 151 — 6 de Agosto 2009 )

O PROT-OVT, refor¢a, ainda a importancia da aposta na qualidade urbana, apoiada numa
politica de regeneracdo que valorize os recursos diferenciadores dos espacos urbanos e
promova o seu desenvolvimento, numa perspetiva de melhoria da qualidade de vida e salude

das populag@es residentes.

Nesse sentido, impde-se a necessidade refletir sobre algumas das op¢des preconizadas no PP
e analisar o seu enquadramento nas novas exigéncias e estratégias de investimento
empresarial, no sentido de ultrapassar alguns constrangimentos colocados a instalacao de
atividades econ6émicas, na Zona industrial de Lameiras, com o objetivo de conseguir uma maior
flexibilidade para a sua progressiva ocupacao, consolidando o investimento e a dinamizagao
econdémica municipal, sem por em causa a estratégia estabelecida inicialmente para a

elaboracéo deste plano.

Figura 14. Localizacdao da Zona Industrial de Lameiras

sob cartografia topografica de imagem - ortofotomapas de 2010 (IGP)
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A Zona Industrial de Lameiras localiza-se numa area sul do concelho, distando do aglomerado
urbano da vila de Ferreira de Zézere 2,79km, sendo limitada pela EN 238 (a norte e oeste) e
pela ex EN 238 (a este), conforme figura acima, sendo a entidade gestora a Camara Municipal
de Ferreira do Zézere.

O PPZIL ocupa uma area de 18,50 ha, da qual 5,06 ha (50 669m2) se destina aos 35 lotes
delimitados na Planta Implantacdo. Estes lotes, tem areas compreendidas entre os 608 m? (lote
3 — ja existente, agora ampliado, na presente alteracédo) e 8103 m? (lote 4), constituindo-se no
lote 1 um equipamento comum, onde funcionam a portaria, salas de reunides, posto de

socorro, seguranga, cafetaria, cantina, entre outros.

Dos 34 lotes definidos no PPZIL, destinados a instalacao de atividade industrial, 19 encontram-
se ocupados ou sob reserva, verificando-se uma taxa de ocupacgdo de cerca de 56% desta

zona industrial, conforme se pode verificar na figura seguinte.

" Lotes ocupados ou sob reserva -

EDITIIIIING | 9099330330933, 3>
3933333333 33333333333333Y°

Figura 15. llustracao dos lotes ocupados ou sob reserva na Zona Industrial de Lameiras

com apoio da Planta Sintese do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras (2007)

Na area do Plano, de acordo com informacgéo disponibilizada pelos servicos da Camara
Municipal, relativamente a situacdo atual dos compromissos urbanisticos, verifica-se que
apenas se registou um processo, correspondente ao lote 10 — Alvard 82/2017/area de

2592,00m2 -, conforme se ilustra na figura seguinte.
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Figura 16. llustracao dos compromissos urbanisticos na Zona Industrial de Lameiras

Fonte: informacdo disponibilizada pela Camara Municipal de F.Z.em 2018

A é4rea delimitada pelo PPZIL desenvolve-se em dois niveis de cota diferentes,
localizando-se a maioria da sua area proposta a uma cota superior, e na cota inferior
localizam-se as construgdes existentes, no qual se inclui o lote 3 e 13. Nesta cota inferior
existe uma é&rea, excluida da area do plano, e fisicamente limitada por muros, onde se
localizam varias habitagdes, com uma realidade autdnoma da zona industrial .

A alteracdo ao PPZIL tem, como ja sobredito, como objetivo fundamental, adequar as
normas de edificacdo a instalacdo de atividades industriais e possibilitar a ampliacao de

edificacdes legais pré-existentes, bem como a construcdo de anexos respetivos.

Apesar da Zona Industrial de Lameiras estar dotada de excelentes acessibilidades —

proximidade de ligacdo a EN 238 - e a sua localizacdo consistir um dos fatores decisivos para a
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atracdo de investimentos, algumas disposi¢cfes do atual PP colidem, em alguns casos, com a
vontade dos promotores industriais que se pretendem instalar nesta zona industrial, uma

vez que o PP obriga a:
i) que seja construida a totalidade da fachada de cada lote;
ii) que tenha de se obedecer aos algcados definidos no plano;
iii) que as cores das edificagBes a utilizar devem ser, quase na totalidade, o branco;

iv)e, apenas permite a instalagdo das atividades de comércio, servicos e
armazenagem se forem complementares da atividade industrial (questao levantada

no decorrer da participacao publica).

Conforme referido nos termos de referéncia da presente alteragcdo, “esses
constrangimentos decorrem de incompatibilidades com aspetos funcionais relativos a
atividade em causa, como 0s materiais e processos construtivos das edificagdes e com
as cores das préprias marcas, neste caso, porque oS promotores as pretendem

contemplar na imagem das instala¢gdes industriais.

No que concerne a questdo levantada no decorrer da participacdo publica, sobre a
possibilidade de instalac6es de atividades além dos usos complementares da atividade
industrial, isto €, pela instalacdo de outro usos que possam ser compativeis com o0 uso
dominante industrial, os novos termos de referéncia aludem que esta norma devera ser
alterada, principalmente se estiverem em causa instalagées de dimensfes consideraveis,
existindo uma falta de terrenos no concelho para instalacdo deste tipo de atividades e em
contrapartida verifica-se a subsisténcia de um grande numero de lotes disponiveis na

zona industrial de Lameiras.

Acresce ainda a questdo, também exposta nos termos de referéncia, da existéncia de
“varias habitagbes situadas no espago qualificado como “Area de Protecdo a EN238’,
entretanto desclassificada e entregue a Camara Municipal, e também o espaco situado a
tardoz desta faixa, sem que o Plano contemple quaisquer normas para a sua ampliacéo,

bem como para a constru¢cdo de anexos respetivos.”

A “Area de Protecédo & EN238’ é definida pela alinea c) do artigo 6.° e artigo 8.° do regulamento
do PPZIL, em vigor:

Como medida cautelar devera prever-se uma faixa de prote¢éo ao tracado da EN 238 com 20
cm para cada lado do eixo da estrada, onde néo serdo autorizadas constru¢gdes. Do lado da
area do Plano esta faixa serd plantada com um leque de arvores (de acordo com planta de

sintese) da responsabilidade da CMFZ.” (artigo 8.° Proteccio da EN238)
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— . — LIMITE DA AREA DO PLANO DE PORMENOR

REDE DE AGUA — CONDUTA EXISTENTE (Sistema actual
e respectiva drea de protecgdo)

WNSTERO DO AVBENTE £ 00 CFOENANENTO 00 TEFRTORD
VA REN. (Reserva Ecolbgica Nacional) ORECQAC-GERAL 00 CROENAMENTO 00 TERRITORO
£ DESENVOLVIMENTO URBANC
\\: REGISYON‘&SJ:\-_:\:_@.:/a',cL-\"P
EM2Z o302,
AREA DE PROTECGAO A E. N. 238 © L v 380/99)
&R
C. M. FERREIRA DO ZEZERE ELEMENTOS FUNDAMENTAIS
PLANO DE PORMENOR ZONA INDUSTRIAL DE | AMEIRAS ESCALA 1/1000
PLANTA DE_CONDICIONANTES G cpy 2
ALBERTO DE SOUZA OUVEIRA, ARQUITECTO MA. FEVEREIRO DE 2001
col. Luis de Azevedo Monteiro, Arguitecto
ATELIER: RUA DAS PICOAS, 12, 2 ANDAR 1050 LISBOA TEL/FAX: (01)3560378

Figura 17. Planta de Condicionantes do PPZIL, 2001

Fonte: Sistema Nacional de Informacao Territorial (SNIT), consultado a 25.05.2018

Pela analise da planta de condicionantes publicada (figura acima) verifica-se que a delimitacéo
correspondente & Area de Protegdo da EN238 n&o corresponde ao descrito no artigo 8.° do
regulamento do PPZIL, uma vez que esta ndo considerou uma largura inferior a 20m para cada
lado do eixo da via.
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Figura 18. Planta de Sintese do PPZIL, 12 alteracao, 2007
Fonte: Sistema Nacional de Informacdo Territorial (SNIT), consultado a 25.05.2018

Esta faixa de Protecdo a EN238, na denominada “planta de sintese” publicada (figura acima)
enquadra-se na categoria Area de Enquadramento Ambiental, cuja faixa adjacente a EN 238
possui uma largura superior a 20m, contando a partir do limite da via. O seu regime de
edificabilidade é non aedificandi (artigo 9.° do PPZIL), impossibilitando qualquer tipo de

edificacdo na &area correspondente a categoria:
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“Delimitou-se na planta de sintese uma faixa verde non aedificandi de vegetacdo e

arvores de espécies diversificadas, cuja plantacédo sera da responsabilidade da CMFZ.”

Na area do PPZIL foram consideradas edificagfes existentes, anteriores & entrada em vigor do
plano, que correspondem as inseridas nos lotes, Lote 3 e Lote 13, que se localizam a tardoz da
Area de Protecdo da EN238. Verifica-se, somente, a existéncia de uma construgéo/edificacéo,
cujo uso é habitacional, na referida area de protecao, conforme se pode constatar pela figura
abaixo. No entanto, na area intersticial, ndo incluida no plano constata-se a existéncia de

algumas habitacdes, as quais ndo se aplicam as disposi¢Ges deste plano, mas sim do PDM.

Figura 7. Analise da Area de Protecdo da EN 238

com apoio da cartografia topografica de imagem - ortofotomapas de 2010 (IGP)

As disposicdes e pardmetros de edificabilidade alocados quer ao lote3 quer ao lotel3,
apresentam-se desapropriados tendo em conta a expansao que as atividades ja instaladas

necessitam para um melhor funcionamento e crescimento das mesmas, conforme é exposto
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numa participagdo que se analisa no capitulo seguinte.

Verificou-se, também, a necessidade de se proceder a uma retificacdo dos limites do lote 13,

cujo perimetro estava a sobrepor-se a um caminho existente
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limite do lote (antes da corregdo)

Figura 8. llustracao de limite de lote 13 e caminho existente

Tendo em consideragéo esta situacdo e os aspetos descritos na referida participacdo, nesta

alteracdo do Plano, optou-se por se proceder a uma corre¢do das areas dos dois lotes - 3 e 13

-, bem como dos pardmetros urbanisticos relacionados. No entanto, estas alteracdes ndo tém

interferéncia na estrutura global do plano, constituindo, apenas, acertos pontuais.
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Figura 21. llustracao de existente e alteracao proposta

Ainda, relativamente a EN238 que confronta com a &rea do PPZIL, o lango do Km 4,810 e o

KM 8,550, foi transferido da rede nacional com gestéo pela antiga Estradas de Portugal para a
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rede municipal passando a gestdo pela Camara Municipal, pelo auto de transferéncia de 21 de
janeiro de 2005:

Aos 21 dias do més de Janeiro de 2005, reuniram-se na Camara Municipal de Ferreira
do Zézere o Senhor Engenheiro Alcindo Duarte Cordeiro, Director de Estradas de
Santarém, em representacdo da EP — Estradas de Portugal, e o Senhor Luis Ribeiro
Pereira, Presidente da Camara Municipal de Ferreira do Zézere, em representacdo desta
autarquia, para se proceder a entrega pelo primeiro e recebimento pelo segundo lanco
da EN238 entre 0 KM 4,810 e o Km 8,550 e da ER238 entre o Km 8,550 e o Km 14,800.
Pelo primeiro outorgante foi dito que, nos teros do artigo 13° do Decreto-Lei n° 222/98 de
17 de Julho, com a nova redacc¢éo dada pela Lei n® 98/99 de 26 de Julho, fazia a entrega
do referido lanco da estrada, compreendendo a respectiva plataforma e seus taludes, as
obras de arte integradas neste lanco, todos os elementos de sinalizacdo e demarcacao
existentes ao longo do tracado e, bem assim, as gares e as arvores e arbustos radicados
na zona da estrada, excluindo se as houver, parcelas de terreno sobrantes.

Pelo segundo foi declarado que, recebia o referido lanco de estrada nos termos
descritos, para sua sequente integracdo no patrimonio viario municipal.

O presente auto, do qual faz parte integrante uma planta de localizacdo do lanco de
estrada em causa, depois de lido e achado conforme, vai ser assinado pelos

outorgantes.
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Figura 22. Extrato da planta de localizacdo da EN 238 do auto de transferéncia de 21 de janeiro de
2005
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Desta forma, a serviddo associada a agora Ex-EN238 rege-se pela legislacdo em vigor,
em concreto pelo Regulamento Geral das Estradas e Caminhos Municipais (Lei
n.°2110/1961, de 19 de agosto), em especifico o artigo 58.° que refere que “N&o é
permitido efetuar qualquer construgdo nos terrenos a margem das vias municipais:
Dentro das zonas de serviddo non aedificandi, limitadas de cada lado da estrada por uma
linha que dista do seu eixo 6m e 4,5 m, respetivamente para as estradas e caminhos

municipais.

As camaras municipais poderdo alargar as zonas de serviddao non aedificandi até ao
maximo de 8 m e 6m, para cada lado do eixo da via, respetivamente para as estradas e
caminhos municipais, na totalidade ou apenas em alguma ou algumas das vias

municipais.”

Assim, conforme referido nos termos de referéncia, “torna-se, por isso, necessario alterar o
Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras, de modo a adequar as normas relativas a
edificacdo, contempladas nos artigos 12°, 23° e 29° do seu regulamento em vigor, no sentido
de fomentar a instalagdo de atividades industriais, bem como das atividades de comércio,
servigos e armazenagem se forem complementares da atividade industrial e também para
possibilitar a ampliagdo de edificagbes situadas no espago qualificado como “Area de Prote¢édo
a EN238” no espago situado a tardoz desta faixa, assim como a constru¢do de anexos
respetivos”. Mais, esta nao p6e em causa 0s principios presentes no PP nem nas opc¢des e

objetivos estratégicos municipais, equacionados no processo de revisédo do PDM.
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Durante o periodo destinado a formulagdo de sugestdes e de pedidos de informacfes deram

entrada no Setor de Gestdo Urbanistica da Camara Municipal de Ferreira do Zézere, duas

participacfes, com o seguinte teor:

Data Identificacdo do Requerente

Motivo da Participagéao

Pedro Antonio Goncalves
28-01-2017 o
Ribeiro

Pretende que a alteracdo do PP considere a
autorizagdo de ampliagdo das instalacGes
industriais anteriores a entrada em vigor do
PPZIL, tendo em atencdo a dimensédo do lote, que
no caso da empresa Pedro Ribeiro Lda.,
corresponde ao lote 13 e a “Area de expanséo de
edificacdo industrial existente”, cuja area do lote
“sdo de 5400m” de lote para pavilhdo existente a
data e que ndo pode ter mais de 810m?
impossibilitando o crescimento e desenvolvimento
da atividade da empresa”.

O requerente sugere “que a ampliacdo seja
autorizada de forma a permitir a mesma
percentagem de construgcdo/ocupacao do lote que
os restantes lotes criados pela zona industrial”.

6-04-2017 Méario Rodrigues Ferreira

Sugere que a alteragdo do PPZIL preveja novos
usos, designadamente, as atividades de
comércio, Servigos e armazéns, nao
complementares de atividade industrial, desde
gue tenham dimensao consideravel.

Esta sugestdo decorre da falta de terrenos para a
localizacdo destas atividades, face as restrices
do PDM, e por a zona industrial ter um grande

numero de lotes disponiveis.

No seguimento da rececao das duas sugestBes e posterior informacéo técnica n.° 3911

de 08-05-2017 da Camara Municipal, foi decidido elaborar novos termos de referéncia,

reformulando alguns dos pressupostos anteriormente, pelo que este processo foi

submetido a nova participacdo publica, tendo-se incluido no ambito da alteracdo os

seguintes termos:
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“Por outro lado, existem vérias edificacées situadas no espaco qualificado como “Area de
Protecdo a EN238”, entretanto desclassificada e entregue a Cadmara Municipal, e também
no espaco situado a tardoz desta faixa, sem que o Plano contemple quaisquer normas

para sua ampliacdo, bem como para a constru¢cdo de anexos respetivos.

Também o artigo 12° do requlamento deste Plano tem constituido consideravel

impedimento a instalacdo de atividade nesta zona industrial, dado que apenas permite a

instalacdo das atividades de comércio, servicos e armazenagem _se forem

complementares da atividade industrial.

A este respeito importa referir que faz sentido que esta condicionante seja levantada, se

estiverem em causa instalacdes de dimensdes consideraveis, devido a falta de terrenos

neste Concelho para a instalacdo desse tipo de atividades, bem como ao facto de a zona

industrial ter um grande numero de lotes disponiveis.”

Assim, dando cumprimento ao legalmente previsto, o aviso para a 2.2 participacdo
publica da alteragdo do PP da Zona Industrial de Lameiras foi publicado na 2.2 Série do
Diario da Republica e divulgado na comunicacéo social, nomeadamente, em dois jornais
locais, num semanério de grande expansédo nacional e, ainda, na plataforma colaborativa
de gestéo territorial e no sitio da Camara Municipal de Ferreira do Zézere, de acordo com
o n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT

Desta forma, foi possibilitado aos interessados, no prazo estabelecido de 15 dias, a
formulacdo de observagdes ou sugestfes que pudessem ser ponderadas no ambito da
elaboragéo da alteragéo do plano proposto, conforme é apresentado nas figuras infra.

© Municipio de Ferreira do Zézere X +
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Figura 23. Publicitacao no sitio de internet da Camara Municipal de Ferreira do Zézere
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MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
CAMARA MUNICIPAL

AVISO

Participacio Pablica da Alteracio ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras,

com o ohjetive de adequar as suas normas de edificacio

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Mumicipal de Ferreira do Zézere,
torna publico. para os efeitos consignados no numero 1 do artigo 76.% do Decreto-Lei n®
80/2013, de 14 de maio. que 3 Cdmara Mumicipal de Ferreira do Zézere, em retmido realizada a
08/06/2017, deliberon. por imanimidade, proceder a alteragdo acs termos de referéncia referentes
i elaboragio de alteracdo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras. com o objetivo
de adequar as normas relativas a edificacdo. de modo a fomentar a mstalacdo de atividades
industriais ¢ também para possibilitar a ampliagio de habitagdes e constucio de anexos
respetives. na sua area de intervencde. que haviam side aprovades na reumido desse @rg&o
realizada em 22/12/2016.

Os termos de referéncia estio disponiveis no Setor de Gestio Urbanistica desta Camara
Mumicipal em horanie normmal de servigo das 9h00 as 17h00. de segunda a sexta-feira. e na
pigina da imtemet da Camara Municipal de Femeira do Zézere. no sitic www.cm-
femreiradozezere pt

As observacdes ou sugestdes a apresentar deverdo ser formuladas por escrito e enderecadas ao
Presidente da Cémara Municipal ou entregues diretamente no Setor de Gestdo Urbanistica, num
pericdo de 15 dias contados apos a publicagdo deste avise no Diario da Republica.

Para constar e surtir os devidos efeitos. se torna piblico que o presente aviso vai ser publicado
no Didrio da Repiblica, 2 * série. depois de outros de igual teor terem sido afixados nos lecais de
estilo e drulgados num jomal nacienal e em dois locais. na plataforma colaborativa de gestio

territorial e na pagina da Internet desta Camara Municipal.

Femeira do Zézere. 28 de junho de 2017

O Presidente da Céamara

Digkaily =0 by [Autendcagdo]
o Jatinte Manuel L [
Fd Flanes
| Date: 20_1.7.“62! 15.27207 +01:00
X Location: Pariugal

({Dr. Jacmto Mamuel Lopes Cnstas Flores)

Figura 23. Aviso divulgado pela Camara Municipal no seu site
https://www.cm-ferreiradozezere.pt/mfz-municipio/camara-municipal/avisos/1381-alteracao-ao-plano-de-

pormenor-da-zil

Além do Aviso a populacdo da figura supra, procedeu-se também a publicitacdo por
intermédio de publicacdo em Diario da Republica, conforme disposto no Aviso n.°

10348/2017, de 7 de setembro, que se apresenta na figura seguinte.
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MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE

Aviso n.° 10348/2017

Participacao Piblica da Alteracio ao Plano de Pormenor
da Zona Industrial de Lameiras, com o objetivo de adequar
as suas normas de edificacio

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Mu-
nicipal de Ferreira do Zézere, torna publico, para os efeitos consignados
no n.° 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que
a Camara Municipal de Ferreira do Zézere, em reunido realizada a
08/06/2017, deliberou, por unanimidade, proceder a alteragéio aos termos
de referéncia referentes a elaboragio de alteragdo ao Plano de Pormenor
da Zona Industrial de Lameiras, com o objetivo de adequar as normas
relativas a edificagdo, de modo a fomentar a instalagdo de atividades
industriais e também para possibilitar a ampliacdo de habitagdes e cons-
trugdo de anexos respetivos, na sua drea de intervengdo, que haviam sido
aprovados na reunido desse Orgio realizada em 22/12/2016.

Os termos de referéncia estdo disponiveis no Setor de Gestdo Urba-
nistica desta Camara Municipal, em hordrio normal de servigo das 9h00
as 17h00, de segunda a sexta-feira, e na pagina da internet da Camara
Municipal de Ferreira do Zézere, no sitio www.cim-ferreiradozezere.pt

As observagdes ou sugestdes a apresentar deverdo ser formuladas por
escrito e enderegadas ao Presidente da Camara Municipal ou entregues
diretamente no Setor de Gestdo Urbanistica, num periodo de 15 dias
contados apés a publicacdo deste aviso no Didrio da Repiiblica.

Para constar e surtir os devidos efeitos, se torna publico que o presente
aviso vai ser publicado no Didrio da Repiiblica, 2.* série, depois de outros
de 1gual teor terem sido atixados nos locais de estilo e divulgados num
jornal nacional e em dois locais, na plataforma colaborativa de gestao
territorial e na pagina da Internet desta Camara Municipal.

10 de agosto de 2017. — O Presidente da Camara, Dr: Jacinto Manuel
Lopes Cristas Flores.

Figura 24. Aviso da abertura da segunda discussao publica da alteracdao do PPZIL, publicado no Diario

da Republica n.° 173, 2.2 Série, de 7 de setembro 2017

Jornal "Despertar do Z&zere" - Ano 38 - N.° 872- 1* Quinzena - julhol/17

=

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
CAMARAMUNICIPAL

AVISO

Participag#io Piiblica da Alteragéio ao Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Lameiras, com o objetivo de adequar as suas normas de edificagéo

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Fiores, Presidente da C&mara Municipal de Femeira do
Z&zere, toma publico, para os efeitos consignados no nimero 1 do artigo 78.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a CaAmara Municipal de Ferreira do Zazere, em reunido
realizada a 08/08/2017, deliberou, por unanimidade, proceder a alterago aos termos de
referéncia referentes & elaboragio de alteragdo ao Plano de Po da Zona Industrial de
Lameiras, com o objetivo de adequar as normas relativas a edificaglio, de modo a fomentar
a instalago de atividades industriais @ também para possibilitar a ampliagio de habitagles
e construgBio de anexos respetivos, na sua érea de intervengao, que haviam sido aprovados
na reuniio desse Orglo realizada em 22/12/2018.

Os termos de referéncia estfio disponiveis no Setor de Gestfio Urbanistica desta Cémara
Municipal, em horério normal de servigo das 8h00 as 17h00, de segunda a sexia-feira, e na
pagina da intemet da CAmara Municipal de Ferreira do Zézere, no sitio www.cmferreiradozezere.pt
As observagies ou sugesides a apresentar deverfio ser formuladas por escrito e enderecadas
ao Presidente da Camara Municipal ou entregues diretamente no Setor de Gest#io Urbanistica,
num periodo de 15 dias contados apés a publicagdo deste aviso no Didno da Repubiica.
Para constar e surtir os devidos efeitos, se torna ptiblico que o presente aviso vai ser publicado
no Didrio da Republica, 2.* série, depois de outros de igual teor terem sido afixados nos locais
de estilo e divuigados num jomal nacional e em dols locais, na plataforma colaborativa de
gestdo terrilorial e na pagina da Intemet desta Ca&mara Municipal.

Ferrelra do Zézere, 28 de junho de 2017
O Presidente da Cémara
(Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores)

Figura 25. Publicitacao no Jornal “Despertar do Zézere”
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O Templirio n.* 1490 - 13/07/2017

Municipio de Ferreira do Zézere

Aviso

Pormenor da Zona Industrial de Lameiras, com
o objetivo de adequar as suas normas de edificacio

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Cimara Munici-
pal de Ferreira do Zézere, torna publico, para os efeitos consignados no nti-
mero 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a CAmara
Municipal de Ferreira do Z&zere, em reunifo realizada a 08/06/2017, delibe-
rou, por unanimidade, proceder a alterag3o aos termos de referéncia refe-
rentes a elaboracdo de alteragdo ao Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Lameiras, com o objetivo de adequar as normas relativas a edificacdo, de
modo a fomentar a instalacdo de atividades industriais e também para pos-
sibilitar a ampliagdo de habitagdes e construgio de anexos respetivos, na
sua 4rea de intervencio, que haviam sido aprovados na reuniso desse Or-
gdo realizada em 22/12/2016.

Os termos de referéncia estio disponiveis no Setor de Gest3o Urbanistica
desta Cimara Municipal, em horério normal de servico das 9h00 4s 17h00,
de segunda a sexta-feira, e na pagina da internet da Cimara Municipal de
Ferreira do Zézere, no sitio www.cm-ferreiradozezere.pt

As observacfes ou sugestdes a apresentar deverdo ser formuladas por es-
crito e enderecadas ao Presidente da Cimara Municipal ou entregues dire-
tamente no Setor de Gestdo Urbanistica, num periodo de 15 dias contados
apds a publicacdo deste aviso no Diario da Repiblica.

Para constar e surtir os devidos efeitos, se torna piiblico que o presente
aviso vai ser publicado no Diério da Repiiblica, 2* série, depois de outros de
lgual teor terem sido afixados nos locais de estilo e divulgados num jornal
nacional e em dois locais, na plataforma colaborativa de gestao territorial e
na pagina da Internet desta Cimara Municipal.

Ferreira do Zézere, 22 de junho de 2017
- O Presidente da Camara,
Dr, Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores

Figura 9. Publicitacao no Jornal “O Templario”
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Municipio de Ferreira do Zézere
Aviso

Participagao Publica da Alteragido ao Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Lameiras, com o objetivo de adequar as suas normas de edificagio
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Ferreira do Zézere, 22 de junho de 2017
O Presidente da Cimara,
Dr. Jacinto Manue! Lopes Cristas Flores

Figura 27. Publicitacao no Jornal Sol
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Figura 28. Submissao na plataforma colaborativa de gestao territorial

Os jornais “Despertar do Zézere”, “O Templéario” e “Sol” e ainda a plataforma colaborativa foram
0s restantes meios de divulgacao.

De referir que, decorrente da segunda participagdo publica, publicada através do Aviso n.°

10348/2017, ndo se registou nenhuma sugestao.

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE | LUGAR DO PLANO, GESTAO DO TERRITORIO E CULTURA, LDA. 37



ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA ZONA INDUSTRIAL DE LAMEIRAS

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

7. PROPOSTA DA ALTERACAO

A necessidade de proceder a alteracdo do PP tem implicac6es ao nivel da Planta de
Implantacdo, do Regulamento em vigor e ao nivel da planta de condicionantes. As

alteracGes ao Regulamento, incidem sobre os artigos 8.2, 12.°, 23.° 25° e 29.°,

O Regulamento do Plano e a Planta de Condicionantes sdo documentos auténomos,
importa registar, neste Relatodrio, as alteracGes propostas aos mesmos, bem como a sua
fundamentacéo.

7.1. ALTERACAO DA PLANTA DE IMPLANTACAO

A alteracdo a nivel da planta de Implantacéo tem uma relacéo direta com os aspetos descritos
no capitulo 5, deste relatdrio, correspondendo a fundamentagédo da alteragdo do Plano de
Pormenor. Estas alteragBes incidem, essencialmente nos lotes 3 e 13, em termos de
pardmetros de edificabilidade — o que implicou uma alteragdo do quadro sintese — e na
retificacdo dos limites do lote 13, conforme justificado no referido capitulo 5., o que implicou a
correcdo de desenho da planta de implantacéo.

Foram, também, introduzidas alteragcbes em conformidade com os conceitos técnicos e

definicdes dispostos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro.

Na Planta Sintese do Plano de Pormenor, as diversas areas estavam classificadas como areas
de “edificagdo industrial proposta”, de “edificagdo industrial existente” e de “expansado de
edificacdo industrial existente”, “edificagdo para equipamento” e também, “area de

enquadramento ambiental”.

Assim, procedeu-se a alteracdo da denominagdo destes espacos, definindo-se novas

categorias de espaco.

A é&rea de interven¢do do Plano encontra-se classificada como solo urbano. Dentro desta
categoria operativa, sdo contempladas, para além dos espacos-canal, a definicdo das

seguintes categorias funcionais, representadas na planta de implantagéo (figura 29):

. Espacos de Atividades Economicas (anteriormente designados como “edificagéo
industrial proposta”, “edificacdo industrial existente” e “expansdo de edificacédo

industrial existente”);
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Espacos de Uso Especial — Equipamentos (anteriormente designado como

“edificagdo para equipamento”);

. Espacos Verdes — de enquadramento ambiental (anteriormente designado como

“area de enquadramento ambiental”).

Espacos de Atividades Econdmicas
Os Espacos de Atividades Econémicas englobam um conjunto de lotes destinados a industria,

comeércio, servigos e logistica, bem como os demais usos compativeis e complementares.

A estruturacdo do Plano é, no entanto, flexivel, prevendo a juncdo ou subdivisdo de lotes,

adaptando-se, assim, as exigéncias de instalagdo das empresas.

Espacos de Uso Especial
No presente Plano foi considerado o lote 1 para a instalacdo de um Espaco de Uso Especial —
Equipamento Coletivo, para apoio a zona industrial, sendo a sua implementacéo da iniciativa

da Camara Municipal de Ferreira do Zézere.

Pretende-se que este equipamento se constitua como um elemento de referéncia urbana
desta area e destina-se a acolher usos complementares e de apoio ao cabal

funcionamento multifuncional do espaco de atividades econémicas.

Espacos Verdes — de Enquadramento Ambiental

Os Espacgos verdes de enquadramento ambiental definem uma faixa verde non aedificandi de
vegetacdo e estrutura arbérea constituida por espécies autétones diversificadas, de protecdo
visual e enquadramento paisagistico das edificacfes, cuja manutencdo serd da
responsabilidade da Camara Municipal de Ferreira do Zézere.

Tém, também a funcao de contribuir para o equilibrio e sustentabilidade ambiental.
Nestes espacgos pode, ainda, prever-se a definicAo de percursos pedonais e, sempre que

possivel, percursos ciclaveis.

Espacos — Canal
A definicdo e a gestdo do sistema de circulagdo automovel, dos espagos destinados a
estacionamento, dos percursos pedonais, € essencial, como um principio qualificador do ponto

de vista funcional e ambiental do espaco.

Os Espacos Canal, definidos na planta de Implantagdo, sdo constituidos por um conjunto de

vias propostas, que desempenham um papel essencial na acessibilidade de toda a &rea de
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intervencdo, a rede viaria municipal e nacional e constituem, ainda, eixos fundamentais de

estruturacdo da proposta, por espacos para estacionamento e espacos de circulacéo pedonal.

Todas as infraestruturas definidas na area de intervencao encontram-se executadas de acordo
com o Plano em vigor, ndo se considerando qualquer intervencdo na presente proposta de
alteracdo do Plano de Pormenor.

Assim, mantém-se as carateristicas e 0o numero de estacionamentos previstos no Plano
aprovado, em vigor, considerando que as alteracbes agora propostas ndo tém impacto
diferenciado do ja preconizado inicialmente no funcionamento da area de intervengéo. Importa,
no entanto referir que dos 386 lugares de estacionamento previstos na area do Plano, 12
lugares, localizados junto ao lote 1 tém um dimensionamento diferenciado dos restantes,
considerando o estacionamento de veiculos de maiores dimensdes.

Na area do Plano os espacos destinados a circulacdo pedonal e ciclavel, devem prever
configuracbes que garantam e eliminacdo de barreiras arquitetbnicas a circulacao,
nomeadamente de cidadaos com mobilidade condicionada
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LEGENDA
umite oA ARea 00 PLANO PORMENOR [ ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
—— PERIMETRO DOS LOTES G ESPAGOS DE USO ESPECIAL
|| cotacem DE aLNHAMENTOS ESPAGOS VERDES — DE EQUADRAMENTO AMBIENTAL
|| coTAGEM DE LOTES H”u LUGARES DE ESTACIONAMENTO
- COTAGEM DE IMPLANTAGAQ DE EDIFICIOS

4 ENTRADA NO LOTE

Figura 29. Planta de Implantacdo do PPZIL, alteracao

QUADRO SINTESE

N. DE LOTE/PARCELA 1(a) 2 ‘ 3 | 4 506|789 (1011|1213 1415|1617 18| 19|20 21|22 23| 24| 25|26 27| 28| 29|30 31| 32| 33| 34| 35 TOTAIS
AREA DE LOTES(m2) 1461 1223 ‘ 608 | 8103 | 780|780 | 780 | 780 | 780 |2845(1758]1861/3510/ 300 900 | 900 900 [900 | 900| 900 | 00| 300 | 900 | 900 |900 | 900| 900 | 300 |1700(1700]1700(17001700|1700{1 700, 50669 m2
AREA DE IMPLANTAGAO 573 705 463 | 2235|450 450|450 | 450|450 1107|1125 856 | 980 | 540 | 540|540 540|540 | 540] 40| 540|540 | 540|540 540 | 540 40540 i 1020 25554 m2
INDICE DE OCUPAGAD 039 058 | o079 | 0a7 058 0,39/0,64/0,46/0.28 06 06
LUG. ESTACIONAMENTO i | 35 89 35 35 37 85 386 lug.
N* TOTAL DE PISOS ‘ ‘ STV |Sg 50 | S gy g s
(ocimo s uboio 6o cota da sokio)|  5/2 | SOV43 | Z s |afafaf2alaafa|al2a|2|al2|3|s|s|2]2|s]|3|2|2 22|22 2]|2]|3]|3
ALTURA DA FACHADA 415 o | @ | 405 |ezles|s1|7e]70[e0]i0fs0] ()[70] 758186 01]120[11,0[100[00 80|10/ 99|00]8s| 70|70 70]75]8.1]5.1]100]106
COTA \MPLANTAQﬂo 3413 M5 ‘ (b) | 3442 |346,8|347,2|347,7/348,2 348,8|356,0/353.0/352,2| (b) |353,0/352,5/351,9 3514/ 350,9|351,0|352.9 | 353,9 354 9| 355,9|357,4 | 3585|359, 4| 360,4 | 361 4| 373 8| 373,8| 373,3|372,7| 3717 | 370,8/370.2
COTA DE SOLEIRA 3448 30,5 ‘ (b) | 3442 |349,6|350,2|350,7|351. 1,8|359,0/356.0 (b) |353,0352,5|351,9|351,4|350,9(351,0|352,9. 9|354.9355,9|357,4|358,5(359,4 | 360,4 | 361,4(373,6| 73,8 | 373,3(372,7(371,7| 370.8|370.2

SUP. MAX./ |erreacesew)| 573 | 110 | 4e3 | 2235 |s00|s00 900|900 900 22142050[ 56 | 980|540 40|40 | s40[se0 | 540|540 ] sa0ls40 |s40 540 |sa0 | sa0] se0] a0 1020/1020[1020] |1020}1020

PiSO(may | FESTATES /3% | 305 ‘ ‘ 4x 2% 2x|2¢2x 2x|2x ‘ ‘ 2x|zx

435/1467 564 w0 | 1095 |90 |90 90| 90|90 221(225 171 165) 108 | 108|108 | 108 | 108|216 | 216| 216|108 | 108 | 216 216 | 108 | 108 | 106 [204| 204 | 204 | 204 | 204 | 408 | 408
SUP. MAX. DE PAV.(m2)| 1354 | 1974 | 583 | 2673 [o90|390|990 930|990 [2435[2700}1027)1145| 645 | 64n |64 | 548 | 648 | 972 | 972 | 972 | 648 | 648 | 972 | 972 | 645 | 48| 6as |1724]1224 122412241 224 1836 1836 39973 m2

(a) AREA DE EQUIPAMENTO EM REGIME DE CONDOMINIO OU CONCESSAD
(b) — EDIFICAGAO EXISTENTE
SCV — SFEMICAVE

Figura 30. Quadro Sintese dos parametros de edificabilidade
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7.2. ALTERACOES AO REGULAMENTO

De acordo com o n°l do artigo 107° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT) — Decreto-Lei n°80/2015, de 14 de maio, o Regulamento é um dos documentos que
constituem o Plano de Pormenor, acompanhado pela Planta de Implantacdo e pela Planta de
Condicionantes.

Embora o Regulamento constitua um documento auténomo deste Relatério, considera-se oportuno
justificar, neste capitulo, as principais alteracdes que Ihe foram introduzidas.

Versao do Regulamento em vigor:
Artigo 8.° - Protecgdo a EN 238

Como medida cautelar devera prever-se uma faixa de proteccédo ao tracado da EN 238 com
20 m para cada lado do eixo da estrada, onde ndo serdo autorizadas construcdes. Do lado da
area do Plano esta faixa sera plantada com um leque de arvores (de acordo com planta de

sintese) da responsabilidade da CMFZ.

Proposta de alteracao:
Artigo 9.° - Protecdo a EN 238
Revogado

A revogacédo da alinea c) do artigo 6.° e ainda do artigo 8.°, resulta do fato de em 2005 ter sido
celebrado protocolo entre a Camara Municipal de Ferreira de Zé&zere e as Infraestruturas de
Portugal (antiga Estradas de Portugal) da integracdo da EN 238 na rede municipal.

Desta forma, a servidao associada a EN 238 rege-se pela legislagdo em vigor, em concreto pelo
Regulamento Geral das Estradas e Caminhos Municipais (Lei n.°2110/1961, de 19 de agosto), em
especifico o artigo 58.° conforme referido no capitulo da fundamentacédo da alteragéo.

Ainda, este artigo revela-se desnecessario uma vez que na planta de implantacdo esta area

corresponde a categoria de “Area de Enquadramento Ambiental” que ja acautela o que este artigo

pretende.

Versdo do Requlamento em vigor:

Artigo 12.° - Classificag&o de actividades
Na area de intervencdo do Plano serd permitido o exercicio de actividades industriais das
classes B, C e D, nos termos da legislacdo em vigor bem como a armazenagem, 0 comércio

e servicos complementares da actividade industrial.

Proposta de alteracao:

Artigo 15.° - Tipologia de usos

1.Na area de intervengcdo do Plano o uso dominante é o industrial, a instalar nos

termos da legislacdo em vigor, a que pode ser associado usos complementares
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deste e ainda, eventualmente, outros usos que com ele sejam compativeis.

2.0s Usos dominantes sdo o0os usos que constituem a vocacdo preferencial de

utilizacao do solo em cada categoria ou subcategoria de espacos considerada.

3.0s Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja

presenca concorre para a valorizacao ou reforco deste.

4.Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o
dominante, podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos

previstos neste regulamento que garantam essa compatibilizac&o.
5. Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que:

a.Perturbem as condigbes de ftransito e estacionamento ou provoquem
movimentos de carga e descarga que prejudiqguem as condi¢des de utilizagdo da

via publica;

b. Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o

risco de exploséo, de incéndio ou de toxicidade;

c. Configurem intervenc¢des que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e

para a desqualificacdo estética da envolvente;

d. Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de
reconhecido valor cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e. Correspondam a outras situag6es de incompatibilidade que a lei geral considere

como tal, designadamente as constantes do Regulamento Geral do Ruido.

Versdo do Requlamento em vigor:

Artigo 23.° - Caracteristicas arquitecténicas das construcdes
1- Os afastamentos frontal e tardoz cumprirdo os alinhamentos estabelecidos na planta de

sintese pelo respectivo poligono de implantagéo.

2- Nos lotes destinados exclusivamente a inddstria, as construcdes serdo em banda, ndo sendo

obrigatéria a ocupacao total do lote.

3- Devera ser construida a totalidade da fachada de cada lote, conforme previsto nos alcados de

conjunto e em observancia do disposto no nimero seguinte.

4- A composicao dos al¢cados obedece aos algcados de conjunto propostos pelo Plano.

Proposta de alteracao:

Artigo 26.° - Caracteristicas arquitetonicas das construgdes
1...
2.....

3.As fachadas dos edificios a que se refere o presente Regulamento, devem ser
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tratadas tendo em vista:
a.A melhoria do seu comportamento térmico e da eficiéncia energética;
b.A mitigacdo e/ou eliminacdo de patologias construtivas;
c. A valorizacdo arquiteténica e da imagem urbana do espaco e do conjunto
em que se integram.
4. Revogado.

A proposta de alteragdo deste artigo pretende, no que diz respeito a imagem arquiteténica e ao
eventual faseamento de construcdo, dotar o plano de maior flexibilidade, ndo descurando a
gualidade e integracdo da solugédo das edificagdes, uma vez que atualmente o mercado dispdem
de uma diversidade de materiais e solugdes técnicas construtivas.

Versdo do Regulamento em vigor:

Artigo 25.° - Coberturas
Nas coberturas nédo deverédo ser utilizadas chapas com efeitos policolores, nomeadamente o

fibrocimento.

Proposta de alteracao:
Artigo 28.° - Coberturas

Revogado
A proposta de alteracao deste artigo pretende, com o facto de atualmente ser ilegal a utilizagéo
de fibrocimento.

Versdo do Requlamento em vigor:
Artigo 29.° - Cores

A cor dominante das construgdes deve ser o branco, ndo podendo a aplicacdo de cores

escuras ultrapassar 10% da superficie pintada.

Proposta de alteracao:
Artigo 32.° - Cores

Revogado

Entende-se que a melhor solugdo as questdes levantadas pela alteracdo do PPZIL, relativas ao
artigo 29°, é a revogacao deste, por esta questdo salvaguarda principios apostos na proposta do
n°3 do artigo 23°, e tal como referido na justificagcdo do artigo 23°, a qualidade e a integracédo da
solugéo das edificacdes nédo é descurada visto que o mercado dispdem de uma grande diversidade

de materiais e solucdes técnicas e arquitetonicas de integracao.
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7.3. ALTERACAO DA PLANTA DE CONDICIONANTES

A alteracdo a nivel da planta de condicionantes prende-se com a atualizagdo da serviddo
aplicada a agora Ex-EN238, uma vez que pertence ao patriménio viario municipal, aplicando-se
como ja referido a Lei n.° 2110/1961, de 19 de agosto, passando a zona non aedificandi desta

via a ser 6 m, conforme figura seguinte.

Protecao a EN238

(A azul a Area de Protec&o & EN238 constante da planta de 2012 e a vermelho a alterag&o proposta considerando a

Figura 31. Extrato da Planta de Condicionantes do PPZIL - Area de

zona non aedificandi segundo Lei n.°2110/1961, de 19 de agosto)

8. PROGRAMA DE EXECUCAO E FINANCIAMENTO DO
PLANO

Nesta proposta de alteracdo do PPZIL ndo estdo previstas novas acdes de intervencao, por
parte do municipio, encontrando-se concluidas as previstas em fases anteriores do plano,

nomeadamente as referentes a execuc¢do das infraestruturacao de toda a area.

Assim, tendo por base o anteriormente exposto, ndo se consideram investimentos publicos na
area do plano e consequentemente ndo estdo previstos novos financiamentos, pelo que, esta
proposta de alteragdo ndo contempla um programa de execugdo, nem um programa de

financiamento.
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9. CONCLUSOES

A 2.2 alteragcdo do PPZIL resulta da indispensavel necessidade de ajustar as normas de
edificacdo as atuais exigéncias de instalacdo de atividades econdmicas, considerando as
novas dindmicas econémicas, admitindo uma maior flexibilidade aos promotores, possibilitando
a ampliacéo de edificacbes legais pré-existentes, bem como a construcdo de anexos respetivos

na “area de protecdo a EN238.

Esta alteracdo alicerca-se ainda nos objetivos de desenvolvimento estratégico subjacentes
previstos na revisdo do PDM, mais concretamente “apostar numa oferta quantitativa e
gualitativa de areas industriais devidamente infraestruturadas bem como de servi¢os de apoio a
atividade industrial”, o qual, por sua vez, assume a melhoria das condigbes de operatividade
/funcionamento dos estabelecimentos industriais como pedra basilar no desenvolvimento do
tecido econémico do concelho.

Face ao exposto, torna-se clara a necessidade de alteracdo ao PPZIL, de forma a possibilitar
uma maior flexibilidade de concretizacdo aos promotores industriais interessados em instalar-

se no concelho de Ferreira do Zézere

No ambito dos objetivos da alteracdo preconizada para este PP e no enquadramento das
justificagbes apresentadas, a natureza, a oportunidade e a urgéncia na concretizacdo do
investimento reforcam os objetivos estratégicos do desenvolvimento municipal ndo pondo em
causa o objeto do Plano, nem é suscetivel de ter efeitos significativos ho ambiente, sendo que
nos termos do n.°1 do artigo 78.° do RJIGT, verifica-se que h& lugar a dispensa de avaliacdo

ambiental.

As alteracBes efetuadas ao PPZIL tém repercusséo, essencialmente, no regulamento do plano.
A proposta de alteracéo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Lameiras garante assim
uma resposta objetiva & preocupacgdes expressas por possiveis investidores, contribuindo para

a continuidade do desenvolvimento do concelho e da regiéo.

Considerando o exposto, esta alteracdo impde-se, é oportuna e cumpre todos 0s pressupostos

e requisitos legais necessarios para a sua adogéo.
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