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TERMOS DE REFERENCIA

Alteragdo do Plano de Pormenor de Expans&o da Area de IndUstria, Comércio e Servigos do
Passil (PP Expanséo do Passil Norte)

1. Objeto dos Termos de Referéncia

A alteracdo do Plano de Pormenor de Expanséo da Area de IndUstria, Comércio e Servigos do
Passil (‘PP”) tem por fim reforcar a vertente de atividades econdmicas do concelho, alterando os
parametros urbanisticos anteriormente definidos no PP, bem como o desenho urbano e
infraestruturas locais. Com a alteracdo ao PP, pretende-se responder as exigéncias de
implantac&o e volumetria para logistica num contexto de competitividade regional. Refere-se que
os parametros urbanisticos previstos estdo em linha com os definidos na reviséo, em curso, do
Plano Diretor Municipal de Alcochete (‘PDM”)

A éarea de intervengéo corresponde a area abrangida pelo plano em vigor, com usos ja definidos
para indUstria comércio e servigos (espago urbano), incidindo particularmente no desenho urbano
sobre o prédio a norte do plano em vigor.

Neste sentido, a alteragdo do PP devera:

— Assegurar a gestao sustentavel dos recursos redefinindo parametros urbanisticos sem
agravamento dos impactes no territorio;

—  Contribuir para o desenvolvimento socioeconémico local;

— Permitir o enquadramento e otimizag&o na gestao das infraestruturas.

2. Oportunidade da elaboragdo do PP

O Municipio reconhece que a proposta de alteragdo do PP contribui para reforgar a estratégia de
desenvolvimento econdmico do municipio.

Efetivamente, com a alteragdo do PP pretende-se enquadrar a possibilidade de concretizagao de
novos projetos de desenvolvimento urbano na vertente de logistica, reforgando e atualizando
parametros urbanisticos de resposta as exigéncias atuais de competitividade na economia
regional e nacional, com relevancia para o municipio de Alcochete.

3. Enquadramento Territorial
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A area de intervengdo corresponde a area delimitada pelo PP, incidindo particularmente no
desenho urbano sobre o prédio a norte do plano em vigor.

4. Enquadramento legal

A alteracdo ao PP devera seguir os procedimentos previstos no previstos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (‘RJIGT”), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
janeiro, na sua versao atual, regendo-se a sua elaboracao, entre outros, pelo disposto nos artigos
69.°a 94.°e 101.°a 109.° deste diploma, envolvendo as seguintes etapas:

— Deliberagao de Alteragao: A Camara Municipal deve deliberar sobre a necessidade de
alterar o PP e qualificar a alteragdo estabelecendo um periodo de discussdo publica
preliminar, nos termos do n.° 3 art.° 81.°;

— Elaboragao da Proposta: A proposta de alteragéo deve ser elaborada, considerando as
condi¢des ambientais, econémicas, sociais e culturais;

— Pareceres e Concertagdao: A proposta deve ser apresentada a Comissdo De
Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, e,
consequentemente, submetida a analise das entidades representativas dos interesses a
ponderar, tendo como objetivo a realizagdo de conferéncia procedimental para
concertacao de pareceres.

— Participagao Publica: A proposta deve ser submetida a um periodo de discussao publica,
permitindo que os cidaddos e outras partes interessadas apresentem sugestdes e
objecdes ao seu conteudo.

— Aprovagao Final e Publicagao: Ap6s a incorporagdo das sugestdes e pareceres, a
proposta final sera submetida a aprovacdo da Assembleia Municipal, e, posteriormente,
publicagdo em Diario da Republica.

5. Base Programatica para o desenvolvimento do PP

Considerando que se trata de uma alteragdo a um PP em vigor, com revisdo dos pardmetros
urbanisticos e sem alteragéo da area de intervengéo delimitada, de acordo com o enquadramento
no ambito da reviséo, em curso, do PDM, para a ampliagéo alteragao e construcao de edificios,
sem prejuizo da legislacdo aplicavel, séo previstos os seguintes parametros urbanisticos (indices
brutos):

— Indice de impermeabilizagdo (méx): 0.75
— Indice de ocupagao (méx): 0.50

— indice volumétrico (méx.): 8

— Altura de Fachada (max): 20 m



|
Alcochete W%

Municipio =¥

Deverao ser estabelecidas zonas verdes de protecao e enquadramento paisagistico de dimenséo
nomeadamente a linha de agua existente, incluindo, sempre que possivel, uma cortina
arbdrea/arbustiva, nomeadamente nos limites confinantes com outras categorias de espaco.

Na vertente ambiental e de sustentabilidade, o projeto devera ainda ter em vista estabelecer as
necessarias condigdes, incluindo as decorrentes de um cenario de alteragdes climaticas, para:

— Gestao e utilizagdo eficiente do recurso agua, incluindo medidas de redugdo dos
consumos e de reutilizacao;

— Consumo sustentavel, gestao e utilizagdo eficiente dos materiais, incluindo materiais de
construgéo e produtos alimentares locais e sustentaveis;

— Contributos para a redugéo, reutilizacdo e reciclagem de residuos;

— Utilizagdo de fontes renovaveis de energia e de construgdes e equipamentos eficientes do
ponto de vista energético;

— Contributos para a adogao de solugdes de transporte eficiente, minimizando o consumo
de energia e as emissdes poluentes;

— Minimizagdo das emissdes de dioxido de carbono equivalente;

— Contributos para a preservagéo da biodiversidade e protecao, reabilitagdo, conservagédo
e valorizagao dos habitats naturais;

— Promocgao de oportunidades de emprego de formagao profissional;

— Contributos para a ado¢ao para atividades que envolvam a comunidade.

6. Avaliacao ambiental estratégica (“AAE”)

Considerando que se trata de uma alteragcdo a um PP em vigor, com revisdo dos pardmetros
urbanisticos sem alteragéo da area de intervengao delimitada, devera ser verificada a dispensa de
avaliagdo ambiental estratégica nos termos do artigo 4° do Regime Juridico da Avaliagao
Ambiental Estratégica (‘RJAAE”) por ndo envolver impactes significativos no ambiente.

Efetivamente, de acordo com artigo 4.° do RJAAE, conjugado com os n.s 2 e 3 do artigo 78.° do
RJIGT, esta prevista a dispensa deste procedimento quando se trate da utilizagdo de pequenas
areas a nivel local e néo se verifiquem efeitos significativos no ambiente.

Para o efeito, e de modo a fundamentar a decis&o, deveréa ser elaborado relatério de eventual ndo
sujeicdo do plano a AAE, demonstrando que da alteragdo ao plano n&o resultam impactes
significativos no ambiente com base nos critérios estabelecidos no anexo do RJAAE.

7. Elaboragao e faseamento
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— Conteudo material e documental: o contetdo do PP é o estabelecido nos artigos 102.°
107.° do RJIGT, devendo incluir ainda, como elementos que 0 acompanham, um relatério
com descrigao e fundamentagao do programa proposto.

— Faseamentos dos trabalhos de elaboragéo: o prazo global previsto para a elaboracdo do
PP é de 6 meses de acordo com o seguinte faseamento:

— Elaboragao da Proposta Preliminar do Plano - 30 dias;

Proposta Base do Plano - 60 dias;

Retificagdo da Proposta do Plano - 30 dias;

Elaboragao da Versé&o Final do Plano - 60 dias.

Acrescem a estes prazos os inerentes a tramitagdo e procedimentos do PP, nomeadamente
para obtengéo dos pareceres das entidades a consultar e consulta publica.

— Constituicdo da Equipa Técnica: a Equipa Técnica responsavel pela elaboragéo do Plano
de Pormenor € constituida de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de
novembro, na sua versdo atual, conferida pela Lei n.° 31/2009, de 3 de julho.
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