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1. ENQUADRAMENTO

Por deliberacdo da Camara de 24/10/2019 foi determinado, com fundamento no estipulados
nos artigos 115.°, 118.° e 119.° do decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, reiniciar-se o
processo de Alteracdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Fafe ( PDM ) em vigor,
aprovado pela Assembleia Municipal em 28 de Junho de 2015 , e publicado em Diario da
Republica — | Série de 7 de Setembro de 2015 através do Aviso n® 10198/2015.

A proposta foi remetida a CCDRn para efeito da analise da proposta de alteracdo ao

Regulamento do Plano Diretor Municipal no a&mbito da Conferéncia Procedimental.

A CCDRn entende que dada a inexisténcia de interesses especificos a ponderar que
justifijuem a convocacdo de Entidades da Administracdo Central para a conferéncia
procedimental prevista na disposi¢ao referida, ndo ha lugar a convocacao daquela conferéncia,
pelo que apenas emitiu o seu parecer, que incide sobre 0s aspectos previstos no n.° 2 do art.°
85.% do RJIGT, a saber;

a) Conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
b) Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas e 0s planos

territoriais existentes.

A CCDRn, em conformidade com o estabelecido no n.° 3 do art. 86.°, por remisséo do n.° 2 do
art.° 119.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Urbanistica, publicado pelo D.L.
80/2015 de 14 de Maio, emitiu 0 seu parecer FAVORAVEL em 11/12/2019, remetido & Camara
via mail em 06/01/20192.

A camara em reunido realizada em 09 de Janeiro de 2020, deliberou por unanimidade, nos
termos estipulados no art.° 89.° do Regime Juridico Instrumentos de Gestao Territorial
estabelecido pelo Decreto Lei n.° 80/215 de 14 de Maio, aprovar a abertura do periodo de
discussdo publica da Alteracéo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal, publicado pelo
Aviso n.° 18305/2019 de 15 de Novembro de 2019, pelo prazo de 30 dias.

A abertura da Discussdo Publica foi publicitada através do Aviso n.° 3073/2020 de 21 de
Fevereiro, publicado na segunda série do Diario da Republica e o referido processo decorreu
entre 27 de Fevereiro e 08 de Abril de 2020.

Terminado que periodo da discusséo publica, e nos termos definidos no art.° 89.° do Regime
Juridico Instrumentos de Gestao Territorial, compete & Camara municipal de Fafe ponderara as

reclamac8es, observacfes, sugestdes e pedidos de esclarecimentos apresentados pelos



particulares, respondendo fundamentadamente perante aqueles que invoquem,

designadamente:

a) A incompatibilidades com programas e planos territoriais e com projectos que
devessem ser ponderados em fase de elaborac¢éao;
b) A desconformidades com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

c) Aleséo de interesses e direitos subjectivos.

As conclusfes do Relatorio de Ponderagdo, a versdo final da proposta de alteracdo sera
divulgado na pagina de Internet da Camara Municipal, e comunicacdo social e remetida para

aprovacao da Assembleia Municipal.

A deliberagdo da Camara sob a forma de aviso, ter4 de ser publicada em Diério da republica e
divulgada através da Comunicacao social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e no

sitio da internet do municipio.
2- PUBLICITACAO DA DISCUSSAO PUBLICA

2.1. Procedeu-se a uma divulgacdo do processo de revisdo do regulamento do PDM e do

periodo de discusséo publica, através dos meios habituais.

O contetdo documental da Proposta e estiveram disponiveis para consulta publica nos

servigos da Divisdo Gestédo Urbanistica e em formato digital na pagina municipal da internet.

Assim, procedeu-se a divulgacdo pelas seguintes formas:
- Publicacédo no Diario da Republica;
- Publicacdo na comunicacéo social;

- Divulgagédo na pagina oficial do municipio de Fafe na Internet;



MUNICIPIO DE FAFE
Aviso

Abertura do periodo de Discussiio Piblica da Alteraciio do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Fafe

Raul Cunha, presidente da Cmara Municipal de Fafe, torna plblico, que em reunido ordindria
realizada a 09 de Janeiro de 2020, a Cidmara Municipal de Fafe, deliberou, por unanimidade, nos
termos do disposto no artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, aprovar a abertura do periodo de
discussdo piblica da Alteragio do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Fafe, publicado
pelo Aviso n.° 18305/2019 de 15 de Novembro de 2019, pelo prazo de 30 dias dteis a contar 5
dias apds a publicago do presente no Didrio da Repiblica.

Mais torna piiblico que os elementos do procedimento podem ser consultados na Divisdo de
Gestio Urbanistica desta Cdmara, nos dias tteis durante as horas de expediente e na pigina da
intemnet (http://www.cm-fafe.pt). Os interessados podem, durante o prazo de discussio publica,
apresentar reclamagdes, observagdes ou sugestdes, presencialmente, na Divisdo de Gestdo
Urbanistica, utilizando para o efeito o impresso préprio (pedidos diversos) que pode ser obtido
nas instalagdes do Municipio de Fafe ou na pagina da internet (http2//www.cm-fafe.pt) ¢ a0 qual
pode ser anexados documentos de apoio & interpretagdo da sugestdo ou informagio; por correio
dirigidas ao Presidente da Cédmara Municipal de Fafe para Cimara Municipal de Fafe, Avenida
5 de Qutubro, 4820-501 Fafe, ou por via eletrénica para gp.dpgu@cm-fafe.pt.

10 de janeiro de 2020. — O Presidente da Cdmara Municipal de Fafe, Rau/ Cunha.
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Plano Director Municipal

O desenvolvimento do urbanismo da cidade € uma preocupacdo constante do Municipio, que se empenha na
promocéao da gestdo organizada do territorio municipal, criando linhas de ac&o eficientes e que respondem as
necessidades concretas dos cidaddos.

Assumindo-se como factor imprescindivel na estruturacio e desenho do territorio, as medidas de Planeamento
Urbanistico procuram desenvolver documentos operativos para consolidar a visdo estratégica e abrangente do
territdrio.

MNeste espaco, pode encontrar documentos relativos ao Plano Director Municipal, ja depois do processo de revisao,
pelo qual passou nos Ultimos meses.

O Plano Director Municipal de Fafe trata-se de um documento que, mais que um instrumento de gestéo territonal, sera
o motor do desenvolvimento do concelho.

O PDM € um instrumento imprescindivel para os Municipios, uma vez que define o planemanento urbanistico, a gestéo
e o ordenamento do territério. Neste documento, esta definida a organizacZo municipal do territério, no qual se
estabelece 0 modelo de referenciacéo espacial de um Municipio, dos seus usos e atividades.

PDM em vigor

A proposta final de Revisdo do Plano Diretor Municipal, foi publicada no Diario da Republica, 22 série - N° 174, de 7 de
setembro de 2015, aviso n® 10198/2015, entrando em vigor no dia 8 de setembro de 2015.

Atualizagbes

12 Alteragdo do PDM

Encontrou-se em discusséo publica, entre o dia 27 de fevereiro e o dia 8 de abril de 2020, o procedimento de alteragéo
do regulamento do POM, publicado no Diario da Republica, 22 série — N.° 37, de 21 de fevereiro de 2020, aviso n.°
3073/2020. - Proposta da alteragéo do Regulamento do PDM de Fafe

Pedido de prorrogacéo de prazo para a elaboracéo da alteragéo do Regulamento do PDM
(Diario da Republica, 22 série — N.% 35, de 19 de fevereiro de 2020, aviso n.® 2827/2020)

Encontra-se em participacdo publica preventiva, até ao dia 30 de novembro de 2018, o procedimento de alteracdo do
regulamentoc do PDM que decorre da evolugdo das condices ambientais, econémicas, sociais e culturais
subjacentes e da entrada em vigor de novos diplomas legais.

(Diario da Republica, 22 série — N.® 220, de 15 de novembro de 2019, aviso n.® 18305/2019)

Encontra-se em participagdo publica preventiva, até ao dia 11 de junho de 2019, o procedimento de alteragéo do
regulamento do PDM que decorre da evolucdo das condicées ambientais, econémicas, sociais e culturais
subjacentes e da entrada em vigor de novos diplomas legais.

(Diario da Republica, 22 série — N.® 96, de 20 de maio de 2019, aviso n.* 8658/2019) — procedimento caducado

Corregdes

22 Alteragdo do PDM
A segunda corregdo material do Plano Diretor Municipal, foi publicada no Diario da Republica, 22 série — N2 66, de 3 de
abril de 2019, aviso (extrato) n.° 6053/2019, entrando em vigor no dia 8 de abril de 2019.

12 Alteragdo do PDM
A primeira correcdo material do Plano Diretor Municipal com republicacéo, foi publicada no Diario da Repulblica, 22
série — N.° 150, de 5 de agosto de 2016, aviso n.® 9711/2016, entrando em vigor no dia 10 de agosto de 2016.
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Sumario: Abertura do periade de discussao pdblica do Regulamente de Plano Diretor Municipal
de Fafe.

Abertura do pericdo de Discussio Publica da Alteragdo do Regulamento
do Plano Diretor Municipal de Fafe

Raul Cunha, presidente da Camara Municipal de Fafe, torna plblico, que em reunifio ordinaria
realizada a 09 de janeiro de 2020, a CAmara Municipal de Fafe, deliberou, por unanimidade, nos
termos do disposto no arfigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Temitorial, esta-
belecido pelo Decreto-Lei n ® 80/2015, de 14 de maio, aprovar a abertura do periodo de discussdo
plblica da Alterag8o do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Fafe, publicado pelo Aviso
n.* 18305/2019 de 15 de novembro de 2019, pelo prazo de 30 dias Uteis a contar 5 dias apos a
publicagéc do presente no Didrio da Replblica.

Mais toma pablico gue os elementos do procedimento podem ser consultados na Divisdo de
Gestéo Urbanistica desta CAmara, nos dias Oteis durante as horas de expediente & na pagina da
internet (http-/fwww cm-fafe pt). Os interessados podem, durante o prazo de discussdo plblica,
apresentar reclamagdes, observagdes ou sugestdes, presencialmente. na Divisdo de Gestéo Ur-
banistica, utilizando para o efeito o impresso proprio (pedidos diversos) que pode ser obtido nas
instalac@es do Municipio de Fafe ou na pégina da internet (htip:/fwww.cm-fafe_pt) e ao qual pede ser
anexados documentos de apoio 4 interpretagéo da sugestio ou informag&o; por comeio dirigidas ao
Presidente da Ca&mara Municipal de Fafe para Cémara Municipal de Fafe, Avenida 5 de Outubro,
4820-501 Fafe, ou por via eletronica para gp.dpgui@cm-fafe.pt.

10 de janeiro de 2020. — O Presidente da Cdmara Municipal de Fafe, Raw Cunha._
612926186
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2.2. PARTICIPAGAO PUBLICA

Registaram-se cinco reclamacdes e sugestdes, remetidas através do mail oficial ou presencialmente em

formato de papel

3. AVALIACAO DA DISCUSSAO PUBLICA

3.1. METODOLOGIA

Definiu-se uma matriz para a avaliagdo das reclamacdes de forma a salvaguardar a estratégia

definida para a elaboracéo da proposta de alteracdo ao regulamento do PDM.

Procedeu-se a apreciacéo e ponderacéo das reclamacdes e sugestdes apresentadas, tendo-se

definido os seguintes critérios:

3.2. CRITERIOS DE AVALIACAO

a) As reclamacgdes cuja pretensdo néo se restringem ao regulamento do PDM, séo rejeitadas ;

b) As reclamacgbes cuja pretensdo incidiam na alteracdo ou ajustamentos de artigos do
Regulamento do PDM, sdo considerados, desde que estejam em consonancia com o0s

objectivos estratégicos da proposta do plano;

3.3. SINTESE DAS RECLAMACOES E SUGESTOES APRESENTADAS

Analisadas as reclamacdes apresentadas que se anexam a este relatdrio, importa verificar o

seguinte:
1.2 Reclamacgéo/sugestéo, apresentada por Gadet, gabinete de arquitectura e engenharia;

E proposto uma alteragéo a alinea d) do n.° 1 do art.° 74.° do RPDM. Este articulado, inserido
na Secc¢do | — Solo Urbanizado, Subseccéo IV — Espacgos de actividades econémicas, regula a
altura dos edificios destinados aquela actividade. O regulamento do PDM em vigor restringe
aquela altura a 11.00metros.

E proposto que esta altura seja alterada para 14.00m, de forma a contemplar a instalacdo de
actividades economicas que pelas suas especificidades, carecem de edificios com altura

superior aos 1.00m actualmente em vigor.

A verséo do Regulamento do PDM em discusséao, contempla ja ula alteracao que admite outras

alturas para a fachada principal, para casos devidamente justificados, o que salvaguarda ja



qualquer situacao, pelo que considero que a proposta nao devera ser acolhida, por ser

inclusive mais restritiva do a aprovada pela Camara.

2.2 Reclamag&o/sugestéo, apresentada por INOBLOCO — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS,
L.D?

E proposto uma alteragéo a alinea h) do n.° 1 do art.° 74.° do RPDM. Este articulado, inserido
na Seccao | — Solo Urbanizado, Subseccao IV — Espagos de actividades econémicas, regula o
afastamento dos edificios localizados nesta categoria de aos seus limites. O regulamento do
PDM em vigor imp8e que as edificacBes localizadas nos limites desta categoria de solos,

devem salvaguardar afastamentos minimos, em relacdo a estes limites de 15 m;

A proposta sugere que a excepcao contemplada na alinea g), aplicavel as alineas a), b), c), d),
e) e f), que regulam os indices de construcédo, altura dos edificios, 0 seu recuo e afastamentos

laterais e posteriores, seja igualmente aplicada a alinea h).

Analisada a proposta, tem-se o entendimento de que ndo devera ser considerada, porque a
alinea g), contempla situag@es diferentes da questao do afastamento ao limite da categoria de
solo em questéo.

Contudo, propde-se uma rectificacao/clarificacdo a redaccao da alinea h) referida, j& que

atenda a preocupacao manifestada pela requerente:

Em lugar de constar:

h) As edificacdes localizadas nos limites desta categoria de solos com uma éarea
superior a 25 ha, devem salvaguardar afastamentos minimos, em relacdo a estes
limites de 10m, devendo o projecto de Arranjos exteriores prever neste limites a criacdo
de uma cortina arborea suficientemente densa que garanta uma adequada transi¢do do
espaco de actividades econdmicas para 0s espacos residenciais. Par os espacos desta
categoria de solos com uma are inferior a 25ha, o recuo minimo da edificacdo € de

5.00m e o afastamento minimo aos limites laterais e posterior € de 6.00m ;

passe a constar:

h) As edificacdes localizadas nos limites desta categoria de solos com uma &rea
superior a 25 ha, devem salvaguardar afastamentos minimos, em relacdo a estes
limites de 10m, devendo o Projecto de Arranjos exteriores prever neste limites a criacdo
de uma cortina arborea suficientemente densa que garanta uma adequada transi¢do do

espaco de actividades econdmicas para 0s espacos residenciais. Par os espacos desta



categoria de solos com uma area inferior a 25ha, aquele afastamento sera de 5.00m
para o recuo minimo da edificacdo e de 6.00m para o afastamento minimo aos limites
laterais e posterior, podendo em casos devidamente justificados aplicar-se a norma

constante das sub alineas ii) e iii) da alinea f) do n.° 1 do art.° 19.°.

3.2 Reclamagéo/sugestéo, apresentada por Marli Teixeira Alves Costa;

E proposto uma alteracéo as alineas c), e), f) do n.° 5 do art.° 19.°, alinea d) do art. 22.°, alinea
a) do n.° 1 do art.° 66.° do RPDM

- relativamente a alteracdo a alinea a), a proposta aprovada contempla ja uma alteracdo ao
RPDM em vigor que resolve os constrangimentos verificados em alguma situacdes, sendo que
a proposta da requerente ndo devera em minha opinido ser acolhida, porque, nada impede a
execucdo das coberturas de forma adequada as suas fungdes em cumprimento com esta

versao do RPDM em discussao;

- Quanto a alteracdo da alinea e), ndo se verifica qualquer necessidade, dado que ndo tem
havido constrangimentos na aplicagdo desta norma, que visa evitar o aparecimento de grandes
empenas cegas dos anexos para os terrenos confinantes que resultam sempre em situacdes
estéticas extremamente inconvenientes. Por esta razdo sou da opinido de que nao sera de ter

acolhimento esta alteracgéo;

- A alteracao a alinea f), ndo tem qualquer fundamento, ja que esta norma é ja bastante flexivel
, para a instalacdo de empreendimentos turisticos, desconhecendo-se qualquer

constrangimento na sua aplicagéo, razao pela qual ndo devera ser acolhida;

- A alteragdo ao corpo do art.° 22.° e a sua alinea d) , prevé que os afastamentos a via publica
da construgdo ou reconstrucdo das edificagdes em parcelas isoladas marginais a rede viaria
municipal, localizadas fora do solo urbano, espac¢os de edificacdo dispersa e aglomerados
rurais, deixassem de respeitar os afastamentos previsto , passando a ser permitido qualquer
afastamento , quando ndo fosse possivel cumprir os afastamento previstos na actual versdo do
PDM.

No fundo estariamos a privilegiar os interesses privados em detrimento do interesse publico,
leia-se protec¢d@o da Rede Viaria municipal e a seguranca dos seus utentes. Por esta razdo nao

devera esta proposta ser acolhida;

- Por ultimo, a requerente propde uma alteracdo ao n.° 1 do art.° 66.° do RPDM, introduzindo-

Ihe a palavra “ preferencialmente “, quanto ao cumprimento dos alinhamentos das novas

edificacdes.



Esta norma ja é suficientemente flexivel, para atender a alinhamentos antigos e que importe
salvaguardar. A proposta da requerente iria tornar esta norma facultativa, o que por razdes de
ordem estética, urbanisticas e de um desenvolvimento harmonioso do tecido urbano, também
nao devera ser acolhida, ja que a Camara deixaria de possuir regulamento que salvaguarda-se
os alinhamentos da edificacées que do ponto de vista urbanisticas se vierm a entender mais

convenientes.

4.2 Reclamacé&o/sugestdo, apresentada por INOBLOCO — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS,
L.D?;

E proposto um alargamento na ordem de 50.00metros, aos limites da categoria de solos
classificados como “ ESPACOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS”, no que se reporta a
UOPG n. 4 e uma alteracao aos a recuo e afastamentos previstos na alinea h) do n.° 1 do art.°
74.°, do RPDM,;

Relativamente ao alargamento na ordem de 50.00metros, aos limites da categoria de solos
classificados como “ ESPACOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS”, no que se reporta a
UOPG n. 4, ndo podera ser acolhida, j& que ndo tem enquadramento na alteracdo ao
Regulamento do PDM, devendo ser rejeitada, conforme referidos na alinea a) dos critérios de

avaliacéo.

Quanto 4 alteragdo a alinea h) mantem-se a proposta referida na 2.2 Reclamacao;

5.2 Reclamagdao/sugestéo, apresentada por José Paulo Teixeira Freitas

Pretende o requerente uma reclassificagédo de solo Rural em solo urbano.
Dado que esta proposta ndo tem enquadramento na alteracdo ao Regulamento do PDM,

devendo ser rejeitada, conforme referidos na alinea a) dos critérios de avaliacao.
6.2 Reclamacéo/sugestao, apresentada por Maria Manuela Costa Mendes
Pretende o requerente uma reclassificagdo de solo Rural em solo Urbano.

Dado que esta proposta ndo tem enquadramento na alteracdo ao Regulamento do PDM,

devendo ser rejeitada, conforme referidos na alinea a) dos critérios de avaliacao.



4. Ponderacdo da necessidade de se repetir o periodo
de discussao publica

As alteracdes proposta a introduzir ao Regulamento do PDM decorrentes deste processo de

auscultacao publica, resumem-se a parte da alinea h) do art.° 74.°.

Esta alteragao/ajustamento restringe-se exclusivamente aos interesses subjectivos em areas
para Actividades Econdmicas, deste municipio, as quais sdo reconhecidamente de interesse
estratégico para a vertente econémica e criagdo de emprego.

N&o ha, de todo, qualquer alteracdo ao modelo territorial, nem um agravamento dos niveis de
uso e ocupacao do solo.

Acresce que a definicdo e aprovacao destes indicadores, sdo da competéncia do municipio.

Poderemos concluir que da ponderacdo das participagcdes na Discusséo Puablica resultaram um
Unico ajuste pontual ao Regulamento do Plano e que este ajuste ndo determina implicacdes
com terceiros, nem desvirtua a matriz de ordenamento aprovadas pela Camara e Assembleia
Municipal e que portanto se enquadra nos principais objectivos tragados na proposta de
alteracdo ao regulamento do PDM submetida a este procedimento. Neste enquadramento

considera-se desnecessario repetir a Discussdo Publica.

Fafe,04 de Maio de 2020
Chefe da DGU

(‘helder vale )



