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Informagao n.° : INF_03-007 AGS_2019- 12 Alteragdo PDM_SV_2018
Data: 07.03.2019

Assunto : Proposta para Aprovagdo da Redagdo da 12 Alteragdo ao Regulamento do PDM de SEVER DO
VOUGA, de acordo com a Reunido de Concertagéo da CCDRC

Requerente: Municipio de Sever do Vouga
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PROPOSTA PARA APROVACAO DA 1° ALTERACAO AO REGULAMENTO
DA 1* REVISAO DO PDM DE SEVER DO VOUGA

1 — Propor a aprovagéo da Proposta da 12 Alteragdo ao Regulamento da 12 revisdo do PDM de Sever do
Vouga, com base nos documentos anexos, realizada na Reunido de Concertagdo com a CCDRC em
27/02/2019.

2 - A proposta aprovada pela CCDRC, tera de ser submetida em Sess&o publica de reunido da CM e de
seguida devera realizar-se o periodo de Discussédo Publica, nos termos do Art.°89 do RJIGT, sendo que o
Aviso devera ser publicado em DR e a divulgar através da comunicagéo social, da plataforma colaborativa de
gestao territorial e do respetivo site de internet, do qual consta o periodo de discussédo, a forma como os
interessados podem apresentar as sua reclamagdes, observacbes ou sugestdes, e os locais onde se
encontram disponibilizados os documentos para consulta.

3- O periodo de discussao publica deve de ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias, e ndo pode
ser inferior a 30 dias, para o Plano Director Municipal.

4 — Findo o periodo de discusséo publica, a CM pondera os resultados da participagéo publica e divulga os
mesmos, através da comunicagao social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial € do respetivo site
de internet da CMSV, elaborando a verséo final da proposta de alteragdo ao regulamento do PDM.

5 — A Assembleia Municipal, mediante a proposta apresentada pela C.M, aprova a proposta final da 12
Alteragdo ao.Regulamento do PDM de Sever do Vouga.

6 — A versao final, tem de ser publicada no DR e na plataforma da PCGT- Plataforma Colaborativa de Gestao
Territorial, da DGT.

Salvo melhor opinido é quanto me cumpre informar.

Pelo Gabinete Técnico de Planeamento, Administragdo e Urbanismo,
/

(Antdnio Guedes, Arq.)

Largo do Municipio TIf [+351] 244 555 566 E-mail cm.sever@cm-sever.pt
3740-262 Sever do Vouga Fax [+351] 234 552 982 NIF 502 704 977
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1| INTRODUCAO

O presente documento fundamenta as razées que sustentam a deliberagio da Cimara Municipal de
Sever do Vouga, na sua reunido do dia 14 fevereiro de 2018, que promove o procedimento da 12 Alteragio
da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga, nos termos e para efeitos do n.2 3 do Artigo
76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIIGT). A abertura do procedimento foi realizada de acordo com os termos de referéncia que constam da
Informagdo n.2 NF_01-017 AGS_2018 — Proc_12 Alteragdo PDM_SV_2018 apresentada pelo Gabinete Técnico
de Planeamento, Administragdo e Urbanismo.

A deliberacdo foi publicada pelo aviso n.2 3960/2018, na Il Série do Didrio da Republica n.2 59 de 23 de
margo de 2018, estabelecendo-se um prazo de 15 dias Uteis para a participacdo preventiva, nos termos do
n.2 1 do artigo 76.2 e do n.2 2 do artigo 88.2 do RIGT. A deliberagdo foi ainda objeto de uma retificac3o,
publicada pelo aviso n.2 9185/2018, na Il Série do Diério da Republica n.2 128 de 5 de julho de 2018, por ter
ocorrido um lapso de escrita no prazo estabelecido para a elaboragdo do procedimento. A deliberacgo inicial
previa um prazo de 45 dias quando, na realidade, se pretendia fixar um prazo de 245 dias sendo, assim,
estabelecido o prazo de conclusdo até 23 de novembro de 2018.

Tendo ja decorrido o prazo inicialmente estabelecido, ndo foi possivel concluir todo o processo de
tramitagdo, pelo que, nos termos do n.2 6 do artigo 76.2 do DL n2 80/2015 de 1 de maio, foi deliberado em
reunido de cdmara do dia 14 de novembro de 2018, prorrogar o prazo por igual periodo ao previamente
estabelecido, ou seja, 245 dias, conforme publicado no aviso n.2 17731/2018, da |l série do Diario da
Republica de 30 de novembro de 2018.

A 12 Reviséo ao Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga, em vigor e, portanto, plenamente eficaz,
foi publicada com o Aviso n.2 4469, no Didrio da Republica, 22 série — N.2 80 — 24 de abril de 2015. O Plano
foi objeto de uma corre¢do material, conforme Aviso n.2 9421/2016, que incidiu sobre: um acerto de
cartografia do espago residencial e do espago agricola da Planta de Ordenamento - Classificacio e
Qualificagdo do Solo; em corre¢Ges dos titulos das plantas que constituem o PDM; na corregdo da legenda da
Planta de Condicionantes — Areas Percorridas por Incéndios e na corre¢do da representagdo cartografica dos
perimetros florestais na Planta de Condicionantes 6 — Outras Condicionantes.

A presente proposta de alteragdo enquadra-se no estabelecido no n.2 2 do artigo 115.2 do RJIGT,
referente ao procedimento de alteragdo previsto para a dindmica dos planos territoriais, e serd elaborada nos
termos do artigo 119.2 do mesmo diploma.

As alteragbes propostas aplicam-se ao regulamento, no que respeita aos artigos: 15.2 - integraciio e
transformacgdo de preexisténcias; 60.2 - espago de atividade econdmica, e 732 - estacionamento, e nio
implicam modificacdes das op¢bes estratégicas definidas na 1.2 Revisdo do PDM de Sever do Vouga.

As alteragbes propostas tém como principais objetivos:
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a)  Enquadrar urbanisticamente e administrativamente um conjunto de atividades econémicas, existentes
e em funcionamento, de forma a permitir a implementagao de processos de modernizagdo das instalagdes;
b) Promover a infraestruturagdo adequada das unidades em funcionamento, garantindo, assim, um
equilibrio sustentavel entre a atividade e o meio biofisico;

¢) Adequar o Regulamento do PDM de Sever do Vouga, com base nas novas exigéncias legais, de forma
a garantir o fortalecimento da base econdmica local e regional e permitir obras de legalizagdo e requalificagdo
de iméveis em ARU - Area de Reabilitagdo Urbana e Espaco de Atividade Econémica da Zona Industrial dos
Padrdes, na freguesia de Sever do Vouga.
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2| ENQUADRAMENTO LEGAL

A alteragdo do Plano Diretor Municipal de Sever do Vouga enquadra-se no disposto da alinea a) non.2
2 do Art.2 115.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT). De acordo com o n.2 1 do artigo 1152 do RJGT os planos territoriais, onde se inclui o PDM,
podem ser objeto de alteragdo. Segundo o n.2 2, a alteragdo incide sobre o normativo e/ou parte da respetiva
area de intervengdo e decorre, entre outras situagdes, da evolugdo das condicbes ambientais, econdmicas
sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as opg¢des definidas no plano. Consequentemente, o artigo
1182 estabelece que os planos municipais sdo alterados em fungdo da evolugdo das condicbes ambientais,
econdmicas, sociais e culturais subjacentes ou, sempre que essa alteracdo seja necessaria, em resultado da
entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

Tendo em conta o n.2 1 do artigo 1199, as alteracdes aos planos territoriais seguem, com as devidas
adaptacdes, os procedimentos previstos para a sua elaboragéo, aprovac3o, ratificagdo e publicagéo.

As alteragdes ao PDM sdo objeto de acompanhamento, nos termos do disposto no artigo 8692, com as
devidas adaptagdes (n.2 2 do artigo 1192). Concluida a elaboracdo da proposta de altera¢do, a Camara
Municipal apresenta a mesma a CCDR para emissdo de parecer.

Em termos de conclusdo refere-se que do presente processo de alteragdo ndo resulta qualquer processo
de reclassificagdo do solo, incidindo a referida alteragdo apenas no ajustamento ao regulamento.
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3] ENQUADRAMENTO DA PROPOSTA DE ALTERACAO

Pretende-se, com a alteragdo regulamentar do PDM a supressdo de lacunas de regulamentacdo e a
introducdo de algumas correcGes para clarificagdo do regulamento. As alteragbes propostas, referentes ao
artigo 15.9, artigo 6092 e artigo 732 do regulamento do PDM Sever do Vouga, visam, essencialmente, clarificar,
corrigir e ajustar normas decorrentes da ponderagao de situagdes existentes, no ambito da gestao urbanistica
municipal e respetiva andlise de processos, sem alterar os principios e 0 modelo estratégico que estdo na
base do PDM em vigor, com o intuito de possibilitar uma maior transparéncia e rigor na tramitagdo processual

e decisdo técnica.

No seguimento da publicagdo do Regime de Regularizagao das Atividades Econdmicas RERAE, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, tornou-se vidvel a uniformizacdo do procedimento de
regularizacdo aos estabelecimentos industriais, as exploracfes pecuarias, as explora¢des de pedreiras, as
exploragdes onde se realizam gestao de residuos e as opera¢des de deposicdo de residuos em aterro. A
regularizacdo das atividades econdmicas supracitadas pode incluir a alteragdo ou ampliagdo do
estabelecimento ou da instalacdo, quando tal se mostre necessario para o cumprimento dos requisitos legais

aplicaveis.
O ambito de aplicagdo do diploma abrange trés tipos de situagGes:

a) Estabelecimentos que nao dispdem de qualquer titulo de exploragdo ou de exercicio;

b) Estabelecimentos que dispdem de titulo de exploracdo ou de exercicio desatualizado face as

atividades desenvolvidas atualmente;

c) Estabelecimentos que dispGem de titulo valido, mas cuja alteragdo e ampliagdo ndo é compativel
com os instrumentos de gestdo territorial ou com serviddes e restricdes de utilidade publica.

Com este regime excecional e transitdrio, surgiram varios pedidos de regularizacdo de algumas das
atividades econémicas supracitadas no Municipio de Sever do Vouga, os quais se pretendem enquadrar
urbanisticamente com a presente alteragdo regulamentar.

Neste sentido, a alteragdo proposta pretende dar cumprimento ao estipulado no n.2 1 do Artigo 12.¢
do Decreto-Lei n.? 165/2014, de 5 de novembro, que refere que nos casos de deliberag¢do favordvel ou
favoravel condicionada que tenha por pressuposto a desconformidade com instrumentos de gestdo territorial
vinculativo dos particulares, a entidade competente deve promover a alteragdo, revisao ou elaboracdo do
instrumento de gestdo territorial em causa, no sentido de contemplar a regulariza¢do do estabelecimento ou

exploragao.

O processo de implementagdo da revisdo do PDM de Sever do Vouga tem suscitado, também, um
crescente interesse na regularizacdo de situagdes de legalizagbes urbanisticas no sector das atividades
econdmicas. Face ao atual contexto econdmico, o regulamento do PDM encontra-se desadequado para
responder as necessidades das empresas, sendo imprescindivel a sua adaptacdo, de forma a colmatar
situagdes ndo previstas na fase de elaboracao da 12 revisao do plano.
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4| FUNDAMENTACAO DA PROPOSTA DE ALTERACAO

Seguidamente expdem-se, de forma mais detalhada, as altera¢des propostas ao regulamento do PDM:;

4.1. Disposicdes Gerais - Artigo 15.2 “Integragiio e Transformacdo de Preexisténcias “

O 6rgdo executivo aprovou uma declaragdo de interesse publico (18/12/2015), ao abrigo do RERAE,
para as atividades situadas em espago residencial no PDM de Sever do Vouga, tendo sido submetido o pedido
de ponderacdo, no ambito do RERAE, na DRAP Centro (22/06/2016), com a deliberagdo favordvel
condicionada a alteragdo do artigo 15.2 do regulamento da 12 Revisdo do PDM de Sever do Vouga.

Neste sentido, pretende-se com a alteragdo ao artigo 15.2 permitir a regularizacio das atividades

econdmicas com enquadramento no RERAE, cuja conferéncia deciséria tenha uma deliberagao favoravel
ou favoravel condicionada, adaptando o regulamento do PDM ao Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de

novembro.

A ponderagdo da regularizagdo das instalagbes, por referéncia aos IGT's vinculativos dos particulares,
servidSes administrativas ou restri¢des de utilidade publica tem em conta os seguintes aspetos:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Os impactos da manutengdo do estabelecimento, na perspetiva do ordenamento do territério,
da seguranga de pessoas e bens, dos regimes de salvaguarda dos recursos e valores naturais e
culturais;

As medidas e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os
eventuais impactos decorrentes da instalagdo, designadamente, em matéria de gestdo
ambiental;

A necessidade de manutengdo por motivos de interesse econémico e social;

Os custos econdmicos, sociais e ambientais da descativacdo do estabelecimento ou a cessacdo
da atividade;

A auséncia de solugGes alternativas que minimizem os efeitos referidos na alinea anterior e a
possibilidade de adogédo das medidas referidas na alinea b)

A impossibilidade ou excessiva onerosidade da deslocalizagio do estabelecimento para local
adequado no mesmo concelho.

Atendendo a estes aspetos, propde-se a alteragdo ao artigo 15.2 do Regulamento do PDM com a
introdugdo de um novo niimero em que, 0 n.2 8 passa a ter uma nova redagdo e a atual redacdo do n.2 8

passa a ser o n.2 9, conforme apresentado:

CapituLo lll - Uso bo SoLo
SECQI'-'\O v - DISPOSI(;GES COMUNS AO SOLO RURAL E SOLO URBANO
SUBSECCI\O l:lNICA - DISPOSICGES GERAIS

Artigo 15°
Integrac¢do e Transformacdo de Preexisténcias
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1. Consideram-se preexisténcias ao presente plano as atividades, exploracSes, instala¢Ges, edifica¢bes, equipamentos ou
quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse
momento pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Ndo carecam de qualquer licenca, aprovagao ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que
as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal,
para efeitos do presente regulamento, informagdes prévias favoraveis, aprovacdes de projetos de arquitetura ou outros
compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

2. No caso das edificag8es existentes cuja drea licenciada exceda, a data de entrada em vigor do presente regulamento, os
parametros definidos para cada categoria e subcategoria de espago do Solo Rural ou Solo Urbano, é permitida a ampliagdo
da drea licenciada desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢es de habitabilidade/utilizaggo e salubridade das edificacdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da redugdo dos impactos gerados pela atividade instalada.

3. Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos n&o licenciados anteriores a data da entrada em vigor da versdo inicial
do PDM de Sever do Vouga, cuja publica¢do ocorreu a 27 de Outubro de 1997, ou posteriores a essa data, cuja ilegalidade
resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao procedimento de controlo preventivo legalmente exigido, com exce¢do, neste
ultimo caso, das industrias e agropecudrias que apresentem licenca ou titulo de exploragdo vélidos, emitido pela entidade
competente, podem as constru¢des e os usos existentes a data em vigor do presente plano, que a eles estejam afetas, serem
objeto de legaliza¢do, sujeitos as normas constantes do presente artigo.

4. Admite-se o licenciamento de usos e edifica¢des existentes desde que:

a) O pedido seja instrufdo nos trés primeiros anos de vigéncia apds a entrada em vigor do presente plano;

b) Seja verificado o cumprimento das servidGes administrativas e restri¢bes de utilizacdo publica;

¢) Seja verificada a sua existéncia através de cartografia anterior a publica¢do do PDM (1997) ou, sendo a edificagdo posterior
a este e realizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada a sua conformidade material com aquele
instrumento de planeamento;

d) Seja garantida por técnico responsével a estabilidade, seguranqa e salubridade das constru¢des;

e) Seja comprovado que tal licenciamento ndo gera condigdes de incompatibilidade de acordo com o definido no artigo 14.°

do presente regulamento.

5. As Instala¢Ges agropecudrias ou agricolas podem ser legalizadas e ampliadas até 70 % da drea licenciada quando cumpram
todos os requisitos legais para a respetiva atividade e desde que observem as seguintes disposi¢des:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do ponto 4 do presente artigo;
b) Assegurem a ligac¢do a sistemas de tratamento e recolha de afluentes, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda,
procedam a criagdo de fossas estanques, ou adotem solugbes que assegurem que os efluentes tém um tratamento e destino

adequados.

6. Quando estejam em causa instalacGes destinadas a atividades econdmicas, podem ser legalizadas as operagbes
estritamente necessdrias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais.

7. Caso se trate de atividades econdmicas, instalagGes pecudrias, agropecudrias ou agricolas, admite-se aamplia¢do da mesma,
desde que tecnicamente justificada e a mesma resulte da imprescindibilidade para garantir a viabilidade econdmica da
empresa ou explorag¢do, estando a mesma sujeita a parecer da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.

8. O disposto no presente artigo implica a declaragdo de interesse ptiblico municipal com base em proposta da Cdmara Municipal
que fundamenta o interesse na sua manutengdo face & ponderacdo detalhada dos interesses econémicos, ambientais e sociais.
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Alterac3do proposta:

Artigo 15.°
Integrac¢do e Transformacao de Preexisténcias

8 - As opera¢des urbanisticas que se enquadram no regime extraordindrio de regulariza¢do das atividades econdmicas
(RERAE) e cujos processos de regularizagdo tenham obtido, ao abrigo do regime consagrado neste diploma, deliberacdo
favordvel ou favordvel condicionada, tomada em conferencia deciséria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou
integral das prescri¢6es do PDM, nos termos definidos nas respetivas atas dessas conferéncias.

9 - O disposto no presente artigo implica a declarac¢io de interesse publico municipal com base em proposta da Camara
Municipal que fundamenta o interesse na sua manutencdo face & ponderacdo detalhada dos interesses econémicos,
ambientais e sociais.

4.2. Espaco de Atividade Econémica - Artigo 60.2 “Regime”

O Espago de Atividade Econémica, designado por Zona Industrial dos Padres, localizado na freguesia de
Sever do Vouga, resultou de uma proposta do antigo Plano de Urbaniza¢do da Vila de Sever do Vouga
(publicado em DR, | Serie B, n2 228/00, de 2 de outubro) De acordo com este plano as regras de uso e
ocupagdo das edificagdes incidiam apenas no afastamento ao eixo do arruamento e alguns afastamentos
laterais e posteriores. Assim, a execugdo desta zona industrial foi acontecendo com licenciamentos caso a
caso e sempre orientada pela estrutura fundidria existente, sem operagdes de loteamento. Atualmente a
Zona Industrial do PadrGes regista um nivel de consolidagdo significativo.

Com a entrada em vigor da primeira revisdo do PDM de Sever do Vouga [Aviso (extrato) n.2 4469/2015
publicado em Didrio da Republica, 22 Serie — N.2 80, de 24 Abril] e no decurso do seu processo de
implementacdo, verificou-se que a aplicagdo do normativo expresso no artigo 60.2 tem suscitado inUmeras
dificuldades a instalagdo de novos investimentos, especialmente nos casos de ampliagdo de unidades
empresariais existentes e mesmo na ocupag¢do de parcelas ainda livres. Estes problemas resultam da
aplicacdo e da exigéncia regulamentar de garantir afastamentos laterais numa zona industrial gue, na sua
génese, ndo foi estruturada nem objeto de parcelamento da propriedade para poder garantir esses
afastamentos. A situacdo tem causado inimeros entraves ao processo de desenvolvimento e de crescimento
das unidades instaladas na Zona Industrial dos Padrdes condicionando o processo de licenciamento e, por
arrasto, condicionando também, o acesso dessas empresas a apoios financeiros, quer da banca quer

comunitarios.
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Atento a essas especificidades e circunstancias e atento, igualmente, as implicagbes ao nivel do
investimento e do emprego que dai resultam, o Municipio de Sever do Vouga pretende alterar o normativo
do artigo 60.2 revestindo-o de uma maior flexibilidade e compreensdo para a realidade local e da génese da

referida zona industrial.

Para isso pretende-se enquadrar no artigo 60.2 a possibilidade de dispensa de afastamentos laterais,
apenas para a Zona Industrial dos Padrdes, sempre que tal se mostre essencial ao normal funcionamento das
atividades instaladas ou a instalar e permita, assim, a ampliacdao das unidades existentes ou mesmo a
instalacao de nova unidade nas parcelas ainda ndo ocupadas e nas seguintes situa¢Oes:

¢ Nos casos em que seja possivel promover a geminag¢dao ou a formagdo de uma banda de edificios
instalados em parcelas contiguas;

e Nos casos em que a parcela a ocupar ndo permita garantir esse afastamento lateral, mas a implantacdo
e o funcionamento da atividade instalada ou a instalar garantam e assegurem as condicGes de
seguranca €, em especial, da seguranca contra incéndios.

Na reunido de concertacdo foi sugerido a introducdao no art.2 602 “Regime”, no n.2 1 do quadro da
“Implantagdo Construgdo” criar duas notas com a seguinte redacdo:
(2) Para a Zona Industrial dos Padrdes, quando estejam em causa construgdes em banda ou geminadas,
podem ser anulados respetivamente dois ou um dos afastamentos.
(3) Para a Zona Industrial dos Padrbes, admite-se a redu¢do dos afastamentos estabelecidos na
ampliacgo de edificacbes existentes, anteriores a entrada em vigor da revisao do PDM, quando essa
ampliagdo seja imprescindivel ao funcionamento da atividade instalada, devendo nestes casos serem
garantidas as condigbes de seguranca nomeadamente no que respeita a circulagdo de veiculos de

emergéncia.

CAPITULO VI - QUALIFICACAO DO SOLO URBANO
SUBSECCAO V - ESPACO DE ATIVIDADE ECONOMICA

Artigo 60°
Regime

1. Consideram-se os seguintes parametros e indices urbanisticos:

Configuragdo do Prédio
Implantagdo Construcdo Altura da Fachada fndices
1
Usos e Fungoes/ o
Espaco Atividades . Afastamentos | Afastamentos | Edificagdo
P ‘; . Area Frente Anexo 108 1US
Econdmicas Laterais Laterais principal
(m2) Urbana (m) (m)

(n) (m) (m)
Industria > 1000 230,00 2 25,00 £12,00 £ 5,00 £0,70 £1,00
Armazenagem 21000 20,00 2 25,00 < 8,00 £ 5,00 £0,70 £1,00
Comércio 2 800 2 15,00 2 25,00 < 8,00 < 5,00 £0,70 1,00
Servicos 21000 230,00 2 25,00 < 8,00 £ 5,00 £0,70 £1,00
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Posto de Abastecimento
de Combus'twels, Parque > 1000 230,00 N > 6,00 B <5,00 £0,50 £0,50
garrafas Gas e
Reservatérios
Equipamentos de £0

e . 2 70
UtilizacSo Coletiva 1000 220,00 2 26,00 £7,50 <5,00 <£0,70 f
(1) Admitem-se como vidveis todas as situacSes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das varidveis

da configuragdo do Prédio.

Alteracdo proposta:
Artigo 60°
Regime
1. Consideram-se os seguintes pardmetros e indices urbanisticos:
Configuragdo do Prédio Implantagdo Construgdo ;
Altura da Fachada Indices
1 2

Usos e Fungdes/ ® (2)6)
Espaco Atividades . Afastamentos | Afastamentos | Edificacdo

P g . Area Frente Anexo 10S 1Us
Econémicas Laterais Laterais principal

(m2) Urbana (m) (m)
(n) (m) (m)
Inddstria > 1000 230,00 2 25,00 <12,00 £5,00 £0,70 <1,00
Armazenagem 21000 220,00 2 25,00 < 8,00 £5,00 <0,70 £1,00
Comeércio > 800 215,00 2 25,00 < 8,00 £5,00 £0,70 £1,00
Servicos > 1000 230,00 2 25,00 < 8,00 <5,00 <0,70 £1,00
Posto de Abastecimento
de Combus’tlvels, Parque S T00 230,00 2 26,00 ) £5,00 <0,50 £0,50
garrafas Gase
Reservatérios
Equipamentos de <0
- i 20, 26, i < < 70

Utilizacio Coletiva 21000 220,00 2 6,00 £7,50 5,00 0,70 b

(1) Admitem-se como vidveis todas as situacSes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das varidveis

da configuracdo do Prédio.
(2) Para a Zona Industrial dos Padrges, quando estejam em causa construgdes em banda ou geminadas, podem ser anulados

respetivamente dois ou um dos afastamentos.
(3) Para a Zona Industrial dos Padrées, admite-se a reducdo dos afastamentos estabelecidos na ampliagso de edificagbes

existentes, anteriores a entrada em vigor da revisio do PDM, quando essa ampliagdo seja imprescindivel ao funcionamento da
atividade instalada, devendo nestes casos serem garantidas as condi¢Bes de seguran¢a nomeadamente no que respeita a
circulagdo de veiculos de emergéncia.

(-) N3o se aplica.

4.3. Planeamento e Gestao — Artigo 73.2 “Estacionamento”

Os parametros de dimensionamento do estacionamento, identificados no artigo 73.2 do regulamento do
PDM, resultam da Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo, alterada pela Declaracdo de Retificagdo n.2
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24/2008, de 2 de maio. A mesma portaria refere que estes valores sdo os minimos a considerar, atendendo
aos tipos de ocupacgdo do espago.

A alteragdo do artigo 73.2 do regulamento do PDM propde, em situages tecnicamente fundamentadas e
indispensdveis ao normal funcionamento dos edificios ou equipamentos e/ou atividade instalada, que estes
pardmetros possam admitir outros valores. A presente alteracdo, deve-se ao facto de, por um lado, pelo
Municipio ter atualmente definido no Centro Urbano da Vila de Sever do Vouga, uma ARU — Area de
Reabilitacdo Urbana, em que em muitas situagGes o cumprimento destes pardmetros de estacionamento s3do
dificeis de implementar, e por outro lado, pela dificuldade de cumprimento deste mesmo artigo, na sua atual
redagdo, no espaco de Atividade Econdmica da Zona Industrial dos Padrées, por se tratar de um espaco
industrial de ocupagao antiga e com implantag¢des anteriores ao regulamento do PDM em vigor.

Assim, com base na sugestdo da Reunido de Concertacdo, foi proposto introduzir, na Secgdo Il —
“Planeamento e Gestd0”, no artigo 73.2 “Estacionamento”, a introdugdo no n.2 4 de uma nova alinea d} com
a seguinte redagdo “As condigdes urbanisticas ndo permitam a aplicagdo dos valores minimos estabelecidos”
e acrescentar um novo numero o n.2 7 com a seguinte redagdo “ Nos casos referidos no n.24, serd o municipio
compensado pelo requerente da inerente sobrecarga de custos relativos ds infra-estruturas de
estacionamento, de acordo com o estipulado no regulamento urbanistico do municipio.”:

CAPITULO IX - PROGRAMAGAO E EXECUCAO
SECCAO Il - PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 73°
Estacionamento

1. A criacdo de estacionamento publico e privado associado as diferentes operagdes urbanisticas deve ser dimensionado em
fun¢do da localiza¢do e das caracterfsticas da operac¢do urbanistica, sendo os respetivos indices de estacionamento
definidos no ponto seguinte, sem prejufze do cumprimento de outros diplomas legais, designadamente os relativos ao
regime para a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada.

2. Para o territério municipal serdo aplicados os seguintes indices de estacionamentos, constantes do quadro seguinte,
definidos de acordo com os diferentes usos:

a)
Estacionamento de Ligeiros
Privado Publico (2)
Unifamiliar 2 lugares / fogo 1,5 lugar / fogo (3)
Habitagdo sT2 1,5 lugares / fogo 1lugar [ fogo
Coletiva
2T3 2 lugares / fogo 2 lugares [ fogo
<200 m? 1lugar/s50m? 1lugar /30 m?
Comeércio / Servicos (1)
> 200 m? 1lugar [ 40 m? tlugar/25 m?
Industria 1lugar /75 m? abc 1lugar /150 m* a.b.c.
Equipamentos Variavel, consoante o tipo de equipamento a instalar
(1) Para efeitos de cdlculo da drea de construgdo, considera-se apenas, as dreas afetas ao atendimento do publico.
(2) Estacionamento publico a localizar fora do lote ou parcela.
(3) Apenas em operagdes de loteamento, obras com impacto semelhante a um loteamento ou obras com impacto relevante.
a.b.c. Area bruta de construgdo.
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b) Estacionamento de pesados para comércio, servigos e industria -1 lugar quando, a.b.c. 2 500 metros quadrados.

3. Nos empreendimentos turisticos dever-se-4 observar:
a) Um lugar de estacionamento por cada cinco unidades de alojamento, para o caso de estabelecimentos hoteleiros nas

categorias de uma, duas e trés estrelas;
b) Dotagdo minima de um lugar de estacionamento por cada trés unidades de alojamento para as categorias de quatro e

cinco estrelas;

¢) Dotagdo minima de um lugar de estacionamento por cada unidade de alojamento, para as tipologias de
empreendimentos de turismo no espago rural e de empreendimentos de turismo de habitacdo;

d) Um lugar destinado a estacionamento de vefculos pesados de passageiros, por estabelecimento hoteleiro;

e) Uma zona de cargas e descargas.

4. A Camara Municipal pode dispensar ou reduzir o cumprimento da dotagdo de estacionamento estabelecida, sem prejuizo

da legislagdo em vigor, quando se verifique uma das seguintes condigdes:
a) O seu cumprimento implique a alteracdo da arquitetura original de edificios ou outras constru¢ées que, pelo seu valor
arquitetdnico, integragdo em conjuntos edificados de reconhecido interesse histérico ou em areas de reconhecido valor

paisagistico, devam ser preservados;
b) As dimensdes do edificio ou a sua localizacdo urbana tornem tecnicamente desaconselhdvel ou invidvel a construgdo do

estacionamento, por impossibilidade de obter uma solu¢go funcionalmente adequada;
¢) Aimpossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida, nomeadamente em funcdo das caracteristicas

geotécnicas do terreno, do comprometimento da seguranca de edificagies envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas ou veiculos.

5. Em qualquer dos casos previstos no niimero anterior, a Cdmara Municipal deve avaliar a possibilidade de participa¢do em
solugbes alternativas que contribuam para a melhoria das condicdes de acessibilidade & zona, nomeadamente a participacao
dos promotores na criagdo de aparcamento noutros locais ou em solugBes de transporte coletivo.

6. Pode, ainda, ser dispensado o cumprimento das dotagbes de estacionamento previstas no n.2 2 relativamente as obras de
reconstrugdo, alteragéio ou ampliagdo de edificagBes existentes, sem alteragéo de uso, de que ndo resulte um acréscimo de 20 %

da drea de construgdo original.

Alteracdo proposta:

Artigo 73°
Estacionamento

1. (..)

2. Para o territério municipal serdo aplicados os seguintes indices de estacionamentos, constantes do quadro seguinte,
definidos de acordo com os diferentes usos:

a)
Estacionamento de Ligeiros
Privado Publico (2)
Unifamiliar 2 lugares / fogo 1,5 lugar / fogo (3)
Habitagdo =T2 1,5 lugares / fogo 1lugar/ fogo
Coletiva
2T3 2 lugares / fogo 2 lugares / fogo
<200m? 1lugar / 50 m? 1lugar/30m?
Comeércio / Servicos (1)
>200m? 1lugar /40 m? 1lugar /25 m?
Industria 1lugar /75 m? abc 1lugar /150 m? a.b.c.
Equipamentos Varidvel, consoante o tipo de equipamento a instalar
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(1) Para efeitos de calculo da drea de construgdo, considera-se apenas, as dreas afetas ao atendimento do publico.

(2) Estacionamento publico a localizar fora do lote ou parcela.
(3) Apenas em operag&es de loteamento, obras com impacto semelhante a um loteamento ou obras com impacto relevante.
a.b.c. Area bruta de construcdo.

3.(...)
4. (...)
3) (- );
b) (..
o ()

d) As condigGes urbanisticas ndo permitam a aplicagdo dos valores minimos estabelecidos.

5 ()
6.(..)

7-Nos casos referidos no n.24, serd o municipio compensado pelo requerente da inerente sobrecarga de custos relativos &s infra-

estruturas de estacionamento, de acordo com o estipulado no regulamento urbanistico do municipio.
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5| PONDERAGAO QUANTO A SUJEICAO DE AVALIAGAO AMBIENTAL
ESTRATEGICA (AAE)

5.1. Ambito de aplicagio de procedimento de AAE

As alteragdes aos planos territoriais s6 sdo objeto de avaliagdo ambiental estratégica (artigo 1202 do
RIIGT), no caso de se determinar que s3o suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente. A qualificagdo
das alteragdes compete a entidade responsavel pela elaboragdo do plano territorial, de acordo com os critérios
estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011,
de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta a entidades.

Considerando que a presente proposta de alteracdo:

a) Enquadra uma mera alteragdo de indole regulamentar aos artigos, n. % 50.2, 512, 592, 60.2 e 73¢,
enquadrada no regime excecional de regularizagdo de atividades econémicas;

b) Visa, apenas, a regularizagdo de atividades econémicas j& hoje em pleno funcionamento e permite a
possibilidade de, legalizando, corrigir e mitigar possiveis efeitos sobre o ambiente;

O Municipio de Sever do Vouga decidiu dispensar a elaboracdo do procedimento de Avaliagio
Ambiental Estratégica ao abrigo do disposto no n.2 1 do artigo 120.2 do Decreto - Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, conjugado com o n.2 1 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na sua redacg3o atual.
Efetivamente, considera-se que a presente proposta de alteragdo regulamentar ndo se enquadra no disposto
no n.21 do Artigo 3.2 - Ambito de aplicacdo” do Decreto-lei 232/2007, de 15 de junho, que define as situacbes
que exigem procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, nomeadamente, pelas seguintes razées:

a) A alteragdo proposta ndo prevé nem enquadra a possibilidade de aprovacdo e concretizagao de
projetos mencionados nos Anexos | e Il do Decreto-Lei 69/2000, de 3 de maio, com a redagdo que Ihe é
conferida pelo Decreto-Lei n.2 197/2005, de 8 de novembro.

b) A alteragdo proposta ndo incide nem produz quaisquer efeitos sobre Sitios da Lista Nacional, Sitios de
Interesse Comunitario, Zona Especial de Conservagdo ou Zona Especial de Protegdo, ndo estando sujeita a
uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei 140/99, de 24 de abril, na
redagao que lhe foi conferida pelo Decreto- Lei 49/2005, de 24 de fevereiro.

5.2. Avaliagdo de eventuais efeitos significativos no ambiente considerando os fatores ambientais {N. 21
do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho)

A presente proposta de alteracdo regulamentar visa a regularizagdo de um conjunto significativo de
situa¢Bes e de unidades produtivas que ndo dispdem de titulo de exploragdo ou de exercicio valido face as
condi¢bes atuais da atividade, designadamente por motivo de desconformidade com os planos de
ordenamento do territdrio vigentes ou com serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, mas
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que ja hoje se encontram em pleno funcionamento, contribuindo para a consolidacdo da base econémica e

de emprego a nivel local.

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, em especial no disposto na
alinea e) do n.2 1 do Artigo 6.9, os fatores ambientais a considerar no ambito do processo de AAE,
enquadram-se nas seguintes tematicas ambientais: a) biodiversidade, b) a populagdo, c) a satide humana,
d) a fauna, €) a flora, f) o solo, g) a 4gua, h) a atmosfera, i) os fatores climaticos, j) os bens materiais, |) o
patriménio cultural, incluindo o patriménio arquiteténico e arqueolégico, m) a paisagem e a inter-relagdo
entre os fatores supracitados.

Tendo por base a andlise e ponderagdo da proposta de alteragdo sobre os fatores ambientais
apresentados no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, n3do s3o expetaveis quaisquer efeitos
significativos sobre 0 ambiente em geral e sobre os referidos fatores ambientais mencionados, em particular.

5.3. Andlise e ponderagdo dos critérios de determina¢do da probabilidade de efeitos significativos no
ambiente de acordo com anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho.

Conforme se estipula no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, mais concretamente o Anexo
referenciado pelo n.2 6 do Artigo 3, apresenta-se a listagem de critérios e a respetiva ponderagdo no ambito
da alteragdo do PDM de SEVER DO VOUGA proposta.

No n.2 1 do referido anexo ponderam-se as caracteristicas do procedimento de alteragdo do PDM de
Sever do Vouga, considerando um conjunto de critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos

significativos no ambiente.

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os projetos e outras atividades no que
respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e condigdes de funcionamento ou pela afetacdo de recursos;

b) O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos

numa hierarquia;

¢) A pertinéncia do plano ou programa para a integracdo de consideragfes ambientais, em especial com
vista a promover o desenvolvimento sustentavel;

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;
e) A pertinéncia do plano ou programa para a implementagdo da legislacdo em matéria de ambiente;

A analise e ponderagdo deste conjunto de critérios de determinacdo de probabilidade de efeitos
significativos sobre o ambiente ndo revela quaisquer efeitos significativos sobre o ambiente nem sequer,
encontra objetividade na aplicacdo ao caso da presente alteragdo regulamentar.

No n.2 2 do referido anexo, ponderam-se as caracteristicas dos impactes e da drea suscetive!l de ser
afetada considerando um outro conjunto de critérios. Considerando as caracteristicas a tipologia e a natureza
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da proposta de altera¢do do PDM de SEVER do VOUGA néo se consideraram aplicaveis as caracteristicas dos
impactes e da sua area suscetivel de ser afetada, referidos no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,
nomeadamente os estabelecidos no n. 2 do disposto no Anexo a esse diploma e que dele faz parte integrante.

Sao eles:

a) A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;

b) A natureza cumulativa dos efeitos;

¢) A natureza transfronteirica dos efeitos;

d) Os riscos para a salide humana ou para o ambiente, designadamente devido a acidentes;

e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de area geografica e dimensdo da populacao
suscetivel de ser afetada;

f) O valor da vulnerabilidade da drea suscetivel de ser afetada devido a: - Caracteristicas naturais
especificas ou patriménio cultural; - Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade
ambiental, utilizagdo intensiva do solo;

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou
internacional.

5.4. Conclusdo

Considerando as caracteristicas da area abrangida pela 12 Alteragdo ao PDM de SEVER DO VOUGA, ndo
se consideraram aplicaveis as caracteristicas dos impactes e da sua area suscetivel de ser afetada, referidos
no Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, nomeadamente os estabelecidos no n.2 2 do disposto no
Anexo a esse diploma e que dele faz parte integrante.

Entende-se que a 12 altera¢do a 12 Revisdao do PDM de SEVER do VOUGA proposta, nao implica nem
produz efeitos significativos no ambiente pelo que se considera que o presente ponto deste relatdrio,
fundamenta a dispensa do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica nos termos e para os efeitos
do disposto no n.2 1 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2232/2007, de 15 de junho.
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