MUNICIPIO DE SETUBAL
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO N° /]4 IZCZO PROPOSTA N° 80 /2020/DURB/DIPU
Realizada em /l 6}Oq I ZOZO DELIBERACAO N° Em / ZOZO

Assunto: Processo N.°202 Titular do Processo: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Requerimento N.°:69C/15
Requerente: CAMARA MUNICIPAL DE SETUBAL
Local: SALMOURA
Freguesia: UNIAO DAS FREGUESIAS DE AZEITAO (SAO LOURENCO E SAO
SIMAO)
PLANO DE PORMENOR DA SALMOURA.

O Técnico: VASCO RAMINHAS DA SILVA Data: 8/9/2020

PROPOSTA DE: Relatorio de ponderagio da discussdo publica e envio & Assembleia Municipal de Setubal
do Plano de Pormenor da Salmoura (Proposta de Plano e Relatério Ambiental) para
aprovagao.

A discusséo puiblica da Proposta de Plano e Relatério Ambiental do Plano de Pormenor da Salmoura decorreu
entre 31 de julho e 27 de agosto de 2020, tendo sido realizada uma sessio publica de apresentagio do Plano no

passado dia 19 de agosto, as 21h00, na Escola Bésica do 1.° Ciclo da Brejoeira, em Azeitdo.

Os documentos da proposta de plano e o relatério ambiental estiveram disponiveis para consulta publica em
formato digital na pagina eletrénica do Municipio, € em formato papel no atendimento da Divisdo Técnica-
Administrativa do Departamento de Urbanismo (Edificio Ciprestes) e no GAMA — Gabinete Municipal de
Azeitdo. Foram criados diversos canais para rece¢do das participagdes: formulario disponivel na pagina
eletrénica do Municipio; correio eletrénico dipu@mun-setubal.pt; correio normal; formuldrio em formato

papel disponivel nos locais atras mencionados.

Foi recebida uma tnica participagio no ambito da Discussdo Piblica, sujeita & ponderagio da Divisio de
Planeamento Urbanistico desta Camara Municipal e da equipa técnica do Plano. Os resultados da participagéo
publica, a respetiva ponderagio e as alteragdes dai decorrentes 4 Proposta de Plano e Relatério Ambiental sio

apresentadas no Relatério de Ponderagdo da Discussdo Piblica em anexo.

Face ao atras exposto, propde-se o seguinte;

a) Aprovagdo do Relatério de Ponderagdo da Discussio Publica e divulgagio dos resultados da
participagdo publica, designadamente através da comunicagio social, da plataforma colaborativa de
gestdo territorial e na pagina eletrénica do Municipio, nos termos do disposto no n.° 6 do Artigo 89.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°

80/2015, de 14 de maio.

b) Envio a Assembleia Municipal de Setiibal da Proposta de Plano e do Relatério Ambiental do Plano de

Pormenor da Salmoura para aprovagéo, nos termos do disposto no n.° 1 do Artigo 90.° do RJIGT.



¢) Publicagiio em Didrio da Reptiblica apés aprovagdo pela Assembleia Municipal de Setiibal da Proposta

de Plano e do Relatério Ambiental do Plano de Pormenor da Salmoura.

Mais se propde a aprovagdo em minuta da parte da ata referente a presente deliberagio.

Anexos:
= Relatorio de Ponderagdo da Discussio Puablica.

®*  Pen Drive: Proposta de Plano e Relatério Ambiental do Plano de Pormenor da Salmoura (versdo para
aprovagdo pela Assembleia Municipal de Setubal — setembro 2020).
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1. INTRODUGAO

O presente documento tem como objetivo apresentar os resultados da ponderagao da Discussao Publica (DP) do PLANO
DE PORMENOR (PP) DA SALMOURA / 22 FASE - PROPOSTA DE PLANO, tendo em vista a instru¢do adequada do
processo para a sua submissao a aprovagdo da Assembleia Municipal.
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2. PONDERAGAO E RESPOSTA AO CONTRIBUTO RECEBIDO NO AMBITO DA

DISCUSSAO PUBLICA
Extrato do Contributo Recebido R R F G

No &mbito da discussdo publica do Plano de Pormenor da Salmoura, venho solicitar a ponderagéo e clarificagdo da seguinte
quest&o no Regulamento do Plano:

Para a edificagdo numa mesma parcela de “usos mistos” - uso dominante e usos complementares admitidos -, nas categorias de
uso do solo urbano designadas por Espacos Habitacionais, Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Atividades
Econémicas, como é que devem ser aplicados os indices de utilizagdo previstos para se apurar a area de construgdo maxima
admitida?

Ponderagéo e Resposta ao Contibuto Recebido Alteragdes ao Plano

Documento:
Foi considerada a quest&o colocada e, dando resposta & ponderagdo e clarificagdo | ¢  Regulamento.
solicitadas, foram introduzidas alteragGes na redagdo dos seguintes artigos do
Regulamento do Plano:

e Artigo 34.° Espacos Habitacionais

e  Artigo 35.° Espagos Urbanos de Baixa Densidade

o  Artigo 36.° Espacgos de Atividades Economicas

Para uma melhor clarificagdo do regime de ocupagdo do solo foram ainda
introduzidas, complementarmente, alteragdes no seguinte artigo do Regulamento do
Plano:

e  Artigo 47.° Reestruturag3o da propriedade

A nova redagéo dos artigos acima mencionados é a seguinte:

Artigo 34.°
Espagos Habitacionais

1 - Os Espagos Habitacionais correspondem a areas organizadas em quarteirdo destinadas ao uso dominante de habitagéo,
podendo acolher outros usos complementares de equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa piblica ou privada, e de
estabelecimentos comerciais ou de servigos, compativeis no que conceme a ruido, vibragdes e produgéo de efluentes liquidos e
gasosos.

2 - A admissibilidade dos usos complementares mencionados no nimero anterior pressupde a respetiva instalagdo, em
alternativa:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso, para qualquer um dos usos complementares admitidos;
b) No piso térreo dos edificios habitacionais, no caso dos usos complementares referentes a comércio e servigos.

3 — A ocupaggo relacionada com o uso habitacional corresponde, preferencialmente, a tipologia de moradias unifamiliares,
devendo as operagdes urbanisticas obedecer aos seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Densidade habitacional maxima: 30 fogos/ha;
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b) indice de utilizagdo do solo maximo: 0,7;

¢) lIndice de ocupagio do solo maximo: 70 %;

d) indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 80 %;

e) Numero maximo de 2 pisos;

f)  Altura maxima dos edificios de 6,5 metros, salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas.

4 — A ocupagao relacionada com os usos complementares admitidos, n3o deve ultrapassar os valores dos parametros urbanisticos
mencionados nas alineas b) c) d) e) e f) do nimero anterior.

9 — A ocupagao de uma mesma parcela com o uso habitacional e com qualquer um dos usos complementares admitidos deve
obedecer as seguintes prescrigdes:

a) As areas correspondentes ao conjunto dos usos a concretizar ndo devem ultrapassar os valores totais maximos
resultantes da aplicago & parcela dos parametros urbanisticos mencionados nas alineas a) b) c) e d) do anterior nimero
3.

b) Nos edificios habitacionais que acolham no piso térreo os usos complementares referentes a comércio e servigos e nos
edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso, para qualquer um dos usos complementares admitidos, o nimero
méximo de pisos ndo deve ultrapassar o valor mencionado na alinea e) do anterior niimero 3 e a altura maxima nao deve
ultrapassar 7 metros, salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas.

Artigo 35.°
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

1 - Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade comespondem a areas periurbanas, parcialmente urbanizadas e edificadas,
apresentando fragmentagéo e caracteristicas hibridas de anterior ocupagao de caracter urbano-rural, com a permanéncia de usos
agricolas coexistente com usos urbanos, dotada de equipamentos e infraestruturas, as quais o Plano atribui fungbes urbanas
prevalecentes e que s&o afetas a usos do solo que garantem o ordenamento urbano numa perspetiva de sustentabilidade e
flexibilidade de utilizag&o, bem como a sua infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas.

2 - O uso dominante dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade é a habitagao.

3 - Consideram-se usos complementares os de comércio, servigos, equipamentos de utilizagao coletiva, de iniciativa pablica ou
privada, e turismo, desde que compativeis com a fungéo habitacional dominante, no que concerne a ruido, vibragdes e produggo
de efluentes liquidos e gasosos.

4 - A admissibilidade dos usos complementares mencionados no nimero anterior pressupde a respetiva instalagdo, em
alternativa:

a) Em edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso, para qualquer um dos usos complementares admitidos;
b) No piso térreo dos edificios habitacionais, apenas no caso dos usos complementares referentes a comércio e servigos.

5 — A ocupagdo relacionada com o uso habitacional corresponde, preferencialmente, & tipologia de moradias isoladas, devendo as
operagdes urbanisticas obedecer aos seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Densidade habitacional maxima: 6 fogostha;

b) Indice de utilizagao do solo méaximo: 0,15;

¢) Indice de ocupagéo do solo maximo: 15 %;

d) Indice de impermeabilizagao do solo maximo: 35 %;

e) Nimero maximo de 2 pisos;

f)  Altura méxima dos edificios de 6,5 metros, salvo instalagSes técnicas devidamente justificadas.

6 - Estando em causa a edificagdo de usos complementares compativeis com a fungio habitacional - estabelecimentos de
comércio, servicos, turismo e equipamentos de utilizagéo colefiva de iniciativa piblica ou privada -, sdo admitidos os seguintes
parémetros que excedem os fixados no n(imero anterior para o uso habitacional:
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a) Indice de utilizaggo do solo maximo: 0,35;

b) indice de ocupagdo do solo maximo: 35 %;

c) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 60 %;

d) Nimero maximo de 2 pisos;

e) Altura méxima dos edificios de 9 metros, salvo instalages técnicas devidamente justificadas.

7 - A Cémara Municipal podera admitir, excecionalmente, as operagbes urbanisticas relacionadas com a implantagdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa piiblica ou privada, que ultrapassem os parametros urbanisticos fixados no
ndmero anterior, desde que:

a) Se encontre devidamente justificada a ultrapassagem, pela necessidade de cumprimento de normas, ou legislagio
especifica, aplicaveis aos usos previstos;

b) Seja garantido o tipo e nimero de lugares de estacionamento adequados aos usos a licenciar, de acordo com a
legislagdo ou normativa especifica aplicavel.

8 - A ocupagdo de uma mesma parcela com o uso habitacional e com os usos complementares mencionados deve obedecer as
seguintes prescrigdes:

a) As areas correspondentes ao conjunto dos usos a concretizar (uso habitacional e usos complementares) ndo devem
ultrapassar os valores totais maximos resultantes da aplicagdo a parcela dos parametros urbanisticos mencionados nas
alineas a) b) e ¢) do anterior niimero 6.

b) O nimero de fogos e as areas correspondentes a parte referente ao uso habitacional, a concretizar, ndo devem
ultrapassar os valores totais maximos resultantes da aplicagao & parcela dos parametros urbanisticos mencionados nas
alineas a) b) c) e d) do anterior nimero 5.

¢} O nimero méximo de pisos e a altura dos edificios exclusivamente afetos ao uso habitacional, ndo devem ultrapassar,
respetivamente, os valores mencionados nas alineas e) e f) do anterior niimero 5.

d) O nimero maximo de pisos e a altura dos edificios exclusivamente afetos ao mesmo uso, para qualquer um dos usos
complementares admitidos, ndo devem ultrapassar, respetivamente, os valores mencionados nas alineas d) e e) do
anterior nimero 6.

€) Nos edificios habitacionais que acolham no piso térreo os usos complementares referentes a comércio e servigos, o
ndmero maximo de pisos ndo deve ultrapassar o valor mencionado na alinea e) do anterior niumero 5 e a altura maxima
néo deve ultrapassar 7 metros, salvo instalagbes técnicas devidamente justificadas

Artigo 36.°
Espacos de Atividades Econémicas

1 — Os Espagos de Afividades Econémicas, correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de
atividades econdmicas com especiais necessidades de afetagéo e organizagio do espago urbano.

2. Os usos dominantes dos Espagos de Atividades Econdmicas séo os referentes as atividades industriais, de armazenagem e
logistica.

3. Consideram-se usos complementares os de comércio, servicos, e equipamentos, nomeadamente os referentes a produgéo de
energias alternativas ndo poluentes.

4 — Nos Espagos de Atividades Econdmicas € permitido o armazenamento de residuos, combustiveis, ou substéncias perigosas,
inerentes &s atividades industriais, desde que sejam cumpridas as especificagdes e, ou, normas técnicas, consagradas na
legislagao em vigor sobre a matéria.

5 - As operagdes urbanisticas nos Espagos de Atividades Economicas devem respeitar os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) fndice de utilizagdo do solo méaximo: 0,50;
b) Indice de ocupagéo do solo méaximo: 50 %;
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c) Indice volumétrico maximo: 6,25 m3/m2 da area da parcela;

d) lIndice de impermeabilizagio maximo: 80 %;

e} Nimero maximo de 1 piso no caso dos pavihdes e naves industriais associados as atividades industriais, de
armazenagem e logistica e de 2 pisos no caso de edificios associados as atividades de comércio, servigos e
equipamentos complementares;

fy Altura méxima dos edificios de 12,5 metros, no caso dos pavilhGes e naves industriais associados as atividades
industriais, de armazenagem e logistica e de 9 metros no caso dos edificios associados as atividades de comércio,
servios e equipamentos complementares.

6 — Sem prejuizo do disposto na alinea e} do numero anterior, a altura maxima de qualquer corpo dos edificios nos Espagos de
Atividades Econdmicas n&o pode ultrapassar, quando isolado, o plano de 45° definido a partir de qualquer dos limites da parcela,
sendo o afastamento das edificages ao limite da parcela, confinante com arruamentos, igual ou superior a 10 metros.

7 — Excecionam-se da limitag&o fixada na alinea e) do nimero 2 anterior, para a altura maxima da fachada, os silos e depésitos de
&gua, bem como, instalagdes com exigéncias técnicas especificas ao nivel dos processos de transformagéo e produgéo, devendo
estes Ultimos, ser devidamente fundamentados.

8 — Estando em causa a ocupagéo de uma mesma parcela com os usos dominantes e com os usos complementares admitidos, as
areas correspondentes ao conjunto dos usos a concretizar ndo devem ultrapassar os valores totais maximos resultantes da
aplicagéo a parcela dos parametros urbanisticos mencionados nas alineas a) b) c) e d) do anterior nimero 5.

Artigo 47.°
Reestruturagao da propriedade

1 - Nos termos previstos nas disposicdes proprias do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, e conforme estabelecido no Plano,
sao admitidas agOes de reestruturagdo da propriedade, nomeadamente, o fracionamento através de operagbes de destaque, o
emparcelamento ou o reparcelamento de prédios destinados a construgdo urbana, mediante operages urbanisticas,
nomeadamente operagdes de loteamento em que se defina a edificabilidade e os prazos da respetiva concretizagdo.

2 - Nas operages urbanisticas que envolvam a restruturagéo da propriedade, a delimitagdo dos poligonos de implantagéo das
novas edificagdes devera garantir as mesmas distancias aos limites dos lotes — afastamentos laterais, afastamentos de tardoz e
recuos — que foram definidas pelos poligonos de implantagZo, delimitados na planta de implantagdo do Plano, para as parcelas
originais.

3 — De acordo com o disposto no anterior nimero 1, nas operagdes urbanisticas relacionadas com a edificagdo de equipamentos
de utilizaggo coletiva (pablicos ou privados) que incidam em parcelas dos Espagos Urbanos de Baixa Densidade e que requeiram
areas de grande dimens&o, a sua implantagao podera ser viabilizada através da agregagao de duas, ou mais, parcelas.

4 - As operagBes urbanisticas de loteamento que incidam em parcelas dos Espacos Urbanos de Baixa Densidade servidas apenas
por um arruamento publico sé s&o admitidas desde que da sua concretizagdo ndo resulte a constituicao de lotes sem frente para o
mesmo e com largura inferior a 20 metros.

5 — E também aplicave! o disposto no n.° 3 do artigo 30.° Ajustamentos.

6 — As implicagdes de natureza registal e matricial da reestruturagao das propriedades decorrem dos atos de licenciamento, ou de
autorizagao das operagdes urbanisticas de que sejam objeto.
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