~ MUNICIPIO DE

VILA POUCA DE AGUIAR

Presente a reunido da
Céamara Municipal
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DELIBERALAO

MUNICIPIO DE VILA POUCA DE AGUIAR
DIVISAQ DE AMBIENTE E URBANISMO
O Presidente da Camara Municipal | Setor de Planeamento e Ordenamento do Territorio

PROPOSTA N.°| /2020

Considerando que:

Em reunido de Camara de 28 de maio de 2020, foi deliberada a abertura de procedimento de
alteracio ao Plano de Pormenor do Bairro das Barreiras, adiante abreviadamente designado por
Plano, ao abrigo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RIIGT), aprovado
pelo Decreto-lei n.2 80/2015, de 14 de maio. Foi igualmente aprovada a nao sujeigao da referida

alteracdo a avaliacdo ambiental e a abertura de um periodo de participagao preventiva.

O procedimento de alteracdo ao Plano foi publicado no Diério da Republica, 2.7 Série, n.? 134,

de 13 de julho de 2020, pelo Aviso n.® 10368/2020.

A participacdo preventiva decorreu durante 15 dias, entre 14 de julho a 3 de agosto de 2020,
conforme dispde o n.° 2 do artigo 88.° do RIIGT. Durante este periodo os elementos relativos
ao procedimento de alteragdo do Plano estiveram disponiveis para consulta na pagina da
internet do Municipio e na Divisao de Ambiente e Urbanismo. Durante o periodo de participacao

ndo foram apresentadas participacoes.

Concluida a participacdo preventiva e elaborada a proposta final da alteracdo ao Plano, a Camara
Municipal submeteu a referida proposta a Comisséo de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional do Norte (CCDR-N) para convocagdo de conferéncia procedimental, nos termos do

disposto no n.° 3 do artigo 86.° do RJIGT.

A CCDR-N entendeu nio haver interesses especificos a ponderar que justifiquem a convocacao
de Entidades da Administracdo Central para a conferéncia procedimental, pelo que apenas

emitiu o parecer que se anexa (parecer favoravel).




MUNICIPIO DE VILA POUCA DE AGUIAR
DIVISAQ DE AMBIENTE E URBANISMO
Setor de Planeamento e Ordenamento do Territorio

Assim, tenho a honra de propor, nos termos do disposto no artigo 89.° do RIIGT, que a Camara
Municipal delibere proceder a abertura do periodo de discussao publica da proposta de
alteragdo ao Plano de Pormenor do Bairro das Barreiras, durante um periodo de 20 dias,

possibilitando aos interessados a apresentacao de reclamagbes, observagbes ou sugestdes.

Municipio de Vila Pouca de Aguiar, 7 de setembro de 2020

O Vereador da Camara Municipal

)

(Luis Filipe Nascirfianto Teixeira, Dr.)
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Municipio de Vila Pouca de Aguiar
R. Dr. Henrique Botelho 4
5450-027 VILA POUCA DE AGUIAR

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia

OF_ESRVR_PTS_10024/2020
OP_517/2016

Assunto|Subject I* Alteragio ao Plano de Pormenor do Bairro das Barreiras
Envio de Parecer

Em resposta ao pedido de parecer apresentado através da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial
(PCGT) e submetido pela Cdmara Municipal de Vila Pouca de Aguiar nos termos do artigo 86.° por remissao
dos artigos 118.° e 119.° do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, relativamente
a proposta de alteragio ao Plano Pormenor do Bairro das Barreiras (PPBB), informamos que foi emitido
parecer favoravel nos termos e condigdes constantes da seguinte informagdo:

I. ENQUADRAMENTO

Através da Plataforma Colaborativa de Gestio Territorial (PCGT), a Cdmara Municipal de Vila Pouca de
Aguiar submeteu um pedido de alteragio ao Plano Pormenor do Bairro das Barreiras, nos termos do artigo
86.° por remissao dos artigos 118.° e 119.° do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

O Plano de Pormenor do Bairro das Barreiras (PPBB) foi aprovado pela Assembleia Municipal de Vila Pouca
de Aguiar a 15 de setembro de 2017, tendo sido publicade com o Aviso n.” 14399/2017 no Didrio da
Republica, 2.* Série, n.” 230, de 29 de novembro de 2017.

Através do Aviso n.° 13974/2018, de 28 de setembro foi publicada a primeira correcao material do PPBB,
incidindo apenas na Planta de Implantacdo com a reconfiguragdo do prédio ristico inscrito na matriz sob
o artigo R-2748, nao como logradouro, mas como um prédio ristico auténomo, para o qual se implantou
uma nova edificagao.

Da documentagao agora apresentada e relativamente as pecas constituintes constam as alteragoes na Planta
de Implantagio e de Demoligdes. Quantos aos elementos de acompanhamento do plano sao apresentadas
as alteragdes a planta de cadastro, algados e volumetrias, fichas de edificacio propostas, representagao
grafica das intervengdes, planta anexa de intervengdes, fichas técnicas, ficha de dados estatisticos, relatério
de fundamentagdo e a execugao do plano.

2. PROCEDIMENTOS

A Cimara Municipal de Vila Pouca de Aguiar deliberou, em reunido ordindria de 28 de maio de 2020,
aprovar a abertura do procedimento de alteragio do PPBB, tendo sido publicitado o Aviso n.° 10368/2020,
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de 13 de julho, no qual fixa um prazo de |2 meses para a sua elaboragio e um prazo de |15 dias tteis para
a participagdo preventiva.

Foi igualmente aprovada a nao sujeigao da referida alteracio a avaliacio ambiental considerando que a
alteracdo ao PPBB niao é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos do disposto no
artigo 120.° do RJIGT, e com base nos fundamentos constantes no relatorio de fundamentagio.

Durante o periodo da participagao preventiva, para a formulagdo de sugestdes e para a apresentagio de
informagoes que se enquadrassem no dmbito deste procedimento, nio foram apresentadas participagoes,
pelo que apods a sua conclusio o Municipio remeteu, para os procedimentos referidos em epigrafe, a
proposta de alteracio do PPBB.

Da andlise a proposta constatou-se que o ambito restrito e pontual das alteragdes propostas nao
afetam interesses especificos que justifiquem a convocatdria da conferéncia de servigos com entidades
representativas dos interesses a ponderar prevista no artigo 86.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, pelo que apenas se entende emitir o presente parecer,

3. AMBITO E CONTEUDO DA ALTERACAO

As alteragoes propostas incidem sobre as pegas constituintes e de acompanhamento do Plano, no dmbito
de reajustamento de limites cadastrais, aumento da capacidade construtiva adequada a habitabilidade,
implantagao de novos edificios e alteragao da designacio de uma drea classificada como “espagos verdes e
de utilizagao coletiva” para uma zona de edificado, designado “intervengio de grau II".

Segundo o exposto pelo Municipio, estas alteragdes pretendem colmatar a caréncia de equipamentos
sociais, nomeadamente habitacao social e corrigir algumas situagdes que constituem um desajustamento do
Plano s circunstincias atuais, bem como, erros identificados nos limites de propriedades, de identificacio e
representacao do edificado e na capacidade construtiva adequada as condigdes minimas de habitabilidade.

Deste modo, a proposta apresentada pretende proceder ds seguintes alteragoes:

|. Reajustamento de limites cadastrais com a alteragdo dos limites de propriedade em 5 parcelas de terreno,
nomeadamente a identificagao 8.19 com a manutengdo da numeragio e reajuste no limite sul da parcela;
o numero 8.18 que manterd a numeragao e alterard o limite do terreno a norte e a este; o reajuste do
nimero 8.17 que ird incluir a parcela 6.20 e uma parte da parcela 8.18; a demarcacio do limite sul do
terreno do ntimero 8.14; e a corregio da delimitagiao a norte e a este da parcela 2.17.

2. Aumentar a capacidade construtiva adequada a habitabilidade através da amplia¢io da drea de implantagio
dos edificios assinalados com os nimeros 8.06 e 6.14, uma vez que o espago habitacional estd fragmentado
por ser constituido por varias edificages que nio apresentam as areas minimas de habitabilidade. Propée-
se ainda a ampliagdo da area de implantagio do edificio n.° 2.17 e demolicio dos seus anexos, por se
encontrarem em mau estado de conservagao.
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3. Implantagcio de novos edificios resultantes de erros de representagao grifica, designadamente nos
edificados 8.14, 8.18 e 8.19. Na primeira alteracdo, o edificado encontra-se identificado como anexo dos
edificios 8.13 e 8.12, correspondendo a terrenos com artigos matriciais e proprietarios diferentes e, como
tal, propGe-se alterar a designagiao de anexo para edificado de “intervencao de grau Il”, com aumento da
altura maxima da fachada para 7,00m alinhado pelos edificios adjacentes e proceder @ demoli¢io do conjunto
de edificios existentes, resultando num novo edificio de dois pisos, destinado a habita¢do unifamiliar, com
volumetria alinhada com os edificios contiguos. No que respeita ao edificado 8.18, propoe-se que a drea
de implantagio seja deslocada para a parte central do terreno por estar localizada junto de um muro de
suporte, que dard origem a um novo edificio, nomeadamente uma habitagdo unifamiliar individual com
a altura méxima de 7,00m, admitindo-se até dois pisos, devendo cumprir o alinhamento dos edificios
contiguos. Relativamente a nova implantagdo da parcela 8.19, aprovada no PPBB, pretende-se desloca-la
devido a alteracido dos limites cadastrais do terreno, propondo-se uma habitagio unifamiliar até dois pisos,
cumprindo o alinhamento e as alturas maximas de fachada dos edificios contiguos.

4. Alteragdo da designagio de uma drea classificada como “espagos verdes e de utilizacdo coletiva” para
uma zona de edificado, designada “intervencao de grau II”. No PPBB em vigor, para em drea em causa,
foi aprovada a demoli¢ao dos edificios pré fabricados de habitagio social existentes para alargamento e
reestruturagao do espago publico, pretendendo-se agora alterar a area classificada como “espagos verdes
e de utilizagdo coletiva” para uma zona de edificado, designado “intervencdo grau Il”, permitindo assim a
construgao de habitagiao social, constituido por seis fogos, dois de tipologia T2 e quatro de tipologia T3,
dispostos em banda de dois pisos.

4. APRECIAGCAO DA PROPOSTA DE ALTERAGCAO

Relativamente 4 alteragdo proposta no dmbito de reajustamento de limites cadastrais ndo se vé qualquer
inconveniente, uma vez que se tratam de simples acertos dos limites de propriedade, informados pelos
proprietarios.

No que diz respeito a solicitagdo de aumento da capacidade construtiva através da ampliagao da drea
de implantagdo, verifica-se que esta em causa a necessidade de atribuicio de condigbes minimas de
habitabilidade e de correta integragio de edificios com a area envolvente, tratando-se de situagdes pontuais
e de pormenor, pelo que nao se vé qualquer inconveniente.

Quanto a implantagio de novos edificios, conclui-se que estes resultam de erros de representagio grifica
e da pretensio de alinhamento a edificios contiguos e melhoramento das condigdes de salubridade das
habitagGes, verificando-se que se pretende dar cumprimento aos alinhamentos e s alturas mdximas de
fachada dos edificios adjacentes e que contribuird para a diminuigdo de dissonincias estéticas e desacertos
urbanisticos, pelo que nada temos a opor as alteragdes solicitadas neste ponto.

Por ultimo, relativamente a alteragao de uma area designada como “espagos verdes e de utilizagao coletiva”
para “intervencao de grau II", nio se vé& qualquer inconveniente a esta reclassificacio, tendo em conta
que o uso que estava definido previamente a elaboracao e aprovagiao do PPBB permitia a construcio de
uma habitagdo social, existindo atualmente, nessa drea, edificios de génese social, sendo que, segundo o
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regulamento do PPBB as dreas de “intervencao de grau lI” permitem obras de demolicdo para criagdo de
novas construgoes de acordo com os detalhes constantes dos elementos de Representacio Grafica das
Intervengoes, nomeadamente nas Fichas de Edificagdo Propostas.

Da andlise efetuada a Planta de Implantagiao verifica-se que, para além das alteragoes propostas no
Relatorio de Fundamentagao da Proposta de Alteragao, é apresentada uma nova construgao na parcela
5.23, com demolicio dos elementos existentes, representada na Ficha das Novas Edificacoes Propostas -
FE.PO.08_08.01, que nada temos a opor.

5. CONCLUSAO

Com base nos elementos remetidos pela Cdmara Municipal de Vila Pouca de Aguiar e na presente
informacdo, é emitido parecer favoravel a proposta de alteragdo ao Plano Pormenor do Bairro das Barreiras,
nos termos do art. 86.°, por remissio do art. 119.° do RJIGT.

Podera assim o Municipio prosseguir para a abertura do periodo de discussio publica e posteriormente a
ponderagdo dos resultados, aprovagio da Assembleia Municipal seguido de publicagio e registo.

Com os melhores cumprimentos,

Chefe de Divisao ESRYR/GTM Douro
e o faeds Guedends

Maria Helena Teles
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