=

1

— _l
! Castanheira

de Pera Por entre a Serra

Reunido Ordinaria da Camara Municipal de 19 de dezembro de 2025

Divisdo de Administragdo Autarguica

ORDEM DO DIA

B. Divisao de Administragao Autarquica
4. Setor de Planeamento, Obras Particulares e Urbanismo
4.1. 3.2 Alteracdo a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de
Castanheira de Pera - Apreciagao do Relatorio de Ponderagao da
Discussao Publica e Aprovacao da Proposta Final

PROPOSTA DE DELIBERACAO:

Findo o periodo de Discussdo Publica, o Setor de Planeamento, Obras
Particulares e Urbanismo elaborou o Relatorio de Ponderagdo dos Resultados da
Discussao Publica referente ao procedimento da 3.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera, no qual se conclui, resumidamente,
que analisadas as participagfes e sugestdes apresentadas se constatou que as
mesmas nao implicam a modificacao da proposta em aprega.

Assim, faz-se presente a proposta final da 3.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera, propondo-se que a Camara
Municipal delibere o seguinte:

a) De modo a dar cumprimento ao disposto n.2 6 do artigo 89.° do Decreto-Lei
n.@ 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo, aprovar o Relatorio de
Ponderagdo dos Resultados da Discussdo Publica, que aqui se da por
reproduzido para todos os efeitos legais, fazendo da presente deliberacdo
parte integrante, bem como, ordenar a promogdo da publicitagdo deste
documente na comunicacdo social, plataforma colaborativa de gestdo
territorial e no sitio do Municipio;

b) Aprovar o projeto da versao final da proposta de 3.2 Alteracdo & 1.8 Revisdo
do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera, que aqui se da por
reproduzido para todos os efeitos legais, fazendo da presente deliberacdo
parte integrante, nos termos previstos no n.? 6 do artigo 89.° do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo;

c) Determinar, de acordo com o disposto no n.? 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei
n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo, a submissdo do processo
da 3.2 Alteracao a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Castanheira de
Pera a Assembleia Municipal.

DELIBERACAO:
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1. INTRODUCAO

O presente relatério surge na sequéncia da promocao da discussdo publica no
ambito do procedimento da 3.2 Alteracdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Castanheira de Pera.

A Camara Municipal de Castanheira de Pera deliberou em Reunido Publica
Ordinaria da Cadmara Municipal de 30 de setembro de 2025 dar inicio ao periodo de
discussdo publica do presente procedimento de alteragdo. Esta decisdo seria
publicada em Diario da Republica n.® 214, de 05 de novembro de 2025, Aviso n.®
27706/2025/2, tendo sido definido um prazo de discussdo publica de 30 dias
seguidos, contados a partir do 5.9 dia util a contar da data da publicagdo, tendo
assim, decorrido entre 13 de novembro de 2025 e 12 de dezembro de 2025.

A elaboracao do presente relatorio visa dar cumprimento ao disposto no n.@ 3
e n.? 4 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual
redagdo, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, adiante designado
por RJIGT, isto €, "(...) A cdmara municipal pondera as reclamacdes, as observacoes,
as sugestoes e os pedidos de esclarecimento, apresentados pelos particulares (...)",
ficando obrigado a resposta fundamentada perante aqueles que invoguem os
seguintes aspetos:

a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos
territoriais e com projetos que devem ser ponderados em fase de
elaboracao;

b) A desconformidade com disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

c) A lesdo de direitos subjetivos.

Nos termos do disposto no n.® 6 do artigo 89.° do RJIGT, no final do periodo

de discussdo publica, a Cémara Municipal divulga os resultados através da
comunicacdo social, plataforma de gestdo territorial e respetivo sitio na Internet e

elabora a versao final da proposta de alteracdo para aprovagao.
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2. DISCUSSAO PUBLICA

Em Reunido Ordinaria publica da Camara Municipal, de 30 de setembro de
2025, foi determinado a abertura do periodo de discussdo publica, com a duracdo de
30 dias seguidos, contados a partir do 5.° dia Gtil a sequir a publicacdo do aviso em
Diario da Republica.

Na sequéncia desta decisdo, e tendo em consideracdo o disposto no n.% 1 do
artigo 89.° do RIIGT, promoveu-se a divulgacdo do periodo de discussao publica
através dos seguintes meios:

a) Publicagdo no Diario da Republica: em 05 de novembro de 2025, foi

publicado o Aviso n.2 27706/2025/2, 2.3 Série, Diario da Republica n.? 214.
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b) Publicagdo na comunicacdo social: em 14 de novembro de 2025, foi

I'|.\.

publicado o aviso na comunicacao social "Diario das Noticias".

DAARIO DE NOTICIAS SEXTA-FEIRA 14/17/2025
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3. LOCAIS DE CONSULTA E DOCUMENTQS DISPONIBILIZADOS

O processo referente a 3.2 Alteragdo a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal

de Castanheira de Pera foi disponibilizado, durante o periodo de discussao publica,

nos seguintes locais:

-

o

Municipio de Castanheira de Pera, Praca Visconde de Castanheira de
Pera, vila de Castanheira de Pera, nos dias Uteis, das 9h00-12h30 e
14h00-16h30;

Museu Casa do Tempo, Rua Dr. José Fernandes de Carvalho, vila de
Castanheira de Pera, sabados, domingos e feriados, das 10h00-13h00
e 14h00-18h00;

Site do Municipio.

Tendo em consideracdo a natureza do processo, foram disponibilizados em

sede de discussao publica os seguintes elementos:

-
i

-

>

x
F

Aviso n.0 27706/2025/2;

Relatorio de Fundamentacdo da Proposta de Alteragdo;

Parecer emitido pela Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento do
Centro;

Relatorio de Fundamentacdo da Dispensa de Avaliagdo Ambiental
Estratégica

Ficha de Discussao Publica (em formato word);

Ficha de Discussdo Publica (em formato pdf).

No periodo de discussdo publica ndo foram promovidas sessdes publicas de

esclarecimento,
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4. MODO DE PARTICIPACAO

De modo a serem formuladas, pelos interessados, sugestdes, observactes e
reclamacdes foi disponibilizada no Municipio de Castanheira de Pera e no site do
Municipio uma ficha de participacéo.

Esta ficha de participagao, e uma vez devidamente preenchida, podia ser
entregue, presencialmente, no Municipio de Castanheira de Pera ou, em alternativa,

enviada pelo correio ou ser remetida via email para pdm.alteracao.discussao@cm-
castanheiradepera.pt:
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5. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

5.1 Participacoes

Findo o periodo de discussao publica do procedimento da 3.2 Alteragao a 1.2
Revisao do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera, verifica-se que, no
referido periodo, foram submetidas, via email, duas participagdes gue constam do

quadro abaixo:

Participacao
Registo de Sintese da Pretensao
N.© Data
Entrada
Demonstra interesse gue a presente alteracdo
1 8403 13/11/2025 y
seja concretizada
Reclassificagdo de uma parcela atualmente
p 8871 05/12/2025 | classificada como area florestal de producdo,
para area integrante do aglomerado rural

5.2 Ponderagao das Participagoes

As participacBes apresentadas foram analisadas nos termos constantes das

fichas de ponderagao a seguir apresentadas:

=X n'ﬁj:'
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!P articipaglio n.® Data: 13/11/2025 N.” de registo: B403
|Resumo da Participagao: Localizagdo da Pretensao:
:Derrmnstra interesse que a Lugar: ' Freguesia: |
|presente alteracdo seja [ e
iconcretlzada — _—
| Carta Miltar (1/25000) Orofatomaga
Mao aplicavel
Proposta de Plano Proposia da Alleracio

Analise @ ponderagao:

A participacio agora apresentada ndo colide com o teor da proposta da 3.8 Alteragdo a 1,3 Revisdo do PDM

Decisdo:
| Favoravel

Parcial

Deszfavorivel

| X |Pravi:u no Plano

Emerrl:m a alterar:

Ragulamento

Pagina 13 de 16
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P e Pamcnhcte I Data: 05/12/2025 N.° de registo: 8871
|T1r_:f|:| de Participagido: '
E. I__Rfclamnﬁu | |Observagao | iEugﬂtﬁu iPedFdﬂ de Esclarecimento

p———
Resumo da Participagio:

|Localizagéo da Pretensao:

|Solicita que uma faixa de
terreno classificada como
Espaco Florestal de Producdo
=eja reclassificada como
Aglomerado Rural, tendo em
conta gue asta nao tem uso
florestal efetivo ou vidvel, e
consiitul parte integrante do
acesso natural e funcional a
area urbana existente no
terrena, venho por este meio
solicitar que, no ambito

da presente 3.8 alteracdo ao
POM, seja reclassificada
coma area integrants do
aglemerado rural, por forma
a garantir a coeréncla do uso
do =olo, a acessihilidade a
parcela urbana e a
racionalidade do
ordenamento do territario,

i Lugar: Palheira (Valinho)

: ?
| Freguesia: U, Freg. Cast® Peraa
| Coentral

Oriofotomapa

Wao aplicavel

Proposta de Plano

Proposta de Alteracio

An,ﬁlia:n e ponderacao:

A participagdo agora apresentada refere a possibilidade de expansdo dos limites do Agtun;eradn Rural, no entanta,

tal |

pretensdo ndo se enquadra no ambito da proposta da 3.3 Alteracio & 1.2 Revisdo do POM
Trata-se de matéria que poders ser eventualmente apreciada e ponderada na futura revisio do POM,

! Decisao:

i Favordvel

i Parcial | x | Desfavarivel

I_Elamantnﬁ a alterar:

Regulamenta

| |Pmﬂs‘ta m_F_'f_fnu '

DY
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As decistes sobre as participagbes apresentadas encontram-se resumidas na
seguinte tabela:

]
(l

L

Proposta de Decisdo
Pir:il::;h Registo de Entrada E E E E e
SR AR A AR
B | E §& | if
1 B403/2025 %
2 BB71/2025 X
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6. CONCLUSAOQ

Concluido o periodo de discussdo publica e analisadas as participacoes e
sugestdes apresentadas, constata-se gque as mesmas ndo implicam a modificacdo da
proposta da 3.2 Alteracdo a 1.8 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Castanheira de
Pera, sendo que o teor da decisdo devera ser comunicada aos participantes.

Deste modo, nos termos no n.© 6 do artigo 89.9 do RIIGT, remete-se o
presente relatério e demais elementos que compdem a proposta de alteracdo para a

Camara Municipal.

j)ir:;_‘ |
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RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA NAO
SUJEICAO A AVALIACAO AMBIENTAL
ESTRATEGICA

3.2 ALTERACAO A 1.2 REVISAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DE CASTANHEIRA DE
PERA

Assinado por: Paula Maria Telxelra dos Santos

Num, de [dentificacao: 08468758
Data 20251216 12:38:59400'00'
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O presente relatdrio surge no ambito do procedimento de 3.2 Alteracéo a
1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera e visa justificar
a necessidade, ou ndo, de submissdo do mesmo a Avaliagdo Ambiental
Estrategica.

Nos termos do artigo 120.9 do Decreto-Lei 80/20215, de 14 de maio, na
sua atual redacdo, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), as pequenas alteractes aos Planos Municipais so serdoc objeto de
avaliagdo ambiental no caso de serem suscetiveis de determinar efeitos
significativos no ambiente.

A afericdo dos efeitos significativos no ambiente, deve ser efetuada tendo
em consideragao os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.®
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.? 58/2011, de 4 de maio.

A analise critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos
significativos no ambiente, constantes do anexo anteriormente referido constam
dos seguintes quadros:

CRITERIOS DE DETERMINAGAC DA PROBABILIDADE DE EFEITOS SIGNIFICATIVOS
; . NO AMBIENTE AN
(Anexo ao DL n.° 23272007, de 15 de junho, alterado pelo DL n.® 58/2011, de 4 de
' maia)

1 - Caracteristicas dos Planos e Programas,

: _ _ : _ Proposta de Alteracdo do PDM
tendo em conta, nomeadamente: '

a) O grau em que o plano ou programa
estabelece um guadro para os projetos e
outras atividades no que respeita &
localizacdo, natureza, dimensdo e condigdes
de funcionamento ou pela afetacdo de
recursos,

Trata-se de uma alteracao
regulamentar a um plano, que ndo ird
afetar qualguer recurso.

b) O grau em gue o plano ou programa
influencia outros planos ou  programas,
incluindo os inseridos numa hierarquia;

¢} A pertinéncia do plano ou programa para a |
integracdo de consideraches ambientals, em | A alteragdo agora proposta ndo tem
especlal com wvista a promover o | implicacées ambientais
desenvolvimento sustentavel;

A alteracdo regulamentar proposta
ndo afeta outros planos.

_r.l_}' Os problemas ambientais pertinentes para | Ndo se verificarmn problemas
o plano ou programa; ambientais

e) A pertinéncia do plano ou programa para a
implementacdo da legislacao em matéria de | Ndo aplicavel
ambiente.

Fagina 2 de 3
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CRITERIOS DE DETERMINACAO DA PROBABILIDADE DE EFEITOS SIGNIFICATIVOS

NO AMBIENTE
{(Anexo ao DL n.® 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo DL n.? 58/2011, de 4 de
maio)
2 — Caracteristicas dos impactes e da area _
suscetivel de ser afetada, tendo em conta, Proposta de Alteragao do PDM
nomeadamenta:

a) A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a
reversibilidade dos efeitos;

b) A natureza cumulativa dos efeltos; | N3o aplicavel
c) Nao aplicavel

M&o aplicavel

d) Os riscos para a salde humana ou para o

amblente, designadamente devido a acidentes;
e) A dimensdo e extensdo espacial dos efeitos,
em termos de drea geografica e dimensao da MEo aplicavel
populacdo suscetivel de ser afetada;

Méo aplicavel

f) O valor e a vulnerabllidade da area suscetivel |
de ser afetada, devido a:

i} Caracteristicas naturais especificas ou
patrimdnio cultural; MaEo aplicavel
i) Ultrapassagem das normas ou valores limite
em matéria de qualldade ambiental;

i) Utilizacdeo intensiva do solo;

g) Os efeitos sobre as areas ou palsagens com
estatuto protegido a nivel nacional, comunitario | Nao aplicavel
ou Iinternacional

Considerando o exposto nos quadros anteriores, e dado que se trata de
uma alteracdo que pretende gue nos espacgos classificados como “"Aglomerados
Rurais” e "Espacos Urbanos de Baixa Densidade” passe a ser admitido o uso
"Habitagdo"”, sem especificagdo da tipologia, constata-se que a mesma ndo tem
efeitos significativos no ambiente,

Assim, o presente procedimento encontra-se dispensado da Avaliacdo
Ambiental Estratégica, nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 1 do
artigo 120.° do RIIGT, em conjugacdo com o disposto no n.@ 1 do artigo 4.9 do
Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.
58/2011, de 4 de maio.
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EX.MO SENHOR

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE CASTANHEIRA DE PERA

PC VISCONDE CASTANHEIRA DE PERA
3280-017 CASTANHEIRA DE PERA

Sua refeséncia Sua comunicagio de Mossa raferénos Data

PCGT ID 1182 2025-08-29 UOT-DOT 504/2025 2025-09-16
Proc: POM-LE.07.00/1-24

ASSUNTO: .2 alteracdo do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Péra - Parecer final

A Camara Municipal de Castanheira de Péra [CMCP) remeteu, através da Plataforma Colaborativa
de Gestdo Territorial (PCGT), processo ID 1182, em 29/08/2025, uma proposta de 3.2 Alteragcdo do
Plano Diretor Municipal (PDM), para apreciacdo e agendamento de Conferéncia Procedimental,
nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 86.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RIGT),

Atendendo a que nde hé lugar a audigdo de outras entidades, porquanto as alteracies pretendidas,
de cardter meramente regulamentar, incidem apenas sobre a tipologia do uso habitacional nos
Aglomerados Rurais e nas Areas de Edificagdo Dispersa, considera-se gue o presente parecer, a
transmitir 8 CM de Castanheira de Péra, substitui a ata da Conferéncia Procedimental, para efeitos

do n.? 3 do artigo B6.2 do Regime luridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial.

Determina o RIIGT, no seu artigo 85.2, n.? 2, que as entidades consultadas no dmbito do
acompanhamento se pronunciem sobre a conformidade ou compatibilidade da proposta do plano
com os programas territoriais existentes, em vigor ou em preparacdo (n.2 2 do artign 22.2 do RIIGT).
N3o obstante a revogacdo da al. a) do n.2 2 do artigo 85.2 do RIGT (através do Decreto-Lei n. @

10/2024, de 08/01) cumpre alertar, igualmente, para a observincia das normas legais e
regulamentares aplicdveis,

Nesta conformidade, analisados os documentos disponibilizados na PCGT, informa-se o seguinte:

1. INSTRUCAD DO PROCESSO

Para o respetivo efeito, disponibilizou a CMCP, na ja referida plataforma, os seguintes elementos:
* Relatdrio de fundomentagdo (datado de maio/2025)

: oy’
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Encontra-se, também, disponivel na PCGT o documento Termos de Referéncia, cujo conteldo
integra a fundamentacdo da ndo sujei¢do do procedimento a Avaliagdo Ambiental Estratégica, nos
termos do n.? 1 e n.2 2 do Artigo 120.2 do RJIGT.

2. ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

0 Plano Diretor Municipal de Castanheira de Péra (PDMCP) foi objeto de Revisdo em 2015, publicada
através do Aviso n.2 11673/2015, de 13 de outubro, tendo, posteriormente, sido sujeito a 12
Alteracdo (Aviso n.2 17281/2019, de 28 de outubro), a uma 1.2 Corregdo Material (Deliberagio n.®
419/2023, de 18 de abril), @ 2.# Alteracdo (Aviso n.2 13661/2023, de 18 de julho) e a uma 2.2
Correcdo Material (Declaragdo n.2 105/2023, de 30 de novembra).

De acordo com os elementos fornecidos pela CMCP, tendo por base o prescrito no artigo 118.2 do
Decreto-Lel n.2 80/2015, de 14 de maio (RIGT), na sua atual redacio, que prevé que os planos
municipais podem ser alterados “(...) em fungéio da evoluclio das condicfes ambientais, econdmicas,
socigis e culturais gque lhes estdo subjocentes ou sempre gue esso alteracfio seja necessaria, em
résultado da entrodo em vigor de novas leis ou regulomentos (...)", & proposta uma Alteragdo,
meramente regulamentar, que incide sobre as categorias de uso do soclo "Aglomerados Rurais”
{solo ristico) e "Espaco Urbano de Baixa Densidade” (solo urbano), mais especificamente, sobre o
uso habitacional nelas admitido na tipologia de “Habitagdo Unifamiliar”. A proposta presente vai no
sentido de que passe a constar a admissdo do uso "Habitacdo”, sem especificacdo da tipologia, ndo
havendo lugar & alteracdo dos pardametros de edificabilidade atualmente estabelecidaos.

Coma ja referido, a proposta de Alteracdo incide exclusivamente sobre o Regulamento do PDM, ndo
implicando corregdo das pegas desenhadas que o constituem.

3. TRAMITES E EXIGENCIAS LEGAIS

3.1 Engquadramento legal

Conforme a informagdo constante dos documentos Termos de Referéncia e Relotdrio de
Fundamentagdo, disponibilizados pela CMCP, a proposta de Alteragdo em causa & baseada no
pressuposto prescrito no artigo 118.2 do RIGT, de que os planos podem ser alterados "em fungdo da
evalucdo das condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturals que Thes estio subjocentes”.

Nesta sequéncia, considera-se que o procedimento encontra enquadramento legal na alinea al don.?
2 do artigo 115.2 conjugadas com o artigo 118.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua
redacdo atual,

LOT-DOT 9042025
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3.2 Deliberagdo Municipal

A decisdo de proceder & 3.2 Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Péra foi tomada
por deliberagdo municipal de 25/10/2024, em reunido publica, tendo sido estabelecido o prazo de 6
meses para a conclusdo do procedimento e de 15 dias para a Participagdo Piblica Preventiva, o que
dd cumprimento ao n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT. Mais foi deliberado ndo sujeitar o procedimento a
AvaliacBo Ambiental Estratégica, nos termos do disposto nos n.** 1 e 2 do artigo 78.2 e do n.2 2 do
artigo 120.2 do RIIGT conjugado com o n.2 2 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho
(Regime Juridico da Avaliacdo Ambiental Estratégica — RIAAE), na sua redaciio atual.

3.3 Termos de Referéncia

0 documento Termos de Referéncia, disponibilizado na PCGT, foi aprovado na reunido do drgio
executivo municipal na gual foi determinada o inicio do procedimento e comporta a definicio da
necessidade e da oportunidade de alteragdo do PDM, assim como os ohjetivos e a base
programatica a adotar, em cumprimento do estipulado n.2 3 do artigo 76.2 do RIGT,

3.4 Publicacio e Publicitacio

0 inicio do procedimento de 3.2 Alteragdo do PDM foi publicade através do Aviso n.@ 27754/2024/2,
no Didrio da Republica n.2 239, 2.2 série, de 10/12/2024, conforme o n.2 1 do artign 76.2 conjugado
com a alinea ¢} do n.2 4 do artigo 191.2 do RIGT. No documento submetido através da PCGT para
efeitos de emissdo de parecer, constam os elementos demonstrativos do cumprimento das
disposigBes relativas a publicitagdo através dos meios de comunicacio social e no sitio da Internet da
Camara Municipal (cfr. o n.2 1 do artigo 76.2 conjugado com o n.2 2 do artigo 192.2).

3.5 Participagdo Publica Preventiva

Da deliberagdo municipal supracitada, consta a determinagio de um periodo de participacio
publica (preventiva), para a formulagdo de sugestdes e para a apresentacio de informacées, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do procedimento de Alteracdo,
correspondente a 15 dias dteis dando, assim, cumprimento ao estatuido no n.2 2 do artigo 88.2 do
RIIGT. Esta fase decorreu entre 11/12/2024 e 02/02/2025, durante a qual ndo foram recebidos
quaisquer contributos (cfr. Relotdrio de Fundamentacio).

3.6 Prazo para a elaboragdo

O prazo estabelecido para elaborar a 3.2 Alteragdo do PDMCP, na deliberacdo municipal, foi de 6
meses. O referido prazo foi objeto de prorrogacdo, por igual periodo, nos termos do n.2 6 do artigo
76.2 do RIGT, prorrogacdo essa deliberada pela CM na reunidio ordindria de 14 de abril de 2025 e
publicada através do Aviso n.2 11621/2025/2, de 7 de maio (DR n.2 87, 25) estando portanto, o
procedimento a decorrer dentro do prazo.
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3.7 Cartografia

Tratando-se de uma alteragdo meramente regulamentar, isto &, sem reflexo nas pegas desenhadas do
Plano, as questdes relacionadas com a cartografia ndo sdo aplicdveis.

3.8 Avaliagdo Ambiental Estratégica

Nos termos dos n2 1 e 2 do artigo 78.2 e do n.2 2 do artigo 120.2 do RIIGT, conjugados com o n.2
2 do artigo 3.2 do Decreto-lel n.2 232/2007, de 15 de junho (Regime Juridico da Avallagdo
Ambiental Estratégica - RIAAE), na sua atual redagdo, compete a entidade responsdvel pela
elaboragdo do plano a decisdo sobre a sua sujeigdo a Avaliacio Ambiental Estratégica.

MNeste seguimento, a CMCP determinou ndo sujeitar a Alteracdo do PDM a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE), com base no teor das alteragfes a introduzir face aos critérios estabelecidos no
Anexo ao RIAAE (Critérios de sujeicdo a AAE e Critérios de determinagdo da probabilidade de
efeitos significativos no ambiente), tendo para o efeito concluido que a proposta ndo & suscetivel
de ter efeitos significativos no ambiente,

Atendendo a que se trata de uma Alteracio meramente regulamentar de um PDM cuja Revisdo e
2.2 Alteracdo foram objeto de AAE e observando a natureza das alteraces a introduzir, considera-
se justificada a dispensa decidida pela CMCP,

0 documento referente ao Relatdrio de Fundamentacdo da ndo sujei¢So a Avaliagdo Ambiental
Estratégica fara parte do conteudo documental da Alteracdo do Plano {al. b} do n.2 2 do artigo
107.2 do RIIGT, por analogia) pelo que deve constituir um elemento autonomo e ndo apenas um
capitulo nos Termaos de Referéncia. Deste modo, o referi latdrio devera ser junto ao process
e disponibilizado na fase de Discussao Piblica.

4, CONTEUDO MATERIAL
A proposta de Alteracio adota, genericamente, o conteldo material apropriado 4 sua natureza.

5. CONTEUDO DOCUMENTAL

A proposta de Alteracdo adota, genericamente, o conteudo documental apropriado a sua natureza,
devendo ser cansiderado o comentario referido em 3.8 deste parecer, relativamente ac Relatorio

de fundamentacio da ndo sujeicio a Avaliacdo Ambiental Estratégica.

b. CONFORMIDADE OU COMPATIBILIDADE COM OS5 PROGRAMAS E PLANOS TERRITORIAIS EXISTENTES

Considerando a natureza das alteragbes propostas, a proposta & compativel com os programas
territoriais existentes (Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territdrio, Plane Setorial

UOT-DOT 9042025
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para a Rede Natura 2000, Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, Planos
de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras Oeste (RHS)).

Do Programa Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C), nesta altura em fase de
aprovacdo, ressalva-se a NE.IGT.20.: "No solo rustico, privilegiar a edificabilidade nos oalomerados
rurais e nas dreas de edificagdo dispersa, assegurando a sua revitalizagdo ou reorganizagdo.”, a qual
a presente proposta de Alteracdo, no que aos aglomerados rurais diz respeito, vai ao encontro.

7. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Considerando a natureza das alteragfes propostas, ndo existe afetacdo de serviddes administrativas
e restricfies de utilidade pablica.

8. PROPOSTA DE ALTERACAO - APRECIACAD

O Relatdrio disponibilizado apresenta a fundamentacio técnica das alteracdes preconizadas, dando
globalmente cumprimento ao disposto na alinea a) do n.2 2 do art.2 1072 do RIGT. O documento
encontra-se estruturado por forma a permitir entender os objetivos definidos e a descricio e

fundamentacdo da proposta de Alteracdo, muito embora pudessem ter sido apresentados os

exemplos praticos subjacentes a esta mudanga na opcdo de planeamento municipal, elevando,
assim, a solidez da proposta.

O presente procedimento, surge da verificacdo, por parte do Municipio, de que “o designacdo
“Habitacdo unifamiliar” canstante das classes de espages "Aglomerados Rurais” e “Espogos Urbanos
de Baixa Densidade”, ndo constitui a designacio adequada & realidade local, constituindo um
entrave & gestio do territdric” {cir. Relatdrio de Fundamentacio).

Mais & justificado pela CMCP que, no caso dos Aglomerados Rurais, a alteracio a introduzir pretende
adequar as prescrigies do Plano a realidade dos espacos abrangide por aguela categoria,
considerando que tal alteragdo ndo colide com o conceito previsto na alinea d) do n.2 2 do artigo
23.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

No que se refere ao Espaco Urbano de Baixa Densidade, a CMCP constata que "os edificogdes
preexistentes caracterizam-se por um uso que, nfo € exclusivamente o "Habitacto Unifamiliar”,
sendo que ¢ mais adequada a designaciio de "Habitacio "; a alteracdo proposta permitira ajustar
a estratégia de planeamento e a gestdo do territdrio as efetivas caracteristicas dos espacos
qualificados na referida categoria.

5do, desta forma, propostas as seguintes alteragdes ao Regulamento do PDM:

TITULO V - Solo ristico

7

CAPITULO V - Aglomerados rurais
Artigo 66.2 - |dentificagdo, caracterizacdio e usos
UOT-DOT A0S ;
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N.2 3, al. a}
Redacdo em vigor: Habitacdo unifamiliar, incluinde anexos;
Redacdo proposta: "Habitacdo, incluindo anexos;”

Artigo 67.2 - Regime de Edificabilidade

N.2 2 (tabela, 1.2 linha)

Redacda em vigor: Habitacdio unifamiliar, incluindo anexos;
Redacdo proposta: “Habitacdo, incluindo anexos;”

530 mantidos os parametros de edificabilidade em vigor,

TITULO VI - Solo urbano

CAPITULO Il - Solo urbano

SECCAD VI - Espago urbano de baixa densidade

Artigo 84.2 - |dentificacdo e caracterizacdo

Redacdo em vigor: (...) baixa densidade populacional e reduzido nivel de fun¢des urbanas, sendo

destinado predaminantemente a funcdes residenciais, em particular, moradias unifamiliares.
Redacdo proposta: "(...) baixa densidade populacional & reduzido nivel de funcBes urbanas, sendo
destinado predominantemente a fun¢bes residencials.”

Artigo 85.2 - Usos

NEl

Redacdo em vigor: O espoco urbano de baixa densidode destina-se predominantemente ao uso
habitacional, na tigologia unifamiliar, podendo acolher |(...)

Redacdo proposta: "0 espaco urbano de baixa densidade destina-se predominantemente ac uso
habitacional, podendo acolher (...)"

Artigo 86.2 - Regime de Edificabilidade

N.2 2 (tabela, 1.2 linha)

Redacio em vigor: HabitacGo unifamiliar, incluindo anexos;
Redacdo proposta: "Habitag3o, incluindo anexos;”

530 mantidos os pardmetros de edificabilidade em vigor.

Tratando-se esta alteracdo de uma opgio de planeamento da responsabilidade exclusiva da
entidade gestora do territério municipal, que néo interfere com serviddes e restriges de utilidade
piblica, respeita os preceitos genéricos dos programas territoriais existentes e ndo implica,
sequer, a alteracdo dos parimetros urbanisticos estabelecidos, isto &, ndo acresce a Gnus
edificatdrio sobre o territorio, considera-se nada haver a opor & sua concretizacdo.

9. Concwsio
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Face ao exposto conclui-se, nos termos do disposto na alinea b) do n.2 2 do artigo 85.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, relativamente & proposta de 3.2 Alteracio do Plano

Diretor Municipal de Castanheira de Péra:
1 - Conformidade ou compatibilidade com os Programas Territoriais existentes:

» A proposta encontra-se genericamente conforme os Programas Territoriais existentes,

com incidéncia na sua drea de intervengdo.

Neste seguimento, considera-se de emitir parecer favordvel 4 proposta, devendo ser consideradas as

notas expostas neste parecer,

Com os melhores cumprimentos,
A Diretora da Unidade de Ordenamento do Territério

Assinado por Maria Margarida Martins Ventura Teixeira
Bento

Hum. de identificacda; BICT304840

Data: 1E0H2026 45 142657

{Maria Margarida Martins Ventura Teixeira Bento)
Subdelegacdo de Competéncias, Despacho N.* 1048002025
{publicado no DR n.® 171 2% Série, de § de setembro de 2025)
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1. INTRODUGAO

O presente relatorio visa fundamentar a oportunidade para promocdo do processo de
alteragdo do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera.

A 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Castanheira de Pera foi publicado em 13
de outubro de 2015, mediante Aviso n.? 11673/2015, Diario da Replblica, 2.2 Série, n.© 200.
Posteriormente, mais concretamente em 28 de outubro de 2019, foi publicado em Diario da
Replblica, 2.2 Série, n.? 207, o Aviso n.® 17281/2019, referente 4 1.2 Alteracdo a 1.7 Revisdo
do Plano Diretor Municipal

Os planos municipais, no qual se insere ¢ Plano Diretor Municipal, e de acordo com o
disposto no artigo 69,2 do Decreto-Lei n.% B0/2015, de 14 de maio, na sua atual redacdo, e
adiante designado por RIIGT, “(...) sdo instrumentos de natureza regulamentar e estabelecem
o regime de uso do solo, definindo modelos de ocupacdo territorial e da organizacdo de redes
e sistemas urbanos e, na escala adequada, pardmetros de aproveitamento do solo, bem como
de garantia da sustentabilidade socioeconomica e financeira e da qualidade ambiental. (...)"

0Os planos municipais possuem ainda um cardcter dindmico que visa responder as
mudancas que ocorrem no territério quer em resultado de dinamicas locais quer de mudancas
legislativas,

Tendo por base este pressuposto, o RIIGT prevé no seu artigo 118.° guo os planos
municipais podem ser alterados "(..) em funcdo da evolugdo das condicbes ambientais,
economicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa alteracdo seja
necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos (...)".

Recorrendo a esta faculdade, e verificando-se que a designacdo do “Habitacdo
unifamiliar” constante das classes de espagos “Aglomerados Rurais” e "Espacos Urbanos de
Baixa Densidade”, ndo constitul a designacdo adegquada a realidade |ocal, constituindo um
entrave a gestdo do territorio, promove-se o presente processo de alteracao ao Plano Diretor
Municipal de Castanheira de Pera.

A presente proposta de alteragdo incidira somente sobre o regulamento, ndo
implicando a alteracdo das pecas desenhadas que compdem o Plano.
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2. ANTECEDENTES

O processo de alteracdo iniciou-se mediante Deliberacdo tomada em Reunido Ordinaria
da Cadmara Municipal de 25 de outubro de 2024, com a aprovacdo dos termos de referéncla.
No mesmo momento, foi determinada a promocgdo da participacdo publica, nos termaos
dos artigos 88.2, 191.% e 192.° todos do RIIGT.
De modo a dar cumprimento a esta decisdo, procedeu-se a promocao e divulgacéo do
periodo de participacdo publica, através dos seguintes meios:
. : iari blica - Aviso n.° 27754/2024/2, de
10/12/2024
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O periodo de participacdo publica decorreu entre 11 de dezembro de 2024 e 02 de
fevereiro de 2025, tendo sido disponibilizada uma ficha de participac8o para o efelto!
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Durante o periodo de participacdo ndo foram apresentadas quaisquer participacdes.

Acresce ainda que, e dado que ndo fol possivel concluir o processo de alteracao dentro
do prazo inicialmente estabelecido, e recorrendo & faculdade prevista no n.? 6 do artigo 76.°
do RJIGT, e conforme deliberacdo tomada, em Reunido Ordinaria da Cadmara Municipal de 14
de abril de 2025, o prazo de elaboragdo da presente alteracdo fol prorrogado por mais 6
meses. A decisdo de prorrogacdo do prazo de elaboracdo foi publicada em Didrio da Repliblica
n.2 87, 2.2 Série, Aviso n.? 11621/2025/2, de 07 de maio.
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Uma vez concluida a proposta da 3.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal (PDM),
e de modo a dar cumprimento ao disposto no n.2 3 do artigo 86.2 do RIIGT, esta foi
submetida, em 29 de agosto de 2025 na Plataforma Colaborativa de Gest3o Territorial
(PCGT), para apreciacdo e agendamento de Conferéncia Procedimental pela Comissdo de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centra (CCDRC).

Na sequéncia da conferéncia procedimental, em 16 de setembro de 2025, foi
submetido na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) o parecer favoravel
sob a proposta da 3.2 Alteragdo & 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Castanheira

de Pera, que constitui o anexo | ao presente relatério.
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3. FUNDAMENTACAO E PROPOSTA DE ALTERACAQ

De seguida, proceder-se-a a fundamentacdo das alteracdes regulamentares

propostas:
REGULAMENTO - Alteracdes a introduzir
CAPITULO V
Aglomerados rurais
Artigo 66.9
Identificacdo, caracterizacdo e usos

1 - Os Aglomerados Rurais correspondem a nucleos concentrados de edificacdo servidos de
arruamentos de uso publice, com fungBes residenciais de apeio a atividades localizadas em
solo rustico,
2 - Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de infraestruturas através do
recurso a solugbes apropriadas as suas caracteristicas, tendo sempre subjacente a
manutencdo da sua ruralidade,
3 - Nos aglomerados rurais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacao unifamiliar, Incluindo anexos;

2) Habitagdo, incluindo anexos;

b) Instalacdes adstritas a atividade agricola e florestal:

c) Instalacdes adstritas a atividade pecuaria da classe 3 ou em regime de detencdo
caseira, bem como centros de agrupamento, que ndo envolvam a atividade produtiva;

d) Comércio tradicional e servicos;

e) Equipamentos de utilizacdo coletiva e de recreio e lazer:

f} Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitacdo,
turismo no espaco rural, estabelecimentos hoteleiros & pargues de campismo e de
caravanismo;

g) Unidades industriais tipo 3 com uma poténcia elétrica contratada inferior a 99 KVA,
poténcia térmica ndo superior a 12 x 106 KJ/h e um numero de trabalhadores ndo superior
a 20, e, que se encontrem ligadas a transformacdo de produtos agricolas, florestais e
pecuarios, bem como de outros produtos endégenos ligados & atividade artesanal;

f) Armazenagem;

i} Oficinas;

i) Edificacbes ligadas a protecdo civil.

RELATORIO DE FUNDAMENTACAOD Pigina 9 de 16
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FUNDAMENTACAO:

A proposta de alteracdo prevista no presente artigo incide sobre a alinea a)
do seu n.? 3, pretendendo que onde se I& “"Habitacdo unifamiliar, incluindo anexos”
passe a ler-se “"Habitagao, incluindo anexos”.

MNos termos da alinea d) do n.? 2 do artigo 23.° do Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto, os aglomerados rurais correspondem a “(...) dreas
edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio a atividades
localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servicos de
proximidade, mas para os quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, seja
pelos direitos e deveres daqui decorrentes, seja pela sua fundamentacdo na
estratégia do plano territorial de 3mbito intermunicipal ou municipal, devendo ser
delimitados no plano diretor municipal ou intermunicipal e regulamentados com um
regime de uso do solo que garanta a sua qualificacdo como espacos de articulacdo
de funcées habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua infraestruturacido com
recurso a solucdes apropriadas as suas caracteristicas;”.

A alteracio agora proposta visa clarificar a designacdo do uso "Habitacao
Unifamiliar”, considerando-se que, sera mais adequado, e tendo em conta a
realidade urbana local, a designacdo constante do referido uso seja “Habitacdo”,
contribuindo-se, também, para uma gestio do territério mais eficaz.

Assim, a presente proposta de alteracdo ndo colide com o conceito de
“"Aglomerado Rural” acima transcrita, que considera que estes espacos
correspondem a areas edificadas e com utilizacSo predominantemente habitacional.

Acresce ainda que a presente proposta de alteragdo se enquadra no disposto
no artigo 118.° do RJIGT, procurando-se, assim, que o Plano Diretor Municipal em
vigor se adeque as condicBes sociais destas categorias de aglomerado.

Artigo 67.0
Regime de edificabilidade
1 - As novas edificacies e a intervencdo nas construcbes existentes devem salvaguardar as
caracteristicas tipo-morfolégicas do aglomerado, de modo a garanticr uma integragao
urbanistica harmeoniosa, mantendo o alinhamento consolidado existente e respeitando os
panos cromaticos, as técnicas construtivas e materiais caracteristicos do aglomerado.
2 - As ocupagles e utillzacbes identificadas no artigo anterior regem-se pelos seguintes

parametros urbanisticos maximos:
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Regime de edificabilidade em Aglomerados Rurais
| Mimero Nimero
Altura £ :
, maxima de maximo de
Indice de = maxima da
Usos _ pisos acima | pisoes abaixo
Utilizaco | edificacio
da cota de de cota de
(m) _ .
soleira soleira
Habitacdo unifamiliar, incluindo anexos 0.5 7 2 1
Instalacbes de apolo a atividade agricola,
g 0.3 5 1 0
pecuaria, florestal
Comeércio tradicional e servicos 0.3 7 2 1
Equipamentos de utilizacdo coletiva e
0.4 7 2 1
recreio e lazer
Empreendimentos Turisticos 0.6 2
Unidades Industriais 0.3 1 0
Armazenagem || 0.2 1 -
Regime de edificabilidade em Aglomerados Rurais
Mdmero Numero
Altura :
; . maximao de maximo de
Indice de | maxima da
Usos hnrier 1Y s pisos acima | pisos abaixo
‘ Utilizagao | edificacac
da cota de de cota de
{m} y .
| soleira soleira
Habitacdo, incluindo anexos ' 0.5 7 2 1
Instalaghes de apoio a atividade agricola,
) 0.3 5 1 0
pecuaria, florestal
Comércio tradicional e servigos 0.3 7 2 1
Equipamentos de utilizacdo coletiva e
0.4 7 2 1
recreio & lazer
Empreendimentos Turisticos 0.6 2
Unidades industriais 0.3 §]
Armazenagem 0.2 1 -

3 - Admitem-se obras de ampliacdo em edificios preexistentes até um maximo de 20 % da

area de construgdo devidamente licenciada & data de entrada em vigor do PDM, nao podendo

exceder-se a altura da edificagdo e o nlmero de pisos maximos definidos no numero anteriar,

salve nas situagtes existentes em que tals parametros jé sdo ultrapassados,

4 - Nas situacoes referidas no ndmero anterior os interessados podem optar por a aplicacdo

dos parametros definidos no n.? 2 se estes lhe forem mais favaravels.
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5 - Nas situagdes de colmatacdo ou de bandas de edificios contiguos, devem manter-se as
caracteristicas da altura da fachada, volumetria e alinhamento dominante, em virtude de
execucdo de projeto especifico de reformulacdo de rede viaria municipal.

6 - No caso de inddstrias legalmente existentes & permitida a sua ampliacdo desde que com
ela se vise a melhoria das condigées ambientals e ndo se criem situacbes de incompatibilidade
nomeadamente em termos de estacionamento, circulagdo e ruido, obedecendo as condicoes
previstas no numero anterior do presente artigo.

7 - Nas edificacbes construidas ao abrigo de direito anterior admite-se a sua transformacéo
em edificios de Turismo em Espaco Rural e em Turismo de Habitacdo, com os seguintes
parametros:

a) Indice maximo de utilizacdo, salvo se j4 ultrapassado pelo edificio em preexisténcia
- 50 %;

b} Altura maxima da fachada - 7 m (Excetuam-se as situagdes de colmatacio da area
edificada, nas quais as novas construgBes ou ampliagies de edificios existentes respeitaro
os alinhamentos e a altura da fachada dos edificios contiguos);

¢} Numero maximo de pisos acima da cota de soleira - 2;

d} Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira - 1.

8 - Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descricao
predial s6 sdo permitidos desde que a parcela restante fique com uma area minima de 1500
m¥.

FUNDAMENTACAO:

A proposta de alteracdo do presente artigo resulta de uma necessidade de
uniformizacio da terminologia utilizada, em termos do uso, no artigo referente ao
regime de edificabilidade.

Esclarece-se ainda que a presente proposta de alteracio ndo tem implicagtes
sobre os parametros urbanisticos.

SECCAO VI
Espago urbano de baixa densidade
Artigo 84.9
Identificacao e caracterizacao
0 espaco urbano de baixa densidade corresponde a areas do territorio caracterizadas por um
nivel médio ou baixo de infraestruturacdo, baixa densidade populacional e reduzido nivel de
funcdes urbanas, sendo destinado predominantemente a funcgdes residenciais, em particular

moradias unifamiliares,
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0O espaco urbano de baixa densidade corresponde a areas do territorio caracterizadas por um
nivel médio ou baixo de infraestruturacdo, baixa densidade populacional e reduzido nivel de

funcBes urbanas, sendo destinado predominantemente a funcbes residenciais,

FUNDAMENTACAO:

Mos termos da alinea e) do artigo 25.° do Decreto Regulamentar n.® 15/ 2015,
de 19 de agosto, os espacos urbanos de baixa densidade, que constituem uma das
categorias de solo urbano, correspondem "{...) a dreas periurbanas, parcialmente
urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacio e caracteristicas hibridas de
uma ocupacdo de cardter urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas
entrecruzados com usos urbanos e existéncia de equipamentos e infraestruturas,
és quais o plano territorial atribui funcdes urbanas prevalecentes e que sdo objeto
de um regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento urbano numa 6tica de
sustentabilidade e flexibilidade de utilizacdo, bem como a sua infraestruturacio
com recurso a solucdes apropriadas.”

De facto, constata-se que nesta categoria de espacos as edificacbes
preexistentes caracterizam-se por um uso gue, ndo & exclusivamente a “"Habitacdo
Unifamiliar”, sendo que & mais adequada a designacdo de “"Habitacio".

A presente proposta de alteracio enquadra-se nos pressupostos previstos no
artigo 118.° do RJIGT, bem como, ndo colide com o conceito de Espaco Urbano de
Baixa Densidade acima transcrito, uma vez que se preserva o cariz residencial
destas categorias de espaco.

Artigo 85.0

Usos

1 - O espago urbano de baixa densidade destina-se predominantemente ao uso habitacional,
na tipologla unifamliliar, podendo acolher outros usos desde gue complementares ou
compativels com o uso dominante,
1 - O espago urbano de baixa densidade destina-se predominantemente ao uso habitacional,
podendo acolher outros usos desde gque complementares ou compativeis com o uso
dominante,
Z - 580 usos complementares do use dominante, designadamente:

a) Comércig;

b} Servigos;

c} Equipamentos de utilizacdo coletiva;

d) Empreendimentos turisticos.

3 - 530 usos compativeis com o uso dominante, designadamente:

a) Estabelecimentos industriais do tipa 2 e 3;

RELATORIO DE FUNDAMENTACAO Fagina 13 de 16
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b) Armazéns:
c) Oficinas;

d) Edificagbes de apoio as atividades agricolas e florestais.

FUNDAMENTACAO:

B
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A introducao proposta para o presente artigo visa uniformizar, com os demais

artigos da presente seccdo, a terminologia utilizada na designacdo do uso

habitacao.

Artigo 86.0
Regime de Edificabilidade

1 - As novas edificaches e a intervencdo nas construgbes preexistentes devem salvaguardar

as caracteristicas tipo-morfoldglcas destes espacos, de modo a garantir uma integracdo

urbanistica harmoniosa, mantendo o alinhamento consolidado guando existente e respeitando

ns panos cromaticos, as técnicas construtivas e materials caracteristicos.

2 - As regras aplicaveis ao Espaco Urbano de Baixa Densidade regem -se pelos seguintes

parametros urbanisticos maximos:

Regime de edificabilidade em Espaco Urbano de Baixa Densidade

i Mimero
Numerg ;
; Altura maximo
. Area £ maxima
Indice maxima de pisos
de de pisos
Usos de 2 da abaixo
_ | construgao - aclma da
Utilizacao edificacdo de cota
{m?) cota de |
(mja) de
soleira
soleira b)
Habitacdo unifamiliar, incluinde anexos 0.7 = 7 2 1
Comércio 0.5 - 7 2 1
Servicos 0.5 - 7 2 1
Equipamentos de utilizagdo coletiva 0.5 - 7 2 1
Empreendimentos Turisticos 0.7 - 10 3 2
Estabelecimentos Industriais tipo 2 e 3 0.5 - 5 1 8]
Armazéns 0.3 = 1 0
Oficinas 0.3 E 5 1 0
Instalagtes de apoio a atividade
i i - 100 5 - -
agricela e Aorestal

a) A altura da fachada podera ser superior nas situacdes devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnoldgicas.

b} Exceto situacies especiais e devidamente justificadas, nomeadamente por razdecs de topografia do terrena ou

RELATORIO DE FUNDAMENTACAD

pela relevancia ou especificidade da sua utilizagdo,
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Regime de edificabilidade em Espaco Urbano de Baixa Densidade

Nimero MNOmero
Altura . 7
. . maximo de | maximo de
! Area de maxima
Indice de . pisos pisos
LIsos . .. | conskrugao da ,
Utilizagao : 5 acima da abaixo de
(m?) edificacdo
cota de cota de
(mja} _ .
soleira soleira b)
Habitacdo, incluinda anexos 0.7 - 2 1
Comércio 0.5 - z 1
Servicos Q.5 - 2 1
Equipamentos de utilizagao
0.5 - 7 2 1
coletiva
Empreendimentos Turisticos B.7 - 10 3 2
Estabelecimentos Industriais tipo
0:5 - 5 1 0
2e3
Armazéns 0.3 - 1 0
Oficinas 0.3 - 1 o
Instalagbes de apoio a atividade
; - 100 5 - -
agricola & florestal

a) A altura da fachada poderd ser superlor nas situacties devidamente justificadas por necessidades produtivas ou

tecnologicas,

b} Exceto situagoes especials e devidamente justificadas, nomeadamente por razdes de topografia do terreno ou
pela relevancia ou especificidade da sua utilizagdo.

3 - Admitem-se obras de reconstrucéo e obras de ampliacdo até um maximo de 30 % da area

de construcdo licenciada a data de entrada em vigor do PDM Castanheirs de Pera, nio

podendo exceder -se a altura da edificaggo e o numero de pisos maximos definidos nos

numeros anteriores, salvo nas situacOes existentes em que tais pardmetros ja sdo

ultrapassados, ou seja, a area total de construgdo, incluindo a ampliagao, ndo pode exceder
300 m2 para fins habitacionais e de 50 % do existente para os outros fins e, em gualguer

caso, ate 2 pisos, exceto quando a preexisténcia tenha area superior, caso em que esse valor
sera entendido como maximo.

FUNDAMENTACAO:

A introduc&o proposta para o presente artigo visa uniformizar, com os demais
artigos da presente seccdo, a terminologia utilizada na designacio do uso
habitacdo.
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