CALDAS DA RAINHA

ACTA N.” 13/2019
PROCEDIMENTO DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PDM (Artigo 15°
do Regulamento do PDM de Caldas da Rainha).

No ambito do desenvolvimento do projecto para a instalacdo da unidade hoteleira

nos edificios dos Pavilhdes do Parque D. Carlos I, processo integrado no programa

REVIVE, constata-se que a aplicagdo de alguns critérios regulamentares do PDM,

nomeadamente alguns dos previstos no artigo 15.9, comprometem o acolhimento

de opgdes relevantes, ao nivel do projecto, para a dimensdo, qualificacdo e

importancia da interveng@o que se constitui como investimento fundamental quer

para a reabilitagdo desse patrimonio edificado quer como impulso, desejado, para

a opcao estratégica municipal na drea do termalismo.

Pretende-se, através de uma alteragdo regulamentar, criar condicdes para o

acolhimento das intengdes, em sede de projecto, que permitam garantir um nivel

de exceléncia & unidade a criar, assegurando, sempre, o mais relevante interesse
na defesa do patrimdnio termal.

Considera-se, efectivamente que estd em causa um projecto de relevante

interesse publico municipal e até nacional. Um projecto, em desenvolvimento, que

€ relevante para o desenvolvimento socioecondmico mas que promove, também,

a salvaguarda, manutengdo e valorizacdo do patriménio.

Deste modo, ao nivel do PDM, em termos regulamentares, surge a necessidade de

alteracao e adequacgdo do Artigo 15.9, aplicdvel aquela area da cidade.

Assim, deliberou:

L. Iniciar o procedimento de alteragdo do PDM de acordo com o artigo 118.9 do
RJIIGT (Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de Maio) seguindo os procedimentos
legais do RJIGT, nomeadamente o estabelecido no artigo 119.0

2. Que Que a alteracdo do PDM ndo seja sujeita a Avaliacdo Ambiental, uma

vez que se refere a pequenas alteragdes de nivel local sem efeitos significativos
no ambiente, situagdo fundamentada no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de Junho, na sua atual redacdo do Decreto-Lei n.958/2011, de
4 de Maio, e no artigo 120.9 do RJIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio).
3 Que para Participagao Publica, nos termos do n.° 2 do artigo 88.0 do RJIGT
(Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de Maio), é estabelecido o periodo de 15 dias
uteis contados a partir da publicagdo da deliberacdo camararia do Diario da

Republica.
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4, Um prazo de 3 meses para elaboragao da alteragao do PDM.
5. Que a formalizagdo da proposta contemple a alteragdo da planta de
ordenamento da cidade a escala 1:10 000, com a localizagdo da area alvo da
alteracdo, e a alteracao regulamentar referente no Artigo 15.°.
A presente deliberagdo foi aprovada em minuta nos termos do disposto no n.° 3
do art.2 57.° do Anexo I da Lei n.0 75/2013 de 12 de Setembro e tomada por
maioria do Executivo Municipal com 5 votos a favor e 2 abstengdes.
Votaram a favor o Presidente da Camara, Fernando Manuel Tinta Ferreira, o Vice-
Presidente Hugo Patricio Martinho de Oliveira e os Vereadores, Maria Jodo Morais
Domingos, Pedro Duarte da Silva Fonseca Gandara Raposo e Rui Filipe Joanaz
Branco Ribeiro Constantino.
Abstiveram-se os Vereadores Luis Miguel Simdes de Albuquerque Patacho e Jaime
Manuel Rodrigues Neto, os quais apresentaram a seguinte declaragdo de voto:
“Os Vereadores do Partido Socialista (PS) tém expressado a sua adesao a
preservacdo e requalificacdo dos Pavilhdes do Parque, o que foi possivel no ambito
do Programa REVIVE, implementado pelo atual Governo.

Reconhecem, portanto, o interesse municipal no projecto que levara a
implementacdo de um hotel de 5 estrelas para aqueles edificios, o que constituira
uma importante infraestrutura ndo s6 para o nosso concelho como também para a
sub-regido do Oeste e um relevante apcio ao desenvolvimento das nossas termas
e a diversificacdo econdmica e social da estancia termal no seu conjunto.

Projecto esse que deve ser muito rigoroso e de elevada qualidade, atento o espacgo
sensivel em que se enquadra, preocupando-nos, do que vimos na versao anterior,
alguns aspectos claramente mais negativos, nomeadamente o novo edificio onde
outrora foi o Saldo Ibéria, a ligacdo entre a antiga Casa da Cultura e o Pavilhdo
mais proximo e a continuidade da passagem publica do Céu de vidro.

Foram agora surpreendidos, numa altura em que seria desejavel ja se estar a
entrar em obra, com a inviabilidade do projecto do hotel - considerando a
premissa em que este assenta, segundo a qual serdo construidos subpisos nos
espacos actualmente existentes com um pé-direito de 6,5 metros, por razdes
funcionais e de viabilidade econdmica do projecto -, porquanto os subpisos sdo
considerados para o calculo da Area Total de Construcdo (ATC) no ambito do
artigo 15° do Regulamento do Plano Director Municipal (RPDM).

Ou seja, foram confrontados com a necessidade de ser alterado esse artigo, que
se refere ao Centro Historico da cidade das Caldas da Rainha, a fim de que sejam
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desconsideradas as areas dos subpisos para aqueles edificios para efeitos do
calculo da area da ATC.

Mais uma vez, os Vereadores do PS sublinham que se faz notar a absoluta
necessidade de um Plano de Pormenor para o Centro Histdrico que colmate esta
lacuna existente, instrumento este que deveria regular com precisdo o
ordenamento e o planeamento urbanistico desta zona da cidade.

Desde ha mais de 15 anos que o PS/ Caldas tem vindo a alertar para a
necessidade e preméncia da elaboragdo de um Plano de Pormenor para o Centro
Histérico da cidade como, alids, previsto no n® 7 desse mesmo artigo 15° do
RPDM,

Como tém vindo repetidamente a dizer, sem esse instrumento de planeamento
ndo € possivel requalificar o Centro Histérico da cidade, até porque, desde logo,
ndo € possivel ampliar-se mais de 20% da ATC de um edificio, e apenas em
determinadas circunstancias, o que inviabiliza, nos mais dos casos, a viabilidade
economica de um projecto dessa natureza.

E sem requalificacdo do centro histérico esta parte da cidade continua a
envelhecer e a desqualificar-se, o que promove a desertificacdo dessa zona nobre
tanto no respeitante a habitagdo como ao comércio e aos servigos. E, assim, vai
definhando a dinamica econdmica e social da cidade, quando o que necessitamos é
dota-la de atractividade e estimulos a fixagdo de novos agentes econémicos,
familias e empresas, para exponenciarmos o turismo e a vertente termal.

Acresce que o Plano de Pormenor do Centro Histérico permitird uma intervencgdo
urbanistica mais fina e flexivel no centro da cidade, o que significa 0 aumento da
qualidade dos projectos e das intervencoes.

E absolutamente inaceitavel que esta Camara Municipal ndo tenha aprovado um
Plano de Pormenor do Centro Historico em 16 anos!

O artigo 15° do RPDM foi pensado a laia de "medida preventiva” até a elaboracdo
do Plano de Pormenor do Centro Histdrico, com vista a impedir que, até & vigéncia
deste Plano, se pudesse intervir nesse territorio de forma completamente livre e
desarticulada do seu todo. E, por isso, necessariamente rigido e limitativo da
intervencgdo nessa parte da cidade.

Mais uma vez, esta necessidade de se alterar o artigo 15° do RPDM evidencia uma
completa incapacidade e inércia da maioria instalada nesta Camara Municipal no
que concerne ao ordenamento e planeamento urbanistico, instrumento
indispensavel do desenvolvimento econémico e social.
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Até agora a Camara Municipal s6 elaborava instrumentos de planeamento quando
estava absolutamente obrigada por questfes legais, ou em vias de perder fundos
comunitarios, ou projectos de especial interesse municipal, ainda que, e sempre,
“em cima do joelho”, correndo contra o tempo para cumprir com o0s
COMPromissos.

Porém, actualmente, j& nem isso. Nem mesmo o Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano (PEDU) e este projecto de requalificagdo dos Pavilhdes
do Parque estimularam a Camara para a preméncia da finalizagdo e publicagao
desse Plano de Pormenor.

Na verdade, s6 o sopesar do interesse municipal relativamente a este projecto de
requalificacdo dos Pavilhdes do Parque nos leva a ndo votarmos contra este
procedimento de alteragdo ao artigo 15° do RPDM, antes sim optando pela
abstencdo.

O Presidente da Camara, A Secretdria da Reunido,

T ) /el e

(Fernando Manuel Tinta Ferreira)
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