VEREADORA SOPHIE MATIAS

PROPOSTA N2 103/2022/CM

ELABORACAO DO PLANO DE PORMENOR DE REABILITACAO URBANA DO BOM JOAO E
FORMAGAO DE CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Considerando que:

- A estratégia municipal que tem vindo a ser assumida no sentido de dotar a cidade de uma
frente ribeirinha qualificada mediante intervencdes integradas e integradoras e que permitam
contemplar varias dreas atualmente deficitarias de ordenamento e qualificagdo, numa légica de
complementaridade e sustentabilidade entre o sistema urbano e lagunar, tem implicita a

reconversdo da zona industrial do Bom Jo3o;

- Foram elaborados os termos de referéncia que definem a oportunidade de elaboragio do
Plano de Pormenor do Bom Jodo (PPBI), cuja deliberaco de inicio do procedimento ocorreu em
reunido de camara publica realizada no dia 15-04-2019 e foi publicada na 22 série do Diario da

Republica n? 104, de 30 de maio de 2019, através do edital n2 693/2019;

- Apods a deliberagdo de inicio daquele procedimento, a Camara Municipal iniciou contactos com
os proprietarios envolvidos, tendo a Fort Projects - Imobilidria, Lda., na qualidade de
proprietaria, manifestado a intencdo de celebrar contrato para planeamento destinado 3
elaboragdo do plano e, ja neste ambito, entendeu-se importante proceder a delimitacdo de
uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), através de instrumento préprio, com enquadramento
nas disposicdes do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), e visando os objetivos

definidos no referido regime;

- Conforme informagdes dos servicos, prestadas no processo n? 2021/PTM/ODT/1, na data de
21 de fevereiro de 2022, procedeu-se a alteragio aos termos de referéncia aprovados por

deliberagdo da Cdmara Municipal, no dia 15-04-2019, para lancar mio de um procedimento de
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elaboragdo do Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana do Bom Jodo (PPRUBJ), com

enquadramento no artigo 23.2 do RJRU conjugado com o artigo 105.2 do RJIGT;

- Foi concluida a elaboragdo da minuta de contrato para planeamento, a celebrar com a Fort

Projects — Imobilidria, Lda, para elaboragdo do PPRUBJ;

Tenho a honra de propor que a Caimara Municipal delibere:

1. Revogar a deliberagio de camara datada de 15-04-2019, sobre a proposta ne
152/2019/CM, relativa ao inicio do procedimento de elaboragdo do plano de

pormenor do Bom Jo3o;

2. Iniciar o procedimento de elaboracdo do plano de pormenor de reabilitagdo urbana

do Bom Jodo (PPRUBJ) e aprovar os respetivos termos de referéncia;

3. Submeter a elaboracio do PPRUBJ a procedimento de avaliagdio ambiental

estratégica;

4. Estabelecer o prazo global de 36 meses para conclusdo do procedimento de

elaboragdo do plano;

5. Promover a consulta as entidades com responsabilidades ambientais especificas, com
enquadramento no n? 3 do artigo 78.2 do RJIGT, sobre a necessidade de realizagdo de

avaliagdo de impacte ambiental (AIA) na 4rea de intervengdo do PPRUBIJ;

6. Aprovar a minuta de contrato para planeamento apresentada pela Fort Projects -
Imobiliaria, Lda., e nomear os dois técnicos municipais que devem acompanhar a

elaboracdo do PPRUBJ, para os efeitos da Clausula Oitava da minuta de contrato;
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7. Estabelecer o prazo de 20 dias, com enquadramento no n2 3 do artigo 81.2 e no n2 2
do artigo 88.2, ambos do RIIGT, respetivamente para discussdo publica da minuta de

contrato para planeamento e para participacdo preventiva na decis3o de elaborar o
PPRUBJ;

Publicar a decisdo em Diario da Republica e divulgar na comunica¢io social e na

pagina oficial da internet do Municipio.

Pagos do Municipio, 23 de fevereiro de 2022

A Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo,
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- Termos de referéncia do Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana do Bom Jodo;

- Minuta de contrato para planeamento, e respetivos anexos, a celebrar com a Fort Projects — Imobilidria, Lda.;
- Informacgdes técnicas datadas de 21-02-2022, no &mbito do processo ne 2021/PTM/ODT/1.
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DECLARACAO DE VOTO

Proposta n.° 103/2022/CM

Elaboragcao do Plano de Pormenor de Reabilitagcao Urbana do Bom
Joao e Formagao de Contrato para Planeamento

Na votacao sobre a Proposta supra identificada, os Vereadores Eleitos pelo Partido

Socialista abstiveram-se, porquanto:

Apesar de considerarmos ser urgente a elaboragdo do Plano de Pormenor de
Reabilitagdo Urbana do Bom Joao e de louvarmos o Municipio por, finalmente, encetar
0s passos para se desenvolver este importante e necessario instrumento de gestao

territorial;

Apesar de acompanharmos em toda a linha o proposto nos pontos 1, 2, 3,4, 5,7 e 8,

algumas das quais decorrem da aplica¢ao do respetivo quadro legal,

Por considerarmos, tal como € descrito na proposta, este plano de pormenor se
debrucgar sobre uma area do territério do concelho que contempla uma frente ribeirinha
sensivel do ponto de vista do seu ecossistema e biodiversidade a beira da qual se
situa uma significativa area da cidade claramente deficitaria em termos de

ordenamento e qualificagao;

Por considerarmos que ndo esta acautelada nem devidamente salvaguardada as
vulnerabilidades territoriais, que colocam este territério com elevado potencial de
especulacdo imobiliaria, que podera condicionar em muito, o sensivel equilibrio entre o
sistema urbano que para ali se possa prever e o ecossistema lagunar, em plena Ria

Formosa;

Considerando também que a este ja por si sensivel cruzamento entre a proximidade
de um fragil ecossistema que necessita absolutamente de ser protegido, se junta um
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nao menos sensivel aspeto social, ausente dos termos de referéncia, induzindo uma

intencional desatengao para com um dos principais problemas sociais dos concelho;

Atendendo ao estado de degradacdo e abandono de alguns dos edificios e
equipamentos presentes naquele territério, que albergam graves situagdes sociais de
pessoas sem abrigo, adigcbes e praticas ilicitas, criando uma enorme situagdo de
inseguranca a todos que por la residem, passam, e aos muitos que deixaram, ha

muito, de la passar por isso mesmo;

Por tal ocorrer, em terrenos que sao propriedade do Municipio, o Bairro da Horta da
Areia que carece, por si s, de uma intervencao social integrada, bem planeada de
modo a garantir os direitos e as condigdes minimas de habitabilidade para as pessoas
que |4 vivem e a sua plena integracdo em contextos mais favoraveis ao seu

desenvolvimento, a que os termos de referéncia em apreg¢o nao respondem;

Por fim, referir que, pela auséncia de racional para a intervencdo social a
desencadear, consideramos que os termos de referéncia se encontram incompletos,
valorizando e bem as dimensbes urbanistica, ambiental e patrimonial, mas
negligenciando toda a dimensao social nas componentes de inclusado, integracéo e
habitacdo, a que o territério e o seu ordenamento poderiam dar um contributo muito
significativo e qualitativo, mas infelizmente ndo explorado; entendemos também, a
bem da transparéncia e por se considerar ser a area de intervencdo que se apresenta
como objeto deste procedimento de elaboracdo de plano de pormenor que, nunca é
demais sublinhar, é urgente que se faga, que a elaboragao do referido plano devera
ser feito internamente pelos servicos competentes do municipio, ou, ndo sendo essa
hipotese viavel, que se abra um procedimento publico para que a escolha da empresa
executante seja totalmente transparente e todo o processo possa ser faciimente

escrutinado.



Face ao exposto, a proposta em apreco merece a abstencao dos Vereadores do PS.

Os Vereadores do PS
Anabela Afonso,
Paula Matias

André Lara



