MUNICIPIO DE ALCOCHETE
CAMARA MUNICIPAL

DivisA0o DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE RECURSOS
SETOR DE EXPEDIENTE GERAL, APOIO A0S ORGAOS AUTARQUICOS E AO MUNICIPE

Reunido de Camara
16-04-2025

Assunto:

4.2. Contrato Para Planeamento - Proposta para alteragdo do Plano de Pormenor
de Expansdo da Area de Industria, Comércio e Servigos do Passil (PP

Expanséo do Passil Norte)

Deliberacdo tomada — (resumo):
Submetido & discusséo e votacdo a camara deliberou aprovar a proposta por

unanimidade.

Observagdes:

Apresentado pelo senhor presidente.

O técnico superior,
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Presente em Reuniiq
MUNICIPIO DE ALCOCHETE ~ de_J |/ 04 19025

CAMARA MUNICIPAL
PROPOSTA
DE: PARA:
PRESIDENTE REUNIAO DE CAMARA
PELOUROS: DATA:
DIVISAO DE ADMINISTRACAO DO 03/04/2025
TERRITORIO

ASSUNTO: Contrato Para Planeamento - Proposta para alteragdo do Plano de Pormenor
de Expans3o da Area de Industria, Comércio e Servicos do Passil (PP Expans3o do Passil
Norte)

Considerando que:

1. Através de requerimento registado com o N.2 MGD 3428 de 26/03/2025, O requerente Triton ITG,
SL., ao abrigo do artigo 812 do RJIGT, apresenta-se como interessada na celebra¢do de um contrato
para planeamento tendo em vista a alteragdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de
Industria, Comércio e Servigos do Passil (PP Expansdo do Passil Norte).

2. O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-lei n.2
80/2015, de 14 de maio, consagra expressamente a possibilidade de contratualizacdo entre a
Administracdo e os privados no que respeita a elaboragdo de Plano de Pormenor, nos termos do
disposto no n.2 2 do artigo 79.2 do RIIGT.

3. A concretizagdo dos estudos e proposta para a alteragdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area
de Industria, Comércio e Servigos do Passil (PP Expansdo do Passil Norte), incluindo rede viaria de
acesso e espagos envolventes considerados necessarios a garantir uma intervencdo territorial
integrada, procura ter potencial para acolher atividades econémicas no Municipio na drea da logistica,
e consequentemente na imagem e projecdo de Alcochete.

4. De acordo com o disposto nos n% 4 e 5 do art 762 do RJIGT, a elaboragdo e revisdo dos planos
municipais pode decorrer em paralelo com a necessaria ponderagdo dos programas, planos e projetos,
com incidéncia na drea em causa, considerando 0s que jd existam e 0s que se encontrem em
preparag¢do, por forma a assegurar as necessarias compatibilizagdes.

5. No dmbito dos estudos em curso para a Revisdo do PDM, é proposto o reforgo da area do Passil como
nucleo de atividades econdmicas, articulado com as infraestruturas vidrias principais existentes e

previstas no municipio de Alcochete.
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Face ao Plano de Pormenor em vigor, considera-se que a concretizacdo e adequagado das necessidades
atuais na vertente de logistica implicam a alteragdo do Instrumento de Gestdo Territorial e a respetiva
ponderacdo no enquadramento urbano. O espaco que o requerente pretende utilizar é de dominio

publico municipal, pelo que solicita a atribuigdo do uso privativo da parcela em causa;

Sdo apresentados Termos de Referéncia a considerar na alteragdo do Plano de Pormenor sob os
seguintes principios, enquadrados nos pardmetros previstos no dmbito da Revisdo do PDM:

- O Municipio reconhece que a proposta de alteragdo do Plano de Pormenor contribui para reforgar a
estratégia de desenvolvimento econédmico do municipio.

- De acordo com o enquadramento no ambito da Revisdo do PDM em curso, para a ampliacdo alteragdo
e construcdo de edificios, sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, sdo previstos 0s seguintes parametros
urbanisticos (indices brutos):

indice de impermeabilizagdo (max): 0.75
indice de ocupagdo (méx): 0.50

indice volumétrico (max.): 8

Altura de Fachada (méx): 20m

- Deverdo ser estabelecidas zonas verdes de protegdo e enquadramento paisagistico de dimensdo
nomeadamente a linha de dagua existente, incluindo, sempre que possivel, uma cortina
arbdérea/arbustiva, nomeadamente nos limites confinantes com outras categorias de espaco

Refere-se ainda que:

- O Municipio dispde de atribuigdes nos dominios da promog¢do do desenvolvimento territorial e do
ordenamento do territdrio e urbanismo, nos termos das alineas m) e n) do n.2 2 do art.2 23 da Lei n.?
75/2013, de 12 de Setembro, e que o principio da contratualizagdo, constante na alinea h) do art.2 5
da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, e concretizado no art.2 79
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto- Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio, consagra o enquadramento normativo da figura do contrato para planeamento,
visando concertar os interesses publicos e privados, sem alienar a responsabilidade pelas op¢des de
ocupacao do territorio, as quais cabem em exclusivo aos 6rgaos municipais.

- Considerando que se trata de uma alteragdo a um Plano de Pormenor em vigor, com revisdao dos
parametros urbanisticos sem alteragdo da drea de interven¢do delimitada, devera ser verificada a
dispensa de Avaliagdo Ambiental Estratégica nos termos do art? 42 do Regime Juridico da Avaliagdo
Ambiental Estratégica (RIAAE) por ndo envolver impactes significativos no ambiente.
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- Efetivamente de acordo com artigo 4.2 do RJAAE, conjugado com os n.2s 2 e 3 do artigo 78.2 do RIIGT
estd prevista a dispensa deste procedimento quando se trate da utilizagdo de pequenas areas a nivel
local e ndo se verifiquem efeitos significativos no ambiente.

- Para o efeito e de modo a fundamentar a decisdo, é apresentado relatério de n3o sujeicio do plano
a Avaliagdo Ambiental Estratégica, demonstrando que da aplica¢do da altera¢do ao plano ndo resultam
impactes significativos no ambiente com base nos critérios estabelecidos no anexo do RJAAE.

Propde-se que a Cdmara Municipal delibere:

1. Aprovar a Proposta de Contrato para Planeamento e Termos de Referéncia tendo em vista a
contratualizagdo entre a Administragdo e os privados no que respeita a alteragdo do Plano de Pormenor
de Expansdo da Area de Industria, Comércio e Servicos do Passil (PP Expansdo do Passil Norte), nos termos
do disposto no n.2 2 do artigo 79.2 do RIIGT.

2. Submeter a correspondente deliberagdo de aprovagdo, a discussdo publica, nos termos do n.2 3 art.2 81
do RIIGT, pelo periodo de 15 dias em simultdneo com o periodo definido nos pontos seguintes

Propde-se ainda que a Cimara Municipal delibere:

3. Dar inicio formal ao procedimento de alteragdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de IndUstria,
Comércio e Servigos do Passil (PP Expansdo do Passil Norte), freguesia de Alcochete, a elaborar no prazo
madximo de 3 meses.

4. Face ao relatério de fundamentagdo técnica, propde-se a ndo sujei¢io de Avaliagdo Ambiental
Estratégica nos termos do artigo 4.2 do RJAAE, conjugado com 0s n.2s 2 e 3 do artigo 78.2 do RIIGT relativo
a alteragdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de IndUstria, Comércio e Servicos do Passil (PP
Expansao do Passil Norte).

5. Determinar a abertura do periodo de participagdo publica preventiva nos termos do n.2 2 do art.2 88 do
RJIGT, pelo prazo de 15 dias para a formulagdo de sugestdes e para a apresentacio de informagdes, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do respetivo procedimento de elaborac3o.

Juntam-se os documentos:
Docl: Minuta de Contrato para Planeamento e respetivos anexos

Doc2: Termos de Referéncia e drea de intervengdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de
Industria, Comércio e Servigos do Passil (PP Expans3o do Passil Norte).
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Doc3: Relatério de fundamentagdo da ndo sujeicdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica

Doc4: Minuta do Aviso correspondente a deliberagdo de aprovagdo do Contrato para Planeamento e
correspondente discussdo publica

Doc5: Minuta do Aviso correspondente a deliberagdo de aprovacdo para Abertura do procedimento para
alteracdo do Plano de Pormenor de Expansdo da Area de Industria, Comércio e Servigos do Passil (PP
Expansdo do Passil Norte).

O PROPONENTE

r

Aprovado em minuta, na reunido de L_J / L}LU‘ J03 :'-'.. para efeitos do disposto do n.2 3 do Art.2 57.2 da Lei N.2 75/2013, de 12 de

setembro.

O PRESIDENTE DA CAMARA
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