Municipio de Celorico de Basto

Cadamara Municipal

DELIBERACAO

JOSE JOAQUIM DA SILVA CARVALHO, COORDENADOR TECNICO DA SECGAO DE
TAXAS E LICENCAS DA CAMARA MUNICIPAL DE CELORICO DE BASTO, POR
DELEGAGCAO DE COMPETENCIAS PELO DESPACHO DE 27 DE OUTUBRO DE 2017:-----

Certifica que, em reunido ordindria de 1 de marco de 2018, a Camara Municipal
deliberou, por unanimidade, nos termos do artigo 1182 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de
14 de maio, dar inicio a um procedimento de alteragdo ao Plano Diretor Municipal de

Celorico de Basto que incidira unicamente sobre o respetivo regulamento.---------------
O prazo previsto para elaboragdo da proposta de alteragdo € de 1 ano.-----—-------=-=------

A presente alteracdo ndo esta sujeita a Avaliagdo Ambiental, nos termos do Decreto-
Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, uma vez que se trata de pequenas alteragbes
regulamentares, ndo havendo alteragdes aos usos do solo e ndo provocando efeitos
ambientais mais significativos que os avaliados no ambito do procedimento de revisao

FTo T o], U S SO —

Mais deliberando abrir um periodo de participagdo, para apresentagdo de sugestdes e
informacdes, nos termos do n.2 2 do artigo 882 do Decreto-Lei n.2 80/2015, com a

duracdo de 15 dias Uteis e inicio no dia seguinte a publicagdo da presente deliberagdo.

Esta conforme.- e R T T e e e e e e S

Celorico de Basto, 14 de margo de 2018 — O Coordenador Técnico, José Joaquim da

Silva Carvalho
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MUNICIPIO DE CELORICO DE BASTO
CAMARA MUNICIPAL
REUNIAO ORDINARIA REALIZADA NO DIA 1 DE MARCO
N.© 4/2018

Ao primeiro dia do més de marco do ano de dois mil e dezoito, no Saldo Nobre do
Edificio dos Pacos do Concelho, realizou-se a Reunido Ordindria da Camara
Municipal de Celorico de Basto, sob a Presidéncia do Vice-presidente da Camara,
Prof. Carlos Fernando de Marinho de Moura Peixoto, e com a presenca dos
Vereadores, Dr. Carlos Alberto Gomes Dias Guimardes, Eng. Inidcio da Cunha
Goncalves da Silva, Dr. Eduardo Fernando de Magalhies e Dr. Fernando Anto6nio

Mota Marinho.-——==-====""""""""""""""""—"—"—"—"—"—"—"—(—(—(—(

Quando eram quinze horas e vinte minutos pelo Presidente foi declarada aberta a
Reunifo, iniciando-se a mesma de acordo com a ordem do dia previamente

elaborada.-————————"""—""—"—"—"———— -

[ — Auséncia do Presidente da Camara, Dr. Joaquim Monteiro da Mota e Silva, a
qual foi considerada justificada.-————---------""""""""""""""""""""————————
De acordo com a informacido prestada sobre a matéria pelo Vice-presidente da
Camara, Prof. Carlos Fernando de Marinho de Moura Peixoto, o Presidente da
Camara, Dr. Joaquim Monteiro da Mota e Silva, nido estard presente na reuniio
ordinaria do executivo camarario por se encontrar doente.—————————————————--—
Na auséncia do Presidente da Cdmara, a presente reunido foi presidida, pelo Vice—
presidente da Cimara, Prof. Carlos Fernando de Marinho de Moura Peixoto,

substituto legal daquele. —————-----———————————-—"—"—"—""—"—"—"—"""""—"——"—"—" """ ———
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reconstrucdo de muro de vedacdo, localizado no Lugar de Casal de Fundo,
Codessoso.——————————————————-— -~ - —————
O requerente solicitou a colmatacdo dos alinhamentos ao abrigo da alinea d) do n.2
2 do artigo 772 do RMOU, que diz que em casos de colmatacido e desde que haja
justificacdo técnica poderd a Camara Municipal autorizar alinhamentos a distancias
inferiores as obrigatoérias. Para o efeito o requerente alegou que existem os muros
dos prédios vizinhos no mesmo alinhamento do proposto.—————=-—=—====—=—————
Através das fotografias apresentadas, pecas desenhadas e das alegagdes atras
expostas constata-se que o muro de vedacido estd colmatado pelos muros de
vedacdo dos prédios vizinhos existentes no mesmo alinhamento.—————-—-—-————-
Foi solicitado parecer a Junta de Freguesia, relativamente a previsdo de
alargamento do caminho em causa, tento esta entidade informado que de momento
ndo ha necessidade de qualquer alargamento do caminho.———=—====-====-==-————-
Assim, verifica—se que existem provas suficientes para o nido cumprimento da
alinea a) do n.2 2 do artigo 772 do RMOU, que diz alinhamentos obrigatérios
definidos pela linha paralela ao eixo da via sdo de 4,85m.———————===—=————————
Deste modo, deve o pedido ser presente a Reunido de Camara para se decidir
sobre o deferimento da colmatacio dos alinhamentos propostos, de acordo com a
alinea d) do numero 2 do artigo 77° do RMOU.” ——=——=-—————————————————————
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, autorizar os
alinhamentos propostos, nos termos da alinea d) do n.2 2 do artigo 772 do
Regulamento Municipal de Opera¢des Urbanisticas (RMOU), de acordo com a

informacio dos servi¢os técnicos.————————————— - - - - - - - - ——— -

PROPOSTA - ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Informacio dos servig¢os técnicos — Planeamento————-—-—-—-————"="="==—=——=———————
“ Apresenta—se uma proposta de alteracio do Plano Diretor Municipal, a incidir

unicamente sobre o seu Regulamento, nos termos do artigo 118.2 e seguintes do
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regime juridico dos instrumentos de gestido territorial, publicado pelo Decreto—Lei
n.2 80/2015 de 14 de maio.———————————————— - - ——— oo
A fundamentacido da necessidade desta alteracido encontra—se no documento em
anexo, na qual se identificam alguns artigos que deverdo ser alterados,
apresentando—se uma proposta preliminar da sua redacdo, sem prejuizo de, no
decorrer do processo, poderem ser detetadas outras disposi¢cdes que merecam
igualmente ser alteradas.————-——————="=——————=———————————————————————————

As questdes a corrigir no Regulamento dizem respeito sucintamente a:=————-——-—---—
a) Clarificacdo da redacfio em casos que suscitam duvidas de interpretagfo;——-——-
b) Eliminacio de disposi¢cdes que nfo sdo aplicaveis por inexisténcia de areas que
lhe correspondam;———===========——=————————————— -
c) Alteracdo ou eliminacido de disposi¢des que impdem limites que causam entraves
a gestdo urbanistica superiores aos beneficios que pretendiam assegurar.————-—--—

Propde-se a Camara Municipal que aprove a abertura do procedimento de
alteracdo. A tramitacio do processo inclui, nos termos da lei, um periodo inicial de
participagdo publica para sugestdes e informagdes., apdés o que a proposta de
alteracdo sera enviada a CCDR-N para realizacdo de conferéncia procedimental.
Podera haver necessidade de correcdes decorrentes dos pareceres das entidades,
apés o que a CCDR emite o parecer final. De seguida, a proposta é submetida a
discussio publica por um periodo de 30 dias uteis. A versio final, ap6s apreciacio
da Camara, sera enviada a Assembleia Municipal para aprova¢do.———————-—-—-———--—
A deliberacio, a publicar na 2.2 série do Diario da Republica, devera ter o seguinte
contetido:——————————-————-———-——-—— - —————————

«— Delibera-se, nos termos do artigo 118.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de
maio, dar inicio a um procedimento de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de
Celorico de Basto que incidird unicamente sobre o respetivo regulamento;——————-—
- O prazo previsto para elaboracdo da proposta de alteragdo é de 1 ano;————————

- A presente alteracido nio estd sujeita a Avaliacdo Ambiental, nos termos do

Decreto—Lei n.2 232/2007 de 15 de junho, uma vez que se trata de pequenas
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alteracdes regulamentares, nio havendo alteracdes aos usos do solo e nio
provocando efeitos ambientais mais significativos que os avaliados no ambito do
procedimento de revisio do PDM;,---—-—-———-——-"—-"-"-"-"-""""""""""""-""-"-"-"-"-———
- Delibera-se ainda abrir um periodo de participacdo, para apresentacio de
sugestdes e informacgdes, nos termos do n.2 2 do artigo 882 do Decreto-Lei n.2
80/2015, com a duracdo de 15 dias uteis e inicio no dia seguinte a publicacdo da
presente deliberagfo.»” ————————————————
Alteracdo ao regulamento do plano diretor municipal---—————-——-——-----
Fundamenta¢io--------- - - - ————-———-"—-"—"—"—"—"—-"—"—"—"————————————————
I. Introdu¢go----------------------------"-—"————\"\ "\ —"—\ "\~
Tendo decorrido ja mais de trés anos desde a entrada em vigor da 1.2 revisdo do
Plano Diretor Municipal, publicada pelo Aviso n.2 8539/2014 de 24 de julho, é
possivel fazer uma avaliacio da sua aplicagdo.————————————————————————————
Face a anélise efetuada, julga—se poder afirmar que o balanco no curto periodo de
vigéncia deste PDM se traduz em ganhos evidentes, designadamente no
cumprimento dos novos critérios e orientacdes de ordenamento entretanto
introduzidos por for¢ca de um novo panorama legal.————————--=-="="—"=—=="==——————
E disso exemplo a questdo de um melhor ordenamento e valorizacio do solo rural,
pela reposicido da sua real dimensio e restri¢des significativas a sua ocupacio, e da
reorientacio e flexibilizacdo das dindmicas de construcio no solo urbano, a par das
mais recentes politicas de ordenamento do territério e de urbanismo que assentam
numa logica de ocupacio do territério com vista a contencido e compactacio dos
perimetros urbanos e a qualificacdo urbanistica do territéorio municipal.——————-—----
E de realcar ainda o bom acolhimento registado em relacio as alteracdes
introduzidas nos "espacos de atividades economicas", introduzindo uma nova
dindmica nas zonas industriais com a localizacio de unidades dos setores do
COMErcio € ServigoS.———————————— -
Contudo, verificou-se, no ambito da analise de processos que deram entrada nos

servicos, que o Regulamento do PDM contém algumas disposi¢cdes que criam
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dificuldades a gestio urbanistica sem que isso traga nenhuma vantagem para o
interesse publico e o ordenamento de territério.—————-—-—————————————————————
Face a esta situacio, propde—se a abertura de um procedimento de alteragdo ao
PDM, incidindo apenas sobre o regulamento, nos termos do artigo 118.2 e
seguintes do regime juridico dos instrumentos de gestio territorial, publicado pelo
Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio.—————————————————————————————————
O Departamento de Planeamento e a Divisdo de Gestdo Urbanistica fizeram um
levantamento das questdes a corrigir no Regulamento que sucintamente dizem

respeito ai——————-———-—- - - —-— -

a) Clarificacdo da reda¢io em casos que suscitam duvidas de interpretacdo;——---—-
b) Eliminacio de disposi¢cdes que nfo sdo aplicaveis por inexisténcia de areas que
lhe correspondam;--—————----—-—--""""""""""""———————————————————————————
c) Alteracdo ou eliminacio de disposi¢cdes que impdem limites que causam entraves
4 gestdo urbanistica superiores aos beneficios que pretendiam assegurar.————-——-—
No capitulo IV identificam-se alguns artigos que deverdo ser alterados, de acordo
com uma analise efetuada pelos servicos técnicos, apresentando—se uma proposta
preliminar para nova redacdo desses artigos. Até a elaboracido da versdo final

poderio ser detetadas outras disposi¢cdes que mere¢am igualmente ser alteradas.—

Com a apresentacdo deste documento, propde—se a Camara Municipal que dé inicio,
formalmente, ao procedimento de alteracdo. Apdés o periodo de participacio,
durante o qual poderdo surgir sugestdes ou informacdes relevantes, serd concluida
a proposta de alteracdo do regulamento que serda enviada a CCDR-N para
realizacdo de conferéncia procedimental.-—————————-—-—--"-""""""""""-——-—-—-———
II. Tramitagio——————-——————-"———"—"—"—"—"""—"—"—"—"—— =~ ———
A tramitacio deste procedimento inclui as seguintes fasesi-———————-—-——=—-——-——-
- Periodo de participacio para sugestdes e informacdes, com 15 dias ateis————-—--—-—
- Elaboracdo da proposta técnica de alteracdo-—————-—-——-—--————=————————————
- Envio & CCDR-N para convocacido da conferéncia procedimental, podendo ser

necessarias reunioes setoriais de concertacio e correcdes a proposta———————-—-




- Envio da versio corrigida a CCDR para emissio de parecer final-————-——-=-——-
- Periodo de discussido publica de 30 dias uteis, seguido de ponderacio dos
respetivos resultados----—-——————"———"——"———————————————————
- Apresentacido da versio final a Camara Municipal que a envia para aprovacio da
Assembleia Municipal.--———------------"-">"""">"""""""""""-"-"—""-"—"—"—"—~—~——————
O prazo previsto para elaborac¢io da alteracido do PDM, que inclui toda a tramitacio
até a sua aprovacio pela Assembleia Municipal, ¢ de 1 ano.—————————————=—-——-—
III. Avalia¢do ambiental-—————--—-————=-—=——=—=————————————————————————————
Compete a Camara Municipal averiguar se um plano territorial esta sujeito ou nfo a
Avaliacdo Ambiental, fundamentando a sua decisdo. De acordo com o Decreto-Lei
n.° 232/2007 de 15 de junho, os planos que afetem pequenas areas a nivel local, e
as pequenas alteracodes, so6 sio objeto de avaliacdo ambiental se forem suscetiveis
de enquadrar projetos que possam ter efeitos significativos no ambiente.———————-
No caso presente, considera—se que ndo é necessaria a Avaliacdo Ambiental
porque se trata apenas de pequenas alteracgdes ao regulamento do plano, nio
havendo alteracdes a classificacdo e a qualificacdo do solo, nem alteracdes a
caraterizacdo e usos das diversas categorias de espacos, pelo que a presente
alteracido ndo ird causar efeitos no ambiente diferentes dos que ja foram avaliados
no ambito do procedimento de revisio do PDM concluido em 2014.-——====—————-
IV. Disposi¢des a alterar, identificadas pelos servicos municipais————-———-————--—-
Apresenta—se aqui uma proposta de alteracdo de algumas disposi¢cdes do
Regulamento do PDM em relagdo as quais os servigos técnicos verificaram que
causavam duvidas de interpretacdo ou dificuldades de aplicacdo na pratica do
controlo prévio de operacdes urbanisticas, propondo ainda algumas alteracdes
pontuais no sentido de facilitar a execucdo, sem desvirtuar os objetivos que
estiveram na origem dessas disposi¢des.———————————-—--—-—-———-———————————————
1. Alteracdo da alinea a) do n.2 2 do artigo 21.8—————————————————————————————
Edificabilidade em solo rural----—————-—-——-——-"---——————————————————————

A alinea a) do n.2 2 do artigo 21.¢ define o indice de utilizacio do solo (IU) de 0,02
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m?/m? como regra geral para a edificacio em solo rural, sem prejuizo de
disposicdes especificas para determinados usos, que constam de outros artigos do
regulamento.————————————— - - - - -
A questio que se coloca nesta disposicdo diz respeito & area de terreno a
considerar para calcular a area de construcido permitida, na situa¢io em que um
prédio localizado em solo rural abrange mais de uma categoria de uso do solo,
designadamente espaco agricola, espaco florestal e espaco de uso multiplo agricola
e florestal.---———-----------"-""-"-"-"""""-"-""""""""""“"“" "~
Nesse caso, sendo o IU atras referido igual para todas as categorias de solo rural,
considera—-se que este deverd ser aplicado & area total do prédio.————————--———-
Entende-se que esta situacdo ndo configura um ajustamento cadastral, desde que o
uso pretendido seja permitido em todas as categorias a englobar, podendo o
edificio implantar—-se em qualquer parte do prédio onde nio existam condicionantes
que 0 Impegam,———— -~ """ T - T T T
Propde-se, portanto, a alteracdo da alinea a) do n.2 2 do artigo 21.2, que ficarad com
a seguinte redagdo:——=———=--— - T oo oo

Redaci?o atval--------------------- - - - - - - - - - - "~ —"\—\—\—"—\—( -\~ ————

Artigo 21°--———-"++"H+"-"1"1"1"Hn""Hrm"""m"r——-———

2 — Em qualquer outra situacio, para além das referidas no nimero anterior, em
que a luz da legislacio e regulamentacio aplicaveis seja admissivel a construcio de
edificios em solo rural, esta tem de acatar as seguintes regras, cumulativamente
com todas as restantes exigéncias decorrentes do quadro legal aplicdvel a cada
caso, e tendo sempre em conta o disposto no nimero 3:i—-——————————————————-——
a) Indice maximo de utilizacdo do solo (IU) de 0,02 m2/m2 aplicado a é4rea da
parcela onde o edificio se localiza, relevando para a verificacdo do seu
cumprimento a area de construcido de todos os edificios existentes ou previstos
para a parcela em causa;———————————————— - - - - - - - - ———————

Proposta de alteracio—-——————"—""""""""""""""—"—"—"—"—"—"—"—"——"—(—(—(—~—~—(—(—(—(—~—~———




Artigo 21°--—--—-——-"—"—""""""""""""""""—"——
2 — Em qualquer outra situacio, para além das referidas no numero anterior, em
que a luz da legislacio e regulamentacio aplicaveis seja admissivel a construcio de
edificios em solo rural, esta tem de acatar as seguintes regras, cumulativamente
com todas as restantes exigéncias decorrentes do quadro legal aplicavel a cada
caso, e tendo sempre em conta o disposto no nimero 3:i—————————————————————
a) Indice maximo de utilizac¢io do solo (IU) de 0,02 m2/m2 aplicado a totalidade da
drea do prédio onde o edificio se localiza, relevando para a verificacdo do seu
cumprimento a area de construcio de todos os edificios existentes ou previstos
para a parcela em causa;—————————————-———-———— - - - —— - ———————
2. Aditamento de uma nova alinea ao n.2 2 do artigo 292--—-————————-—————————
Usos complementares e compativeis — espacos agricolas————-——-—-—-—---———-———-—-—
Tendo em consideracdo que atualmente é permitida a instalacdo de parques de
campismo em espacos florestais e em espacos de uso multiplo agricola e florestal,
entende—-se que deverd ser igualmente permitida em espaco agricola como uso
compativel.----—-—-—------------------------""-"""---"-""-"--"--"-"-"-"—"—"——"——"——
Propde-se, portanto, acrescentar uma nova alinea ao n.2 2 do artigo 29%--------

Reda¢so atval------------------ - - - - - - - - - - - - - - - - -\ -\ -\ —\ -\ -\ —\—\—"—\—"—"—(—(—————

Artigo 29¢---—-—----——H—"-"1-—1-—"H—-1-"H—+1-"-"H—"Ho""———
2 — Nestes espacos sio admissivels como usos compativeis com 0S seus usos
dominantes:i————————————— - - — -
a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado do
capitulo VIII do presente regulamento, e nas condi¢cdes ai estabelecidas:————-———--

i) A exploracdo de recursos geologicos;—————=————=————————————————————————

i1) A implantacdo ou instalac¢do de infraestruturas;————--—--—--—--==——-———-——————
i) A constru¢do de instalacdes para aproveitamento de recursos energéticos
renovavels.—— =~~~ """ T T
b) A constru¢fio e utilizacdo de edificios destinados a transformacdo dos produtos

agricolas ou pecudrios;———————— """ - - - - - — oo
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c) A instalacido de hotéis rurais que resulte do aproveitamento, reconversdo e/ou
ampliacdo de edificios pré-existentes, desde que, cumulativamente com o
cumprimento do disposto no ntmero 1 do artigo 352, a area de construcio de
eventuals ampliacdes nio ultrapasse a area de construcio pré—-existente;,——————--
d) Os campos de golfe considerados de interesse para o turismo pela respetiva
entidade de tutela;-————-----------"-"""""""""""""""""""-""""—"\—~—~—————
e) Areas de recreio e lazer e instalacdoes de campos de férias, cuja natureza e
caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua
localizacdo em solo rural;————=-—-=——————=———————————————————————————————
f) A construcio de edificios destinados a habitacdo propria do agricultor, definida
esta nos termos constantes do Anexo I do presente regulamento;-———--—----—---—-
g) A construcido de edificios destinados a habitagdo para residéncia propria e
permanente dos proprietarios e respetivos agregados familiares, quando nido sejam
proprietarios de qualquer outro edificio ou fracdo para fins habitacionais no
concelho de Celorico de Basto ou nos concelhos limitrofes e se encontrem em
situacdo de insuficiéncia econémica, a comprovar de acordo com critérios e
procedimentos semelhantes aos previstos para este efeito no regime juridico da
Reserva Agricola Nacional.-—————---—--"-""""""""""—"“"-"-"—"—"—"—"—"—"-"—~—~—~—~—(—~\—~——————
Proposta de alteracdo-—-———--—------="=-=""="=—"—"="—"—"——-—"—"—"———\———(—\————(————————

Artigo 29%¢--————"—-—H—1-"+"-"m""n"-"n""-"m-——-—-—

2 — Nestes espacos sio admissiveis como usos compativeis com 0S seus usos
dominantes:i————————————— - - - -
a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado do
capitulo VIII do presente regulamento, e nas condi¢des ai estabelecidas:———-—-—--
1) A exploracdo de recursos geologicos,—————————————————————————————————
i1) A implantacdo ou instalac¢do de infraestruturas;————-—-—-—--—---==——-——=—-——————
iii) A construcdo de instalacdes para aproveitamento de recursos energéticos

FeNOVAVelS.———————————
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b) A construcdo e utilizacdo de edificios destinados a transformacfo dos produtos
agricolas ou pecudrios;—————————- - - - - —— - - o
c) A instalac¢io de hotéis rurais que resulte do aproveitamento, reconversdo e/ou
ampliacdo de edificios pré-existentes, desde que, cumulativamente com o
cumprimento do disposto no ntmero 1 do artigo 352, a area de construcio de
eventuais ampliacdes nido ultrapasse a drea de construc¢io pré—existente;,—————-—---
d) Os campos de golfe considerados de interesse para o turismo pela respetiva
entidade de tutela;---——--—-—--"-"-""""""""""""—""—"—"—"—"—"—" -~~~ —( (-~ ———————
e) Areas de recreio e lazer e instalacdes de campos de férias, cuja natureza e
caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua
localiza¢io em solo rural;-————-—-—-=-=-=-==-=-—==-"———=-—"—"——-—"————(———————————————

f) Parques de campismo e caravanismo.—————————=———=—————————————————————

g) A construcio de edificios destinados a habitacdo propria do agricultor, definida
esta nos termos constantes do Anexo I do presente regulamento;-———--—-—--—--—-
h) A construcio de edificios destinados a habitacio para residéncia propria e
permanente dos proprietarios e respetivos agregados familiares, quando nido sejam
proprietarios de qualquer outro edificio ou frag¢do para fins habitacionais no
concelho de Celorico de Basto ou nos concelhos limitrofes e se encontrem em
situacdo de insuficiéncia econémica, a comprovar de acordo com critérios e
procedimentos semelhantes aos previstos para este efeito no regime juridico da
Reserva Agricola Nacional. -~————-—---------""-"-"""-"-"-"="—-"—"—"—-"——"—~———(——————————
3. Alteracdo da redacdo da alinea a) do n.2 1 do artigo 502————-————=——————————

Edificabilidade em aglomerados rurais (categoria integrada em solo rural)-—————-——-

A redacio atual da alinea acima referida prevé que o indice de utiliza¢do do solo
nos aglomerados rurais seja aplicado a area da parte do prédio compreendida entre
o limite da via publica e a linha paralela a esta, a distancia de 30 metros.—————----

Tendo em considera¢ido que os aglomerados rurais foram delimitados de forma

rigorosa, restringindo—se aos agrupamentos de edificacdes ja existentes em solo
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rural, entende—-se que nio é necessario impor uma distincia fixa de 30 m para
conter a expansio da edificacio.——————————"—"—"—"—"—————————————————————————
Considerando ainda que nas categorias de espaco urbano as regras de
edificabilidade se aplicam a area do prédio situada solo urbanizado, propde—se um
critério semelhante para os aglomerados rurais, alterando a alinea acima referida
de modo a que o indice de utilizacdo do solo seja aplicado a 4rea do prédio inserida
nessa categoria.—————— """~ ——————m
Reda¢io atual-----———-—-----"""""""""""""""—"""—"—"—~\—~—~—(—(—

Artigo 0¢-—————"--—-"+"-+-+1-+1-——-"-—-+—--+»—-»+---—

1 - Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a edifica¢do nos aglomerados
rurais deve cumprir as seguintes regras:———-———=-- === - - - - ——————————————
a) Indice de utilizacio do solo (IU) maximo de 0,4 m2/m2 aplicado a area da parte
do prédio compreendida entre o limite da via publica e a linha paralela a esta, a
distancia de 30 m;-————-——-—————————————-——-— - ———————
Proposta de alteracdo—-—————--—-—--"-"=""="="="="="="="—"="—"—"——"—"—\—"—\—\——\—\—\——(——————————

Artigo 502--—-—-————————— e

1 = Sem prejuizo do disposto nos ntmeros seguintes, a edificacio nos aglomerados
rurais deve cumprir as seguintes regras.—————-————=————————————————————————
a) Indice de utilizac¢do do solo (IU) maximo de 0,4 m2/m2 aplicado a area da parte
do prédio inserida na categoria de aglomerados rurais.——————————————————————
4. Eliminac¢do dos n.”® 3 e 4 do artigo 62%———-—————————""————————————
Edificabilidade em espacos urbanos de baixa densidade-——————————————————-—-

4.1. O n.° 3 do artigo 62.° tem a seguinte redacdo:-————————————"—"—"—"—""—"—"—————~
"3 - Na edificacdo nova, o comprimento da fachada de cada corpo edificado nao
pode exceder 21 metros, quer esse corpo edificado corresponda a um sé edificio,
quer corresponda a um conjunto de edificios contiguos previsto em operacio de
loteamento."-————————————————————————— - ———————————
O que se pretendeu com esta regra foi impedir frentes urbanas edificadas

continuas demasiado longas, quer se tratasse de um s6é edificio quer de um
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conjunto em banda continua. Isto para evitar que, em areas onde predominam
edificios de dimensdes contidas (moradias), ocorram massas edificadas voltadas
para a via publica que rompam com essa escala.-———————"—""""""""""""-"-"—"—"———-—
Na prética, verificou—se a existéncia de situacdes pontuals em esta exigéncia
prejudica gravemente a viabilidade de pretensdes de construcgido. Esta disposicio
foi pensada para edificios habitacionais, esquecendo que o0s usos compativeis
incluem atividades que necessitam de edificios de maiores dimensdes, como €é o
caso de armazéns. E mesmo em relacdo a edificios de habitacdo, ha casos em que,
devido a configuracio da parcela, a melhor solucio urbana implica que se exceda
os 21 metros de fachada.----------————--—-—--"—""-—--————————— - ————
Assim, tendo em consideracido que essas situag¢des nio sio tdo frequentes que
possam descaraterizar os espacos urbanos de baixa densidade, entende-se que a
disposi¢io prevista no n.? 3 deverd se eliminada.———-—-—--—-——--————-——————————-
4.2. O n.2 4 do mesmo artigo refere que nas areas urbanas consolidadas ou em
consolidacio existentes nesta categoria se aplicam as disposicdes do artigo 53.°.
Esta disposi¢do nio é, na pratica, aplicdvel porque nio existem areas consolidadas
ou em consolidacdo na categoria de espacos urbanos de baixa densidade. Propde-
se, portanto, a eliminacdo deste nimero.—————————————————————————————————
Portanto, o artigo 62.2 passard a ter 5 numeros, correspondendo o n.2 3 ao atual
ne5 on%4aoatuvaln?6eon®5aoatvaln® 7. -——--———-————-———————————-
5. Alteracdo a alinea d) do n.2 1 do artigo 1072-——=—====—==—————————————————
Estacionamento privativo dos edificios (lugares para veiculos pesados)——————-=-—---—
Verificou—se, na pratica, que os parametros de dimensionamento do
estacionamento sio demasiado exigentes no que se refere aos lugares para
veiculos pesados a localizar no interior dos lotes destinados a industria ou
armazéns. A exigéncia do minimo de um lugar de veiculo pesado por cada 200 m?
de 4rea de construcdo torna-se incomportavel nas zonas industriais existentes,
cujos lotes nio foram dimensionados para esse numero de lugares, mas que, sendo

0s seus planos de pormenor omissos, remetem diretamente para o atual PDM.———-




Fls.

Por exemplo, na Zona Industrial de Crespos, um lote com as dimensdes 15 x 44
metros, com um piso na zona de producio e uma zona de escritério no piso
superior (aprox. 700 m? de 4rea de construcdo) necessita de 4 lugares para
pesados, sem contar com os ligeiros, o que para ser cumprido, quase nio deixa
espaco para o desenvolvimento da atividade.-—————-—-————"""""""""""""-"-"—"————

Assim, propde-se a alteracdo da alinea d) n.2 1 do artigo 107.2, considerando um
lugar de pesado por cada 400 m?2, como valor minimo, sem prejuizo de ser exigido
um n.2 de lugares superior quando a natureza da atividade em causa imponha essa
necessidade. Em novos espacos de atividades economicas poderdo ser impostos
parametros mais exigentes, sendo criadas condi¢cdes para esse cumprimento, por
exemplo, area de logradouro nos lotes destinada a estacionamento.———-——--—-——-—-—

Redaci?o atval----------------- - - - - - - - - - - - =" =" - "\ —"\—\ -\ ————

Artigo 107%¢--———"——"———"""""""-"""—"""

1 - Sem prejuizo de pardmetros mais exigentes que sejam impostos por via legal
ou que venham a ser instituidos por planos de urbanizacido ou de pormenor, terio
de garantir-se cumulativamente o0s seguintes minimos de lugares de
estacionamento:i———————— - - - — - —— o

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m2 acrescido de um lugar de veiculo
pesado por cada 200 m2 de area de construcio ou por fracdo auténoma destinadas
a induastria, armazém ou oficina em edificio proprio, tomando—-se o valor mais
elevado------------————H—""-""-""""""""""""""""""—"—"—(————
Proposta de alteracdo—————""——"""""""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"——"—(—(—(———(—(—(—(———————

Artigo 107¢-------——-———-—"—-"—-"-"—+""—"—"-"—"—r i ———

1 - Sem prejuizo de parametros mais exigentes que sejam impostos por via legal
ou que venham a ser instituidos por planos de urbanizacio ou de pormenor, terio
de garantir-se cumulativamente os seguintes minimos de lugares de

estacionamentoi———————-—-—-—--—--—--—-—-—-— - - - - ————————————
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d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m2 acrescido de um lugar de veiculo
pesado por cada 400 m2 de area de construcio ou por fracido autonoma destinadas

a indastria, armazém ou oficina em edificio proprio, tomando—se o valor mais

6. Aditamento de um novo namero ao artigo 110¢---——-—-——----—----—-———————
Acertos e ajustamentos———————————————————————
Para compensar desfasamentos entre a cartografia de base do PDM e outras pecas
cartograficas com exatiddo superior, designadamente os levantamentos
topograficos que integram os processos de controlo prévio de operacdes
urbanisticas, propde—-se que sejam permitidos ajustes do limite da categoria até 3
metros, correspondente aproximadamente a margem de erro da cartografia. Isto
aplica-se em situacdes que ndo se enquadrem no previsto nos n.°* 1 e 2 desse
artigo, que preveem o ajuste a elementos fisicos existentes, nas quais essa
diferenca de 3 metros, possa prejudicar a viabilidade de uma pretensio.—————-——-—
Assim, propde—se acrescentar novo numero ao artigo 110.° (n.2 4, passando o
contetdo do atual n.2 4 aseron25).————————————————————— -~
Redac¢io atval---------------------- - - - - - - - - - - -\ -\ -\ -\ -\ —\—\—\—~—(—~—(—(—(—(—(—(————

Artigo 1109 —— === = m—m oo

1 - No caso de se verificarem imprecisdes na demarcacido de via publica existente
na planta de ordenamento, prevalece a sua implantacio efetiva no terreno, e o0s
usos e outras condi¢des a considerar para as areas afetadas pela imprecisio sdo as
das categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necesséario, 0 eixXo
real da via como linha diviséria entre os diferentes usos.——————————-———————-—-
2 — O disposto no numero anterior é extensivo, com as devidas adaptacdes, a
outros tracados graficos, representativos das opcdes do plano na planta de
ordenamento, que revelem imprecisdes de demarcacio relativamente a elementos
fisicos representados na base cartografica aos quais aqueles tracados deveriam
manifestamente ajustar-se.—————————————————————————— - ———————

3 — O disposto no numero 1 aplica-se ainda, com as devidas adaptacdes, as areas
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de espaco publico que tenham sido objeto de desafetacio do dominio ptblico.————-
4 - Os planos de urbanizacio, planos de pormenor ou unidades de execucio que
concretizarem as UOPG podem nio acatar estritamente os limites definidos para as
mesmas na planta de ordenamento, desde que tal se justifique por razdes da sua
operacionalizac¢do face aos limites cadastrais, a aplicacdo de critérios de equidade
entre proprietdrios ou a adequacido aos objetivos programadticos definidos no
presente plano para cada uma daquelas.-——————-=-="="="=""=="==—=—————————————
Proposta de alteracdo-—-———--------"-"""""""""""""""""—"—"————————————————

Artigo 1100¢---——"-"-"-"-+"1"-1-"-- -

1 - No caso de se verificarem imprecisdes na demarcacio de via publica existente
na planta de ordenamento, prevalece a sua implantacdo efetiva no terreno, e os
usos e outras condicdes a considerar para as areas afetadas pela imprecisdo s3o as
das categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necesséario, 0 eixXo
real da via como linha diviséria entre os diferentes usos.—————-———————————-—-———
2 - O disposto no numero anterior é extensivo, com as devidas adaptacodes, a
outros tracados graficos, representativos das opc¢des do plano na planta de
ordenamento, que revelem imprecisdes de demarcacio relativamente a elementos
fisicos representados na base cartografica aos quais aqueles tracados deveriam
manifestamente ajustar-se.——————-—-————————————————————————————————————
3 — O disposto no numero 1 aplica-se ainda, com as devidas adaptacdes, as areas
de espaco publico que tenham sido objeto de desafetacido do dominio publico.———--
4 - Para além das situacoes referidas nos numeros anteriores, admitem—se acertos
da linha divisoria entre categorias de usos do solo, até ao maximo de 3 metros,
quando, na anélise no terreno, se verifique que isso ¢ imprescindivel para viabilizar
uma determinada pretensio.———————————————— - - - - - -
5 - Os planos de urbanizacio, planos de pormenor ou unidades de execucido que
concretizarem as UOPG podem nio acatar estritamente os limites definidos para as
mesmas na planta de ordenamento, desde que tal se justifique por razdes da sua

operacionalizacio face aos limites cadastrais, a aplicacio de critérios de equidade
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entre proprietdrios ou a adequacido aos objetivos programaticos definidos no
presente plano para cada uma daquelas.-———————-———-—-—-—--"""-""""""-"-"—-—————————

7. Alteracdo ao Anexo VI [--——————————"—""—"———————————
Termos de referéncia das unidades operativas de planeamento e gestdio————---—-—-—-
7.1. Espacos da atividades econémicas (UOPG 1 a 4)-———————————————————————

As UOPG 1 a 4 dizem respeito, respetivamente, as areas de expansido da Zona
Industrial de Crespos, do Polo de Servicos de Crespos e da Zona Industrial da
Lameira, e ainda a prevista Zona Empresarial Codessoso A redacdo atual das
refere que deverdo ser implementados "preferencialmente através de plano de
pormenor, nio se excluindo a possibilidade de operacdes de loteamento". Ndo foi
referida nestas UOPG a possibilidade de operacdes isoladas, porque se entendeu
que deveria haver sempre uma programacio de conjunto. No entanto, considera-se
agora que ndo se deve impedir totalmente a execucdo de instalacdes empresariais
isoladas, caso haja promotores interessados em fazé-lo, visto que é necesséario
facilitar o arranque da urbanizacio dessas areas, uma vez que a categoria operativa
de "solo urbanizével" ird em breve desaparecer por forca da atual legislacdo,
regressando a solo rural todas as 4reas de expansio propostas que nido tenham
iniciado a respetiva urbaniza¢io.———————————————-———————————————————————

Assim, propde-se a alteracio da alinea a) das orientacdes urbanisticas das UOPG 1

Redacio atval-------------------------- - - - - - - - - - - —\—\—\—(—(—————————

UOPG 1 - Zona Industrial de Crespos————————————————"——"—"————"—"——"——————————

3) Orientacdes Urbanisticasi——————=========="==="="—"—"————"————(———(————(—————
a) A implementar preferencialmente através de um plano de pormenor, nio se
excluindo a possibilidade de operacdes de loteamento.————————==—=====——————
b) Criacdo de lotes modulares e defini¢do de regras de associa¢io de lotes, de
modo a adaptar a sua dimensio as necessidades das empresas.——————————————-—
Proposta de alteracio—-——————"—"""""""""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—"—"—(—(—~—~—"—(—(—(—(—~—\—(———

UOPG 1 - Zona Industrial de Crespos————————————————"——"—"—"———"—"——"——————————




3) Orientac¢des Urbanisticasi—————=—======—=—=———=———————~———(——(————————
a) A implementar preferencialmente através de um plano de pormenor, nio se
excluindo a possibilidade de operacdes de loteamento ou operac¢des urbanisticas
isoladas.--———-----"""""""""""""""""—""—"—"—————
b) Criacdo de lotes modulares e definicdo de regras de associac¢io de lotes, de
modo a adaptar a sua dimensio as necessidades das empresas.———————————————
Obs.: As orientac¢des urbanisticas das UOPG 2 a 4 sido semelhantes———-———-—-——--
7.2. Espaco de ocupagdo turistica (UOPG 5)——————————=—————————————————————
Em relacio a UOPG da Quinta da Agra, o objetivo ¢ a criacdo de um complexo
turistico com vdérias tipologias de empreendimento turistico, podendo abranger
instalagdes desportivas e de diversdo. Tendo em conta que as orientagdes
urbanisticas preveem a hipotese de execucido faseada, e considerando ainda a
natureza da tipologia de aldeamento turistico que poderd ser incluida, entende-se
ser importante referir a possibilidade de constituicdo de lotes, prevista no regime
juridico da urbanizacio e da edificacio (RJUE) publicado pelo DL 555/99 e
republicado pelo DL 136/2014, que refere, no n.2 1 do artigo 38.2, que "os
empreendimentos turisticos estdo sujeitos ao regime juridico das operacdes de
loteamento nos casos em que se pretenda efetuar a divisio juridica do terreno em
lotes". Nestes casos especiais, o loteamento pode realizar-se em é&reas que
permitam o uso turistico, ndo sendo necessario situar—se dentro de perimetro
urbano.———-——-—-—-——=——"——-———— - ———————
Assim, propde—se acrescentar uma alinea nas orienta¢des urbanisticas da UOPG 5-
Redacio atuval------------------ - - - - - - - - - - - - -\ =" -\ -\ -\ —" -\ —"—"—"—(—(—(—(—(—(———————

UOPG 5 — Quinta de Agra————————————————""—"—""—"—""""""—"———(—————————————

3) Orientacdes Urbanisticasi——————————————————————————————————————————
a) A implementar através de investimentos de promotores privados, em parceria
com a autarquia—————— """ - - - T
b) A concretizar por operacdo urbanistica isolada, eventualmente com execuc¢io

faseada, através da criacio de subunidades operativas.——————————————————————




Proposta de alteracio-----————————"——""""""""""——————————————————————

UOPG 5 — Quinta de Agra-—————"—"————————"—"—"—"——"—""""""""""""""""

3) Orientac¢des Urbanisticasi-————————=-===="="="="="="""—"—"————————(————————————
a) A implementar através de investimentos de promotores privados, em parceria
Com a autarquia———————— """ " "~ mm
b) A concretizar por operacdo urbanistica isolada, eventualmente com execuc¢io
faseada, através da criacdo de subunidades operativas.——————————————————————
¢) Admite-se a execuc¢do de operacdes de loteamento nos termos previstos no
artigo 38.2 do regime juridico da urbanizacio e da edificacdo.————————————————~

Proposta de alterac¢io a redac¢io do Regulamento----------------- - - - - ——————-

a) Indice maximo de utilizacdo do solo (IU) de 0,02 m2/m2 aplicado a totalidade da
area do prédio onde o edificio se localiza, relevando para a verificacio do seu

cumprimento a area de construcido de todos os edificios existentes ou previstos




f) Parques de campismo e caravanismo.—————————=——==————————————————————
g) [anterior alinea f)]---———------"-"--"-"-"-"-"-"-"-"-"-"-"""-""""+c°66: : : :
h) [anterior alinea g)]-——===="="""""="""""“""""""""""-"-"—~ -~
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3 - [Anterior n¢5]-------—-—-——-—>-"—-"—>""=-—H"---""""""""""""""" "
4 - [Anterior n.¢ 6}]-------------------- -\ - - ————(— - ——————

5 - [Anterior n¢ 7]---—————"—"-"-"--"-"-"""—-""""""""""""""

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m2 acrescido de um lugar de veiculo
pesado por cada 400 m2 de area de construgdo ou por fracio auténoma destinadas

a induastria, armazém ou oficina em edificio préprio, tomando-se o valor mais

4 — Para além das situacdes referidas nos numeros anteriores, admitem-se

acertos da linha diviséria entre categorias de usos do solo, até ao maximo de 3
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metros, quando, na analise no terreno, se verifique que isso é imprescindivel para
viabilizar uma determinada pretensdo.———————————————————————————————————
5 - [Anterior n.2 4 |-—————————————— -
ANEXO VII[-—=——=—=————— ===
[+e Jm oo o

a) A implementar preferencialmente através de um plano de pormenor, nio se
excluindo a possibilidade de operacdes de loteamento ou operacdes urbanisticas

isoladas.-———————"—"""""—""——— -

a) A implementar preferencialmente através de um plano de pormenor, nio se
excluindo a possibilidade de operacdes de loteamento ou operacdes urbanisticas

isoladas.——f————"""""""""—"——— -




a) A implementar preferencialmente através de um plano de pormenor, nio se
excluindo a possibilidade de operacdes de loteamento ou operacdes urbanisticas

isoladas.— - ——

a) A implementar preferencialmente através de um plano de pormenor, nio se
excluindo a possibilidade de operacdes de loteamento ou operacdes urbanisticas

isoladas.--—-————-----"--"--""-""-""-""""""""""" "

c) Admite-se a execu¢do de operacdes de loteamento nos termos previstos no
artigo 382 do regime juridico da urbanizacdo e edificagio.-————————————————————
DELIBERACAQO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, nos termos do
artigo 1182 do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, dar inicio a um procedimento
de alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Celorico de Basto que incidira
unicamente sobre o respetivo regulamento. Mais deliberando abrir um periodo de

participacdo, para apresentacido de sugestdes e informacdes, nos termos do n.2 2
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do artigo 882 do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, com a duracdo de 15 dias

(teis e inicio no dia seguinte a publicacio da presente deliberagio.————————-——--—=

PEDIDO DE APOIO POR PARTE DA CELORICO EMOTIONS - ORGANIZACAO E
PROMOCAO DE ATIVIDADES DE ANIMACAO TURISTICA E EVENTOS - 4.2 RAID
DAS CAME LIAS— === = e e e e e
Informacio dos servigos————————————————————————

“ Celorico Emotions - Organizacio e Promoc¢do de Atividades de Animacio
Turistica e Eventos, NIPC 513 266 461, com sede na Rua Dr. Baltazar Rebelo de
Sousa — Edificio Galeria Nova, loja 17, concelho de Celorico de Basto, veio,
através de requerimento, solicitar apoio do municipio para a realiza¢do do 4.° Raid
das Cameélias, nos dias 16, 17 e 18 de marco do corrente ano.———————————————~-

De acordo com o estabelecido na alinea u) do n.° 1 do artigo 33° do Anexo I a Lei
75/2013, de 12 de setembro, compete a cidmara municipal apoiar atividades de
natureza social, cultural, educativa, desportiva, recreativa ou outra de interesse
para 0 municipio.———-—-—--—-——-——--—-——-——-——-— - - ——————————————
Assim, face ao exposto, coloca-se a decisio superior o eventual interesse para o
municipio da referida atividade/evento.————========"=="==="="—"-"""——"--~————————
No aludido requerimento, a requerente solicitou, também, a isencido do pagamento
das taxas de licenciamento.———————-——————————-——————————————————————————
A matéria correlacionada com a isen¢do de taxas encontra—se prevista no artigo
32¢ do Regulamento de Liquidacdo e Cobranca de Taxas Municipais.—————-————--

Considerando a natureza juridica da requerente, salvo melhor opinido, a mesma nio
retine os pressupostos legais para beneficiar de isencdo das respetivas taxas, nos
termos do disposto nos n.2 2, 3 e 4 do referido regulamento.-—————————————-—-—-—

Considerando, ainda, o disposto no n.2 6 do artigo 322 do Regulamento de
Liquidacido e Cobranca de Taxas Municipais, a Assembleia Municipal pode ainda,
sob proposta da Camara, excecionalmente e através de deliberacio fundamentada,

em casos de natureza social ou de relevante interesse econémico para o municipio,




