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DELIBERACAO DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE 2024/03/05

Unidade Organica responsavel pela deliberacdo | DIVISAO DE PLANEAMENTO E ORDENAMENTO DO
TERRITORIO

Epigrafe | Plano de Pormenor do Vale da Cabrita. Inicio de procedimento de elaboragdo do Plano.

Proposta | Presente informacdo da Divisdo de Planeamento o Ordenamento do Territorio:

“Sdo apresentados os termos de referéncia para elaboracdo do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita, o qual se
localiza a este do centro da cidade, abrangendo uma area de cerca de 5,6 hectares, integrada na unidade operativa
de planeamento e gestdao de Leiria, em solo urbano na categoria de espacos centrais na subcategoria grau I,
parcialmente em estrutura ecoldgica municipal - corredor ecoldgico estruturante, conforme definido no Plano
Diretor Municipal em vigor, alterado e republicado através do Aviso n.° 4564/2022 de 3 de marco.

A area de intervengdo proposta para o Plano de Pormenor corresponde a area do loteamento n. © 11/84,
para o qual foi emitido o Alvara de loteamento n.° 550.

Em 1995 foi emitido novo Alvard de loteamento n.° 760/95, que vem representar a solugdo construida no
terreno, tendo também sido alterados alguns lotes ainda ndo construidos, para adaptagdo a topografia existente.

Por iniciativa de um dos promotores do processo de loteamento, foi desencadeado um processo litigioso
com o Municipio.

Em 2007 o Tribunal Administrativo do Circulo de Coimbra (TAC) deu por definitivo a anulagdo da deliberagdo
da Camara Municipal de Leiria, que havia aprovado as alteragdes ao loteamento em epigrafe, tituladas pelo Alvara
n.° 760/95.

Em diversas reunides com a CCDRC, foram apontadas duas alternativas para resolver o problema
decorrente da anulagcdo do Alvara n.° 760/95: desencadear um processo de alteragdo ao loteamento, requerido por
todos os proprietarios, ou a elaboragdo de um Plano de Pormenor nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT)

Assim, em dezembro de 2014, foi dado inicio ao levantamento dos dados dos proprietarios das fragdes e
dos lotes do loteamento, com a intencdo de obter as assinaturas necessarias no requerimento, para a instrucdo do
processo de alteragdo ao loteamento.

Atendendo a dificuldade ou mesmo impossibilidade de recolher a assinatura de todos os proprietarios, ficou
prejudicada a alteragdo ao loteamento. Foi entdo ponderada a possibilidade de elaboragdo de Plano de Pormenor,
nos termos do RJIIGT (Decreto-Lei n°80/2015 de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n°25/2021 de 29 de
margo).

Por deliberagdo de Camara Municipal de 09/08/2016, foi deliberado dar inicio ao procedimento para
concretizagdo do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita, tendo este decorrido até a fase de discussdo publica.

No decurso da ponderagdo dos resultados da discussdo publica, a cdmara adquiriu lotes do Plano, podendo
enquanto proprietaria em sede do loteamento, avaliar os objetivos iniciais do plano, entretanto caducado,
ajustando-o a estratégia municipal no ambito do ordenamento do territério.

Nesse sentido, a Camara Municipal pretende desencadear novamente um processo de plano de pormenor,
considerando como oportunas:

e a necessidade de regularizagdo da solugdo edificada existente e das areas por edificar;
e necessidade de melhoramentos pontuais, na area do loteamento n.0 11/84, para que seja
possivel a continuidade de gestdo do territério, aproveitamento e utilizagdo plena das

infraestruturas existentes no local;
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e redefinigdo da utilizagdo dos lotes adquiridos pelo municipio, de forma a dar resposta a estratégia
municipal adotada em funcdo das caréncias significativas observadas ao nivel do planeamento
territorial.

O Plano de Pormenor assumira a vontade de regularizacdo de toda a area do loteamento n.° 11/84,
considerando os lotes construidos e os lotes por construir, os espagos publicos, incluindo as areas que carecam da
definicdo de alinhamentos e que garantam a continuidade com o espaco publico envolvente, de forma a integrar-se

na envolvente e permitir a requalificagdo do espaco publico.

Deliberagdo | A Camara Municipal, depois de analisar o assunto, deliberou por unanimidade:

a) Dar inicio ao procedimento para concretizagdo do Plano de Pormenor do Vale da Cabrita, nos termos do n.°
1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/03, de acordo com os termos de referéncia em anexo,
fixando em 24 meses o prazo para a sua elaboragdo, prorrogavel por igual periodo;

b) Estabelecer um prazo de 15 dias para a formulagdo de sugestdes e para apresentacdo de informagodes,
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboragdo, nos termos do n.°2 2, do artigo 88.° do mesmo diploma legal;

c) Que o documento que define a oportunidade e os termos de referéncia para a elaboragdo do Plano de
Pormenor do Vale da Cabrita, constitua anexo a presente deliberagdo e dela faga parte integrante.

A presente deliberagédo foi aprovada em minuta

Juliana Crespo Marcelino Gongalo Nuno Bertolo Gordalina Lopes
ASSISTENTE TECNICO PRESIDENTE
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