CONTRATO PARA PLANEAMENTO

REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA UNOR 3 — CARVALHAL E LAGOAS TRAVESSA E
FORMOSA

ENTRE:

MUNICiPIO DE GRANDOLA, pessoa coletiva de direito publico n.2 506 823 318, com sede na
Rua Dr. José Pereira Barradas, 7570-281 Grandola, representado, neste ato, pelo Presidente
da Camara Municipal de Grandola, Anténio de Jesus Figueira Mendes, adiante designado por
Primeiro Contratante ou Municipio,

HERDADE DA COMPORTA — ATIVIDADES AGRO SILVICOLAS E TURISTICAS, S.A., sociedade
anénima matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Alcicer do Sal com o nimero
de matricula e pessoa coletiva 506 869 806, com sede no Espago Comporta, EN 253 Km 1,
7580-610 Comporta, neste ato representada por Jodo Moura e Carlos Beirdo da Veiga, ambos
na qualidade de Administradores, e adiante designada por Segunda Contratante ou HDC, ----

Quando mencionados conjuntamente, designados por “Partes”

Considerando que:
A. A vers3o originaria do Plano de Urbanizagdo da UNOR 3 — Carvalhal e Lagoas Travessa e
Formosa (PUCL ou Plano) foi aprovada por deliberagio da Assembleia Municipal de
Grandola em 9 de janeiro de 2004, e ratificada pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.2 143/2004, de 19 de outubro, tendo a sua primeira revisdo sido aprovada por
deliberagio da Assembleia Municipal de Grandola de 17 de junho de 2011, e publicada
através do Aviso n.28131/2012, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 114, de 14 de Junho,
e posteriormente retificada por meio do Aviso n.2 2041/2013, publicado no Didrio da
Republica, 2.2 Série, n.2 28, de 8 de fevereiro, seguindo-se um alteragao por adaptagao ao
Plano Diretor Municipal de Grandola no que se refere aos parametros de dimensionamento
do estacionamento, espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, publicada
através do Aviso n.2 14001/2019, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 72, de 9 de setembro;

B. Volvidos dez anos desde a publicagio da primeira revisdo do PUCL, este aglomerado urbano
vé-se confrontado com alteracdes ao nivel social e econémico, incluindo as resultantes das
transformacdes verificadas na sua envolvente, que justificam uma nova revisao do Plano,

por via da reapreciag3o e reavaliagdo do modelo territorial ai plasmado;

—
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C. Assim, a Camara Municipal de Grandola, por deliberagdo tomada em reunido de Cidmara
de dia 19 de novembro de 2020, publicada através do Aviso n.2 20427/2020, no Didrio da
Republica, 2.2 Série, n.2 245, de 18 de dezembro, determinou a abertura ao procedimento
de revisdo do PUCL, com aprovagdo dos respetivos Termos de Referéncia, procedimento
que, contudo, n3o veio a ter sequéncia, mas mantendo-se a pertinéncia da caracterizagdo
da situag@o de referéncia e diagnéstico atual do aglomerado urbano-turistico e reforgando-
se, em funcdo do periodo de tempo desde entdo decorrido, as necessidades a que os
objetivos entdo fixados visam dar resposta;

D. O Municipio e a HAC sdo os principais proprietarios na area de intervengdo do Plano, com
231,6 ha, sita na freguesia do Carvalhal, concelho de Grandola, tendo esta apresentado
uma proposta de revisio do PUCL assente no desenvolvimento da caracterizagdo e
diagnéstico atual deste aglomerado urbano-turistico e num programa urbanistico de base
que entronca nas linhas de orientagdo estratégica para a revisdo do Plano fixadas em 2020
e gque se mantém;

E. Nos referidos Termos de Referéncia, é assinalado que embora alguns objetivos estratégicos
definidos pela primeira revisio permanecam coerentes e adequados, nomeadamente
aqueles que dizem respeito a necessidade de fixagio da populagdo local, a qualificagio do
ambiente urbano e ao incremento da oferta comercial e de servigos, a realidade global e o
conjunto de necessidades especificas da area de interven¢io do Plano justificam a sua
reavaliagdo cuidada e a confrontagio com as exigéncias da dinadmica socioeconémica do
territdrio, a articular com o novo enquadramento legal da politica ptblica de ordenamento
do territério e de urbanismo, decorrente da reforma operada pela Lei das Bases Gerais da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo e pelo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RJIGT);

F. Tendo a Segunda Contratante executado em conformidade com o PUCL as &reas de
sua propriedade no aglomerado urbano do Carvalhal e nas Lagoas, quer de natureza
residencial, quer na drea de reserva para atividades econémicas, perspetivando-se, a breve
trecho, o inicio da execu¢do das obras de urbanizagio dos dois loteamentos ARAE
Nascente e ARAE Poente (o que permitira criar as condi¢Bes para a fixagdo de atividades
comerciais e pequenas industrias numa area estratégica adjacente a EN 261), entendeu ser
necessario ajustar as formas de utilizagdo e valorizagio do seu patriménio e dos seus ativos
ali situados, no quadro de uma nova dindmica urbana e de investimento, que permita
também resolver as questSes pendentes entre as Partes no que se refere as areas por
consolidar no aglomerado urbano do Carvalhal (Loteamentos C12 e C13 e C15), desiderato
que justificou a apresentagdo de proposta de revisio deste Plano ao Municipio;-------------
G. Inclui-se ainda na proposta, a previsdo de areas de reserva de solos destinadas a expans3o
urbana, no quadro dos mecanismos constantes do RJIGT para a respetiva reclassificagdo,
que permitam também contribuir, num contexto de consenso com o Municipio, para a
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disponibilizagdo de oferta de habitagdo acessivel, uma dos principais problemas constantes
do diagnéstico realizado em 2020 e aprofundado no estudo realizado pela HdC, a par da
revisio ponderada do zonamento do espago urbano, com eventual reapreciacao dos

parametros de edificabilidade;

. A HdC prop6s ao Municipio, que aceitou, a celebragdo do presente contrato para
planeamento (“Contrato”), tendo em vista assumir os deveres de elaboragéo da proposta
técnica da revisio do PUCL e a sua submissio ao Municipio para tramitacdo do
procedimento administrativo devido e tendo em vista a sua aprovagdo;

. Mantendo-se o diagndstico e a caracterizagio constante dos Termos de Referéncia
aprovados em 2020 e assim a estratégia ali delineada, o estudo entretanto realizado pela
HdC, evidencia que por forma a enquadrar o aglomerado do Carvalhal e das Lagoas nas
atuais dinamicas de desenvolvimento econémico e social locais e da envolvente proxima —
particularmente associadas ao imobilidrio e setor turistico —, no sentido de responder as
necessidades e procuras que ja se verificam e que se perspetivam que se acentuem, a chave
do desenvolvimento urbano deste aglomerado esta na gestdo equilibrada entre a atracao
e consolidacio de fungdes centrais mais qualificadas, a atracdo de novos residentes
permanentes, a satisfacio das necessidades sociais de habitacdo (quer de disponibilizagao
de habitacio a precos acessiveis, quer de qualificacdo das construgbes precarias ainda
existentes), servicos e equipamentos coletivos, assegurando a qualificacdo do espago
publico e da imagem do aglomerado e do seu enquadramento na paisagem natural e

agricola envolvente;

. Este equilibrio exige, sobretudo, a gestdo da oferta de habitacio através do mercado
imobiliario e de uma oferta programada que responda as necessidades atuais, de
promocdo do acesso a habitagdo (face aos valores do mercado local) a residentes que
trabalhem na zona, sendo esta uma das questdes centrais da “estratégia” da nova revisao
do Plano, que deve assentar na concertagdo de uma atuagéo articulada entre o Municipio
e a HAC, enquanto principais proprietarios na area de intervengdo do PUCL; -------==-=-=====-

. Merece ainda especial atencio no contexto da revisdo do Plano, a tematica dos
equipamentos de utilizagdo coletiva, uma vez que desde 2012 apenas foram executados
dois, sendo que o objetivo de fixagdo de nova populagdo residente implica a criagdo de um
procura de prestagdo de servigos a populagdo, o que implicard a reviséo do programa de
equipamentos proposto em 2012, quer em termos de tipologias, quer de localizagao; -----

. Reconhecendo a convergéncia dos objetivos da proposta da HdC com o objetivo estratégico
da revisio do PUCL — desenvolver de forma conjunta e articulada o aglomerado do
Carvalhal e Lagoas como o mais completo e funcional centro urbano de apoio ao
desenvolvimento do emergente eixo turistico Tréia-Comporta-Melides, e como o seu
principal nicleo de residéncia permanente —, entende o Municipio justificada, do ponto de
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vista do interesse publico municipal em matéria de ordenamento do territério, a
celebracdo do presente Contrato para efeitos de revisio do PUCL, que enquadre e
concretize aquela proposta;

M.Encontra-se expressamente consagrada nos artigos 79.2 a 81.2 do RIIGT a possibilidade de
contratualizacdo entre a Administragdo e os privados no que respeita 3 elaboragio dos
planos territoriais de ambito municipal, em concretizagio do principio da contratualizagio
estabelecido na alinea h) do artigo 3.2 da LBGPPSOTU;

N. A figura juridica do contrato para planeamento permite a utilizagdo do contrato para
efeitos da apresentacdo de uma proposta para a elaboragio de plano de urbanizac3o ou
de pormenor, sua alteragdo ou revisdo, e respetiva execucdo, reconhecendo as Partes o
interesse e as vantagens mutuas na colaboragdo contratualizada;

O. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que o
poder de planeamento é publico e depende, nos termos da lei, da Camara Municipal de
Grandola e da respetiva Assembleia Municipal, entidades com competéncia para a
concreta determinagdo do conteiido material do plano em causa, sem prejuizo dos
interesses e legitimas expectativas da HdC;

P. Do reconhecimento afirmado no Considerando antecedente, resulta que em circunstincia
alguma o contetdo do presente Contrato impede ou condiciona o cumprimento da lei, no
que respeita ao procedimento de revisdao do PUCL, em conformidade com o disposto na lei,
designadamente, a participagdo de todos os interessados e o exercicio das competéncias
das entidades publicas representativas dos interesses a ponderar no ambito da revisio do
Plano;

Q. Revela-se assim adequada e justificada a celebragio de um contrato entre as Partes, que
estabele¢a um quadro claro de cooperagéo, nos seguintes termos:

a) Previsdo das condicdes de revisdo do PUCL para a drea delimitada na planta que
constitui o Anexo | ao presente Contrato, que dele faz parte integrante, tendo em vista
o correto ordenamento do territério e a sustentabilidade ambiental na area de
interven¢ao;
b) Sujeicdo dos trabalhos de planeamento a desenvolver a base programatica constante
dos Termos de Referéncia da revisdo do Plano, os quais demonstram a articulacdo e a
coeréncia da proposta da HdC com a estratégia de desenvolvimento territorial do
Municipio para o aglomerado urbano do Carvalhal-Lagoas;

R. Estipulagdo dos direitos e obrigagdes reciprocos das Partes, para que o cumprimento dos
objetivos definidos pelo Municipio para a revisdo com a colaboragdo da HdC, se processe
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num clima de mdtua confianga e reciproca colaboragdo, mas também de transparéncia e

com participa¢do dos demais atores locais.

S. A celebragio do presente Contrato foi aprovada por deliberagdo da Camara Municipal de
Grandola, na reuni3o de 10 de novembro de 2022 e foi precedida de discuss&o publica e da
ponderacdo dos respetivos resultados.

E mutuamente aceite entre as Partes a celebragiio do presente Contrato para Planeamento,
ao abrigo do disposto no n.2 3 do artigo 47.2 da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, e don.2 2
do artigo 79.2 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, o qual tem por pressupostos os
Considerandos supra e se rege pelas disposi¢des legais apliciveis e pelas Clausulas
seguintes:

Objeto
1.1 O presente Contrato tem por objeto a regulagdo das relacdes entre as Partes, no ambito
do procedimento de revisdo do Plano de Urbanizagdo da UNOR 3 — Carvalhal e Lagoas
Travessa e Formosa (PUCL), com base nos Termos de Referéncia constantes do Anexo Il
que constitui parte integrante do presente Contrato, aprovados pelo Primeiro
Contratante.
1.2 O presente Contrato estabelece uma relagdo juridica administrativa através da qual o
Municipio pretende prosseguir as suas atribuicdes em matéria de ordenamento do
territério e urbanismo, com a colaboragdo da Segunda Contratante.
1.3 O contetido e os procedimentos de revisdo e execugdo do PUCL reger-se-do pelo
disposto no RIIGT.

2. Ambito territorial e enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial -------------
2.1 A éreade intervengdo do PUCL, com cerca de 231,6 hectares, encontra-se delimitada na
planta que constitui o Anexo | e é parte integrante do presente Contrato, situando-se

na freguesia de Carvalhal, no concelho de Gréndola.

3. Termos de referéncia e objetivos do PUCL
3.1 Arevisio do PUCL terd como documento orientador os Termos de Referéncia constantes
do Anexo II, que assumem os efeitos juridicos constantes dos n.%s 2 e 3 do artigo 76.2

do RIIGT.

3.2 Os Termos de Referéncia incluem:
a) O enquadramento territorial e nos instrumentos de gestao territorial;

b) A oportunidade, fundamentos e linhas de orientagdo estratégica da revisdo;------------

c) O objetivo estratégico e os objetivos operativos da revisao;

d) O enquadramento legal do procedimento de revisao e prazo;

=
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3.4

5.2

A revisdo do PUCL tem como objetivo estratégico desenvolver de forma conjunta e
articulada o aglomerado do Carvalhal e Lagoas como o mais completo e funcional
centro urbano de apoio ao desenvolvimento do emergente eixo turistico Tréia-
Comporta-Melides, e como o seu principal nicleo de residéncia permanente.-----—----—-
Sem prejuizo do seu desenvolvimento e concretizagdo no dmbito da elaboragio do
Plano, os objetivos operativos do PUCL s3o os seguintes:

a) Adequar o zonamento/qualificagio do solo urbano e os pardmetros urbanisticos
respetivos a promogédo e disponibilizagdo de habitaciio, por via da colmatacio das
areas disponiveis no interior do perimetro urbano do Carvalhal;

b) Promover a criagdo de melhores condi¢des urbanisticas que permitam estimular o
desenvolvimento social e a fixa¢cdo de nova populagio ativa;

c) Potenciar as atividades econémicas, por via da diversificagdo e da melhoria da oferta
comercial e de servigos;

d) Estimular a valorizagdo, reconversdo e diversificagio dos servigos urbanos e espagos
publicos, definindo novas areas a tanto destinadas;
e) Assegurar a criacdo de uma drea de usos multiplos, que desempenhe fungdes de
centralidade no conjunto do aglomerado urbano, promovendo o reordenamento do
principal eixo tercidrio e vidrio do aglomerado, a Avenida 18 de dezembro, com
articulado ajustamento da sua acessibilidade;
f) Reavaliar a dotagdo e localizagdo dos equipamentos coletivos propostos; ------------—
g) Definir, no Carvalhal, espagos para estacionamento e uma rede de percursos pedonais
e ciclaveis;

h) Definir mecanismos de monitorizagdo, acompanhamento e sistemas de execugio do
Plano.

Avaliagao ambiental estratégica
Atendendo aos critérios constantes do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, a
revisdo do PUCL esta sujeita ao procedimento de avaliacio ambiental estratégica. ------

Acompanhamento
As Partes acordam que o procedimento de elaboragio do PUCL sera objeto de
acompanhamento nos termos previstos no artigo 86.2 do RJIGT relativamente aos
aspetos que o Municipio entenda deverem ser sujeitos a articula¢gdo prévia a
conferéncia procedimental com alguma entidade externa em particular. ----=----=eeceox
O Municipio, por sua iniciativa ou a solicitagdo da HdC, deve imprimir a celeridade
possivel junto das entidades externas ao Municipio para a obtencdo dos pareceres

solicitados.
Al




5.3 A HdC pode participar nas reunides com entidades externas ao Municipio, podendo
fazer-se acompanhar dos membros da equipa técnica de elaboragéo do Plano cuja
presenca, em face do objeto da reunido em causa, se justifique.

5.4 A HdC deve ser previamente consultada pelo Municipio a respeito dos pedidos de
pareceres que este pretenda formular junto das entidades externas ao Municipio, para
pronuncia a respeito dos termos concretos em que o pedido de parecer deve ser
formulado, e pode solicitar ao Municipio, por sua iniciativa, a formulagdo de pedidos de

reunido ou de consultas.

6. Obrigacoes do Primeiro Contratante
6.1 O Primeiro Contratante obriga-se a:
a) Promover e executar, de forma célere, todas as diligéncias da sua responsabilidade no
ambito do procedimento tendente a aprovagdo da revisio do Plano, conforme
definido no RIIGT;

b) Assumir os encargos inerentes a elaboragéo e homologagdo da cartografia necessaria

a revisdo do Plano;

¢) Tomar em consideragdo e avaliar todas as propostas apresentadas pela Segunda
Contratante, designadamente, os objetivos constantes dos Termos de Referéncia e da
Clausula Terceira e a promover todas as diligéncias necessarias para que, naquilo que

dela dependa e que resulte da ponderagdo de interesses que se venha a fazer, o Plano
contemple as intervengdes e os projetos constantes do presente Contrato;--------------

d) Afetar a revisdo do PUCL uma equipa técnica interna que, em concertagdo com a
Segunda Contratante, possa dar todos os impulsos técnicos, administrativos e juridicos

para uma conclusio rapida e adequada do procedimento de planeamento,
designadamente no que se refere & relagdo com as entidades administrativas

exteriores ao Municipio e a sua intervengdo no procedimento;
e) Acompanhar, dirigir e controlar o desenvolvimento dos trabalhos de revisdo do Plano,
promovendo a realizagio de reunides periédicas sempre que sejam consideradas
necessarias;
f) Comunicar e dar a conhecer & Segunda Contratante o teor de todas as informagdes e
pareceres que venham a ser emitidos no decurso do procedimento de revisédo do
Plano, bem como de todas as participagbes recebidas ao abrigo do direito de
participagdo dos interessados;
g) Promover a resposta, sempre que se justifique, aos documentos referidos na alinea
anterior, com o apoio da Segunda Contratante;
h) Propor, no prazo de 14 meses a contar da data da assinatura do presente Contrato e
sem prejuizo da necessidade de ajustamento deste prazo em fungéo da tramitagédo do
procedimento administrativo da reviséo do Plano, a aprovagdo a Assembleia Municipal
de Grandola, mediante proposta apresentada pela respetiva Cimara Municipal; -------
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i) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que
dependa a concretizagdo do presente Contrato.

6.2. Na hipdtese de ndo se prever expressamente prazo especifico para algum dos tramites
do procedimento de revisdo e aprovagdo do PUCL, devem as Partes estabelecer por
acordo um prazo para o efeito.

7. ObrigagGes da Segunda Contratante
7.1 A Segunda Contratante obriga-se a:
a) Observar, no que dela depender, os Termos de Referéncia constantes do Anexo Il para
a revisdo do PUCL;

b) Assumir o encargo das despesas diretamente relacionadas com a elaboragio da
proposta técnica da revisdo do PUCL, com excecdo da cartografia respetiva, e
indicando, para aprovacdo do Primeiro Contratante, a constituicdo da respetiva
equipa técnica;

c) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que
dependa a concretizagdo do presente Contrato, em especial, desenvolver a proposta
técnica da revisio e a respetiva avaliagio ambiental observando o seguinte
faseamento, detalhado do Anexo Ill ao presente Contrato, que dele faz parte
integrante:

i. Fase 0 — Trabalhos preparatérios, com aprofundamento da caracterizacdo e
diagndstico da situagdo de referéncia e aprofundamento do programa urbanistico

— 2 meses;

ii. Fase 1 — Elabora¢do da proposta preliminar da revisio incluindo do relatério
ambiental para avaliagdo pelo Primeiro Contratante — 3 meses;

iii. Fase 2— Ajustamento da proposta e do relatério ambiental em fung3o da avaliagdo
efetuada — 2,5 meses;

iv. Fase 3 — Conferéncia procedimental/concertagio com entidades e eventuais

alteracdes a proposta preliminar para sujei¢do a do Plano a discussdo publica — 2,5
meses;

v. Fase 4 — Discussdo Publica — preparacdo dos elementos, acompanhamento no
periodo de discussdo publica e elaboragdo de relatério de ponderagdo — 2,5 meses;

vi. Fase 5 — Ajustamentos a proposta da versao final da revisdo do plano e do relatério
ambiental para aprovagdo pelos 6rgdos municipais — 1 més.

d) Fornecer, na medida em for possivel obté-los ou prepara-los, todos os elementos
relevantes que enquadrem e descrevam as intervengdes e os projetos constantes da
proposta de intervencdo apresentada e todos aqueles que lhe venham a ser solicitados
pelo Primeiro Contratante, por sua iniciativa ou por solicitacio das entidades
representativas dos interesses a ponderar e das entidades com responsabilidades

ambientais especificas, para a revisdo do PUCL;
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

e) Transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham a ser

f)

entregues, sem reservas, para o Primeiro Contratante, que delas pode livremente
dispor, introduzindo designadamente as alteragbes que entenda convenientes e
decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento;
Exigir que a transferéncia de propriedade a que se alude na alinea anterior seja
expressamente aceite por quaisquer subcontratados, na prestagdo de qualquer servico
cujo resultado tenha como destino a fundamentagdo ou incorporagéo da proposta da
solugdo de planeamento e respetivos elementos de suporte.
Os prazos parcelares indicados na alinea c) do niimero anterior, suspendem-se durante
os periodos de apreciagdo das entidades envolvidas, incluindo de avaliagdo pelo
Primeiro Contratante, bem como no dmbito de consultas as entidades representativas
dos interesses a ponderar e as entidades com responsabilidades ambientais especificas,
e ainda, no decurso do anuncio e discussao publica da proposta.
O faseamento constante da alinea c) do numero anterior, pode ser alterado por acordo
das Partes, caso assim se justifique em fungdo dos desenvolvimentos do procedimento
de revisdo do PUCL.
Para efeitos da alinea d) do niimero anterior, os elementos relevantes consistem nas
pecas escritas e desenhadas que venham a ser solicitadas pelo Primeiro Contratante no
decurso do procedimento de revisio do PUCL, quer se tratem de pecas novas ou de
alteragdo ou de retificagio das apresentadas, desde que a sua elaboragéo ou retificacdo
seja indispensavel ou adequada ao cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis ou se torne necessaria a sua apresentagao por exigéncia de qualquer entidade

publica.
Todas as pegas escritas e desenhadas elaboradas pela Segunda Contratante ou por
terceiros por esta contratados, nos termos da alinea d) do n.2 1 da presente Clausula
serdo entregues em 3 exemplares impressos, bem como em suporte digital, devendo as
pegas escritas constar de formato Word e PDF e as pegas desenhadas em formato DWG,
DGN, SHP e PDF, elaboradas no sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89.

Para além do nimero de exemplares referido no ndmero anterior, a Segunda
Contratante devera fornecer o nimero de exemplares da Proposta de Plano e do
Relatério Ambiental necessarios a tramitagdo da revisao do PUCL.

Reserva de exercicio de poderes publicos
O presente Contrato em nada afeta o reconhecimento de que os poderes de
planeamento so publicos e competem ao Primeiro Contratante, que é a entidade com
competéncia para a determinagio do conteudo material do PUCL, sem prejuizo da
consideragio e ponderagdo dos interesses e legitimas expetativas da Segunda
Contratante.
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8.2 No exercicio dos seus poderes ptblicos em matéria de planeamento, o Municipio
reserva-se o direito de, fundamentadamente, ndo aprovar a revisdo do PUCL objeto do
presente Contrato para Planeamento.

8.3 O presente Contrato em nada condiciona o cumprimento das exigéncias legais no que
diz respeito ao procedimento de revisdo do Plano, ao exercicio das competéncias legais
das entidades exteriores ao Municipio que tenham que se pronunciar, a concertagio de
todos os interesses publicos e privados envolvidos e a participagdo dos interessados.

9. Boa-fé
9.1 As Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato, nos
seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas, bem como a
prestar reciprocamente toda a colaboragdo que se revele necesséria 3 boa, regular e
célere execugdo do mesmo.

10. Alteragdo das condicionantes ao uso do solo
10.1 Asolugdo de ordenamento e urbanistica a desenvolver com a presente revisdo do PUCL,
na medida em que implique uma alteragdo as condicionantes legais em vigor na drea de
intervencdo, é admitida na medida do que for estritamente necessario para a
prossecugao dos objetivos definidos na Cldusula Terceira e nos Termos de Referéncia do
Plano, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

11. Condicdo e cessagdao do Contrato
11.1 Sem prejuizo das obrigagdes do Primeiro Contratante, suprarreferidas na Clausula 6.2,
o disposto no presente Contrato e respetivos anexos n3o substitui a revisdo do PUCL, a
qual apenas adquirira eficacia apos respetiva aprovagio e publicagio pelos érgéos e vias

competentes.
11.2 Qualquer das Partes pode fazer cessar o presente Contrato, devendo para o efeito
notificar a outra Parte nos termos previstos na Clausula 16.2 com a antecedéncia de 15
(quinze) dias, se o quadro legal ou regulamentar ou as condi¢des de facto da area de
intervencdo do Plano ou da area adjacente forem materialmente alterados, desde que
tais alteragbes tenham um impacto material na execugiio das obrigacdes constantes do
presente Contrato, tornando impossivel o cumprimento das mesmas.
11.3 A Segunda Contratante pode ainda fazer cessar o presente Contrato nos termos e no

prazo referidos no nimero anterior, caso as alteragdes impostas no decurso da revisdo
do Plano pelo Primeiro Contratante, por sua iniciativa, ou em resultado de pareceres
das entidades representativas dos interesses a ponderar e das entidades com
responsabilidades ambientais especificas, alterem as intervengdes e os projetos
constantes da proposta de interveng¢do apresentada, afetando a estratégia da revisdo

do PUCL, tal como plasmada nos Termos de Referéncia.
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12. Cessdo da posicdo contratual ;

12.1 Depende de consentimento do Primeiro Contratante a cessdo da posigdo contratual da
Segunda Contratante ou a transmissdo a qualquer titulo dos direitos derivados do
presente Contrato para terceiros com os quais ndo se encontre em relagdo de grupo.

13. Alteragdes e aditamentos
13.1 As alteragbes, supressdes e aditamentos ao clausulado do presente Contrato s serdo
validos se reduzidos a escrito e assinados pelas Partes, com expressa indicagdo da
cldusula ou clausulas alteradas, suprimidas ou aditadas.
13.2 Sem prejuizo do disposto no niimero anterior e do cumprimento das normas legais
aplicaveis, os aspetos de concretizagdo e desenvolvimento do disposto no presente
Contrato poderdo ser regulados em acordos de execugdo a serem outorgados pelas
Partes, sem prejuizo da associagdo de outras entidades que, de comum acordo entre as

Partes, estas reconhe¢cam haver interesse em envolver.

14. Interpretagio do contrato e regime subsididrio
14.1 Em caso de contradigdo ou divergéncia entre o estabelecido no clausulado do presente
Contrato e o estipulado em qualquer dos anexos prevalece a letra e/ou o sentido que se

recolha do primeiro.
14.2 Os casos omissos no presente Contrato sdo regidos pelo regime previsto no Cédigo dos
Contratos Publicos.

15. Contagem de prazos
15.1 Os prazos previstos no presente Contrato contam-se em dias corridos.

16. Notificagcdes/Comunicactes
16.1 Quaisquer notificagdes ou comunicacdes a efetuar pelas Partes no dmbito do presente
Contrato deverio ser enviadas por um dos seguintes meios:

a) Por via postal, por meio de carta registada ou de carta registada com aviso de recegao;

b) Por correio eletrénico com comprovativo de rececao.
16.2 As comunicacdes enviadas pelos meios referidos no nimero anterior consideram-se
efetuadas:

a) Na data indicada pelos servigos postais, quando efetuadas por carta registada; ---------

b) Na data da assinatura do aviso, quando efetuadas por carta registada com aviso de

recegao;

-Na data da respetiva rece¢do, quando efetuadas através de correio eletrénico. ----—--

16.3 As comunicacbes recebidas por correio eletrénico, ap6s as 17 horas do local de rece¢ao
ou em dia n3o Gtil nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no dia util seguinte.
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16.4 Ascomunicagoes a efetuar nos termos dos nimeros anteriores deverdo ser enderegadas
para as seguintes moradas, numeros e enderecgos de correio eletrénico:
A) Municipio de Griandola:

e Enderego: Rua José Pereira Barradas, 7570-281 Grandola;

e E-mail: planeamento@cm-grandola.pt
B)HERDADE DA COMPORTA — ATIVIDADES AGRO SILViCOLAS E TURISTICAS S. A
e Espaco Comporta, EN 253 Km 1, 7580-610 Comporta;
e E-mail: joao.azougado@herdadedacomporta.pt
16.5 As moradas e enderegos eletrénicos aqui indicados constituem o domicilio
convencionado das Partes para todos os efeitos legais, designadamente para realizacdo
de citagdes, notificagdes ou envio de comunicagdes, judiciais ou extrajudiciais e ainda
que por via postal simples.

17. Periodo de vigéncia do contrato
17.1 O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor
até a publica¢do da revisdo do PUCL.

18. Dados pessoais
18.1 Caso as Partes troquem informagdo que contenha dados pessoais protegidos e,
ressalvados os casos em que haja uma permissao legal, as Partes obrigam-se a cumprir
escrupulosamente as imposigdes legais aplicaveis, especialmente no que se refere a
implementacdo de medidas de seguranga e de restricdes ao acesso, proibi¢io de
interconexdo com dados de que disponha, manutencdo da respetiva confidencialidade,
garantia do direito de retificacdo, alteragdo e eliminagio e imposi¢do de deveres de
sigilo profissional.

19. Resolugdo de conflitos e foro
19.1 Em caso de litigio quanto a questdes respeitantes a interpretagdo, execug¢do ou
integracdo do presente Contrato, as Outorgantes diligenciardo no sentido de obter uma
solucdo concertada devendo a mesma ser alcangada no prazo de 30 (trinta) dias Gteis a
contar da solicitagdo feita, por qualquer uma delas, para o inicio do processo. ------------
19.2 Todos os litigios emergentes do presente Contrato ou com ele relacionados,
nomeadamente relativos a respetiva interpretacdo, validade, eficicia, execugdo,
cumprimento ou incumprimento, ou cessagdo, que ndo possam ser amigavelmente
resolvidos entre as Outorgantes no prazo referido no numero anterior, serdo
submetidos ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja.

&
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20. Anexos
20.1 Os Anexos ao presente Contrato, que fazem parte integrante do mesmo para todos os
efeitos, legais e contratuais, sao os seguintes:

a) Anexo | —Planta com a localizagdo e drea de intervengdo do PUCL;

b) Anexo Il - Termos de Referéncia;

c) Anexo lll — Faseamento detalhado do procedimento de revisao;

d) Anexo IV - Deliberagio da Cdmara Municipal de Grandola para a abertura do
procedimento de revisio e celebragdo do contrato para planeamento;

e) Anexo V- Extrato da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal de Grandola;

f) Anexo VI - Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal de
Grandola.

g) Certiddo do Servigo de Finangas de Alcacer do Sal, comprovativa de que a representada
dos Segundos Outorgantes tem a sua situagdo tributaria regularizada;

h) Certidio da Seguranga Social, comprovativa de que a representada dos Segundos
Outorgantes tem a sua situagdo contributiva regularizada,

O presente Contrato foi celebrado em 6 de junho, em dois exemplares, que fardo igualmente
fé, ficando um em poder de cada uma das Partes.

Pelo Primeiro Contratante:

O Municipio de Grandola

T
,/eow; /‘é
O Pr epfe da CaAmara Munici

Anténio de Jesus Figueira Mendes

Pela Segunda Contratante:
A HERDADE DA COMPORTA - ATIVIDADES AGRO SILVICOLAS E TURISTICAS, S.A.,

o AokSoeocey ==

Jodao Moura Carlos Beirdao da Veiga
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‘0 DESTA PLANTA NAO IMPLICA QUALQUER COMPROMISSO QUANTO A APROVAGAO DA OBRA QUE VIER A SER REQUERIDA OU A CONCESSAO DA RESPETIVA LICENGA.
Modelo Livre A born?
Requerente Lote n.°
Local Guia n.° Data
6/15/2023
Freguesia Secgao Artigo n.° Escala O funcionario
1:25000 Pedro Pires
A delimitacao foi ida com base na i 30 dada Rubricado pelo requerente
pelo(a) requerente, que confirma e vai rubricar.
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MUNICIPIO DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

1. Introducao

O presente documento consubstancia os Termos de Referéncia da segunda revisdao do Plano
de Urbaniza¢dao da UNOR 3 — Carvalhal e Lagoas Travessa e Formosa (PUCL), e enquadra a
oportunidade deste procedimento de revisao, elencando os seus principais objetivos.

De acordo com o n.2 3, do artigo 115.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial — RJIGT, na sua atual redagdo, a revisao dos programas e dos planos territoriais
implica a reconsideracdo e a reapreciacdo global, com carater estrutural ou essencial, das
opcOes estratégicas do programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo
territorial definido ou dos regimes de salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores
territoriais. Em regra, a revisao dos planos territoriais decorre da necessidade de adequag¢ao
a evolucdo das condi¢cdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais, que determinaram a
respetiva elaboracdo, razdo que aqui procede, tal como a necessidade de adequar o plano
ao novo quadro legal decorrente da Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases
da politica publica de solos, ordenamento do territdério e urbanismo (LBGPPSOTU), e pelo
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio?, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT).

Com efeito, dispde o artigo 199.2, n.2 1 do RJIGT, que os municipios dispdem do prazo de
cinco anos para o efeito, cujo termo ocorrerda a 31 de dezembro de 2023, sob pena de
suspensdo das normas do plano e suspensdo, e em consequéncia, dos atos de gestdo
urbanistica, enquanto esta incorporacao nao se encontrar efetuada.

Pese embora no perimetro urbano do Carvalhal, os espacos urbanizaveis existentes ja se
encontrarem na quase totalidade executados ou com compromissos urbanisticos que
justificam a manutencdo da classificacdo do solo como urbano (v. ponto Il), ha que adequar
as categorias de solo as constantes do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,
e assegurar que o Plano responde a dinamica da transformacdo econdmica e social do
aglomerado e da sua envolvente, considerando a respetiva localizacdo estratégica no eixo
turistico Tréia-Comporta-Melides.

' Alterado pelos Decretos-Lei n.°s 81/2020, de 2 de outubro, 25/2021, de 29 de marcgo e 45/2022, de 8
de julho.

R. José Pereira Barradas, 11 « 7570-281 Grandola * Tel: 269 450 000 « Fax: 269 456 029 + planeamento@cm-grandola.pt 3
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MUNICIPIO DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

2. Enquadramento

A versdo origindria do PUCL, foi aprovada por deliberacdo da Assembleia Municipal de
Grandola em 9 de janeiro de 2004, ratificada pela Resolu¢dao do Conselho de Ministros n.2
143/2004, de 19 de outubro.

Em 4 de dezembro de 2008, foi deliberada a abertura do procedimento da primeira revisao
do plano, tendo a mesma vindo a ser publicada através do Aviso n.2 8131/2012, publicado
no Didrio da Republica, |l Série, n.2 114, de 14 de junho.

Posteriormente, o PUCL foi objeto de uma pontual alteracdo por adaptacdo a revisdo do
Plano Diretor Municipal de Grandola, no que se refere aos parametros de dimensionamento
de estacionamentos, espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva, publicada
através do Aviso n.2 14001/2019, no Didrio da Republica, |l Série, n.2 72, de 9 de setembro.

Assim, a Camara Municipal de Grandola, por deliberacdo tomada em reunido de Camara de
dia 19 de novembro de 2020, publicada através do Aviso n.2 20427/2020, no Didrio da
Republica, 2.2 Série, n.2 245, de 18 de dezembro, determinou a abertura ao procedimento
de revisdao do PUCL, com aprovacao dos respetivos Termos de Referéncia, procedimento
gue, contudo, ndo veio a ter sequéncia, mormente pelas contingéncias causadas pela
situacdo pandémica, que impuseram outras prioridades na acdo municipal. Mantendo-se a
pertinéncia da caracterizacao da situacdo de referéncia e diagndstico atual do aglomerado
urbano-turistico e refor¢cando-se, em fungao do periodo de tempo desde entao decorrido, as
necessidades a que os objetivos entdo fixados visam dar resposta, os presentes Termos de
Referéncia tém o mesmo contelddo que os aprovados em 2020, com as atualizacGes
pertinentes em fungao do lapso temporal decorrido.

Volvidos dez anos desde a publicacdo da primeira revisdao do PUCL e quase quatorze desde a
deliberacdo que deu inicio ao respetivo procedimento, este aglomerado urbano vé-se
confrontado com altera¢des ao nivel social e econdmico, incluindo as resultantes das
transformacdes verificadas na sua envolvente, que justificam a revisdao do Plano, por via da
reapreciacdo e reavaliacdao do modelo territorial nele plasmado.

Tal como se da nota no Relatério da primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de
Grandola (PDMG), publicado através do Aviso n.2 15049/2017, no Didrio da Republica, |l
Série, n.2 239, de 14 de dezembro, o aglomerado urbano do Carvalhal e das Lagoas foi dos
poucos do concelho de Grandola que apresentou dindmica urbana permanente, justificando-

R. José Pereira Barradas, 11 « 7570-281 Grandola * Tel: 269 450 000 « Fax: 269 456 029 + planeamento@cm-grandola.pt 4



< :
By

y 5
o 1%
%l

{
L <

MUNICIPIO DE GRANDOLA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

se, assim, a manutencdo do seu perimetro na revisio do PDMG, e apontando-se para a
necessidade de reflexdao ponderada sobre as suas atuais condi¢des de desenvolvimento.

Nesse contexto, foi classificado como aglomerado de Nivel Il no sistema urbano concelhio,
representando um importante elemento de ligacdo entre a sede do concelho e as areas da
peninsula de Trdia em concretizagao.

De facto, a dindmica do aglomerado tem representado um importante motor de
desenvolvimento socioecondmico para o territério concelhio, ndo sé no aspeto de fixa¢do da
populacdo local e captacdo de nova populagdo produtiva mas, também, na atracdo de
visitantes e turistas que, cada vez mais, prolongam a sua estadia, principalmente durante a
época balnear e quadras festivas.

O Carvalhal e as Lagoas foram e tém sido nos ultimos anos objeto de um conjunto alargado
de projetos e iniciativas, que tém contribuido para o avancado estado de execucdo do Plano.
As areas urbanizaveis previstas no Plano encontram-se praticamente consolidadas, por forca
da aprovacdo e execucdo dos loteamentos que para ai foram previstos.

Assim, no Carvalhal, encontram-se por executar, apenas, quatro loteamentos - o0 C12, o C13,
0 C15 e a expansdo do C6, os trés primeiros de iniciativa privada.

Para além das areas afetas a estes futuros loteamentos, resta ainda uma ampla area
urbanizavel, a entrada do aglomerado, destinada a “espagos de atividades econdmicas”.
Essa area chegou a ser objeto de um Plano de Pormenor - Plano de Pormenor da Area de
Reserva de Atividades Econdmicas do Carvalhal (publicado no Didrio da Republica, n.2 37,
Série Il, de 21 de fevereiro de 2008 e republicado no Didrio da Republica, n.2 64, Série Il, de
01 de abril de 2008). Todavia, esse Plano foi revogado por deliberacdo da Assembleia
Municipal de Grandola, em sessdo ordindria de 23 de novembro de 2018, sob proposta da
Camara Municipal, de 08 de novembro de 2018, pois, decorridos 9 anos sobre a sua
aprovacao e entrada em vigor, este PP ndo tinha ainda sido implementado, sendo evidente a
sua desadequacao as condi¢des atuais do aglomerado urbano do Carvalhal.

Com a revogacdo deste Plano, a proprietaria do prédio avancou com duas propostas de
Loteamento - ARAE Nascente e ARAE poente — estando a decorrer os respetivos
procedimentos de licenciamento. Com a concretizacdo destes loteamentos - que abrangem
toda a drea classificada em ”“Espacos de Atividades Econdmicas, Servicos, Comércio e
Inddstria”, sera garantida uma abordagem integrada e qualificada dos varios espacos a

R. José Pereira Barradas, 11 + 7570-281 Grandola « Tel: 269 450 000 « Fax: 269 456 029 « planeamento@cm-grandola.pt 5
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entrada do aglomerado urbano, e serdo criadas condicdes favoraveis ao desenvolvimento de
novas atividades econdmicas.

Os loteamentos C12 e C13 constituem drea urbanas, residenciais de alta densidade, que
contribuirdo para a consolidacdo e expansdo do nucleo mais antigo e central do Carvalhal,
para sudoeste, preenchendo uma drea intersticial.

Relativamente ao C15, em tempos, chegou a ser apresentada uma proposta de loteamento,
que acabou por ndo ser concretizada. Este Loteamento sobrepde-se ao atual “Bairro do

III

Curral”, constituido por diversos edificios com reduzidas condi¢ées de habitabilidade, e que

urge requalificar ou relocalizar.

Nas Lagoas, encontram-se aprovados e implementados todos os loteamentos previstos no
Plano, com excecdo do ECL - Equipamentos Coletivos das Lagoas, cujo pedido de
licenciamento estd em apreciacdo. Encontra-se ainda em fase final de implementacdo o
Loteamento L12, com as respetivas obras de urbanizacdo ja concluidas, e com pedidos
licenciamento ou comunicagdes prévias para as futuras edificagcdes a decorrer.

Legenda: Concluido, Em construgdo, , Em projeto

R. José Pereira Barradas, 11 + 7570-281 Grandola + Tel: 269 450 000 « Fax: 269 456 029 « planeamento@cm-grandola.pt 6
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Loteamentos Carvalhal e Lagoas
N.2 N.2
Lot. , Data Alvara | Proprietario Estado
Processo | Alvard
Cc1 1-D/05 Cc1 05/09/2005 Municipal Concluido
Cc2 2-D/05 Cc2 10/08/2005 Municipal Concluido
c4 8-D/05 ca 30/03/2006 Municipal Concluido
C5 9-D/05 C5 07/05/2007 Municipal Concluido
c6 40/05 | C6 | 03/04/2006 | Municipal | COnClUido/Em
licenciamento
Cc7 6-D/05 Cc7 03/04/2006 Municipal Concluido
Cc8 5-D/05 c8 24/01/2005 Municipal Concluido
Cc9 94-A/04 03/07 10/01/2007 Privado Concluido
C11 4-A/12 01/13 28/02/2013 Privado Concluido
C12 - - - Privado Em projeto
C13 - - - Privado Em projeto
Ci14 1-A/14 01/18 11/04/2018 Privado Concluido
c15 17-A/05 . . Privado M projeto
(Nao teve alvara)
Cc17 1-A/16 02/17 25/07/2017 Privado Concluido
C18 2-A/13 01/15 02/06/2015 Privado Concluido
ARAE 2-A/19 - - Privado Licenciamento
(nascente)
ARAE 1-A/19 - - Privado Licenciamento
(poente)
L1 3-D/05 L1 29/09/2010 Municipal Concluido
L2 7-D/05 L2 25/01/2006 Municipal Concluido
L3 1-D/06 L3 08/08/2011 Municipal Concluido
L4 22-A/05 04/07 14/04/2007 Privado Concluido
L5 115-A/04 10/07 28/11/2007 Privado Concluido
L6 3-D/06 L6 28/04/2009 Municipal Concluido
L7 2-A/07 02/09 23/12/2009 Privado Concluido
L8 116-A/04 09/07 19/11/2007 Privado Concluido
L9 1-A/06 01/08 07/03/2008 Privado Concluido
L10 2-D/06 L10 05/02/2007 Municipal Concluido
L11 3-A/13 05/13 26/03/2013 Privado Concluido
L12 1-A/17 02/18 17/08/2018 Privado Em construgéo
L13 5-A/12 02/13 28/02/2013 Privado Concluido
L14 6-A/12 03/12 27/11/2012 Privado Concluido
L15 7-A/12 04/12 27/11/2012 Privado Concluido
ATL 6-A/18 01/22 | 04/07/2022 Privado Em construgédo
ECL 7-A/18 - - Privado Em licenciamento
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3. Oportunidade, fundamentos e linhas de orientagao estratégica da revisao

O concelho de Grandola tem exercido uma forte atracdo sobre investidores de diferentes
segmentos, tanto no contexto nacional quanto internacional, sendo o turismo uma das
principais areas de negécio em desenvolvimento. Essa atragdo tem-se refletido numa vaga
de investimentos de grande dimensdo, que estdo a promover a concretizacdo de um
conjunto de empreendimentos que ha anos se encontravam previstos e planeados, com
planos de pormenor aprovados e em vigor, mas que a crise de 2008/2009, veio protelar.

O aglomerado urbano do Carvalhal e Lagoas tem consolidado a sua posicdo estratégica como
elemento de articulagdo com a peninsula de Trdéia, desempenhando um papel cada vez mais
importante de suporte ao desenvolvimento do territério. Tendo em conta os objetivos
estratégicos definidos pela primeira revisdo do PUCL, verifica-se que alguns permanecem
absolutamente coerentes e adequados ao nivel de desenvolvimento que o aglomerado tem
apresentado, nomeadamente aqueles que dizem respeito a necessidade de fixacdo da
populacdo local, a qualificacdo do ambiente urbano e ao incremento da oferta comercial e
de servicos, que sera potenciada pela aposta no refor¢co da centralidade desempenhada pela

principal artéria do Carvalhal, a Avenida 18 de dezembro.

Contudo, a realidade global e o conjunto de necessidades especificas daquele espaco,
justificam a sua reavaliacdo cuidada e a confrontagcdo com as exigéncias da dinamica
socioecondmica do territério, por um lado, bem como com o novo enquadramento legal da
politica publica de ordenamento do territério e de urbanismo, decorrente da reforma
operada pela LBGPPSOTU e pelo RJIGT.

Nesse contexto, sobressai a necessidade de viabilizar a captacdo e fixacdo de nova
populacdo produtiva, acautelando a disponibilizacdo de habitacdo, muita dela jovem e em
fase de inicio de vida familiar, que possa vir a ser atraida por uma oferta consistente de
atividades laborais ligadas a hotelaria e restauracao e, também, a prestacao de servicos. A
insuficiente oferta de habitacdo a precos competitivos € um dos problemas com que se
debate o aglomerado. A procura de terrenos por potenciais compradores - nacionais e
estrangeiros - com elevado poder de compra, tem dbvias consequéncias no mercado
imobilidrio, sendo evidente a intensificacdo no ritmo de subida do valor dos terrenos e do
preco da habitacdo e a continua tendéncia de aceleracdo. Para combater esta tendéncia e
criar igualdade de oportunidades para aqueles que querem instalar-se no aglomerado do
Carvalhal, o Municipio fez uma aposta na criacdo de lotes para construcdo de habitacdo
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coletiva a custos controlados. No Loteamento Municipal C8, a curto prazo, prevé-se a
construgao de 72 fogos, de variadas tipologias. Conscientes da insuficiéncia destes nimeros,
importard encontrar outros locais, onde seja possivel minimizar esta necessidade e reforgar
esta aposta.

Esta necessidade requer uma reflexdo sobre a estrutura urbana do aglomerado, uma melhor
distribuicdo dos espacos habitacionais e uma articulagdo urbana mais eficaz o que, por sua
vez, implica uma anadlise mais objetiva e equilibrada das fun¢Ges sociais complementares as
habitacionais. Note-se, ainda, que essa dindmica estabelece, também, um desafio relevante
ao desenvolvimento das atividades econdmicas e da oferta de servigos.

Assim, a vivéncia do espaco urbano tem vindo a adaptar-se a novas formas de estar e viver,
exigindo um ambiente mais descontraido, versatil e integrador. Dessa forma, é preciso
refletir sobre a relacdo de proximidade e articulacdo dos equipamentos e das areas de
encontro e de convivio, potenciando o espaco publico como elemento de interligacdo de
pessoas e culturas.

Aguando da elaboragdo da proposta da primeira revisdao do PUCL, o contexto econdmico-
social vigente durante o periodo de elaboragao dessa proposta, que viria a dar lugar a versao
final que consta do atual PUCL, perspetivava uma evolucio demografica e um
desenvolvimento econdmico-social que apontava para um aumento da populagdo residente
permanente no concelho, fatores esses que estiveram subjacentes a proposta de estrutura a
ocupacao do solo.

Contudo, fatores diversos de natureza econdmico-financeira com impacto na banca
internacional e nacional, condicionaram fortemente as opg¢bdes de desenvolvimento
plasmadas no Plano.

A concretizacdo de grandes projetos turisticos no préprio aglomerado do Carvalhal e
arredores, na peninsula de Trdia e no interior do concelho (alguns ja iniciados e outros em
fase de licenciamento dos projetos de execucdo), sustentam a oportunidade do momento e
engquadram esta proposta de revisdao do PUCL.

Os Termos de Referéncia da revisdo do PUCL de 2012, apontavam para que o Plano a data,
se encontrava essencialmente orientado para uma melhoria generalizada das condi¢ées de
vida da populagdo residente nos aglomerados abrangidos na sua drea de intervencdo,
prevendo um amplo e diversificado programa de equipamentos de utilizagdo colectiva,
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promovendo a fixa¢Go dos residentes através da consolidacdo das dreas habitacionais e o
ordenamento e infra-estruturagdo do tecido urbano existente.

No desenvolvimento desta orientacdo geral para o aglomerado do Carvalhal, verifica-se que,
apesar de estarem ai previstas dreas relacionadas com o turismo e com as atividades
econdmicas emergentes, nomeadamente através da promoc¢ao de equipamentos turisticos e
culturais (area ludico-cultural) e do ordenamento de areas de atividades econdmicas (ARAE),
o plano parece desconsiderar ou minimizar o papel do aglomerado na sua proximidade e
previsivel relacdo quotidiana com a Area de Desenvolvimento Turistico 3 (ADT3), tanto nos
seus aspectos funcionais de apoio a actividade e a populacéo turistica, como na vertente de
centralidade urbana dos empreendimentos turisticos. Os Termos de Referéncia de 2008 ja
indicavam que se assiste no Carvalhal a um tendencial e progressivo aceleramento da
consolidagdo das dreas urbanas existentes, bem como um rdpido esgotamento das dreas
urbanizdveis previstas para o uso habitacional e de actividades econdmicas, com a agravante
de, a médio-longo prazo, o Carvalhal tender a estar sujeito a acentuadas exigéncias e
dindmicas territoriais, tanto ao nivel das actividades e servicos associados ao
desenvolvimento dos novos empreendimentos turisticos como ao nivel dos fluxos da
populacgdo residente, turistica e visitante.

Estas transformacdes vieram a verificar-se e o atual Plano carece de ser revisto no sentido
de se adaptar a nova procura de habitacdo e de servicos qualificados e, sobretudo, ao
reordenamento da respetiva localizagao no aglomerado.

Considera-se assim, que ndao se encontram plenamente concretizados alguns dos objetivos
da revisdo do PUCL de 2012 (v. artigo 2.2 do Regulamento do Plano, Relatério, p. 18), entre
0s quais:

1) Criar condi¢Ges para a fixacdo de populagao residente;

2) Estimular a valorizacdo, reconversao e diversificacdo dos servigcos urbanos, definindo
novas areas a tanto destinadas;

3) Apoiar a diversificacdo e melhorar a oferta comercial e de servicos;

4) Assegurar a criacdo de uma area de usos multiplos que desempenhe fungbes de
centralidade no conjunto do aglomerado urbano;

5) Definir, no Carvalhal, uma area urbana central, com comércio, servicos e
equipamentos, polarizada no preexistente eixo terciario constituido pela rua principal
do aglomerado, com articulado ajustamento da sua acessibilidade;
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Definir, no Carvalhal, espacos para estacionamento e uma rede de percursos
pedonais;

Consolidar o tecido urbano existente, com a sua estrutura de ruas e quarteiroes.

Criar nas Lagoas Travessa e Formosa uma area central que assegure a concentragao
de servigos de apoio ao centro principal da Avenida 18 de dezembro.

Pese embora, a coeréncia dos objetivos referidos, verifica-se a necessidade de reponderacao

de alguns aspetos concretos que decorrem da forte dindamica urbanistica, ndo sé do

aglomerado urbano, mas um pouco por todo o concelho, nomeadamente na peninsula de

Trdia, a qual gera pressao para alojamento de nova mao-de-obra produtiva e para a criacdo

de espacos de atividades econdmicas.

Merece ainda especial pondera¢ao no quadro deste procedimento de revisdo, a tematica

dos equipamentos previstos no PUCL. Cabe ter em conta as seguintes premissas refletidas

no Relatorio da revisdo do Plano:

« A categoria de espac¢os afectos a equipamentos colectivos tal como consta do Relatdrio

do PUCL resulta da ponderagdo de um conjunto de factores, a saber:

a)

b)

d)

A populagdo residente prevista no cendrio de referéncia de 6200 habitantes para o
conjunto do centro urbano Carvalhal/Lagoas;

O papel de centralidade urbano-turistica a desempenhar pelo centro
Carvalhal/Lagoas, nomeadamente de apoio a populagdo turistica da ADT3, de
suporte a populagdio visitante e aos utilizadores das praias do Pego e do Carvalhal,
com as correspondentes necessidades especificas em termos de equipamentos e
inevitaveis efeitos de sazonalidade;

A actual situag¢do de execugdo da rede de equipamentos existentes no Carvalhal e
nas Lagoas resumida no ponto anterior;

A necessidade de assegurar flexibilidade nos mecanismos de gestdo dos espagos
destinados aos equipamentos colectivos, considerando nomeadamente o quadro
de incertezas quanto a dindmica de desenvolvimento econdmico, demogrdfico e
social da regi@o.»
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Os equipamentos colectivos foram agrupados em 5 categorias de acordo com critérios
relacionados com a sua localizacdo, forma de integracdo no espaco urbano, tipologia e
mecanismos de gestdo. Assim e nos termos do Relatério da Revisao (p. 114):

Os espagos de categoria A destinam-se a equipamentos centrais a integrar na malha urbana,
desempenhando fun¢bes de proximidade e de apoio a vida quotidiana do aglomerado. Estes
espacos integram os espac¢os onde actualmente ja se concentram a grande maioria dos
equipamentos colectivos existentes no Carvalhal, desempenhando func¢bes de centralidade e
apoio a vida local. Pretende-se sobretudo assegurar a continuidade destas valéncias naquela
zona central, destinando estas dreas a equipamentos de proximidade de apoio a populagcdo
residente dos seguintes tipos: Saude, Cultura, Assisténcia Social, Servigos de Administracdo
Publica, Ensino, Recreio, Lazer e Culto, destinam-se a localizagdo do novo mercado municipal
do centro urbano Carvalhal/Lagoas.

Os espacgos da categoria B destinam-se a equipamentos com especificidades ao nivel das
exigéncias de solo e das funcbes a desempenhar, que se enquadram de forma adequada na
Iégica de ocupag¢do da Unidade de Execucdo da Area de Actividades Econémicas (AAE).
Possuem uma localizagdo indicativa, devendo o seu desenvolvimento realizar-se em
articulagdo com o projecto da AAE. Destinam-se a relocalizacGo do campo de feira, previsto
no PU em vigor para uma drea central do Carvalhal e a localizagdo do novo quartel de
bombeiros.

Os espagos da categoria C destinam-se a reservas para equipamentos de Ensino, Saude,
Recreio, Desporto, Cultura e Assisténcia Social. Estas dreas tém a fung¢do:

- permitir a necessdria relocalizagdo de alguns equipamentos com maiores exigéncias de
solo, tanto existentes como previstos no PU em vigor.

- possibilitar o acolhimento no Carvalhal/Lagoas de novos equipamentos considerando
nomeadamente a resposta as dindmicas demogrdfica, sécio-economico e socio-cultural e,
neste sentido, garantir dreas de reserva no espa¢o urbano, a serem geridas de acordo com
aquelas dindmicas de crescimento demogrdfico do aglomerado Carvalhal/Lagoas.

O espago D destina-se a uma reserva para a localizagéo do Cemitério de Carvalhal/Lagoas.

Os espacos da categoria E sdo destinados a equipamentos em solo rural de relevdncia supra-
local com acessibilidade externa e interna (redes pedonais e proximidade a dreas residenciais
e destinam-se a reservas para equipamentos de Ensino, Saude, Recreio, Desporto e Cultura.
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Estas tém a funcdo que devem responder as necessidades do desenvolvimento da regido e ao

reforco da rede urbana policéntrica.

Ainda quanto a andlise dos equipamentos colectivos considerados no Relatério importa ter

em conta a fundamentacdo socio-econdmica e demografica em conta aquando da sua

elaboracao, constante do Capitulo 3:

o aglomerado urbano Carvalhal/Lagoas desenvolve-se ao longo da Avenida Principal
(Avenida 18 de Dezembro), ao longo do qual se estrutura e ordena o centro urbano e
onde se fixaram os respectivos equipamentos, servico e comércio;

O aglomerado urbano teria a data do Relatério uma populacdo residente que ronda
1500 pessoas;

O futuro do aglomerado Carvalhal/Lagoas depende do sucesso do projecto turistico
da Herdade da Comporta, tendo como tal esta area uma funcdo de apoio as ADT’s 2
e 3, antevendo-se a data do Relatério que sobre tais aglomerados viria a surgir uma
forte pressdao de procura habitacional gerada quer pelo emprego criado nos
empreendimentos de turismo quer pelo surgimento de novos empresarios que ai
pretendam instalar os seus projetos;

Assim e tendo em conta os cenarios analisados para um Horizonte de 2025
perspetivava-se que a territorio Carvalhal/Lagoas viria a atingir uma populagdo entre
6200 a 9200 pessoas, geradas pelo impacto da ADT3 e ADT2.

A analise urbanistica constante do capitulo 4 do Relatério identifica problemas que

importava corrigir e que mantém atualidade, tais como:

Os equipamentos de utilizagdo coletiva sao especificados e localizam-se em termos
rigidos o que dificulta o seu ajustamento num quadro de alteracdes das necessidades
da populacdo, de oportunidades de localizacdes mais favoraveis ou reorientacao do
investimento;

Subdimensionamento de alguns equipamentos, nomeadamente a extensdo do
centro de saude do Carvalhal.

A programacdo adotada ao longo do periodo de vigéncia do PUCL permite concluir que as

areas previstas como reserva para equipamentos de ensino, saude, recreio, desporto,

cultura e assisténcia social em solo urbanizavel ndo foram devidamente integradas na
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programacdo de execuc¢do no plano de atividades municipais, encontrando-se quase todos
por concretizar.

Desde a ultima revisdo do Plano em 2012, apenas foram executados dois equipamentos
coletivos: a Creche /Jardim de Infancia e o Centro de Dia, ambos os edificios integrados na
malha urbana do Carvalhal.

No Loteamento L3 nas Lagoas, foi ainda executado um pequeno equipamento recreativo e
cultural - a Sede da Associacdo Recreativa, Desportiva e Cultural das Lagoas e Praias do
Carvalhal -, que possibilita o convivio entre a populacdo local e a dinamizacdo de pequenas
iniciativas culturais ao longo do ano inteiro.

4. Obijetivo Estratégico e Objetivos Operativos da revisao

Considerando o diagndstico efetuado, a revisao do PUCL que ora se inicia, tem por objetivo
estratégico: Desenvolver de forma conjunta e articulada o aglomerado do Carvalhal e
Lagoas como o mais completo e funcional centro urbano de apoio ao desenvolvimento do
emergente eixo turistico Tréia-Comporta-Melides, e como o seu principal nucleo de
residéncia permanente, o que implica uma atualizacdo e reorientacdo do PU em vigor,
nomeadamente ao nivel de alteracbes e adequacdo qualitativas e quantitativas do perfil
funcional do aglomerado e da estrutura, caracteristicas e imagem do seu espacgo publico,
implicando, consequentemente, a revisao do zonamento, ou seja, da qualificacdo do solo e
dos parametros de edificabilidade.

Em termos de objetivos operativos, estabelecem-se os seguintes, alguns dos quais
decorrentes ainda da revisdao de 2012:

a) Adequar o zonamento/qualificagdo do solo urbano e os pardmetros urbanisticos
respetivos a promocao e disponibilizacdo de habitacdo, por via da colmatacdo das
areas disponiveis no interior do perimetro urbano do Carvalhal;

b) Promover a criacdo de melhores condi¢Ges urbanisticas que permitam estimular o
desenvolvimento social e a fixacdo de nova populagdo ativa, equacionando a
previsdo de areas de reserva de solos destinadas a expansdo do perimetro urbano,
no quadro dos mecanismos constantes do RJIGT para a respetiva reclassificacdo, que
permitam contribuir também para a disponibilizacio de oferta de habitacdo
acessivel;
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c) Potenciar as atividades econédmicas, por via da diversificacdo e da melhoria da oferta
comercial e de servicos;

d) Estimular a valorizacdo, reconversao e diversificacdo dos servigos urbanos e espacos
publicos, definindo novas areas a tanto destinadas;

e) Assegurar a criagdo de uma drea de usos multiplos, que desempenhe fun¢bes de
centralidade no conjunto do aglomerado urbano, promovendo o reordenamento do
principal eixo tercidrio e vidrio do aglomerado, a Avenida 18 de dezembro, com
articulado ajustamento da sua acessibilidade;

f) Reavaliar a dotacdo e localizacdo dos equipamentos coletivos propostos;

g) Definir, no Carvalhal, espacos para estacionamento e uma rede de percursos
pedonais e ciclaveis;

h) Definir mecanismos de monitorizagdo, acompanhamento e sistemas de execuc¢do do
Plano

5. Enquadramento legal do procedimento de revisao e prazo

A revisdo do PUCL enquadra-se, como referido, no artigo 115.2, n.2 3, e no artigo 199.2 do
RJIGT, em matéria fundamentos e, também, na imposicdo constante do artigo 78.2, n.2 1 da
LBGPPSOTU e sera objeto de avaliagdo ambiental, nos termos previstos no RJIGT.

Em termos de acompanhamento, a revisao do Plano é objeto do procedimento previsto no
artigo 86.2 do RIJIGT — realizacdo de conferéncia procedimental com as entidades
representativas dos interesses a ponderar e das entidades com responsabilidades
ambientais especificas, por for¢a do disposto no artigo 119.2, n.2 3 do mesmo diploma, a que
se seguira o periodo de eventual concertacdo, discussdo publica, avaliacdo dos respetivos
resultados e aprovacao pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal
(artigos 87.2 a 90.2 do RIIGT).

O conteudo material e documental da revisdo implica a alteracdo do Regulamento e das
plantas de ordenamento e de condicionantes, neste caso, nos termos que vierem a resultar
das alteracdes a introduzir.

A cartografia de suporte ao procedimento de revisdo obedecerd aos principios contidos
no Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, na sua redacdo atual, decorrente do Decreto-Lei
n.2 130/2019, de 30 de agosto, e ao Regulamento n? 142/2016, de 9 de fevereiro -
Regulamento das Normas e Especificagcdes Técnicas da Cartografia topografica e topografica
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de imagem a utilizar na elaboracdo, alteracdo ou revisdo dos planos territoriais e na
cartografia tematica.

O prazo para a elaboragdo e tramitacdao do procedimento de revisdao serd de 14 meses,
devendo ser aprovado em Assembleia Municipal.

A deliberacdo que determina a revisdao do Plano serd publicada na 2.2 série do Didrio da
Republica e divulgada na comunicacdo social, nomeadamente, no boletim municipal e
disponibilizada no sitio da Camara Municipal de Grandola (www.cm-grandola.pt).

Em termos de equipa técnica, a coordenagdo e acompanhamento interno da revisao do
Plano é assegurada pelo Departamento de Planeamento e Urbanismo — Setor de
Planeamento, e a elabora¢do técnica da proposta serd assegurada por equipa externa,
mediante Contrato para Planeamento a celebrar com a Herdade da Comporta — Atividades
Agro Silvicolas e Turisticas, S.A..

A equipa técnica responsavel pela revisdao do Plano sera multidisciplinar, coordenada por um
dos seus elementos e devera assegurar, no minimo, especialistas nas areas de arquitetura,
urbanismo, arquitetura paisagista, engenharia do ambiente, saneamento, engenharia civil e
jurista, com pelo menos 3 anos de experiéncia profissional de acordo com o disposto no
Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de setembro.
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ASSUNTO: PLANO DE URBANIZAGAO DO CARVALHAL E LAGOAS - PROPOSTA DE DELIBERAGAO DE INiCIO DE
PROCEDIMENTO DE REVISAO E CELEBRAGAO DE CONTRATO PARA PLANEAMENTO

A versdo origindria do Plano de Urbanizagdo UNOR 3 — Carvalhal e Lagoas Travessa e Formosa, doravante
designado apenas por PUCL, foi aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de Grandola em 9 de
janeiro de 2004, ratificada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 143/2004, de 19 de outubro e teve a
sua primeira revisdo aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de Grandola de 17 de junho de 2011,
e publicada através do Aviso n.2 8131/2012, no Didrio da Republica n.2 114, 22 Série, de 14 de Junho de 2012,
retificado por meio do Aviso n.2 2041/2013, publicado no Didrio da Republica n.2 28, 2.2 Série, de 8 de
fevereiro de 2013.

Volvidos dez anos desde a publicagdo da primeira revisio do PUCL, este aglomerado urbano vé-se confrontado
com alteragbes ao nivel social e econémico, incluindo as resultantes das transformago6es verificadas na sua
envolvente, que justificam a revisdo do Plano, por via da reapreciagdo e reavalia¢do do modelo territorial
ai plasmado.

Neste sentido, a Cdmara Municipal de Grandola, por deliberagio tomada em reunido de Camara de dia 19 de
novembro de 2020, publicada através do Aviso n.2 20427/2020, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 245, de
18 de dezembro, determinou a abertura do procedimento de revisio do PUCL e aprovagao dos respetivos
Termos de Referéncia (TdR). Contudo, este procedimento ndo veio a ter sequéncia, por razdes vdrias, a que
ndo foram alheias as necessidades de outras prioridades para a atuagao municipal no contexto da crise
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pandémica, e veio a caducar, nos termos do previsto no artigo 76.2, n.2 7 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14
de maio?, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

Todavia, e porque se mantém a pertinéncia da caracterizagdo da situagdo de referéncia e do diagnostico
realizados, bem como dos objetivos fixados, reforgados pelo periodo de tempo até agora decorrido, retoma-
se esta intengdo.

Tendo em conta os objetivos estratégicos definidos pela primeira revisdo do PUCL, verifica-se que alguns
permanecem absolutamente coerentes e adequados ao nivel de desenvolvimento que o aglomerado tem
apresentado, nomeadamente aqueles que dizem respeito a necessidade de fixagdo da populagdo local, a
qualificagdo do ambiente urbano e ao incremento da oferta comercial e de servigos, que sera potenciada pela
aposta no reforco da centralidade desempenhada pela principal artéria do Carvalhal, a Avenida 18 de
dezembro.

Contudo, a realidade global e o conjunto de necessidades especificas daquele espago, justificam a sua
reavaliacdo cuidada e a confrontagdo com as exigéncias da dinamica socioeconémica do territério, por um
lado, bem como com o novo enquadramento tegal da politica publica de ordenamento do territério e de
urbanismo, decorrente da reforma operada pela Lei n.2 31/2014, de 31 de maio?, na sua redagdo atual, e pelo
RIIGT.

Considerando o diagndstico efetuado, a revisdo do PUCL que ora se pretende retomar, tem por objetivo
estratégico: Desenvolver de forma conjunta e articulada o aglomerado do Carvalhal e Lagoas como o mais
completo e funcional centro urbano de apoio ao desenvolvimento do emergente eixo turistico Tréia-
Comporta-Melides, e como o seu principal nicleo de residéncia permanente, o que implica uma atualizagao
e reorientacdo das orientagBes estratégicas do PU em vigor, nomeadamente ao nivel de alteragdes e
adequacdo qualitativas e quantitativas do perfil funcional do aglomerado e da estrutura, caracteristicas e
imagem do seu espago publico, implicando, consequentemente, a revisdo do zonamento, ou seja, da
gualificagdo do solo e dos pardmetros de edificabilidade.

Em termos de objetivos operativos, estabelecem-se os seguintes, alguns dos quais decorrentes ainda da
revisdo de 2012:

a) Adequar o zonamento/qualificagdo do solo urbano e os parametros urbanisticos respetivos a
promocgao e disponibilizagdo de habitagdo, por via da colmatagdo das areas disponiveis no interior do
perimetro urbano do Carvalhal;

b) Promover a criacdo de melhores condigdes urbanisticas que permitam estimular o desenvolvimento
social e a fixacdo de nova populagdo ativa, equacionando a previsdo de dreas de reserva de solos
destinadas a expansdo do perimetro urbano, no quadro dos mecanismos constantes do RJIGT para a
respetiva reclassificacdo, que permitam contribuir também para a disponibilizacdo de oferta de
habitagdo acessivel;

c) Potenciar as atividades econdmicas, por via da diversificagdo e da melhoria da oferta comercial e de
servigos;

d) Estimular a valorizagdo, reconversdo e diversificacdo dos servicos urbanos e espagos publicos,
definindo novas areas a tanto destinadas;

e) Assegurar a criagdo de uma area de usos multiplos, que desempenhe fungdes de centralidade no
conjunto do aglomerado urbano, promovendo o reordenamento do principal eixo terciario e viario do
aglomerado, a Avenida 18 de dezembro, com articulado ajustamento da sua acessibilidade;

1 Alterado pelos Decretos-Lei n.2s 81/2020, de 2 de outubro, 25/2021, de 29 de margo e 45/2022, de 8 de julho.
2 Lei das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (LBGPPSOTU).
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f) Reavaliar a dotagdo e a localizagdo dos equipamentos coletivos propostos;
g) Definir, no Carvalhal, espagos para estacionamento e uma rede de percursos pedonais e clicaveis;

h) Definir mecanismos de monitorizagdo, acompanhamento e sistemas de execugao do Plano.

Sendo o Municipio de Grandola e a Herdade da Comporta (HdC) os principais proprietarios na area de
intervengdo do Plano, com cerca de 231,6 ha, sita na freguesia do Carvalhal, a HdC apresentou uma proposta
para a revisdo do PUCL, — assente no desenvolvimento da caracterizagdo e diagnéstico atual deste aglomerado
urbano-turistico e num programa urbanistico de base, que entronca nos objetivos estratégicos fixados para a
revisdo do Plano — bem como, propds a celebragao de Contrato para Planeamento (cuja minuta se junta em
anexo), tendo em vista assumir os deveres de elaboragdo da proposta técnica da presente proposta de revisao.

A revisdo do PUCL sera objeto de avaliagdo ambiental, nos termos do artigo 78.2, n.2s 1 e 2 do RIIGT e do
artigo 3.9, n.2s 1 e 2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4
de maio (RJIAAPP). O procedimento da revisdo, para o qual se estabelece o prazo de 15 (quinzes) meses,
seguira o faseamento constante do quadro anexo.

Por tudo o acima exposto, propde-se que a Cdmara Municipal de Grindola delibere:

1. A abertura de procedimento de revisao do PUCL, nos termos dos artigos 76.2,n.2 1, 115.2, n.2 3 e 119.2
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, na sua redag¢ao atual, com a duragdo de 15 (quinze) meses;

2. A aprovagdo do inicio de procedimento de contratualizagdo para planeamento, relativo a proposta
apresentada pela HdC, conforme minuta de contrato que consta do Ahexo 1 a presente proposta de
deliberagdo, para efeitos de revisdo do PUCL;

3. A aprovagao dos termos de referéncia da revisdo do PUCL, conforme Anexo 2, que faz parte integrante
da presente proposta;

4. A aprovagdo da publicitagdo da delibera¢do que determine o inicio do procedimento de revisdo do
PUCL, nos termos do disposto no artigo 76.2, n.2 1 do RIIGT;

5. A abertura de um periodo de participagdo pelo prazo de 15 dias, nos termos do disposto no preceito
legal supra referido e no artigo 88.2 do RIIGT;

6. A fixacdo do prazo de 14 (catorze) meses para conclusdo do procedimento.

A consideragio superior,
O Chefe do Setor de Planeamento,

J
Sk

Pedro Pires

Anexos:
1. Minuta de Contrato para Planeamento;
2. Termos de Referéncia para o procedimento de Revisdo.
3. Faseamento do procedimento de revisdo do PUCL
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