CONTRATO PARA PLANEAMENTO
PLANO DE PORMENOR INTERMUNICIPAL DA COMUNIDADE DE ADULTOS
ATIVOS ESSENCIA LOUSAL E FALEIROS

ENTRE: — e T W weee—— S e et S B sl e

MUNICIPIO DE GRANDOLA, pessoa coletiva de direito publico com o tmero 506 823 318, com
sede na Rua Dr. José Pereira Barradas, 7570-281 Grandola, representada neste ato pelo
Presidente da respetiva Cimara Municipal, Anténio de Jesus Figueira Mendes;

MUNICIPIO DE SANTIAGO DO CACEM, pessoa coletiva de direito publico com o nimero 502 130
040, com sede na Praca do Municipio, 7540-136 Santiago do Cacém, representada neste ato
pelo Presidente da Camara Municipal, Alvaro dos Santos Beijinha; =————mreeev -

doravante também designados apenas por PRIMEIROS CONTRATANTES ou MUNICIPIOS; ~---x--

SAPEC PARQUES INDUSTRIAIS, S.A., com sede na Avenida do Rio Tejo, Parque industrial SAPEC Bay,
Sado, 2910-440 Setibal, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Setubal sob o
nimero Unico de matricula e pessoa coletiva 502 201614, com o capital social de
€1.700.000,00 {um milhdo e setecentos mil euros), neste ato devidamente representada por
Anténio Manuel Rodrigues Marques e Luis Fernando Alves Silva da Cruz, ambos na qualidade
de Administradores, com poderes para o ato, doravante designada por SEGUNDA CONTRATANTE

OU SPI; mim—miissiis s s s R

Quando indiscriminada ou conjuntamente referida(s), designada(s} por Parte(s). -----emwameven
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Considerando que: — b e T A R S s e e

A SP| apresentou as Camaras Municipais de Grandola e de Santiago do Cacém uma
proposta de criagdo de uma Comunidades de Adultos Ativos {CAA} no Lousal, Municipio
de Grandola, e em Faleiros, Municipio de Santiago do Cacém, cuja concretizacdo implica
a elaboragdo de um planc de pormenor intermunicipal, plano territorial de dmbito
intermunicipal previsto no Regime luridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
{RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio; e -
Esta proposta mereceu ¢ acolhimento das duas Camaras Municipais, considerando os
Primeiros Contratantes que para o desenvolvimento e modernizacao dos respetivos
Municipios, € de todo o interesse a promocgao de projetos de qualidade e com oferta de
novas valéncias dinamizadoras da fixacao de populacido e indutoras do desenvolvimento
economico local, respondendec & necessidade premente de articulagdo entre o
envelhecimento da populagdo em articulagdo com o aumento da esperanga média de

VI A, e e e s —-
Do ponto de vista conceptual, a CAA descreve-se como uma vila ou um bairro pensado
para estimular as relagbes sociais. Paralelamente a componente residencial e aos
servicos a esta diretamente ligados, sdo os servigos a comunidade e as atividades
coletivas — ou seja, os equipamentos de uso coletivo e as necessarias infraestruturas —
que adquirem o grande protagonismo; - s pee e
A oferta de servicos coletivos é complementada por areas de comércio, zonas de
atividades de lazer, cuidados médicos primarios e alojamento (turistico} para familiares
e convidados. A comunidade dispde ainda de servigos basicos de prote¢ac e seguranga;

Pretende-se um ambiente inclusivo, tendo sempre especial atenc¢do para as
necessidades do grupo etério dos residentes, mas que acolha também os residentes

tempordrios, geralmente familiares e amigos, e as comunidades atualmente residentes,

o que implicara uma abordagem inclusiva desta populagao;
A criacdo de uma CAA, realidade ainda ndo explorada, tanto a nivel dos referidos
Municipios, como a nivel nacional, contribuira para infletir a tendéncia de desertificagdo
humana que se verifica no Lousal e em Faleiros e pode constituir um mecanismo de
criagdo de emprego e indutor da dinamizacdo da atividade econdmica local; ———————




Os Primeiros Contratantes reconhecem, assim, que a dinamizacdo do investimento e a
criacio de alternativas viaveis de emprego s3o objetivos que no presente caso podem
ser sustentadamente prosseguidos através do presente projeto de desenvolvimento; ----
Reconhecendo a convergéncia dos objetivos deste projeto com os objetivos estratégicos
de desenvolvimento territorial dos dois Municipios, expressos, designadamente, nas
revisdes dos respetivos Planos Diretores Municipais, os Primeiros Contratantes acolhem
a proposta apresentada pela Segunda Contratante, e no quadro legal resultante da Lei
n.2 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo (LBGPPSOTU) e do RIIGT, entendem
justificada do ponto de vista do interesse publico municipal em matéria de
ordenamento do territério a celebragio do presente Contrato para Planeamento e a
elaboragio de um Plano de Pormenor intermunicipal — o Plano de Pormenor
intermunicipal da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal E Faleiros (PPICAAELF)
que enquadre e concretize territorialmente aquela proposta; -

O RIGT {artigos 792 a 812} consagra expressamente a possibilidade de
contratualizacdo entre a Administragdo e os privados no que respeita a elaboragdo dos
planos territoriais de &mbito municipal, em concretizagdo do principio da
contratualizagio estabelecido na alinea h} do artigo 3.2 da LBGPPSOTU (aplicavel aos
planos intermunicipais por via do artigo 110.2, n.2 2 do RIIGT);
A figura juridica do contrato para planeamento permite a utilizacdo do contrato para
efeitos da apresentaciio de uma proposta para a elaboragio de plano de urbanizagdo ou
de pormenor, sua alteragio ou revisao, e respetiva execugdo; -—-sssssmssmmmrmmrmmmmeereee
A Segunda Contratante é a proprietaria da maior parte dos prédios abrangidos pela
Area de Intervengio do PPICAAELF, com uma drea total global de cerca de 222 ha, sitos
na freguesia de Azinheira dos Barros e Sio Mamede do Sadéo, concelho de Grandola,
denominados Lousal Norte, Lousal A a G, incluindo parte dos lotes que destes foram
desanexados no Ambito da Operagdo de loteamento titulado pelo Alvara n.2 2/2016, e
na freguesia de Ermidas-Sado, concelho de Santiago do Cacém, de uma propriedade

adjacente ao aglomerado urbano de Faleiros;
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0 projeto residencial, de criacdo de equipamentos coletivos e de prestagdo de servigos
para a CAA {doravante designado "Projeto”}, possui uma unidade e logica proprias,
implicando o seu estudo e avalia¢io a escala de um plano de pormenor, que dada a area
de intervenc¢do, é intermunicipal e € o instrumento apto a desenvolver o conceito de
uma forma integrada para um adequado ordenamento do territéric, garantindo ainda,
por via do contrato de urbanizacdo a outorgar {artigo 72.2 do RJIGT), ndo s6 a criagdo de
novas infraestruturas gerais ou o reforgo das existentes, como também os adequados
mecanismos de gestio;
Parte da Area de Intervencio do PPICAAELF € objeto do Plano de Urbanizagdo do Lousal,
cujas propostas, incluindo para a drea remanescente da operagdo de loteamento
titulada pelo Alvard n.2 2/2016, terdo que ser reequacionadas a escala de um plano de
pormenor que se pretende que possua efeitos registais, englobando na sua area de
intervengdo o prédio, sito em solo rdstico denominado “Lousal Norte” e o prédio,
também em solo rustico, sito em Faleiros; - T T

Os terrenos sitos na drea de intervengdo do PPICAAELF possuem a aptidio,

caracteristicas e condigbes naturais que permitem o seu aproveitamento,
designadamente para fins residenciais, de prestacdo de servigos e instalagdo de
equipamentos, 0 que propiciara uma estratégia de desenvolvimento equilibrada e
diferenciadora e que se integra nos objetivos das Camaras Municipais de Grandola e

Santiago do Cacéem;
As Partes reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na colaboragdo
contratualizada, nos termos previstos pela referida alinea h) do artigo 3.2 da
LBGPPSOTU e dos artigos 79.2 e ss. do RIGT;
A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que
o poder de planeamento € publico e depende, nos termos da lei, das Camaras de
Grandola e de Santiago do Cacém e das respetivas Assembleias Municipais, entidades
com competéncia para a concreta determinac¢do do conteddo material do plano em
causa, sem prejuizo dos interesses e legitimas expectativas da Segunda Contratante; ----
Do reconhecimento afirmado no Considerando antecedente, resulta que em
circunstancia alguma o conteddo do presente Contrato impede ou condiciona o




cumprimento da lei, no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de aprovagio
dos instrumentos de gestio territorial, em conformidade com o disposto na lei,
designadamente, a participagdo de todos os interessados e o exercicio das
competéncias por parte das entidades publicas representativas dos interesses a
ponderar no dmbito da elaboragdo do plang; ==ssmsemmermm e o
Revela-se assim adequada e justificada a celebragdo de um contrato entre as Partes,
que estabeleca um quadro claro de cooperagdo, nos Seguintes termos: — = —==wsmmmmas
a) Previsdo das condigdes de elaboragio do PPICAAELF para a area delimitada na planta
que constitui o Anexo | ao presente Contrato, que dele faz parte integrante, e que
abrange a zona do Lousal e de Faleiros, tendo em vista o correto ordenamento do
territéric e a sustentabilidade ambiental na drea de intervengdo; ——=—smmmmm e ene e
b} Sujeicdo dos trabalhos de planeamento a desenvolver a base programatica -
objetivos e programa preliminar -, constante dos Termos de Referéncia do futuro
plano, que constituem o Anexo Il ac presente Contrate, e dos quais consta a
articulacdo e a coeréncia da proposta da SPI com a estratégia de desenvolvimento

territorial dos dois Municipios;
¢) Estipulagdo dos direitos e obriga¢Bes reciprocos, de modo a que o desenvolvimento
futuro das atividades da Segunda Contratante, na area de intervengdo do PPICAAELF,
bem como o cumprimento dos objetivos definidos pelos Primeiros Contratantes para
a sua elaboracdo, se processe num clima de mutua confianca e reciproca

colaboragao.
O presente Contrato foi aprovado por deliberagdo das Camara Municipais de Gréndola e
Santiago do Cacém, nas suas reunides de 21 de setembro de dois mil e vinte e um, as
quais se juntam como anexos a este Contrato {Anexos [Il e IV) e que dele constituem
parte integrante, tendo-se procedido a divulgagio pablica do seu teor, em
conformidade,

E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado o presente contrato para planeamento,
ao abrigo do disposto no n.2 3 do artigo 47.2 da Lei n.2 31/2014 de 30 de Maio e don.2 2 do
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artigo 79, aplicavel por remissio do n.2 2 do artigo 110.2, todos do Decreto-Lei n2 80/2015,
de 14 de maio, o qual tem por pressupostos os Considerandos supra e se rege pelas
disposi¢Ges legais aplicaveis e pelas Clausulas seguintes: s

Clausula 1.2
(Objeto)

1. O presente Contrato tem por objeto a regulacdo das relagBes entre as Partes, no dmbito do
procedimento de elaboragdo e aprovacdo do Plano de Pormenor [ntermunicipal da
Comunidade de Adultos Ativos do Lousal e Faleiros (PPICAAELF), com base nos Termos de
Referéncia constantes do Anexo Il que constitui parte integrante do presente Contrato,
aprovados pelos Primeiros Contratantes, — e e

2. O presente Contrato estabelece uma relagdo juridica administrativa através da qual os
Municipios pretendem prosseguir as suas atribuigbes em matéria de ordenamento do
territério e urbanismo, com a colaboragdo da Segunda Contratante.

3. O contetdo e os procedimentos de elaboragac e execugdo do PPICAAELF reger-se-Bo pelo
disposto no RIIGT, sendo as obrigagbes da Segunda Contratante em sede de execugdo do
PPICAAELF fixadas no contrato de urbanizacio a apresentar no decurso da elaboragdo do

Plano, nos termos do n.2 2 do artigo 72.2 do RIIG T, =memmmm e

Clausula 2.2
{Ambito territorial e enquadramento nos instrumentos de gestio territorial)

1. A area de intervencdo do PPICAAELF, com cerca de 222 ha, delimitada na planta que
constitui o Anexo | e é parte integrante do presente Contrato, situa-se em parte na freguesia
de Azinheira dos Barros e S3o Mamede do Sad3o, no concelho de Grandola, e noutra parte

na freguesia de Ermidas-Sado, concelho de Santiago do Cacém, sersmmmmmrem s e e
2. A identificacdo dos prédios sitos na area de intervencdo do PPICAAELF constam do Anexo V
ao presente Contrato, que dele faz parte integrante. ===




3. O regime de uso do solo na drea de intervengdo do PPICAAELF, constante do Plano Diretor
Municipal de Grandola, do Plano de Urbanizagdo do Lousal e do Plano Diretor Municipal de
Santiago do Cacém, consta das plantas que constituem os Anexos Vi, VII, VIII, IX, X e XI ao
presente Contrato e que dele fazem parte integrante, e, em termos descritivos, do ponto 4.
Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial — dos Termos de Referéncia, que
CONSTITURIT O ARIOXO ), m e e e e

Clausula 3.2
{Termos de Referéncia e objetivos do PPICAAELF)

1. A elaboracio do PPICAAELF terd como documento orientador os Termos de Referéncia
constantes do Anexo 1], que assumem os efeitos juridicos constantes dos n.2s 2 e 3 do artigo
76.2 do RIIGT.

2. Os Termos de Referéncia inCluem s e e e oo -
a) A justificacic da oportunidade da elaboragio do PPICAAELF para a érea de intervengdo;
b} O enquadramento territorial;
¢} O enquadramento nos instrumentos de gestdo territorial e demais orientacbes

estratégicas com incidéncia na drea de intervengan; ———-sesmmm——— -
d) A defini¢io do conteddo material e documental do PPICAAELF; «wesmmmmmmmmmmm e
e} O faseamento e os prazos do procedimento de elaboragdo do PPICAAELF;
f} A composicio da equipa técnica intermunicipal que ird acompanhar e coordenar todo o

PrOCESSD; mm e e e e e e e s —

3. Os objetivos do PPICAAELF sdo os seguintes, sem prejuizo do seu desenvolvimento e

concretizacio no &mbito da elaboragdo do Plano:

a) Estabelecer a tradugdio espacial da estratégia de desenvolvimento subjacente ao conceito

da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal - Faleiros; ==—==s==semmrmemmmemr e -

b) Assegurar um ordenamento integrado e articulado da respetiva drea de intervencdo

considerando os territérios dos dois Municipios e as respetivas especificidades,
designadamente, em termos de acessibilidades, infraestruturas e situagdo existente ao
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nivel da popula¢do residente e do edificado e respetivas fungdes; —=-eemmrmrmmmmmrrm e
¢} Promover o desenvolvimento econdmico e social dos aglomerados urbanos existentes na
respetiva drea de intervencdo, o Lousal e Faleiros, e do solo ristico envolvente em
articulag8o com a estratégia global do projeto e de acordo com as estratégias de
desenvolvimento territorial dos Planos Diretores Municipais de Grandola e de Santiago do

Cacém; === e e o e et s e
d) Promover a criagdo de equipamentos e de infraestruturas cujas tipologias e
dimensionamento ser3o adaptadas as necessidades dos futuros e atuais residentes no

Lousal e em Faleiros;

e) Avaliar as caracteristicas, apeténcias e especificidades do solo atualmente classificado
como urbano e do solo rustico, procedendo a reclassificacdo e requalificagdo do solo, se e
guando necessario face aos objetivos do projeto; ———-—- e

f) Contribuir para a regeneragdoc, reativacdo e dinamizacdo demografica na area de
intervengdo, bem como para a revitalizagdo e recuperagdo do seu conjunto patrimonial
edificado; ~—-—-—-— - e meee “eee

g} Assegurar a integra¢do do patrimdnio natural e cultural existente e mediante uma
intervengdo que se pretende equilibrada com as caracteristicas do meio que a acolhe,

sendo por isso potenciadora da atratividade do Lousal/Faleiros do ponto de vista dos seus

ativos patrimoniais e historico-cientificos;
h) Assegurar a justa repartic3o dos encargos e beneficios na area de intervengdo do Plano na
articulacdo do territério dos dois Municipios abrangidos; — T ——— -
i} Garantir mecanismos de gestdo efetiva dos espagos edificados, das areas verdes e de
equipamentos de utilizagd0 coletiva a criar, como mecanismos indutores e de
manutengdo da dinamizagdo da atividade econdmica local, assegurando, particularmente
no que se refere as redes de infraestruturas, a ponderagdo das diversas solugbes {de
localizacdo de capacidade e de gestao} tendo em conta os critérios de sustentabilidade

ambiental e financeiros; B
i} Estabelecer um compromisso com os mais altos critérios de sustentabilidade,
designadamente; ==« e e e T el S -




i) A reduciio dos consumos energéticos, visando um grau elevado de autossuficiéncia
bem como o nivel de Zero-Carbono; —=—=rwemmem T W RET P R

ii}y A projecdo de um ciclo completo e responsavel relativo ac uso da dgua, assim como
a implementacdo de estratégias de mitigagdo dos efeitos das alteragdes climaticas. -

ii} A aposta na mobilidade urbana sustentével, através da criagdo de redes cicldveis e
pedonais e da promogio das deslocagBes em vefculos coletivos e elétricos. «wwmesa-

Clausula 4.2
{Obriga¢es dos Primeiros Contratantes e faseamento)

1. Os Primeiros Contratantes obrigam-se a:

a) Promover e executar, de forma célere, todas as diligéncias da sua responsabilidade no |

ambito do procedimento tendente & aprovagdo do Plano, conforme definido no RIIGT,
COM O SEGUINE fasEAM MO s e

i. Fase 1— Master Plan, caracterizacdo e cenarios — 4 Mmeses; ——-—s—sremmmmmmmm s e e
ii. Fase 2~— Elaboracgdo de proposta preliminar —3 meses; -——-
iil. Fase 3 —Reunides de acompanhamento /alteragfes — 2 meses; ———mmmmmmaaeen
iv. Fase 4 — Conferéncia procedimental/concertacdo/alteragdes — 2 meses; —-~rm-rrwomme—
v. Fase 5 — Discussdo Pablica/Versdo final de Plano — 4 meses; ——————————cemmmeeeee
b) Tomar em consideragio e avaliar todas as propostas apresentadas pela Segunda

Contratante, designadamente, os objetivos constantes dos Termos de Referéncia e da
Clausula Terceira e a promover todas as diligéncias necessarias para que, naquilo que
dela dependa e que resulte da ponderagio de interesses que se venha a fazer, o Plano
de Pormenor contemple as intervengdes e os projetos constantes do presente Contrato;
¢) Afetar a elaboragdo do PPICAAELF uma equipa técnica interna que, em concertagao com
a Segunda Contratante, possa dar todos os impulsos técnicos, administrativos e
juridicos para uma conclusio répida e adequada do procedimento de planeamento,
designadamente no que se refere & relagdo com as entidades administrativas exteriores
a0s Municipios e a sua intervengdo no procedimento; —-—————remmemsmmmm s -
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d) Acompanhar, dirigir e controlar o desenvolvimento dos trabalhos de elaboracdo do
Ptano de Pormenor, promovendo a realizagdo de reunifes periddicas sempre gue sejam
consideradas necessarias; -~ rer—————————————

¢) Comunicar e dar a conhecer a Segunda Contratante o teor de todas as informacdes e
pareceres que venham a ser emitidos no decurso do procedimento de alteracdo do
Plano de Pormenor, bem como de todas as participagBes recebidas ao abrigo do direito
de participagdo dos iNteressatlos,; = s e

f) Promover a resposta, sempre que se justifique, aos documentos referidos na alinea
anterior, com o apoio da Segunda Contratante;

g) Propor, no prazo de 18 meses a contar da data da assinatura do presente Contrato e
sem prejuizo da necessidade de ajustamento deste prazo em fungdo da tramitagdo do
procedimento administrativc de elaboragdo do Plano, a aprovagido do PPICAAELF as
Assembleias Municipais de Grandola e Santiago do Cacém, mediante proposta conjunta,
apresentada pelas respetivas Camaras MUnICiPais; ==

h) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que

dependa a concretizagio do presente Contrato. ;-
Os prazos parcelares indicados na alinea a) do ntimero anterior, suspendem-se durante os
periodos de apreciacdo das entidades envolvidas, incluindo de avaliagdo pelos Primeiros
Contratantes, bem como no ambito de consultas as entidades representativas dos
interesses a ponderar e as entidades com responsabilidades ambientais especificas, bem
como da discussdo publica da proposta, pelo que o prazo global para aprovacdo do Plano é
o fixado na alinea g) do nimero anterior, sem prejuizo dos ajustamentos ali previstos; -
Na hipdtese de ndo se prever expressamente prazo especifico para algum dos tramites do
procedimento de elaboragdo e aprovagdo do PPICAAELF, devem as Partes estabelecer por

acordo um prazo para o efeito; - mmmmeee ——

O faseamento constante da alinea a} do n.2 1, pode ser alterado por acordo das Partes, caso
assim se justifique em func¢io dos desenvolvimentos do procedimento de elaboragdo do
Y B -




1. A Segunda Contratante obriga-se 3 e e

a)

b)

d)

e)

f)

2. Para efeitos da alinea d) do numero anterior, os elementos relevantes consistem nas pegas
escritas e desenhadas que venham a ser solicitadas pelos Primeiros Contratantes no decurso

do

alteracdo ou de retificacio das apresentadas, desde que a sua elaboragdo ou retificagdo seja
indispensavel ou adequada ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis

Livro

N
Y_7 A

Clausula 5.2
{Obriga¢bes da Segunda Contratante)

Observar, no que dela depender, os Termos de Referéncia constantes do Anexo Il para a
elaboragio d0 PPICAAE LR jmm e e e e e
Assumir o encargo das despesas diretamente relacionadas com a conce¢do e a
elaboraciio do PPICAAELF, incluindo a cartografia respetiva, e indicando, para aprovagao |
dos Primeiros Contratantes, a constituicdo da respetiva equipa técnica; '
Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que
dependa a concretizagdo do presente Contrato; e
Fornecer, na medida em for possivel obté-los ou prepara-los, todos os elementos
relevantes que enquadrem e descrevam as intervencdes e os projetos constantes da
proposta de intervengdo apresentada e todos aqueles que lhe venham a ser solicitados
pelos Primeiros Contratantes, por sua iniciativa ou por solicitagdo das entidades
representativas dos interesses a ponderar e das entidades com responsabilidades |
ambientais especificas, para a elaboragdo e conclusdo do PPICAAELF;
Transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham a ser
entregues, sem reservas, para os Primeiros Contratantes, que delas podem livremente
dispor, introduzindo designadamente as alteracbes que entendam convenientes e
decorram do exercicio dos poderes publicos de planeamento;
Exigir que a transferéncia de propriedade a que se alude na alinea anterior seja
expressamente aceite por quaisquer subcontratados, na prestacdo de qualquer servigo
cujo resultado tenha como destino a fundamentagdo ou incorporacdo da proposta da
solugdo de planeamento e respetivos elementos de suporte;

procedimento de elaboragio do PPICAAELF, quer se tratem de pegas novas ou de
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ou se torne necessaria a sua apresentagdo por exigéncia de qualguer entidade publica; ------
. Todas as peg¢as escritas e desenhadas elaboradas pela Segunda Contratante ou por terceiros
por esta contratados, nos termos da alinea d} do n.2 1 da presente Clausula serdo entregues
em 3 exemplares impressos, bem como em suporte digital, devendo as pecas escritas
constar de formato Word e PDF e as pegas desenhadas em formato DWG, DGN, SHP e PDF,
elaboradas no sistema de georreferéncia PT -TMOB/ETRS89; ~————rmmmmmmmmmm oo
. Para além do nimero de exemplares referido no numere anterior, a Segunda Contratante
devera fornecer o nimero de exemplares da Proposta de Plano e do Relatorio Ambiental
necessarios a tramitagdo do PPICAAELF = rrrrmrrm e s s s s s s s e e e

Clausula 6.2
(Reserva de exercicio de poderes publicos)

. O presente Contrato em nada afeta o reconhecimento de que os poderes de planeamento

sdo publicos e competem aos Primeiros Contratantes, que sdo as entidades com
competéncia para a determinacdo do conteudo material do PPICAAELF, sem prejuizo da
consideracdo e ponderacdo dos interesses e legitimas expetativas da Segunda Contratante: -

. No exercicio dos seus poderes publicos em matéria de planeamento, os Municipios

reservam-se o direito de, fundamentadamente, nio aprovar o PPICAAELF objeto do presente
Contrato para Planeamento; e

O presente Contrato em nada condiciona ¢ cumprimento das exigéncias legais no que diz
respeitc ao procedimento de elaboracdo do Planc de Pormenor, ao exercicio das

competéncias legais das entidades exteriores aos Municipios que tenham que se pronunciar,
a concertacdao de todos os interesses publicos e privados envolvidos e a participagdao dos
interessados; -- e e T ——

Clausula 7.2
(Boa-fé)
As Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato, nos seus
precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas cldusulas, bem como a prestar




reciprocamente toda a colaboracgio que se revele necessaria a boa, regular e célere execugdo

do PTG T = tm e oo o B 8 B B 8 2 2 e SRR e e

Clausula 8.2
(Alteracio nos planos municipais de ordenamento do territorio e condicionantes ao uso do
solo)
A solugéio de ordenamento e urbanistica a desenvolver com o presente PPICAAELF, na medida
em que implique uma alteracdo & classificagio e a qualificacdo do solo, aos parametros de
edificabilidade definidos no Planos Diretores Municipais de Grandola e Santiago do Cacém ou
no Plano de Urbanizacio do Lousal, nos termos legalmente previstos, ou as condicionantes
legais em vigor na drea de intervengio, é admitida na medida do que for estritamente
necessario para a prossecugdo dos objetivos definidos na Clausula Terceira e nos Termos de
Refer8ncia do Plano; —=« s -mrmm s e e e

Clausula 9.2
{Execugdo do PPICAAELF)
A proposta técnica do PPICAAELF sera acompanhada para efeitos da conferéncia
procedimental, do programa de execugdo e do plano de financiamento, bem como do
contrato previsto no n.2 2 do artigo 72.2 do RIIGT, identificando os investimentos a efetuar e
o0s encargos urbanisticos associados, ficando estabelecido que a Segunda Contratante assume
a responsabilidade pela execucio dos investimentos inerentes 3 execugdao do Plano de
Pormenor, designadamente em termos de infraestruturagao, bem como pelas eventuais
indemnizacbes ou compensagdes que resultem de sacrificios de direitos preexistentes e
juridicamente consolidados que sejam devidos de acordo com a lei, nos termos e condigbes
que vierem a ser acordados entre as Partes naquele contrato; -ssessmsrmmmmrmmmmsas e - e r——

Clausula 10.2
{Condigdo e cessagdo do Contrato)
1.  Sem prejuizo das obriga¢Bes dos Primeiros Contratantes, supra referidas na Clausula
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4.2, o disposto no presente Contrato e respetivos anexos nao substitui o PPICAAELF, o qual |
apenas adquirird eficacia apoés respetiva aprovagdo e publicacdo pelos 6rgdos e vias
L] e €= LG e R EET
2. Qualquer das Partes pode fazer cessar o presente Contrato, devendo para o efeito notificar
a outra Parte nos termos previstos na Clausula 15.2 com a antecedéncia de 15 {quinze) dias,
se 0 guadro legal ou regulamentar ou as condigBes de facto da area de intervengdo do Plano
de Pormenor ou da area adjacente forem materialmente alterados, desde que tais
alteracBes tenham um impacto material na execucao das obrigagBes constantes do presente
Contrato, tornando impossivel o cumprimento das mesmas ou tornem invidvel a execugdo
do projeto da CAA;

3. A Segunda Contratante pode ainda fazer cessar o presente Contrate nos termos e no prazo
referidos no numero anterior, caso as alteragbes impostas no decurso da elaboracio do
Planc de Pormenor pelos Primeiros Contratantes, por sua iniciativa, ou em resultado de
pareceres das entidades representativas dos interesses a ponderar e das entidades com
responsabilidades ambientais especificas, alterem as intervengfes e os projetos constantes

da proposta de intervengdo apresentada, afetando o conceito do projeto tal como plasmado
nos Termos de Referéncia, ou tendo um impacto negativo, em matéria de viabilidade
econdmica e financeira do projeto da CAA, segundo a avaliagdo da Segunda Contratante; -

Clausula 11.2
{Cessdo da posi¢do contratual}
1. Depende de consentimento dos Primeiros Contratantes a cessiao da posicdo contratual
da Segunda Contratante ou a transmissdo a qualquer titulo dos direitos derivados do
presente Contrato para terceiros com os quais nao se encontre em relacdo de grupo; -
2.Nao depende de consentimento dos Primeiros Contratantes a cessdo da posicio
contratual da Segunda Contratante ou a transmissdo a qualquer titulo dos direitos derivados
do presente Contrato, para entidade juridica a criar com o objetivo de desenvolvimente da
CAA, na qual a segunda seja detentora de participagdes sociais; ——————rrmmrmrrmrmrmereeeee




Clausula 12.2
{Alteracbes e aditamentos)

1. As alteracBes, supressBes e aditamentos ao clausulado do presente Contrato s6 serdo
validos se reduzidos a escrito e assinados pelas Partes, com expressa indicagdo da cldusula
ou clausulas alteradas, suprimidas ou aditada; - e

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e do cumprimento das normas legais
aplicaveis, os aspetos de concretizacdo e desenvolvimento do disposto no presente Contrato
poderio ser regulados em acordos de execucdo a serem outorgados pelas Partes, sem
prejuizo da associagdo de outras entidades que, de comum acordo entre as Partes, estas
reconhegam haver interesse em envolVer; — e

Clausula 13.2
{Interpretagdo do contrate e regime subsidiario)

1. €m caso de contradigdo ou divergéncia entre o estabelecido no clausulado do presente
Contrato e o estipulado em qualquer dos anexos prevalece a letra e/ou o sentido que se
recolha do primeirg; s e e - o

2. Os casos omissos no presente Contrato sdo regidos pelo regime previsto no Codigo dos
Contratos PL’Jincos, e e e e e

Clausula 14.2
{Contagem de prazos)
Os prazos previstos no presente Contrato contam-se nos termos do artigo 87.2 do Cédigo de
Procedimento Administrativo; ssssscsmmssmssnsanmmmmansms s nse snsmsemmen s s s e e e e e e

Clausula 15.2
{Notificagbes/Comunicagdes)
1. Quaisquer notificagdes ou comunicagbes a efetuar por qualquer uma das Partes no &mbito
do presente Contrato deverdo ser enviadas pelos seguintes meios:
a} Por via postal, por meio de carta registada ou de carta registada com aviso de rececdo;
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b} Por correio eletronico;
2. As comunicagBes enviadas pelos meios referidos no niimero anterior consideram-se feitas:
a} Na data indicada pelos servigos postais, quando efetuadas por carta registada;-----m-w---
- b} Na data da assinatura do aviso, quando efetuadas por carta registada com aviso de

rece¢io; v e e e e e

¢} Na data da respetiva expedi¢do, quando efetuadas através de correio eletronico; -----—----

3. As comunicacdes recebidas por correio eletrénico, apds as 17 horas do local de rece¢do ou
em dia n3o itil nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no dia Gtil seguinte; ———-swsweuma

4. As comunicagbes a efetuar nos termos dos niimeros anteriores deverdao ser enderecadas
para as seguintes moradas, nimeros e enderegos de correio eletrdnico: —————rermrereeeas

a}) Municipio de Grandola; s e e i -
Enderego: Rua José Pereira Barradas - 7570-281 Grandola ——-—=—mrmmrmmmeeeeeee
| geral@cm-grandola.pt)
| b) Municipio de Santiago do Cattm — e e e

Enderego: Praca do Municipic 7540-136 Santiago do Cacém - e —
geral@cm-santiagocacem.pt ——————— = = e s
c) Sapec Parques Industriais, Sl = e e s
Avenida do Rio Tejo, Parque Industrial SAPEC bay, 2910-440 Setubal ~————eereeee
| geral@sapec.pt
5. As moradas e enderegos eletrénicos aqui indicados constituem o domicilio convencionado

das Partes para todos os efeitos legais, designadamente para realiza¢do de citagdes,

notificacdes ou envio de comunica¢des, judiciais ou extrajudiciais e ainda que por via postal

Simp[es; o S S S S — [ ———

Clausula 16.2
{Periodo de vigéncia do contrato)
1. O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor até a
publicagdo do PPICAAELF; o
2. Cessam as obrigacBes constantes do presente contrato se o quadro legal em vigor for
alterado com incidéncia nas prestagdes a que as Contratantes se vincularam; seeesssemmmammmes




Clausula 17.2
{Dados pessoais)
Caso as Partes troquem informac¢io que contenha dados pessoais protegidos e, ressalvados os
casos ern que haja uma permissdo legal, as Partes obrigam-se a cumprir escrupulosamente as
imposicdes legais aplicaveis, especialmente no gue se refere a implementacao de medidas de
seguranca e de restrigbes ao acesso, proibicdo de interconexdo com dados de que disponha,
manutencio da respetiva confidencialidade, garantia do direito de retificagio, alteragdo e
eliminacdo e imposigdo de deveres de sigilo profissional; -=eemememreeree e

Clausula 18.2
{Resolugio de conflitos e foro)

1. Em caso de litigio quanto a questdes respeitantes a interpretagdo, execu¢ao ou integracio
do presente Contrato, as Outorgantes diligenciario no sentido de obter uma solugdo
concertada devendo a mesma ser alcangada no prazo de 30 {trinta) dias utels a contar da
solicitacdo feita, por qualquer uma delas, para o inicio do processo; ——————————

2. Todos os litigios emergentes do presente Contrato ou com ele relacionados,
nomeadamente relativos & respetiva interpretagdo, validade, eficdcia, execugdo,
cumprimento ou incumprimento, ou cessacdo, que ndo possam ser amigavelmente
resolvidos entre as Qutorgantes no prazo referido no nimero anterior, serdo submetidos ao
Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja; ——— e e e

Clausula 19.2
{Anexos)
Os Anexos ao presente Contrato, que fazem parte integrante do mesmo para todos os efeitos,

legais e contratuais, s30 05 seguINtes: ————————rmr e ——
a} Anexo |- Planta com a localizagdo e drea de interven¢do do PPICAAELF; ==rsmemmmamans
b} Anexo Il - Termos de Referéncia; = s e
¢) Anexo ill - Deliberagdo da Cdmara Municipal de Gréndola para a celebragao do contrato

para p]aneamento; ———— — T
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d) Anexo IV — Delibera¢do da Camara Municipal de Santiago do Cacém para a celebragdo |
do contrato para planeamento; e T I
e} Anexo V —ldentificacdo dos prédios sitos na area de intervengdo do PPICAAELF; ~-wemen—am
f} Anexc Vl1-—Extrato da planta de ordenamento do Plang Diretor Municipal de Grandola;--
g} Anexo VII - Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal de
LCY = Lo L e
h} Anexo VIII - Extrato da planta de zonamento do Plano de Urbanizacido do Lousal;---------
i} Anexo IX - Extrato da planta de condicionantes do Plano de Urbanizagdo do Lousal;---—--
j} Anexo X — Extrato da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal de Santiago do

CDCR T s o e e e e e A 8 B B B R R M N R EE R TR R A S S
k} Anexo Xl - Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal de Santiago
do Cacém; e ek o

O presente Contrato é celebrado em seis de dezembro de dois mil e vinte e um, em trés
exemplares, que fardo igualmente fé, ficando um em poder de cada uma das Partes.-~---~---

Pelos Primeiros Contratantes: ——————=mremmuees e

){[cmlnﬂ Santlag do V
|!lll+""

Municipio de Grand

_ —
O President unicipal O Presidente da Camara Municipal
Antonio de Jesus Figueira Mendes Alvaro dos Santos Beijinha
Pela Segunda (O T AL AN, =m0 B B B R AR R A A R R =

Sapec Parques Industriais, S.A.

/ﬁ.&/b /)

An mo Manuel Rogﬂ'[gues Marques Luis Fernando Alves Silva da Cruz

odos A A O &y




Anexo |

Planta com a localizagdo e drea de intervencdo do PPICAAELF
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Tarmos de Refecdncia paca o elaboraiao do P2 da Comunidada de Aduitos Ativos Essénoa Lousal & Falairos i

N N VP
ORORTUMIDADE DE ELABORACAO DO PLAND

Para o desenvolvimento € modernizagéo dos municipios de Grandola e de Santiago do Cacém, é
de fodo o interesse a promogac de projetos de alta qualidade e com oferta de novas valéncias, como
as gque respondam a uma necessidade premente de articulagao enire a realidade de envelhecimento
da popuiagéc com o aumento da esperanga média de vida, promovendo 0 envelhecimento saudavel,
objetivo que vai ac encentro ao projeto apresentado pela SAPEC Pargues Industriais, S A (SPI).

Com o aumento da esperanga de vida e a melhoria das condigdes de cuidado e atencio pessoals,
a populacie de maior idade encontra-se em continuo crescimento em todo o mundo e, em particular,
na Europa A par dessa situacdo, um dos preblemas veementes da atualidade é a solidéo, cujos
efeitos se agravam com a idade.

Uma comunidade de adulies ativos constitul uma alternativa de vida para pessoas acima dos 55
anos. Em plena capacidade funcional e sem problemas de salde relevantes, uma vez libertos dos
seus compromissos profissionais e das suas responsabilidades familiares, estes adultos procuram
viver de forma equilibrada e integrados numa estrutura social forte.

A oportunidade de voltar a relacionar-se do ponto de vista social € o principal atrative para os
residentes. encontrar novos amigos, integrar grupos de interesses comuns, organizayr planos em
conjunto... Ou recolher-se ao ambiente privado, sempre gue assim o desejarem.

Este tipo de comunidades, surgidas nos Estados Unidos em finais da década de 50 do século
passado, funcionam hoje com grande éxito naguele pais, 2o ponto de se terem convertido no
principal fator de desenvolvimento imobiliario @ num polo muite significativo de criagdo de emprego
direto e indireto.

No entanto, apesar da sua necessidade ser cada vez mais premente, n&o existe ainda um conceito
similar na Europa. As iniciativas de co-housing e outras experidéncias similares, cada dia mais
frequentes, multiplicam-se come sinais da existéncia de um problema que esta ainda por resolver.

Do ponto de vista conceptual, pode-se descrever uma comunidade de aduitos come uma vila ou um
bairro pensado para estimular as relacdes sociais, onde os servigos e as atividades coletivas
praticadas ao ar livre — ou seja, 05 equipamentos de uso coletivo e as necessarias infraestruturas —
adquirem grande protagonismo. A principal caracteristica ¢ o facto de os residentes deverem fer
uma certa idade, sendo que a estadia de familiares e amigos com menos de 55 anos € admissivel,
mas sempre em regime de visita temporaria,

A criacdo de comunidades de adulios ativos e novas valéncias de lazer $a¢ uma componente
fundamental e um vetor estratégico ainda insuficientemente explorado, tanto a nivel dos municipios
de Grandola ¢ de Santiago do Cacem, como a nivel nacional, devendo ser aproveitadas as
potenciatidades dos concelhos da Grandola e de Santiago do Cacém para os referidos fins,
sobretudo, das zonas mais inferiores de ambos 0s municipios, o que contribuird para infletir a
tendéncia de desertificacdo humana que se verifica e constituir um fator indutor do respetivo
desenvolvimento econdmico e social.

E este o conceito geral do projeto da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal {Lousal e
Faleiros), que esta na base do PPICAAELFF, o qual se baseia nas experiéncias internacionais
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tslabelecidas e tem por base um estude de mercado promovido pela empresa ProMatura, a
solicitag@o da SPI-SAPEC Parques Industriais, SA.

Pretende-se assim, com ¢ presente documento, fundamentar a necessidade e a oportunidade de
elaboracdo do "Plano de Pormencr Intermunicipal da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia
Lousal e Faleiros ", adiante designado por PPI, que abrange parte do territdrio do municipio de
Grandola (Lousal) e parte do territdrio no municipio de Santiago do Cacem (Faleiros).

Com este documento sao apresentadas as orientacdes estratégicas para a sua elaboracdo, nos
termos do artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial, aprovado pelo
Decreto-Lel n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), e do artigo 8.° da Lei n.® 31/2014, de 30 de maio
(Lei das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territéric € de Urbanismo)
que se refere ac dever de promogao do ordenamento do territdrio por parte das autarquias. Neste
caso, lratando-se de um plano intermunicipal, a sua elaboraggo "(...) compele a comisséo
constifuida para o efeito, cuja composicdo é definida conjuntamente pefas camaras municipals dos
municipios associados para a elaboragédo do plano ()" (artigo 111.° do RJIGT).

ENQUADRAMENTO LEGAL

e e e e e

O procedimento a adotar na elaboracao do PPI, assim como o seu conteudo material e documental
{apresentados no ponto 6.1), deve obedecer ao disposto nos artigos 110.%a 112.%e 114.° do RJIGT,
sobre Planos Intermunicipais, bem coma aos artigos 101.° a 108.° do RJUGT, relativos a planos de
poermenor municipais, com as necessarias adaptagées.

De acordo com o artigo 114.°, "Aos planos de urbanizacdo e de pormenor intermunicipais séo
aplicaveis, com as necessérias adaptagbes, as regras previstas para 0s planos de urbanizacdo e de
pormenor municipais.”

O objeto dos planos de pormenor e consequentemente do PPICAAELF é assim definido pelo artigo
101.° que indica que "O plano de pormenor desenvoive e concreliza em detalhe as propostas de
ocupagdo de qualquer drea do territério municipal, estabelecendo regras sobre a impilantagdo das
infraestrufuras e o desenho dos espacos de utilizacdo colefiva, a implantacdo, & volumelria e as
regras para a edificacdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a localizacdo e a insercdo
urbanistica dos equipamentos de utiiizagao coletiva e a organizagdo espacial das demais alividades
de inferesse geral.”

Acresce que o enquadramento legal atual do PPICAAELF (artigo 72.° do RJIGT e artigo 8.2, n®s 3
& 5 do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agoste), na modaiidade de plano de pormenor
com efeitos registais por implicar a reclassificacdo como urbano de solo rustico, obriga a fixagdo por
via contratuai de todos 0s encargos urbanisticos necessarios a sua execucio, do respetivo prazo
de execucdo e das condigtes de redisiribuicio de beneficios e encargos, considerando todos os
custos urbanisticos envoividos, o gue implica também a definicdo do modelo de gestdo adequado
a0 projeto.
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i
f,-*’
3 ENMQUADRAPAENTO TERRITORIAL
v~
3.1 LOCALIZAGAG

A area de intervencao do PPICAAELF e delimitada na Figura seguinte, na qual se identifica a
estrutura fundiaria que a integra. A Sapec Parques Industriais, S.A. (SPI) é a proprietaria da maior
parte dos terrenos (parcelas A, B, C, B, E, G & H, Lousal Novo e Faleiros) e © Municipio de Grandola
é proprietario das parcelas F e I. Na area de intervengéo da operagao de loteamento tituiada pelo
Alvara n.® 272016, que constitui 28 lotes. Em nove destes lotes foram constituidas propriedades
horizontais e algumas das fragbes resultantes foram ja alienadas a ex mineiros, seus conjuges
sobrevives ou descendentes, em cumprimento dos compromissos assumidos pelo Municipio de
Grandola e pela SPI. A propriedade destes lotes & assim da SPI, do Municipio de Grandola e de
terceiros.

Pacels  Araafuay il ddes
o PRI
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Figura 1| Area de Intervengao do PP! com identificagdo da area do Loteamento 2/2018 e o limite das
parcelas

O PPICAAELF, com uma drea total de 222 ha, localiza-se na fronteira entre os municipios de
Grandola e de Santiago do Cacém (Figura 2). A sua area esta, maioritariamente, inserida na
freguesia de Azinheira dos Barros e Sao Mamede do Sad&o, a norte, no concelho de Grandola,
compreendendo uma pequena area da freguesia de Ermidas-Sado, a sul, pertencente ao concelho
de Santiago do Cacém.
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Figura 2 | Enquadramento Geografico

No que concerne as acessibilidades ao PPICAAELF {Figura 3), o ilineraric complementar 1C1
permite a proximidade acs nicleos urbanos de Grandola e Alcacer do Sal, a norte, e de Ourique, a
sul. A cerca de 3 km da area de intervengac do PPICAAELF, a estrada nacional EN121 constitui a
ligagdo a este, a cidade de Beja ¢, a ceste, ao Porte de Sines através do itinerario principai 1P8.

A autoestrada A2, cujos acessos se situam nas imediagdes do Lousal, a cerca de 16 km, possibilita
a concomitante ligagho a Lisboa e ac Algarve, bem como a ligagdo a Espanha através da
autoestrada AB com acesso na A2 em Marateca-Gaia.

£ de realcar ainda, a previsio da concluséo do trogo do [P8, que ira beneficiar este territorio, com
uma ligacdo entre ¢ concelho de Sines e de Ferreira do Alentejo.

Relativamente a ferrovia, a area de intervengio é servida pela interface ferroviaria da finha do sul,
existindo igualmente um apeadeiro no Lousal, contudo, na presente data, néo sio efefuadas
paragens neste apeadeiro.
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3.2.

POPULAGCAO E ATIVIDADES ECONOMICAS

Enguadramento historico
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Figura 3 | Acessibilidades

A historia do Lousal esté intimamente ligada as Minas do Lousal, exploradas entre 1800 e 1988,
fundamentalmente para pirite, um sulfurato de ferro.

A partir dos anos 30, assistiu-se a um aumento da explora¢&o pelo grupe Mines et Industries
{SAPEC), com destino as fabricas de superfosfatos da SAPEC e da CUF no Barreiro.
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‘O melodo de exploragdo do jazigo baseava-se em cortes horizontais ascendentes com posterior
enchimento, sendo as frenfes mineiras continuas e a sua progressé&o tipo degrau invertido simples

- "r_‘“ O encfimento das galerfas era efetuado com escombros extraidos em pedreiras situadas na corta
da mina, utilizando-se a sua mavimentagdo chaminés de entuthos O minéric extraido era sujeito a
escolfra manual, trifuracgo, granulagdo e crivagem na oficina de fratamenfo e, posteriormente,
transportado por ferrovia. Durante a década de 60 e inicio dos anos 70 a produgdo anuaf foi de
230000 a 250000 toneladas, tendo o minério cerca de 45% de enxofre e 0, 7% de cobre” !

“A aldeia mineira do Lousal reflecte a histdria da mina, nomeadamente as mefhorias infroduzidas
pela empresa SAPEC a partir dos anos 50. () esfe couto mineiro arganizou-se de forma a
assegurar a sua aufo-suficiéncia, dotando o espago urbano dos principais servicos e equipamentos
necessarios a comunidade. A arquitectura urbana é marcada pela ampla corta, pelos pogos
mineiros, pelos equipamentos industriais e pela tipologia dos bairros de paredes brancas e azuis,
que reflectem a rigidez dos varios niveis sociais existentes na mina: administracdo, quadros técnicos
e pessoal operadrio. Os chapéus de ferro, as escombreiras, as lagoas de aguas acidas e os
aflforamentos de rochas sedimentares e vulcanicas lingem a paisagem do Lousal de tons castanhos,
vermethos, amarelos e brances que contrastam com os pinhais e montados dos vales das ribeiras
de Espinhage de Céo e de Corona.”?

O encerramento da mina levaria a um acentuar do declinio demografico iniciado em 1860 (Figura 4)
e a um abandeone e decadéncia das estruturas fisicas da Mina e da Aldeia do Lousal.

Neste contexto, surge nos finais dos anos 90, o Projeto de Revitalizagdo e Desenvolvimento
Integrado do Lousal - RELOUSAL, impulsionade pela Camara Municipal de Grandoela e a Fundagéo
Fréderic Velge, que integra a SAPEC, gue de mode abrangenie tem vinde a ftrabalhar na
requalificacdc e revalorizacdo social, econdmica, culiural e patrimonial da aldeia mineira do Lousal.

O RELOUSAL integrou projetos de natureza distinta, inctuindo: o realojamento parcial e formagéo
da populagdo mineira e das suas famflias; a recuperac8o ambiental da envolvenie da mina; e em
particular a exploragao das potencialidades museoldgicas e turisticas da area mineira.

“A Fundacgédo possibilifou a recuperac8o de diversos edificios para um novo uso. Foram assim
criados ¢ Museu Mineirc (antigas centrais eléclrica e de ar comprimido), o cenfro de artesanato
{adaptacdo dos escritorios), um hotet de charme (anterior casa da administragdo), um restaurante
(no espago do armazém central} € o mercado de sabores.”?

Em 2010, vir-se-ia a instalar um pdlo da Rede Nacional de Centros de Ciéncia Viva — Mina da
Ciéncta, e em 2015 seria inaugurada a Galeria Mineira Waldemar, sendo a sua dinamizacdo
(juntamente com o Museu Mineiro do Lousal} da responsabilidade da Associagdo Centro Ciéncia
Viva do Lousal {ACCVL), criada em 2010.

Atualmente, os recursos de conhecimento existentes, que s&o tambem turisticos, consistem no
seguinte:

« “Ceniro Ciéncia Viva do Lousal: Localizado em antigos edificios ligados 8 Mina do Lousai {casa
do ponte, gabinete de Geologia, oficinas, balneario dos mineiros, efc.), compreende varios
espacos expositivos e interativos (Gruta virtual, Sem Terra ndo ha carochas, Home sapiens,

t Matos, J. X ; Relvas, JMR.S. (2006) Mina do Lousal {Faixa Piritosa Ibérica). Livro Guia Excursdo C.4.1, VIl Cong. Nac. Geologia,
Estremoz, Un. Evora, Portugal, pp.23-25.

2 Broghura "Lousal - Faixa Piritosa Ibérica, Uma Regido Mingira Europeia”, in

hitp:ffwwew Ineg.pt/download/3169/Brochura%20LOUSAL%Z0(FT) pdf

3 Brochura "Lousal - Faixa Piritasa Ibérica, Uma Regiac Mineira Europeia”, in

htie:fwww Ineg.pt/download/@169/Brochura®%20LOUSALY%20{PT) pdf
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Banho de Ciéncia, Mina pra gente pequena), que abordam conteudos de carater multidisciplinar,
numa perspetiva de divulgacéo cientifica e tecnologica, ligada ao ensino ndo formal. Areas
disciplinares abordadas: Ciéncias Naturais, Geologia, Biologia, Fisica, Quimica, Geografia,
Matematica. Duragdo da visita: 90 min. (1,5 horas)

o~

« Museu Mineiro: O Museu alberga um significativo espolio documental, objetos e equipamentos
que permitem ao visitante um olhar sobre o quotidiano dos anos de prosperidade da mina. A
visita compreende os espagos das unidades de produgdo de elefricidade, de ar comprimido e
uma exposigao de engenhos de modelos de minas do sécuio XIX, cujc fabrico remonta ao século
XIX, na Alemanha. A visita tem a duracdo aproximada de 1h00 e ¢ espaco esta adaptado a todos
os visitantes. Areas disciplinares abordadas: Eletricidade, Mecanica, Historia e Patrimoénio.
Duragao da visita: 45 minutos.

= Galeria Mineira Waldemar: Visita & primeira galeria da Mina do Lousal, uma galeria horizontal
com cerca de 300 melros de extenséo, que chegou a ser utilizada como paiol. Durante a visita
s&o explicados alguns aspetos relacionados com a extragdo mineira e com a finalidade da
exploragéio da pirite. Areas disciplinares abordadas: Ciéncias Naturais, Geoiogia, Biologia,
Fisica, Quimica, Geografia. Duragéo da visita: 90 min. (1,5h}"

Evolugao da populagéo

A evolucao da populagao do Lousal encontra-se intimamente ligada & evoluglo da atividade mineira,
apresentando um grande crescimento até 1960, e apresentando desde entdo uma perda
demografica, primeirc devido a mecanizagao da mina e depois derivado do seu encerramento em

1988.
hab Populagio Residente - Lousal
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Figura 4 | Popuiacio residente na aldeia mineira do Lousal

Fonte: Ate 1980 - hiips.Aigeomusew.ist utl pt/SEMINARZ007/Visitas% 20de % 20E studo/Lousal/Projectos. htm, 1991-2011 -
INE, BGRI, Censos 1991, 2007 ¢ 2071,

Nota: A delimitagdo das subsecpdes estatisticas gue compdem 08 lugares censitarios & varidvel entre 0s anos de 1991,
2001 e 2017

*Centro de Ciéncia Viva do Lousal ~ Mina de Ciéncia, Visitas - hitps:/www lousal.cienciaviva ptffamilias
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Esta perda demografica ¢ também acentuada face ao contexio sub-regional e municipal (Quadro 1),
na medida em gue o Alentejo Litoral & em especial o concelho de Gréndola apresentaram um
crescimento no periodo 1921-2001 (1,5% e 8 2% respetivamente), e mesmo no periodo 2001-2011,
a perda demogréfica foi ainda pouco significativa. Contudo, assinala-se que, de acorde com as
estimativas da populagdo do Instituto Nacional de Estatistica {INE) para 2018, manier-se-a esta
tendéncia decrescente da populacao do Alentejo Litoral e do concelho de Grandola (e também de
Santiago do Cacém},

Acresce que a perda demografica do lugar censitario do Lousal, assim como de Faleiros {fambém
abrangido pela area de intervengac) fol, nos Ultimos periodos intercensitarios® muito mais acentuada
gue a nivel municipal e sub-regional. No seu conjunto, 0s lugares de Lousal e Faleiros, registaram
uma perda de -25,7% no periodo 1981- 2001 e de -20,6% no periodo 2001-2011.

Quadro 1) Variagio da Populagio Residents

Populagao Residente (hab) do (%
Unidade Territorial 2018 ;
2001 m estimativa 1891-2001 | 2001-2011
NUTS I Alentejo Litoral 88519 99976 97895 93259 1.5 2.1
Conceiho Grandola 13767 149801 14826 14570 8.2 -0.5
Azinheira Barros e S30

Freguesia Mamede do $adio 1141 908 704 -20.4 22,5
Lugar  Lousal 704 511 399 274 219
censitario

Concelho  Santiage do Cacém 31475 31105 29749 28735 -1.2 -4,4
Freguesia Ermidas-Sado 2607 2208 2020 -15,4 -84
Lugar  Faleiros 125 105 90 16,0 14,3
censitario

Total lugares censitarios 829 616 .489 257 20,6

Lousal+Faleiros

Fonte: INE — Censos 1997, 2001 & 2011 Estimativas anuais da populagdo residente, 2018

Nota: A delimitacéo das subseccdes estalisticas que compbem 03 lugares censitarios é varigvel enire 05 anos de 1997
2001 2 201F

Esfa tendéncia de perda demografica € tdo mais preocupante atendendo & tendéncia de
envelhecimento da populagio {que a suporta), e que se revela no indice de envelhecimento do
conjunto dos iugares censitarios de Lousal e Faleiros {Quadro 2), que se situa nos 321 idosos por
cada 100 jovens, sendo bastanie superior ao apresentado a nivel sub-regional (189 idosos por cada
100 jovens) & concelhio (206 e Grandola e 192 em Santiago do Cacém).

5 A populagdo por lugar censitdrio s0 é disponibilizada com os Recenseamentos Gerais da Populagao e da Habitagao (1991, 2001 e
2011), enquanto as estimativas anuais da populagae (no caso presente apresentadas para ¢ ano mais crescente, 2018} apenas sao
disponibilizadas até o nivel do muncipio,
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Chaades 2] Estaiure Eraria da Populaszio Raaidents 2811

Unidade Territorial

MLTE

Concsing

Frequesia

Lugar
gensitario

Concelho
Freguesia

Lugar
censitario

Alantajo Litoral
Geandsia

Azinheira Barros e
S30 Mamede do
Sadao

Lousat

Santiago do Cacém

Ermidas-Sado

Faleiros

Tota! lugares censitarios

Lousal+Faleiros

Unidade Territorial

MUTS I

Concelho

Freguesia

Lugar
censitario

Concelho
Freguesia

Lugar
censitario

Alentejo Litoral
Grandola

Azintheira Barros e
530 Mamede do
3adao

Lousal
Santiago do Cacém

Ermidas-Sado

Faleiros

Total lugares censitarios

Lousal+Faleiros

Fonte: INE — Censos 1991, 2001 e 20711

fVofa: A delimitagdo das subsecgdes estalisticas que compdem 0§ lugares censitérios & variavel entre 08 anos de 1991,

2001 e 2011

Dindmica economica locat

Populacao por grupo etario

]-._..0-1_4__ | 1564 | 65

12413 32083
1337 1201
35 443
34 257
3661 18052
222 1218
9 51
43 308

12,7 834
12,4 62,1
9.2 63,2
8,5 64,4
12,3 64,0
11,0 60,3
10,0 56,7
8,8 63,0

108

7038

580
30

138

238
255

27,8

27.1

237
28,7

333

28,2

indice de
envelhecimento

| N.° de idosos por
cada 100 jovens

139
208

298

318

192
261

333

321

O fornento e a dinamizagdo de novas atividades econémicas, que possam confribuir para a criacao

de emprego e assim favorecer a fixacao de populagéo, € uma necessidade atuzl e premenie,
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No entanto, independentemente do crescimento turistico do Alentejo Litoral®, a nive! focal e na
envolvente proxima apenas € identificado um dnico empreendimento turistico - o Hetel Rural de
Santa Barbara dos Mineiros, com 11 unidades de alojamento, criado ao abrigo do programa
RELOUSAL. Este programa € tambeém responsavel pela instalacc da principal oferta de
restauragdo, o Restaurante Armazém Central e A Casa da Mina

O complexo do Centro da Ciéncia Viva do Lousal, o Museu Mineiro e a Galeria Waldemar constituem
elementos unicos de atracdo de visitantes e de dinamizacéoc econdmica do Lousal,

A analise das futuagbes intranuais do publico visitante acs espagos geridos pela Associacdo
Cieéncia Viva do Lousal (Figura 5}, incluindo Centro Ciéncia Viva do Lousal, Museu Mineirc do Lousal
e a Galeria Mineira Waldemar, denota um predominio da componente de publico escolar durantes
0s meses de janeiro a maio, que corresponde ao segundo & terceiro periodos do ano letivo, refletindo
o intervalo temporal em que o grosso das visitas escolares sao realizadas. O més de novembro
tambem apresenta uma maior incidéncia do piblico escolar, Nos restantes meses do ano, é o
publico geral (ndo escolar) gue assume um papel pravalente, com énfase para 0s meses da época
estival e dezembro, que correspondem as férias escolares. Neste caso, os visitantes sao
constituidos principalmente por familias € grupos de turistas nacionais ou estrangeiros. Na sua
maioria os visitantes internacionais sao provenientes de paises europeus, destacando-se por ordem
decrescente de numero de visitantes a Holanda (com cerca de 64% do publico estrangeiro), Franca,
Gra-Bretanha e Espanha.
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Figura 3 | Evolugdo mensal do Publico Escolar e Nao Escolar dos espagos geridos pela ACCVL. em 2018

Fonte. ACCVL - Relatério de Publicos 2018,

& De acordo com o Registo Nacional de Turismo (RNT) do Turismo de Portugal, consultado em 31-07-2019, o concelho de Grandala
tem 34 empreendimentos turisticos e 449 unidades de alojamento local; e o concelho de Santiago do Cacém tem 48 empreendimentos
turisticos e 146 unidades de alojamento local
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L v~ 23
Durante o ano de 2018 a Associacdo Centro Ciéncia Viva do Lousal (ACCVL) registou um tofal de
24.012 visitantes / participantes nas atividades por si realizadas, tendo atingido um total acumulade
de puablico panicipante nas suas iniciativas de 157.480 pessoas, desde o inicio da atividade em
2010,

O namero total de participantes em atividades da ACCVL, dentro e fora de portas, mosira que em
2018 se totalizou 24.012 pessoas, contra 0s 24.441 registados em 2017. Este valor corresponde a
um crescimento negativo, inferior a 1,8%, face ao registado no ano de 2017. Da andlise dos dados
tambeém se percebe que ¢ decréscimo registado decorre de uma menor participagac em atividades
desenvolvidas fora de portas, uma vez que o nimero de visitantes aos espagos geridos pela ACCVL,
registou um crescimento significative e importante. O ano de 2018 manteve, assim, a linha de
crescimento do fotal de visitanies aos espagos geridos pela ACCVL, tendo-se verificado um
incremento de publico na ordem dos 8% em relagdo ac valor obtido para 2017. Este aumento no
numero de visitantes anuais manifesta-se em todos os espages do Centre Ciéncia Viva do Lousal
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Figura 6 | Total anual de visitantes aos espacos geridos pela ACCVL

Fonfe: ACCVL — Relatorio de Gestao — Exercicio de 2018.

O projeto e o desenvolvimento do PPICAAELF assegurario a articulagac com 0s espacos geridos
pela Associagao Centro de Ciéncia Viva do Lousal, sendo certo que a dindmica inerente do projeto
contribuira para reforgar a atratividade destes.
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4.2,

ENQUADRAMEMTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAD TERRITORIAL

IMIRoAD

De seguida € apresentada g classificagao e a qualificacio do solo e as condicionantes {serviddes
administrativas e restricées de utilidade publica) constantes dos instrumenios de gestdo territorial
(IGT}, incidentes na area de intervengdo do PPICAAELF.

Desde ja € mencionadec que no PPICAAELF a desenvolver, a primeira op¢do para a acomodacao
do Conceito, apresentado no capitulo 2, € o aproveitamento do soio urbano, nomeadamente quanto
a disponibilidade de areas suscetiveis de reabiiitagac e regeneracéo ou de areas suscetiveis de
maior densificacao e consoclidacio urbanas. Quer isto dizer que-a reclassificacdo de solo de ristico
para urbano sera cirtrgica € a titulo excecional, assegurando igualmente a protegao do soto como
recurso natural escasso e ndo renovavel.

Com efeito, como se vera nos pontos seguintes, grande parte da area de intervengdo do
PPICAAELF, designadamente toda a area abrangida pelo Plano de Urbanizagao de Lousal, &
urbana, dispondo de areas classificadas como espago urbanizavel, sendo as restantes areas
classificadas no ambito dos PDM de Grandela e de Santiago do Cacem como rusticas (a grande
maioria ndo abrangida por condicicnantes legais). Inclui-se tambem na area de intervengdo do
PPICAAELF, aglomerado urbanc de Faleiros. O solo urbano sera objeto de avaliagéo considerando
0s Novos critérios legais e regutamentares, propondo-se a reclassificag@o como rustico do solo gue
nao ira ficar afeto a espacos habitacionais ou fungdes urbanas, designadamente, as areas verdes
de recreio e lazer, a area museologica mineira e a area objeto de requalificacao ambiental. A mesma
avaliagao sera efetuada ao solo rostico a considerar na area de intervengac do PPICAAELF (ver
ponio 5.2).

A abordagem do PPICAAELF devera contribuir para definir uma reorientagéo estrategica do territorio
de trahalho, articufando o conceito e a natureza do projeto com a estratégia de desenvolvimento
territorial constante dos PDM de Grandola e de Santiago do Cacém.

De seguida procede-se a andlise do disposto no PU de Lousal, para, posteriormente, se analisar 0
regime de uso constante dos PDM e, por fim, as orientagdes do PROT Alentejo.

PLANO DE URBANIZACAC DO LOUSAL

O Plano de Urbanizagdo (PUY do Lousal foi aprovade pefa Deliberaggo n.® 23622007, de 7 de
dezembro, publicado no Didrio da Repiblica n.® 236, da Ii Série, coincidente com o antige fimite da
UOPG-PUB da versio originaria do PDM de Grandoia.

O PU do Lousal tern como objetivos:
«  Promover o aproveitamento turistico do patriménio industrial e dos espagos naturais envolventes,

» Promover a melhoria das condigbes habitacionais e melhorar os padroes de infraestruturacao
urbana,

# Reforgar o nivel funcicnal do aglomerado,
= Recuperar o patriménio construido,

s Consclidar a area central e atenuar a desarticulacdo do tecido urbano;
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» Minimizar e controlar a degradacgéo ambiental;

« Hierarquizar a rede viaria e qualificar os espagos de circulagéo. de A~

A area de intervengao do PPICAAELF abrange na totalidade a area abrangida pelo PU do Lousal
{Figura 7).

SANTIAGD [ My
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Figura 7 | Area de intervengio do PPICAAELF, extrato da planta de zonamento do PU do Lousal e respetiva
legenda

A planta de zonamento classifica a totalidade da area do PU come solo urbane dividido nas
seguintes categorias e subcategorias de espago:
« Solos Urbanizados:

— Zona Consolidada e de Preenchimento em Média Densidade;

- Zona de Preenchimento em Baixa Densidade;
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Zonas Habitacionais;
Zonas para Equipamentos Coletivos;
Zonas de Terciario;
Area Museoldgica Mineira;
= Solos cuja Urbanizagao € possivel programar:
Zonas Turisticas:
Area de Reserva para Atividades Econémicas (ARAE),
= Estrutura Ecolégica
~  Areas Verdes de Enquadramento;
- Areas Verdes de Recreio e Lazer;
- Jardins e Espagos Verdes Tratados.

Em termos de condicicnantes, vigoram as seguintes Serviddes e Restriges de Utilidade Publica zo
uso do solo, as quais regem-se pela legislagac aplicavel (Figura 8):

« Reserva Eceldgica Nacionaf;
« Dominioc Hidrico - leite e margens dos cursos de agua;

« Dominio Hidrico - leito da Albufeira limitado pelo seu nivel de pleno armazenamento e respetiva
margem,;

« Abastecimento de Agua;

« Rede de Drenagem de Aguas Residuais;
« Linhas Elétricas;

« Vias Municipais — Estrada Municipal;

# Vias-férreas;

» Edificios Escolares,

» Equipamentos de Satide.
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Figura 8 | Extrato da Planta de Condicionantes do PL d¢ Lousal

No gue se refere ao grau de concretizagdo do PU do Lousal, parte da sua area de intervengdo foi
objeto da referida operacdo de loteamento titulada pelo Alvara de Loteamento n.® 2/2016 do
Municipio de Grandola. As respetivas areas scbrantes correspondem essencialmente a "Solos cuja
Urbanizag&o é possivel programar — Zonas Turisticas”, inseridos nas Unidades de Execuc&o ("UE")
3 e 5 e a "Solos cuja Urbanizagdo € possivel programar — Area de Reserva para Atividades
Econémicas”, inserides na UE 6, pese embora existirem, fora da referida operagéo de loteamento,
ainda algumas areas habitacionais livres.

Na Figura seguinte é possivel aferir a drea abrangida pelo loteamento, que se encontra sobreposta
a Planta de Zonamentio do PU do Lousal.
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Figura 9 | Area abrangida pelo Loteamento 2/2018 sobre a planta de Zonamento do PU do Lousal

A operacdo de ioteamento abrange uma area de 109.102 m? de uma area total de 593.203 m?,

resultando uma area remanescente nac abrangida pelo loteamente que ascende a cerca de 484,101
m2,

No gue ac desenvolvimento do PPICAAELF diz respeito, deve agui ser mencicnado que embora o
PU do Lousal tenha side alvo de loteamento em 2016, verifica-se que grande parte da area definida
pelo PU coma solo urbanizavel se encontra ainda por concretizar (area repamescente gue abrange
cerca de 484.101 m?) e se destina a atividades econdmicas e a fins turisticos (identificados a rosa
na Figura 7 na UE3, na UES e UES;.

As zonas habitacionais ZH5 e ZH 6 correspondem a propriedade municipal.

0 PU qualifica como Areas a Sujeitar a Requalificagdo Ambiental trés zonas: A — Corta da mina; B
-~ Estrada da pirite @ C — Area envolvente 2 plataforma do antige terminal ferroviario. Estas areas
foram objeto de ftrabalhos de requalificagdo ambiental pela EDM - EMPRESA DE
DESENVOLVIMENTO MINEIRO, S A, cabendo a sua manutengdo aos atuais preprietarios, parte
o Municipio de Grandola e parte a SPI.
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PLANC DIRETOR MUMCIPAL 08 GRAMDOLA

A revisao do PDM de Grandola foi aprovada pelo Aviso n.° 15049/2017, de 14 de dezembro,
publicado no Didric da Republica, n.® 239, da |l Série, tendo sido objeto, posteriormente, de uma
corregdo material (aprovada pela Deliberacdo n.® 419/2018, de 05 de abiil, publicada no Digrio da
Repubiica, n.° 67, da |l Série)

Antes de passar a abordagem do previsto nas plantas de ordenamento e condicionantes da revisao
do PDM de Grandola, impge-se avaliar o enquadramento do projeto nos desafios e objetivos
estratégicos do modele de desenvolvimento territorial definido naquele IGT Com efeito, o artige 2.°
do Regulamento da Revisdo do PDM define os desafios estratégicos (DE) que abordam as
dimensdes de desenvolvimento, de ordenamento e de sustentabilidade do territério do Municipio e
correspondem a objetivos estratégicos {OE} do modelo de desenvolvimento territorial, que por sua
vez se desagregam em sub-objetivos estratégicos (SE).

Desta forma, o Projeto alinha-se nos Desafios Estratégicos (OE) 3 e 6, respetivamente, Grandola,
destino Turistico de Exceléncia e Grandola, "Arco turistico-residencial da Area Metropolitana de
Lisboa”, no primeiro, nos sub-objetivos Harmonizar o desenvolvimentce turisticc com a
sustertabifidade dos recursos e valores e com a coeséo do territdrio concelhio; if) Ampliar o leque
de produtos turisticos disponiveis e a sua distribuigdo territorial, diversificando a segmentagéo
turistica do concelho, e i) Mitigar os problemas de sazonalidade.

Refere-se no ponto 5.1. do Relatério de Fundamentagdo que Apesar do esforgo do Municipio
realizado nos aitimos anos para dinamizar luristicamente outras areas do concelho em alternativa
ao liforal — como & exemplo 0 complexo mineiro do Lousal - o turismo em Gréndola continua muifo
apoiado na sua frente allantica, com especial enfoque na costa norte, configurando uma situagso
de desenvolvimento profundamente desequilibrado no plano territorial.

E certo que esta situagdo tem precedentes histéricos, decorrentes do mercado especifico
{(imporfancia do produto sof & mar em Portugal ao longo do século XX) e das dinamicas de
investimento que se dirigiram & peninsula de Trofa, no entanfo, hoje & possive! verificar que as
condicdes de mercado se afteraram significativamente - com a crescente fragmentacdo dos
segmentos da procura turistica e dos perfis dos turistas, bem como pela maior diversificagdo do
feque de produtos turisficos.

O reforgo da centralidade Lousal, que o projeto trara, conduzird a diminuicdo da assimetria
interior/litoral que hoje se verifica, potenciando o desenvolvimento desta zona interior. A fixagdo do
tipo de populagéo que o Projeto pressupde é suscetivel de ser indutora de fluxos significativos de
residentes no permanentes.

O DE & tem como desafio estratégico Potenciar a proximidade da Area Melropofitana de Lisboa para
fixagdo de nova populagéo residente e atracdo de novos visitantes”, 0 que por sua vez aponta, entre
outros, para a criagao fatores de atratividade e gqualidade de vida que favorecam a captacio
de populagao residente e proionguem as estadias de residentes ngo permanentes.

Sobre este DE refere o Relatdric de Fundamentagao da revisdo do PDM (ponio 4.1.2/8.1) O
fenémeno da 27 residéncia é de alguma forma paradoxal uma vez que, configurando uma pressédo
assinalavel e muitas vezes preocupante sobre 0s recursos naturais, com pouco retorno do ponto de
vista da economia local, ndc deixa de gerar alguma revitalizagdo de zonas deprimidas e/ou em
processo de abandono. Trata-se por isso de um fendmeno complexo, de sinais contraditérios, mas
cufa expresséio atual no concelho e, em face do seu posicionamento geografico na refa¢éo com a
AML, obriga a uma reflexio culdada.
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Encarar esta realidade ¢ tarefa especifica do PDM, no seio do qual deverdo ser encontrados os
equitibrios que garantam a sustentabilidade do territorio e dos seus recursos nalurais, a presernvagsoc
da identidade cuitural desta regido e, em paralelo, o estimulo a humanizagdo do espago concelhio
e seus reflexos na preservagdo e valorizagdo das paisagens, na protegdo dos recursos locais e no
reforgo da atrafividade social e econémica do concelhio.

O concelfo de residéncia que subjaz ao Projeto ndo é o da tipica 'segunda residéncia’, antes o de
primeira residéncia, com estadas que se tendem a prelongar na maior parte do ano, o gue permite
contrariar os efeifos nefasios da sazonalidade tipica da segunda residéncia, promovende a
afratividade social e econdmica.

Acresce ainda que no ambito do sistema de centralidades definido na Revisdo do PDM, o Lousal
insere-se no Nivel ll, juntamente com Carvathal, Melides e Azinheira dos Barros.

De seguida apresentam-se as disposi¢bes constantes na planta de ordenamento e na planta de
condicionanies para a area de intervengao do PPICAAELF.

De acorde com a Planta de Ordenamento, cujo extrato se encontra representado na Figura 10, a
area de intervencdo encontra-se maioritariamente classificada como:

+« Solo urbanc

- Aglomeradas urbano (abrangido por IGT especifico em viger — PU do Lousal) ( 21 )

» Solo Rustico

Espacos Agricelas — Cutros Espagos Agricolas { )

Espagos Florestais de Producao (| [l

!

Espacos Naturais e Paisagisticos — Qutros Espacos Naturais e Paisagisticos (1 )

Espacos Culturais [Area Museoldgica Mineira] (Il )
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Figura 10 | Extrato da Planta de Ordenamento do POM de Grandola

No Anexo | apresentam-se as disposigGes do regulamento para estas categorias de espago.

A Planta de Condicionantes da revisao do POM de Grandola encontra-se desdobrada em diversas
folhas sendo que as condicionantes que abrangem a area de intervenglo do PPICAAELF estao
representadas na Planta de Condicionantes - REN, RAN, RN 2000, RNES e AHO, bem como na
Planta de Condicionantes — Qutras {(Figuras 11 e 12).

Da analise destas plantas constala-se a existéncia das seguintes condicionantes:
= Reserva Fcoldgica Nacional { B );
= Recursos Naturais:
- Leito @ margem das Aguas Fluviais { |3
» Recursos Agricelas e Florestais:
Povoamentos de Sobreiros ou Azinheiras | @;’g] ),

- Perigosidade de Incéndio [Muito Elevada e Elevada] ( &E}) N=3

Infraestruturas.
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Figura 12| Extrato da Planta de Condizionantes - Quiras Condicioranias

Em resumo, o PDM de Grandola classifica a area de interveng&o como:

» Solo urbano, estando respetiva qualificagée do solo definida no PU do Lousal {descrito no ponto
anterior);

* Solo rustico — Espagos agricolas ndo inseridos na RAN e Espacgos florestais de producao,
essencialmente ocupados por poveoamenios de sobreiro e azinheira que constituem uma
condicionante, nao sendo por issc areas polenciais para eventual ocupacéo,;

= No gue concerng as condicionantes legais, aiém dos povoamentos de sobreiros e de azinheiras
destaque para a drea de Reserva Ecolégica Nacional definida na faixa de protecdo a albufeira
da barragem da Tapada. As restantes condicionantes, designadamente, a perigosidade de
incéndio muito alta e alta, localizam-se essencialmente em areas ja abrangidas por povoamenios

de sobreiros.

PLaMO DIRETOR MUNICIPAL DE SANTIAGO DO CACEM

A revisdo do Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém foi aprovado pelo Aviso n.® 2087/2016,
de 19 de fevereiro, publicado no Didrio da Repdablica n® 35, da Il Série.

Tal como apresentadc na ponto relativo a revisée do PDM de Grandola, de seguida é feito um
enguadramento de conceito asscclado ao PPICAAELF nos objetives e estratégia de
desenvolvimento municipal apresentados no artigo 2.° do regulamento do PBM de Santiago do
Cacem. Neste ambifo, o PPICAAELF enquadra-se quer Linha estratégica Il — Qualificagdo e
Ingvagée da Base Economica, onde ¢ objelivo 2 aponta para a aposta no desenvolvimento de
atividades emergentes, bem como na Linha Estratégica IV - Equilibrio e coesdo dos espagos urbano
e rural, na qual 0s objetivos apontam para a consolidacio e estruturagdo da rede urbana e
controle da dispersio, para potencial 2 complementaridade de fungdes entre os aglomerados
e ¢ espago rural envelvente, bem como para a garantia e qualificagdo dos espacos atraves da
regeneragdo urbanistica. Acresce ainda a linha transversal reiativa & governanca e reiagdes com
o exterior, onde o chietivo 2 aponta para a complementaridade e sinergias interrmunicipais,
expoente maximo de um PRICAAELF.

Na area de intervengdo do PPCAAELF, insere-se a sul o aglomerado urbanc de Faleiros,
classificado no nivel IV da hierarguia urbana do concelho, cujo seio se classifica como urbano —
espaces residenciais, tal comoe se pode constatar da analise das figuras seguintes.

Ce acordo com a Planta de Ordenamento do PDM em vigor, cujo extrate se encontra representado
na Figura 13, a area de interveng&o encontra-se classificada comeo:
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o Solo Rural
S
Espacos agricolas ou florestais ( s ); =
- Espacos de uso multiplo agro-silvo-pastoril ( i
Espacos Naturais { }

= S0io Urbang

Espacos residenciais (- )

O Area de Intervengia
Lirmile de Fraguesia
L Uimilz g Guncettios

Figura 13 | Extrato da Planta de Ordenamento do POM de Santiago do Cacém

A Planta de Condicicnantes da revisao do PDM de Santiago do Cacém encontra-se desdobrada em
duas folhas, sendo que as condicionantes que abrangem a area de intervengac do PPICAAELF
estdo representadas nessas duas plantas cujos extraios se apresentam nas Figuras 15 e 186.

Da analise das plantas acima referidas verifica-se que a @rea de intervencio é abrangida por;

e 3Sobro e Azinho com exploracio em sistema de montado ( = ).
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Figura 14 { Extrato da Planta de Condicionantes — AH, RAN, REN e RN2000 do PDM de Santiago do Cacém
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R
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¢ 00 m
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Figura 15 | Extrato da Planta de Condicionantes - Exceto AH, RAN, REN ¢ RN2000 do PDM de Santiago do

4.5,

Cacém

Em resumo, 0 PDM de Santiago do Cacém classifica a &rea de intervengao como i. Solo rastico —
Espagos agricotas ou florestais e espagos de uso multiplo agro-silvo-pastoril, estes Ultimos
maicritariamente ocupadaos por povoamentos de sobreiros, e i a restante area, a SE, é classificada
como solo urbano — espagos residenciais, correspondendo ao perimetro urbano de Faleiros.

PROT ALENTEJO

O Projeto vai também ao encontro do Quadro Estratégico de Referéncia e das Opgdes Estratégicas
de Base Territorial do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA - aprovado
pela Resoiucdo do Conselho de Ministros n.® 53/2010, de 2 de agosto, retificada pela Beclaracao
de Retificac&o n.® 30-A/2010, de 1 de outubro), nos seguintes termos:

‘1) Eixo Estratégico ill -~ Diversificag@io e Qualificagdo da Base Econdmica Regionai, na OEBT I11.3
— Aumentar a atractividade das areas rurais, com base na muttifuncionalidade da agricultura e na
melhoria giobal da qualidade de vida, gue acentua o desenvolvimento da atractividade das zonas
rurais passara pela criacdo de oportunidades de emprego e de desenvolvimento econémico, numa
estratégia integrada de diversificacéo das actividades e de aquisicio de capacidades por parte das
populagbes locais que integra em si um nove conceito de ruralidade, no qual a agricultura & uma
das componentes importantes mas ja n&o numa posicio dominante ou determinante como outrora.
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A estratégia de revitalizagc&o econdmica e social das zonas rurais deverd ser concretizada atraveés
de objectivos especificos, tais como: implementagao de servigos de proximidade; dinamizacédo e
diversificagao da actividade econdmica e do emprego em meio rural, desenvolvimento de
competéncias nas zonas rurais e promogdo do reforge da coesao territorial e social.

i) Eixo estratégico IV — Afirmacao do Policentrismo e do Desenvolvimanto Rural, na OEBT fv.2 —
Estruturar redes de centros urbanos sub-regionais assentes na concertacdo infermunicipal de
recursos e equipamentos, capazes de sustentar & coesio territorial e de garantir o acesso a servicos
colectivos e fungbes urbanas de gama alargada, na otica da valorizagbo dos centros urbanos de
menor dimensdo. O papel dos peguenos centros nos terriidrics furais mais frageis deve
estrategicamente ser reequacionado. Estes lugares perderam o seu papel na organizagao da
produgdo agricola e estio a procurar encontrar novas fungdes na area residencial e dos servigos,
no quadro de uma economia rural em vias de terciarizagao. Por outro lado, em muitos paises da
Eurcpa o éxodo rurai que ocorreu nas Oltimas décadas estd a reverter-se agora numa procura de
noves espacges de residéncia, de segunda residencia dirigida para territdrics com climas amenos e
com uma oferta de alojamentos a precos acessiveis, ganhando também énfase a figura do turismo
residencial em Portugal. Assim, é essencial manter e desenvolver as comunidades {ocais e garantir
0 acesso equitativo aos servigos para 0s que vivem e trabalham em areas rurais (reter servigos,
utilizar as T\C, organizar transportes, melhorar a acessibilidade a habitag&o}.”

Neste ambito, as oportunidades da economia social (fileira da salde e do bem-estar} e do turismo
e lazer em espaco ruraiinatureza ganham cada vez mais expressdo. Por outro lado, € nesta escala
de intervencdo que se deve refietir sobre o papel das estruturas residenciais de povoamento
tradicional, nomeadamaente as aldeias, numa esiratégia de reabilitagdo e ocupagso do territdrio e de
desenvolvimento dos recursos endégenos. Neste sentido, ha que apostar ne dinamismo emergente
das pequenas vilas ou cenfros urbanos melhor posicionados relativamente aos eixos de
comunicacac e favorecer a sua arliculagdo com as principais cidades e centros urbanos.

Por autre lado, o Projeto permitird consolidar o investimento e o dinamismo do Projete Relousal,
acima referido, enquanto concretizagao da CEBTIV.3 — Garantir a qualificagdo das concentracies
urbanas estruturantes através da regeneracao e valorizagédo urbanistica e da potenciagio dos
valores patnmoniais existentes.

Ao nivel do Modeio e dos Sistemas Territoriais do PROT, o projeto permite consolidar ¢ polo de
exploragio das Minas do Lousal na sua importancia no desenvolvimento de atividades de educagio
e de desenvoivimento cientifico, de recuperagio ambiental e de turismo. Refere ¢ PROT, no
Subsistema de Desenvolvimento Turistico, Zona D — Eixo do Guadiana/Baixo Alenteje, que o
turismo industrial também pode ter uma expressao significativa através da recuperagao, valorizacao
g promegao do patrimdnio argqueoldgico-mineiro existente na Zona: minas de S. Domingos e
Aljustrel, enquadradas na Faixa Piritosa tbérica, que podem fazer percursos/circuito, em cooperagéo
com as Zonas D (Mina de Apariz) e Zona E (Minas do Lousal e Canal Caveira). As infra-estruturas
recentemente construidas em Lousal, Sines e Tréia rednem condicbes para a realizag&o de
atividades associadas a0 furismo de negdcios e de investigagao cientifica (Centro Ciéncia Viva),
promovendo a diversificacdo da oferfa e a diminuigo da sazonalidade existente nos produtos
associados ac Sol & Mar.

No ANEXO 1 - Classificacdo dos principais aglomerados e cenjuntos urbanocs de relevancia
patrimonial arquitetdnica e arqueolégica, a relevancia patrimonial arquitetdnica € classificada no
nivel 1 e a reievancia arqueolégica, no nivel 3.
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O Projeto, acima caracterizado, evidencia que o modelo pressupde um aglomerado populacional /
com caracieristicas especificas ao nivel da populagéo residente, gue retome a vivéncia e dinamica
do aglomerado do Lousal da década de 60. Tem por pressuposto o fracionamento da propriedade - *_:
nos novos espacos habitacionais e turisticos para criagdo de unidades prediais autdonomas € um
modelo de gestdo integrado dos futures espacgos de utilizagdo coletiva destinados aos equipamentos
e dos espacos verdes e com fungdes de protecde (area musecldgica mineira e areas de
requalificacdo ambiental), arficulando-se com ©0s mecanismos de gestdo integrada dos
empreendimentos turisticos.

Assim, estamos perante um conceito mais abrangenie que aquele que se enguadra nos modelos
de edificagdo para fins turisticos definidos pelo PROT em solo urbano — Nucleos Urbanos de
Turismo e Lazer, e em solo ristico ~ Nicleos de Desenvolvimento Turistico. Pretende-se reforcar a
importancia do agiomerade LousaliFaleiros na hierarquia dos sistemas urbancs municipais,
assegurande, por via das exigéncias associadas ao plano de pormenor com efeitos registais, o
cumprimento das obrigactes de infragstruturagéo e manutencéo da oferta de servigos e valéncias
urbanas em geral {v. ponto 2). Isto ndo significa que no desenvolvimento do Plano nao seja
equacionado ¢ enguadramento do psojeto no modelo dos Nicleos de Desenvolvimento Turistico
constante do PROT e incorporado no PDM de Grandola. Tendo em conta que o PDM de Santiago
do Cacém n&o amite NDT na unidade organica (UC)} do Criente Ermidas-Sado, a componente do
projeto ao nivel turistico neste concelho tera que ser enguadrada nos tipos de empreendimentos
turisticos isolados que sadc admissiveis, designadamente, os Estabelecimentos hoteleiros
associados a temafticas especificas, designadamente, de sadde, desporto, atividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culfurais, sociais, mormente do grupo de hotéis-apartamentos, de que as
moradias padem constituir unidades de alojamento.

Nao obstante, e em termos de normas orientadoras do PROT em matéria de delimitacdo de
perimetros urbanos (NE 143):

a) Dar prioridade 4 consolidag@o da area urbana, recorrendo a conservacéo, colmatagic e
densificagéo dos tecidos existentes. Neste sentido, em cada aglomerado, a ampliagdo dos
perimetros urbanos deve ocorrer apenas quando o somatéric das areas urbanas consolidadas e
comprometidas atinjam 0s 70 % (nao contabilizando as areas de estrutura ecologica urbana) do
perimetro urbano,

b) Condicionar a dimensa&o das areas de expansac (50l cuja urbanizacdo seja possivel programar)
ao limite maximo de 30 %, da drea do perimetro urbano existente (excluindo cs solos afetos as
zonas industriais e os solos afetos a estruturz ecoldgica urbana);

Estas normas, concebidas no anterior quadro legal, para limitar a expans#o dos perimetros na dupla
perspetiva de apengs permitir 0 alargamento na auséncia de areas disponiveis no perimetro
existente e de limitar a expansdo em fungao da dimensao do aglomerado, tém que sofrer as devidas
adaptacdes no atual guadro legal. Contudo, 0 programa preliminar, apresentado no capitulo 5,
permite concluir pela reducio do perimetre urbano atual.

Esta ¢ uma avaliacdo necessariamente preliminar. A presente conjuntura veio trazer maiores
desafios no que concerng a necesséaria flexibilidade dos projetos para se poderem ajustar a procura
futura, que necessariamente sera diferente num cenario pos crise pandémica. Pelo exposto, sera
devidamerte equacicnada a componente de um modelo de NDT em articulagdo com o reforgo da
centralidade do eixo Lousal/Faleiros, o que reduzird a necessidade de reciassificagdo do solo como
urbano.
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BASE PROGRAMATICA PARA QO DESENVOLVIMENTO DO PLAND
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A comunidade que se pretende desenvolver tem caracier internacional. Os seus habitantes sio
oriundos de toda a Europa, com especial prevaléncia dos paises do norte da Europa. A comunidade
constitui © seu local habitual de residéncia, alternada com viagens de curta duragie, geraimente
para visita a familiares nos locais de origem

Uma vez que a esséncia da comunidade € a coesdo social atraves da ampla dotagdo de
equipamentos e de espacos comunitdrios ou de uso coietivo, & necessdria uma massa critica de
populacdo que permita o fornecimento, a ativagdo e a manutengao destes servigos.

No caso europeu, & necessario um minime de 1.500 a 2.000 residentes, dependendo das
caracteristicas ferritoriais do local, o gue equivale a 800 a 1.200 moradias, para se viabilizar
financeiramente o Projeto e se adquiric a dimensao que permita o funcionamento de um conjunto
significativo de servicos que fixem populagdo. Estes dados resultam da avaliagdo realizada a
projetos desta nalureza ja implementados na Europa.

Dado que 0s membros da comunidade procuram uma vida mais equitibrada e livre da rotina e das
urgéncias da cidade e do trabalho, um dos requisitos da localizagao é a presenca de um ambiente
natural atrative, com um clima que permita 0 contacto com a natureza aoc longo da maior parte do
ano. Nestas comunidades a vida ao ar livre & t&o importante como a vida no interior de cada casa.

S&o projetos abertos que, alicercados na identidade do focal, procuram integrar-se no meio em
causa, estabelecendo refacdes com a cultura e a histdria locais.

Atentas a proveniéncia e as caracteristicas dos seus residentes, a acessibilidade do iocal de
implantagfo da comunidade constitui um fator importante pelo que & determinante a existéncia de
um aercporto a uma distancia razoavel, a proximidade a, pelo menos, uma cidade de dimensao
meédia a grande, bem como beas tigacoes por estrada.

Ao conirario dos projetos residenciais convencionais (projetos imobilirios), o objetivo principal de
uma comunidade de adultos ativos, com componente residencial e turistica, ndo constitui sé a venda
de moradias. Nos primeiros anos, a empresa promotora desenvolve o projeto, vende as moradias
e, se a abordagem for adequada, recebe os proveitos para voliar a iniciar o ciclo num outro local,
nos projetos convencionais.

Ao inveés, nas comunidades de aduitos ativos, o desenvolvimento de projeto e a venda de fogos efou
unidades de alojamente constituem apenas um primeiro e necessario passoe para pdrem andamento
a comunidade. C objetive do projete € a implementagio, gestio e desenvolvimento da comunidade
e das suas afividades, por forma a garantr a prestacdo adequada dos servicos aos
residentes/utentes, com as inerentes vantagens do ponto de vista da criacdo de empregos diretos
e indiretos, estimados num ratio de um emprego por cada dois fogos/unidades de alojamento. Este
aspeto significa que o modelo de gestao da comunidade & essencial.

Trata-se ndo s$6 de estruturar espagos habitacionals e turisticos, pressupondo a constituicdo de
direitos reais de propriedade sobre os fogos efou unidades de albjamento, mas também de
assegurar 2 manuiengdo e gestdo de um conjunto significativo de espagos comuns e de
eguipamentos, de forma a assegurar a continua prestagio dos servigos & comunidade.
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A tipologia dos fogos efou das unidades de alojamento responde as necessidades de um :"I
determinado grupe etaric que requer um  programa e dimensdes especificas. Para
residentes/utentes acima dos 55 anos, o fogo/unidade de alojamento n&c necessita ja de se adaptar

a funcionalidade e a dimens&o familiares. A casa alberga agora casais ou individuos que,
ocasionalmente, recebem visitantes. A média de habitantes/utentes por fogo/unidade de alojamento
estaentre 1.3e 1.6

Por conseguinte, o fogo/unidade de alojamento tipo dispde de dois a trés quartos, duas casas de
banho, uma cozinha de dimensac reduzida e zona de estar Um dos guartos constitui uma zona
polivalente, que pode funcionar como guarto, coms zona de frabalho ou de expansao da zona de
estar. A area da moradia tipo varia entre 70 m? e 180 m2 Em pequena percentagem, existem
moradias de maior dimensao para casos especiais. A tipologia consiste em moradias unifamiliares,
isoladas cu geminadas, ou apartamentos em prédios de baixa altura.

A dimensao reduzida do fogo/unidade de alojamento implica uma menor necessidade de atengao,
cuidado e manutengée por parte dos residentes/utentes. O fogo/unidade de alojamento tem um
iinico pisc, sem barreiras para a melhor acessibilidade.

O fogof/unidade de alojamento prolonga-se nos locais comunitarios, ou seja, a zona de estar nao
necessita de apresentar grandes areas uma vez gque © CONVivic COM amigos, quando mais
numerosos, faz-se nas salas dos espagos comunitarios. Da mesma forma, quando s&o necessarios
£spagos maiores, seja de trabalho, ateliers/oficinas, ou para alguma comemoragio ou celebracao,
podem ser ulilizados os espacos coletivos.

Na comunidade, procurando a coesao social, destacam-se as atividades desportivas, culturais, de
lazer e gastrondmicas.

Na comunidade organizam-se grupos de atividades. Num primeiro momento, & equipa de gestao
promove e fomenta as diversas opgdes com base nos interesses mais solicitados. Deste modo,
desde o primeiro dia e atraves de simples inscrigdo, os residentes t8m a oportunidade de praticar
as atividades coletivas que considerem mais estimulantes e, através delas, iniciar a criacéo da sua
rede social dentro da comunidade.

Uma vez iniciada a atividade da comunidade s&o os proprios residentes/utentes vizinhos que tomam
ainiciativa e vao criando 0s seus proprios ateliers/oficinas e os seus grupos de atividade, em fungao
da sua formacgao e expectativas,

Muitas destas atividades desenvolvem-se nos edificios que constituem o centro comunitario, local
faciimente reconhecivel para os residentes/utentes e visitantes e que conta também com zonas de
estar, espacos educativos e areas de restauracao.

No exterior, so muito apreciadas as atividades como o golfe, passeios pedestres, circuitos
turisticos, passeios de bicicleta e outras atividades de lazer e desportivas tirando partido do
ambiente natural da envolvente da comunidade. Para tal existem instalagées desportivas completas,
tanto ao ar livre como cobertas, incluindo equipamentos aquaticos e de cuidado pessoal.

A oferta de servigos coletivos & complementada por areas de comércio e mercado local, 5ervicos
religiosos, anfiteatro coberto e ac ar livie, zonas de festivais e concerios, cuidados médicos
primarios e hotéis para familiares e convidados — equipamentos de utilizacio coletiva.

A comunidade dispbe ainda de servigos bdsicos de protecéo e seguranga.
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Todo o ambiente & inclusivo, tendo sempre especial ateng&o para as necessidades do grupe etario

dos residentes/utentes. Nao se entenda, porém, gque a populagaoc esta segregada. Como se referiu,
& uma comunidade aberta, na qual s&o bem-vindos residentes/utentes temporarnios, geralmente
familiares e amigos. Para isso existem também equipamentos e atividades que permitem a ligagéo
entre pais, filhos e netos.

Acresce ainda gue ¢ conceito subjacente ao Projeto pressupbe uma forte relagdo com a comunidade
atualmente residente no Lousal o gue implica uma abordagem inclusiva desta populagdc desde o
inicio da programacao dos trabalhos.

Constituem objetivos do PPICAAELF:

Estabelecar a traducio espacial da estrategia de desenvolvimento subjacente ao conceito da
Comunidade de Aduftos Afivos Esséncia Lousal - Faleiros;

Assegurar um ordenamento integrade e articulado da respetiva area de intervencao
considerando os territdrios dos dois Municipios e as respetivas especificidades, designadamente,
em fermos de acessibilidades, infragstruturas e situagdo existenie ao nivel da populagcdo
residente e do edificado e respetivas fungbes;

Promover ¢ desenvolvimento econdmice e social dos aglomerados urbanos existentes na
respetiva area de intervengao, o Lousal e Faleiros, e do solo rustico envolvente em ariculagéo
com a estratégia global do projeto e de acordo com as estratégias de desenvalvimento territorial
dos Planos Diretores Municipais de Grandola e de Santiago do Cacém,

Promover a criagéc de equipamentos e de infraestruturas cufas tipologias e dimensionamento
sergo adaptadas as necessidades dos futuros e atuais residentes no Lousal e em Faleiros;

Avaiiar as caracterisficas, apeténcias ¢ especificidades do solo atuaimente classificado como
urbano e do solo rustico, procedendo & reclassificagdo e requalificagae do solo, se e quando
necessaiio face aos abjetivos do projeto;

Contribuir para a regeneracio, reativago e dinamizagaoc demografica na area de infervencao,
bem como para a revitalizagio e recuperacdo do seu conjunto patrimonial edificado;

Assegurar a integragdo do patriménio natural e cuitural existente e mediante uma intervencao
que se pretende equilibrada com as caracteristicas do meio que a acolhe, sendo por isso
potenciadora da atratividade do Lousal/Faleires do ponto de vista dos seus ativos patrimoniais e
historico-cientificos;

Assegurar a justa reparticde dos encargos e beneficios na area de intervengaoe do Piano na
articulagéo do territorio dos dois Municipios abrangidos;

Garantir mecanismos de gestao efetiva dos espagos edificados, das areas verdes e de
equipamentos de utilizagdo coletiva a criar, como mecanismos indutores e de manutengao da
dinamizagio da atividade econdmica local, assegurando, particularmente no que se refere as
redes de infraestruturas, a ponderacéo das diversas solugdes (de localizagao de capacidade e
de gestéo) tendo em conta os critérios de sustentabilidade ambiental e financeiros;

Estabelecer um compromisso com os mais altos critérios de sustentabilidade, designadamente:

a reducdo dos consumos energéticos, visando um grau elevado de autossuficiéncia bem
como o nivel de Zero-Carbono;
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a projecdo de um ciclo completo e respensavel relativo a¢ usc da dgua, assim como a
implementacao de estratégias de mitigagac dos efeitos das alteragdes climaticas.

A aposta na mobilidade urbana sustentavel, através da criagdo de redes ciclaveis e
pedonais e da promogao das deslocagdes em veiculos coletivos e elétricos.

Pelas suas caracteristicas, a concretizagéo do projeto tem reflexos no sistema de centralidades
{sistema urbanc municipal) dos dois Municipios, pelo que em sede de alteracéo dos PDM para
adequacio a Lei das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territério e
Urbanismo, sera objeto de avaliagéo e enquadramento a iniciativa de elaboragic do PPICAAELF.

5.2, PROGRAMA PRELIMIMAR - QUALIFICACAD DO S0LD

Na Figura seguinte apresenta-se em esquema ¢ programa preliminar do que podera vir a ser a
proposta de ocupacdo do territorio do PPICAAELF identificando hipbteses de classificacdo e
qualificacio do solo, a detzlhar em sede de elaboragace do PPICAAELF.
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Figura 16 | Esguema ~ Programa Preliminar Geral

Fonte: RH Amguitectos

C Programa Preliminar que se apresenta na Figura anterior, correspondendo ainda a uma
abordagem preliminar ao territdric em causa, considera uma ocupacdo do solo gue pretende
concretizar o conceito acima apresentado.
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Desta forma sdo definidos um conjunto de espagos com uses associados que consideram as

seguintes lipologias de uso:

. F

Srdasiea LdShamenio Progerma Posllinnar

Zonamento PPICAAELF Proposto LA - . % face a
e Classificagdo ualificacao .
Programa Preiiminar L Q < area do PPl

RZ -~ Zonas Habitacionais Lirsans Habitacionat 13.25 B
RZIR- Zonas Fabitacionais / Turisticas | - Espacos Centrais / . s

; Lrbe ) 16%
(EOT) rbanc/ Rustico EOT 36,33 5%

Espacos de uso
F - Zona de Equipamentos Urbano aspecial — espacos 5,38 2%
de equipamentos
R - Zona Comercial Urbano Espacos de 1.63 1%
) atividades

EA - Zona de Alividades Econdmicas Urbano Econdmicas 2,70 1%
Areas Verdes de Recreio e Lazer Rustico Espacos nalurais 75,57 34%
Areajs a Sujeitar a Requalificacac Rustico Espagos naturais 18,32 8%
Ambiental
Area Museoldgica Mineira Rustico Espagos Culturais 13,73 6%
Restante area da CMG - UE7 do PU,
perimetro urbano de Faleiros e acertos,
que serdo alve de estudo no ambito da . o
elaboragdo do PPl, designadamente para Rustico 54,70 25%
efeitos de ponderagio das
infraestruturas necessarias
Area do PPICAAELF | 222

Da andlise da Figura bem como do Quadro € clara a percentagem de area afeta a areas verdes e
de recreio e lazer, suporte para © sucesso do conceito. Destaque ainda para as zonas de
equipamentos onde se centrardo os principais equipamentos de utilizacio coletiva bem como todos
0S5 £SPACOS COMUNS.

A classificag&o do solo como urbano ou como ristico das areas a edificar dependers dos estudos a
desenvolver designadamente da Fase 1 do PPICAAELF (ver capitulo 6.2) onde sera abordada e
estudada a consolidagéo do programa do projeto da Comunidade de Adultos Ativos, na sua
organizagao espacial e no modelo dos NDT, na forma de gestdo futura, na sua viabilidade
economica e financeira, e na formulagdo de cenarios/alternativas para a sua programac¢ao e
execucdo. Desta forma, os valores apresentados no Quadro acima constituem valores de referéncia
das areas maximas a classificar como soio urbano, uma vez que na Fase 1 se podera concluir pela
sua classificagdo como solo rustico.

Sendo assim e num cendrio “‘maximalista” as areas potencialmente classificadas como solo urbano,
que, como se Ira avatiar de seguida, atualmente ja assim estfo classificadas, correspondem a cerca
de 108 ha (dos quais 49 ha correspondem a areas que nao serdo alvo de ocupacgaoc por parte do
PPICAAELF sendo constituidas por espacos habitacionais e espacos verdes incluidas na parcela
propriedade do municipio de Grandola) e as areas potenciaimente classificadas como soio rustico
correspondem a cerca de 107 ha. Estes dados s&o preliminares e o PPICAAELF avaliara o melhor
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modelo para a concretizagdo dos espacos de alojamento, correspondentes na Figura e Quadro 3
as Zonas Habitacionais, pela opgao da figura de empreendimentos turisticos, gue a ser viavel, total
ou parcialmente, ndo conduzird a reclassificacac do solo como urbano.

Na verdade, cumpridos determinados requisites, ndo existe atualmente qualquer limitacao legal para
a ulilizagdo de umidades de alojamento para habitag2o propria permanente ou  estavel
correspondendo esta a uma linha esfralegica de desenvolvimenio no nosso pais (cfr. Plano
Estratégico Nacional de Turismo e decumento oficial Turismo Residencial na Estratégia de Turismo
para Portugal}, na medida em ¢ue proporciona estadias mais prolongadas e independentes dos
ciclos turisticos habituais, cria uma procura constante de produtos e servigos durante todo o ano e
confribui para atenuar a sazonabilidade dos destinos e melhorar a sua qualidade {neste sentido,
“Contornos do Turismo Residencial em Portugal”, por Dulce Lopes, Revista da Ordem dos
Advogados It-iv 2018).

Esta solugdo gera aiguma flexibilidade na ocupagdo das unidades de alojamento dos
empreendimentos turisticos, promovendo uma sua maior sustentabilidade (ac aumentar a taxa de
ocupacao e diminuir a sazonabilidade) e comportando beneficios urbanisticos, ambientais e sociais
para a area envolvenie {in “Contornos do Turismo Residencial em Portugal”, por Culce Lopes, pag.
617, Revista da Ordem dos Advogados [lI-1V 2018).

No ambito da eiaboracio do PPICAAELF, sera avaliada também a melhor forma de integrar ©
alojamento da populagao que venha trabalhar para o Lousal ¢ o potencial de reabilitagdo do
patrimonio industrial sitc em propriedade municipal, o gue constitul uma mais-valia do projeto.

EXECUCAC DO PPICAAELF - FASEAMENTO

Como ja referido no ponto 4.1, a primeira opcéo para a concretizagio do conceito € o aproveitamento
do solo urbano, nomeadamenie quanto & disponibilidade de areas suscetiveis de reabilitagdo e
regeneracac ou de areas suscetiveis de maior densificag&o e consolidagdo urbana. Na area de
intervencao do PPICAAELF, o solo urbano abrange a totalidade do PU do Lousal e o perimetro
urbano de Faieiros, dispondo, ¢ primeiro, de areas classificadas como espago urbanizavel a luz da
anterior legislagdo. Nesse septido e face ao impacto / dimenséo que um projeto desta natureza
podera causar no territrio, deve ser equacionada, no ambito da elaboracdo do PPICAAELF, a
previsdo de duas macro unidades de execucdo (UE), tendo por base a classificaggo do solo
existente, ou seja:

» UEO1: Primeira fase, que contempie toda a drea do PU do Lousal e 0 perimetro urbano de
Faleiros,

UED2: Segunda fase, que contempla a restante area do PPICAAELF (solo rdstico) - Lousal Norte
e zona de Faleiros.

Em sede de elaboragao e no programa de execucao do PPICAAELF deve ser reavaliada esta ordem
de precedéncia, considerando a opgao pela componente turistica salvaguardando a requalificagao
do patriménic edificado existente. As infraestruturas gerais da area de intervencao global do
PPICAAELF terao que ser realizadas na primeira fase e a estratégia ou as condigbes ambientais
(ou outras) de caracter local, podem apontar para a necessidade de execugao de areas verdes, de
equipamentos e eventuais empreendimento turisticos em solo rustico, na primeira fase, pelo que
serd equacionada a adaptagdo/flexibilizagio do faseamento em fungdo da intervencao para fins de
infraestruturacdo geral e para estes fins especificos.
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3.4

R
COMPLOAAZ0OE £ IMTEMCOES
A concretizacao de um projeto desta dimensdo, e a elaboracde do PPICAAELF gue lhe dara
enquadramento, constitui um desafio significative, para o qgual serdo desde o inicio assumidos um
conjunto de compromissos de entre 0s quais se destacam:

s Ter como ponto de partida que ndc se pretende criar um novo aglomerado, mas sim retomar a
vivéncia e dinamica do aglomerado do Lousal da década de 60, agora com um conjunto de novas
necessidades decorrentes das atuais vivéncias e tendo coma principio a fixagdo de populagéo
residente num aglomerado gue tem vindo a perder protagonismo no sistema urbano municipal e
intermunicipal;

= Ter como principio um planeamento e um faseamento claramente definido com um cronograma
e um planc de investimentos objetivo que demonstre a viabilidade econdmico-financeira do
Projeto em geral, designadamente atraves da celebracio de contrato de urbanizagéo.

= [ntroduzir maior flexibilidade a operacdo, nomeadamente no respeitante as tipologias das
unidades residenciais/unidades de alojamento e & sua implantagao, através da previsdo no
PPICAAELF de apenas parte dos lotes, sendo os restantes definidos em operagdes urbanisticas
subsequentes

« (Garantir uma estreita relacdo e abertura com as comunidades locais, garantido um processo de
comunicagao eficaz e efetivo, constituindo o PPICAAELF uma opertunidade de criar mais-valias
efetivas para essas comunidades ac nivel da qualidade dos servigos (sociais, médicos), das
acessibilidades, da programagao cultural € da criggao de novos patrimonios, da criacio de
empregos qualificados, etc;

«  Garantir um modelo de gestao efetiva ndo so das areas residenciais efou furisticas, mas também
dos espacos edificados, das areas verdes, e de equipamentos de ulilizacao coletiva e dos
espacos naturais e paisagisticos a criar, por via de contratualizaco;

« Contratualizar o reforgo ou execucdo das infraestruturas terriforiais e urbanas e da respetiva
manutencao;

« Contratualizar a previsdo dos encargos associados a execugdo das infraestruturas,
equipamentos, espagos verdes e oulros espacos exteriores de utilizagio coletiva, e respetivos
prazos de execugio;

+ Assegurar no desenvolvimento do PPICAAELF a inclusdo de um conjunto de disciplinas /
componentes tecnicas como sejam, designadamente: a sociologia, face ao necessério
entendimente das dindmicas sociais atuais e a necessidade de criagdo de consensos: ©
paisagismo na abordagem a sua dimenséo enquanto valor social e cultura); as infraestruturas na
necessidade de avaliar em concreto os limiares de carga e o redimensionamento tendo em conta
a nova dinamica que o projeto ira criar, e ainda a comunicagao entendida como apresentacéo e
discuss&o alargada a comunidade, parceiros locais;

* Detalhar as necessidades decorrentes da adaptacdo as amplitudes térmicas do territorio em
causa, por exemplo de agua para refrigeracéo e rega dos espagos publicos, ou de melhor
conforto climatico, exigindo a melhor selegdo das localizagdes dessas areas, e a criagdo de
sombras para amenizacao dos percursos pedonais que serdo implantados, em muitas situagées,
em terrenos acidentados
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COMTELDO MATERIAL £ DOCJUNEHTAL

O conteudo material e documental do PPICAAELF compreendera os aspetos constantes dos artigos
102.° @ 107.° do RJIGT (por remissac do artigo 114.° do RJIGT), além de outros elementos que
venham a ser entendidos como necessarios a uma melhor gestao e execugao do Plano.

Contetdo Material

Q PPICAAELF deve adotar o conteudo malerial apropriado as condicGes da area de intervengaoc e
aos objetivos e fundamentos previstos nos presentes Termos de Referéncia, dispondo,
nomeadamente, sobre as seguintes guesides indicadas no n® 1 do ardigo 102.° do RJIGT (por
remissao do artige 114.° do RJIGT):

s "a) A definico e a caraclerizagdo da drea de intervengao, identificando e delimitando os valores
culturais e a informagédo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, 0s valores paisagisticos e
naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas refevantes para ¢ seu desenvolvimento,

o b) As operagbes de lransformagdo fundidria preconizadas e a definicdo das regras relativas as
obras de urbanizag8o,

s o) O desenho urbano, exprimindo a definigdo dos espagos publicos, incluindo 03 espacos de
circulag8o vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizacdo
de equivamentos e zonas verdes, 0s alinhamentos, as implantagbes, a modelagdo do terreno e
a distribuicdo volumeétrica;

« d) A distribuicdo de fungdes, conjugagbes de utilizacbes de dreas de construgéo e a definigdo de
parametros urbanisticos, designadamente, densidade méxima de fogos, numerc de pisos e
aitura total das edificacbes ou altura das fachadas;

« ¢) As operagles de demoligdo, conservacéo e reabilitagdo das construgbes existentes,
s f) As regras para a ocupacgdo e para a gestdo dos espagos publicos;

« @) A implantac8o das redes de infraestruturas, com delimitagéo objetiva das areas que lhe séo
afefas;

« h}) Regulamentacdo da edificagdo, incluindo os critérios de insergdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva localizagdo no
caso dos equipamentos publicos;

s ) A identificag8o dos sistemas de execugdo do plano, do respetivo prazo ¢ da programac8o dos
investimentos publicos associades, bem como a sua articulagdo com 08 investimentos privados,

« ) A estruturagdo das agdes de compensacio e de redistribuigdo de beneficios e encargos.”

Acresce ainda no n.® 2 do referido artigo que "0 plano de pormenor relative a area nac abrangida
por plano de urbanizagéo, incluindo as intervengdes em solo rustico, procede a prévia explicitagéo
do zanamento, dos fundamentos e dos efeitos da alteracdo do zonamenio, com base na disciplina
consagrada no plano diretor municipal ou plano diretor intermunicipai.”
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Conteudo Documenial F I

—

O conteddo documental deve ser adaptado ao contetddo material, tal como definido no artigo 107 .°
do RJIGT {por remisséo do artigo 114.° do RIGT), que define os elementos gue constiluem e que
o acompanham, assim como 0s elementos compiementares:

Elementos gue constituem o PPICAAELF:
v “aj Regulamento,

« b} Planta de implantagéo, que estabelece, designadamente, o desenho urbanoc e as parcelas, 0s
alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificagles, a altura total das edificactes
ou a altura das fachadas, o niimero de pisos, 0 nimero méximo de fogos, a érea de construgdo
e respelivos usos, a demolicdo e manutencdo ou reabilifagdo das edificagbes existentes e a
natureza e localizagdo dos equipamentos, dos espagos verdes e de outros espagos de utilizagao
coletiva;

* ¢} Planta de condicionantes, que identifica as servidées administrativas e as restrigbes de
utiidade pablica em vigor, que possam constituir limitagbes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamenio.”

* Elemenios que acompanham o PPICAAELF:

= “a} Relatorio, contendo a fundamentagdo técnica das solugbes propostas no plano, suportada na
identificagdo e caracterizacéo objetiva dos recursos terriforiais da sua area de intervencgdo e na
avaliacdo das condigbes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execuggo;

* b} Relatorio ambiental, sempre que seja necessario proceder & avaliagdo ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resuftantes da
apiicagéo do planc e as affernativas razoaveis, tendo em conta 0s objelives e o ambito de
aplicagdo lerriforial respelivos;

» ¢) Pegas escritas e desenhadas que suportem as operagles de transformacéo fundisria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboragdo ou conservagio do
cadastro geométrico da propriedade ristica ou do cadastro predial — estas consistem em:

{) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

i) Quadro com a identificag@o dos prédios, natureza, descrigdo predial, inscricdo mairicial,
areas e confrontagbes;

ii} Planta da operagdo de transformagéo fundidria, com a identificagéo dos novos prédios e
dos bens de dominio pablico;

iv) Quadro com a identificagéo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacéo da
respetiva area, da drea destinada & implantacéo dos edfficios e das construgbes anexas, da
area de construcdo, da volumetria, da altura fotal da edificacdo ou da aftura da fachada e
do namero de pisos acima e abaixo da cofa de soleira para cada um dos edificios, do
numero maximo de fogos e da utilizagdoe de edificios e fogos;

- v} Planta com as dreas de cedéncia para o dominio municipal;
- vi) Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantacéo,

bem como das areas de construgdo e implantacéo dos equipamentos de utitizacéo colefiva;
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vif) Quadro de transformacdo fundiaria, explicitando a relagdo entre 0s predios originarios e
0s prédios resuftantes da operagdc de transformacéo fundiaria.

d) Programa de execugdo das agles previstas,
e} Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentacéo da sustentabilidade econémica e financeira”

Elementos complementares que acompanham o PPICAAELF:

“a} Planta de focalizagdo, contendo o enquadramento do plano no territorio municipal envolvente,
com indicagdo das principais vias de comunicacdo e demais Infraestruturas refevantes, da
estrutura ecolbgica e dos grandes equipamentos, existentes e previslos na area do plano e
demais efermentos considerados relevantes;

b} Planta da situagédo existente, com a ocupacdo do solo e a lopografia a data da deliberagdo
que determina a elaboracdo do plano,

¢} Planta ou relatdrio, com a indicagdo dos alvaras de licenga e dos tituios de comunicagdo prévia
de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor ou
declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do

plano,

d) Piantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas;

e} Relatéric sobre recotha de dados acdsticos ou mapa de rufdo, nos fermos do n.° 2 do artigo
7.% do Regulamento Geral do Ruido;

) Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e respefivo refatorio de ponderacdo,

g) Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pefa Diregdo -Geraf do Territério”

Deve ainda incluir indicadores qualitativos e quantitativos gue suportem a avaliagdo do PPICAAELF.

8.2. FASEAMENTO DOS TRABALHOS DE ELABORAGAOC DO PPICAAELF

Prevé-se um prazo global de 18 meses para os trabalhos de elaborag&o do PPICAAELF, incluindo
0s prazos inerentes a tramitagao e procedimentos administrativos, em conformidade com o disposto
no RJIGT, e em conjugagdo com o procedimento administrativo. Dai que o faseamento seja
apresentado para 15 meses, considerando-se mais trés meses para as fases de tramitacéo
procedimental, inciuindo emissdo de pareceres, conferéncia procedimental, concertacac e
discussac publica. Ressalva-se, contudo, que este prazo global e os prazos intercalares poderdo
ser ultrapassades por motivos que extravasem o controlo da Equipa Técnica.

Os trabalhos decorrerdo de acordo com o seguinte faseamento:

Fase 1 — Master Plan - Caracterizagédo — Cenarios 4 meses
Fase 2 —~ Proposta de PPICAAELF 3 meses
Fase 3 — Reunides de Acompanhamento/Alteragbes 2 meses
Fase 4 — Conferéncia Procedimental/ Concertacao/ Alteragdes 2 meses
Fase 5 — Discussao Publica/ Versao Final de Plano/ Aprovago 4 meses
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Figura 17 | Faseamento dos trabalhos de elaboragio do PPICAAELF

A Fase 1 - Master Plan - Caracterizagao — Cendrios corresponde a consclidagac do programa do
projeto da Comunidade de Adultos Atives, na sua organizagac espacial, na forma de gestio futura,
na sua viabilidade econdmica e financeira, e na formulagdo de cenarios/alternativas para a sua
programacéoe e execucgao, produzindo um documento preliminar para o estabelecimentc de uma
base de entendimento com as Camaras Municipais e com a CCDR, tendo em vista ¢ subsequente
desenvolvimento do PRPICAAELF.

Desta forma propée-se as seguintes tarefas a desenvolver em simuitanso:

#  Desenvolvimento do Master Plan, incluindo o estude da viabilidade econémica e financeira do
Projeto e a fundamentacéo da sua dimensao habitacional e espacial.

» Caracterizagao da situacgéo de referéncia, que consiste no desenvolvimento das tarefas relativas
a caraclerizagéo da situacio de referéncia, que abordarao os seguintes temas:

- Enquadramento Regional e Municipal;
Caracterizacao biofisica e ambiental;
- Caracterizacédo socioecondmica — populacéo e atividades;
Caracterizagdc do uso do solo, da morfolegia urbana e dos espacos publicos:
- Caracterizagfo das infraestruturas existentes e previstas;
- Caracterizagdo dos equipamentos;
- Qaracterizacao do patriménio cultural,

« Cendrios de implementacdo, gque consiste na formulagdo de cenarios para o processo de
reclassificacao e requalificacdo dos solos que permitam apoiar a concertagéio com a CCDR e

com outras entidades envolvidas sobre as condigbes técnicas e 0s procedimentos juridicos e
administratives da sua concretizagéo.
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Concertagdo com entidades - corresponde a uma etapa de debate e esclarecimento tendo como
base 0 Master Plan e os cenarios de implementacéo desenvolvidos relative as condicdes de
execucgdo da reclassificacfo e requalificacdo dos soles. Sendo feita entre as Camaras Municipais
e a CCDR, previamenie ac desenvolvimento da proposta técnica do plano de pormenar, evitando
subsequentes pareceres que comprometam e atrasem o processo de elaboragio do plano.

A Fase 2 - Proposta do PPICAAELF corresponde a eiaboragio da proposta preliminar de
PPICAAELF, que enquadre as orientacSes acordadas na Fase 1, sendo composto pelas seguintes
pecas:

Pegas escritas:
- Relatorio
Estrutura do Regulamento a desenvolver
Bases do programa de execucao
- Bases do plano de financiamento
Bases do contrate de urbanizacao.
Pegas desenhadas:
- Planta de implantacio;
Planta de condicionantes;
Pianta de localizagéo,
Plantas com os tragados gerais das redes de infraestruturas;

Extrato dos regulamentos e plantas de zonamento e de sintese dos planos mais
abrangentes,

~  Planta da situagéo existente.

Relatério de Definicdo de Ambito do da AAE

A Fase 3 — Reunides de Acompanhamento/ Alteragdes corresponde a reformulacdo da proposta
preliminar de PPICAAELF, bem como o desenvolvimento dos restantes elementos que compdem o
PPICAAELF (a enviar na fase seguinte para Conferéncia Procedimental), designadamente:

Pecas desenhadas: Plantas contendo os elementos definidores da modelag&o do terreno, cotas
mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos, e tragados das
infraestruturas (rodoviarias, de saneameanto basico, de energia e telecomunicagdes),

Pecas escritas e desenhadas que suportem operagdes de transformagao fundiarias previstas;

Mapa de ruido,

Plania ou Relatério, com a indicacdo dos aivaras de licenga e dos titulos de comunicagao prévia
de operactes urbanisticas emitidas, bem como das informactes prévias favoraveis em vigor ou
declaragao comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do

PPICAAELF,;
Ficha de dados estatisticos, em modelo a disponibilizar peia Dire¢do-Geral do Territério;

Proposta de indicadeores qualitativos & guantitativos que suportem a avaliagdo do PPICAAELF;
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8.3.

N

» Relatério Ambiental Preliminar, elaborado em respeitc ac Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de
junho, alterado pelo Decreto-Lei n® 58/2011, de 4 de maio, e & ponderagdo do resultado da
consulta do Relatorio de Definicao de Ambito as entidades com responsabilidades ambientais
especificas (ERAE).

« Programa de execugo e plano de financiamento, incluindo a fundamentagao da sustentabilidade
econdmica e financeira e 0 modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos.

A Fase 4 - Conferéncia Procedimental/ Concertagdo/ Alteragdes consiste na consolidacdo da
proposta de Plano, com a inclusdo das alteragbes, indicagbes e complementos que derivem da
Conferéncia Procedimental e eventuais reunides de concertagio que se realizem, e na producao da
versdo do PPICAAELY a submeter a discussao publica.

A Fase § — Discussio Publica Versdo Final do Plano inicia-se com a publicagdo do aviso de inicio
da discussdo publica, segue-se o periodo de discussdo publica, a elaboragéo do relatdrio de
ponderacio da discuss3o plblica e a produgao da verséo final do PPICAAELF com a incluséo das
alteractes decorrentes do relatério de discusséo publica. O mesmo é aprovado nas Assembleia s
municipais e remetido para publicagéo

CONSTITUIGAD DA EQUIPA TECNICA DO PLANG

A equipa técnica sera muitidisciplinar, nos termos da legislagdo em vigor aplicdvel, nomeadamente
em conformidade com o disposto no n.? 2 do Decreto-Lei n.° 282/95, de 14 de setembro, alterado
peia Lei n.° 31/2009, de 3 de julho”. De acordo com aguele diploma a equipa deve ser composta por
diversas competéncias e experiéncias nas valéncias seguintes:

Arquitetura;

Engenharia Civil ou Engenharia Técnica Civil,

Urbanismo ou Planeamento do territorio,

L

Arquitetura Paisagista;

Direito.

E outras especialidades gue se revelem indispensaveis ou aconselhaveis a elaboracdo do
PPICAAELF.

Deve ainda ser designadec o coordenador técnico com experiéncia comprovada na conducgac de
processos de planeamento territorial.

Neste coniextio, propée-se no quadro seguinte a composicdo da equipa, com referéncia a drea de
especialidade exigida:

Especialidade | Formacao
Coordenagio Geral Arquitetura Urbanisia
Planeamento ¢ urbanismo Argquitetura Urbanista
. Arquitetura Paisagista Licenciatura em Arguitetura Paisagista
Geografia Licenciatura em Geografia e Planeamento Regional -

T Revoga o artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro.
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fermos de ® P :

7. ANEXOS

7 AMELD |

E R S - Sy, e, - TR so= Ty ALl Tty P A oy
OIS0l DO HESULAMENTO DO POM O ORAMOL N AL N ARIS 05

M TEAVEMGAQ

Classificacao e : -

S0OLO URBAND

Aglomerado urbano
[abrangido por IGT
especifico em vigor]

SOLO RUSTICO

Espagos Agricolas —
Qutros Espagos
- Agricolas

Janeiro de 2021

Disposto no PU do Lousal (Plano de Urbanizagao do Lousal publicado através da
Deliberagdo n ° 2362/2007, no Diario da Rapunlica, 2 * sériz, n° 236, da 7 da
dezembro}

Artigo 54 ° Identificagdo e objetivos

1 — Os espagos agricofas correspondern as dreas de uso maioritariamente agricola ou
de potencialidade para a exploragdo agricola e integram as seguintes subcafegorias:
(.-}

b} Culms esprens aqricolns: abrangem as dreas néo infegradas na subcategoria
anterior, com uso predominantemente agricola e as areas com potencial de utilizacdo
agricola ainda que de redusida dimensdo, ndo infegradas na RAN, uma pequena drea
de protecdo parcial do tipo Il do PORNES, bem como os espagos agricolas do POOC
de Sado —-Sines ndo incluidos na subcategoria da afinea anterior,

2 — Constituern objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espaco a
manufengdo e o desenvolvimento do respelivo pofencial agricola que conserve as
propriedades dos sofos, com visla & raspetiva valorizagdo econdmica e 4 otimizacédo do
aproveitamento dos rectrsos exlzfentas.

i...)

Artigo 55.° Usos

1 — Constitui uso dominante dos espacoes agricolas a producéo agricola

2 — Conslituem usos complementares do uso dominante:

a) As construcBes de apoio s atividades agricolas, pecudrias e florestal,

b) O uso florestal e pecuério;

¢} A afividade industrial de primeira fransformacéo de produtos agricolas ou florestais:

d} ETI de lodas as tipologias referidas no arigo 48.° e com as restrigoes constantes do
presente Regqulanento;

e) NDT, nas lipolngras previstas no n.° 7 do artigo 50.° e com as rastrices constantes
do presente Hegwamento,

f} instalacfes de recreio e lazer;
g) Equipamenfos de ufilizagdo coletiva e infraestruluras.
3 — Consfituem usos compaliveis com o uso dominante:

a) A habitagdo propna do proprietério -agricuifor de exploragdo agricola, pecudria ou
florestal;

b} Qutras atividades econdmicas que contribuam para reforcar a base econdmica e
Promover o emprego Nos espacos nirais que pela sua natureza técnica, econdémica

e/ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifiquem a sua localizacéo
em 5016 rastico.

Artigo 56.° Edificabilidade nos Espacgos agricolas

A edificabilidads para 05 usos previsias no artigo antedor cufos pardmetros e restrigdes
&G covrsfem do Capituio | do presente Titwo, obedece as condigfies & parimetros
saguinfas

Esséncia-PPICAAELF TermosDeReferancia docx | 47




L3

48 | csséncia-PPICAAELF_TermosDeReferencia docx Janeiro de 2021

dacks s agricoing 2 Mresits

a; Construches de apcio as afh

S lan e 3o Ccnare e ada onln s Sena0ns 3RIDras

A Aituca wmagima Ja faehag
fasitioadias igommameania, qus
b) Consfrucoes de a00io A5 S HICACOSS DatuAAG

i A necessidade das consliugdes deve ser cumarisvada pelos 3evigos setonals
regronals compeleniss.

i) Para exploracdes em regime miensivo a drea minima da parcela 8 1 ha,

iy O indice de wtifizacdo do sofo € 0.1 com a drez maxima de consfrucdo de 10 000
me,

fv) A alfura maxima da fachada ¢ 8.5 m, salvo em situagdes excecionals, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma aliura superior,

v} Apresentagdc de projeto de arguitetura paisagistica que garanfa a devida integracdo
das edificacbes na paisagem, designadamente, atraves da criagdo de cortinas arbdreas
e modefacdo do lerreno que minimize o impacto das edificagbes na envolvente,

vi} Afastamentos minimos obrigatorios de:

1} 1.000 m aos empreendimentos turisticos excelo na modalidade de agroturismo,
incluindo equiparmentos e infragstruturas de apoio, bem como aos limites dos
agfomerados urbanos,

2} 500 m aos limites dos aglomerados rurais e ao palrimonio classificado ou em vias de
classificagado;

3) 200 m a habitagfes preexistentes, exceto guando se trate da habifagdo propria do
proprietanc explorador.

¢) Estabelecimentos industriais de primeira transformagdo de produtos agricolas e
florestars, incluindo dreas destinadas a armazenagem e logistica no dmbito destas
afividades.

i) A necessidade das construgdes deve ser comprovada pelos servigos setorals
regionais compelentes;

i} O indice de utitizacdo do solo & 0,05, com a drea maxima de construgéo de 10.000
me;

iti) E admifido um piso abaixo da cota de soleira, nos termos & condi¢fes do arfigo 6.°¢
afé 4 m de pé direito;

iv) O piso abaixo da cota de soleira ndo é contabilizado para a aplicagdo do indice de
utilizacdo do solo e para a drea maxima de construgdo, com excegdo dos gue se
implantem em semicave com pé-direito superior a 2,40 iy,

v} A alfura maxima da fachada é 8 m, salvo em situagdes excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma aftura superior;

vi} Apresentagdo de projeto de arquitetura paisagistica que garanta a devida infegracdo
das edificagdes na paisagem, designadamente, atravésd da criacdo de cortinas
arboreas e modefagdo do ferreno que minimize o impacto das edificagbes na
envolvente.

) Outros edificies indispensaveis a diversificacdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploracdes agricolas, florestais ou pecuadrias, designadamente, para
instalacdo de estabelecimentos comerciais e de prestagdo de servigos:

iy Constituirem edificacdes indispensavels a diversificagdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploractes agricolas gue contribuam para reforcar a base
econdmica e para Promover 0 emprego nos espacos rurais e as alividades, pela sua
natureza técnica e econdmica, 56 possam serinstaladas em solo pistico, a comprovar
pelos servicos competentes em maléria de controlo previo da atividade, caso esta o
exya;

ii) O indice de utiizagdo do solo é 0,02, com a &rea maxima de construgdo de 4.000 m?,
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b) Espacos il M Do . correspondentes s dreas florestais sob a forma de
povoamentos o‘e pmherro manso, o:r.he:ro bravo. sobreiro, azinhaira e eucalipto 2
aquelas em gus se verifica a associacdo destes aspécizs, incluindo ainda os 8spacos
agricofas intarsticiais. de olivais & dreas de pastagem;

¢) Expapol agqrneihvapasions, correspondentes as dreas de sobreiro e azinheira, nas
quais se verifica a coexisténcia da floresta dispersa e de afividades agricolas, e

espacos florestais intersticiais de pequena dimenséo

2 — Constituemn objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espagos, ©
incremento das condigdes da respetiva valorizagdo econdmica, mantendo-se as
tecricas de exploracao florestal que conservem a fertilidade dos solos & a respefiva
disponibilidade hidrica, minimizem a erosdo e 0 risco de incéndio e contribuam para a
diversidade ecoldgica que caracteriza estas dreas, a promogédo da produgédo de
produtos ndo--lenhosos, como a pinha e o pinhao e a recuperagdo das areas
degradadas, nas quais a exploraglo florestal se deve compatibilizar com as fungdes de
protecdo.

Artigo 59.° Usos

T — Constitui uso dominante desta categoria, a exploragéo florestat tendo como
obyetivo 0 uso mulfiplo associado a fileira florestal.

2 — Com as excegbes constantas do arfigo 61 °, constituem usos complementares do
uso dorminante.

a) O uso agricola e pecuario;
b} As construgdeas de apoio as atividades forestais, agricolas e pecuérias;

¢) A atividade industrial de primeira transformagéo de produfos florestais e agricolas,
com excegdo dos espagos florestais de protecdo;

‘ d) Os ETI de fodas as tipologias referidas no artigo 48.° e com as restricées constantes

do presente Reguiamento;

e} A caga,

f) Instalagdes de recreio e lazer:

¢} Equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas,

3 — Com as excegdes constantes do artigo 61.° constituem usos compaliveis com o
uso dominante:

a} A habitago propria do proprietdrio-agriculfor de exploracdo agricola, pecuéria ou
florestal;

b} A afividade industrial extrativa ou de primeira fransformagdo de produtos minerais,
com excegdo dos espagos Aorestals de protegdo;

¢} Quiras atividades econdmicas que contribuam para reforcar a base econdmica e
Dromover 0 emprego nos espagos rurais que pela sua nafureza técnica, scondmica &
ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifiquem a sua localizacdo
e sofe ristico;

d) Os NDT, nas tipologias previstas no n.° 7 do artigo 50.° & com as restrigdes
constantes do presente Regulamentfo,

Artigo 60.° Edificabilidade nos Espagos florestais
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das expioracdes agricoias forestas cu pecuarias, desgnadamenta, pars instalacio de
esfabelecimeriyos comerciais e de prestacdo de senagos. nas condigdes g com os
pardmetros da alinea dj do artigo 55 2,

oA ETI e NDT dfas lipologias e nas condicdes dos arligos 48 ° 43 2 50 7 e zeqisintes
ragpativamente e com as resticdes constantes do presante Ragufamento

3 — Nns Espacos florestais de produgdo e nos espagos agmssilvopastornis

a} Edificacdes de apoio as exploragbes de massas minerais:

i} A drea minima do prédio sdo 4 ha,

i) Q indice de wlilizacdo fiquido é 0,01, com a drea maxima de construgéo de 1000 m?;

iii) O ntimero maximo de pisos acima do sofo € um,

fv} A altura maxima da fachada é 6.5 m, salvo em sifuagdes excecionals, devidamente
justificadas fecnicamente, que imponham uma altura supernior

b} Esfabelecimentos industriais de transformagdo primaria de produfos minerais:
i} O indice de utilizacdo liquido & 0,05, com a drea maxima dg construgdo de 10 000m?,

i) A altura maxima da fachada sdo 8 m, salvo em situagbes excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponharm uma affura superor,

iif) € admificlo um pisc abaixo da cofa de soleira, nos termos & condigdes do artigo 6.7 e
atée 4 m de pe direrto;

iv} O piso abaixo da cota de sofeira ndo é contabilizada para a aplicagdo do indice de
utilizagdo do solo e para a drea méxima de construgdo, com excecdo dos gue se
implantem em semicave com pé-direifo superior a 2,40 m.

¢} Exploragtes pecuanas, incluindo a edificacdo de apoio a atividade, nas condicbes e
pardmetros da alinea nas condicbes e pardmetros da alinea b) do artigo 56.% d)
Esftabelecimentos industriais de primeira fransformacao de produtos agricolas e
florestals, incluindo areas destinadas a armazenagem e logistica no dmbito destas
atividades, nas condigbes e parémetros da alinea c) do artigo 56.°

Artigo 62 ¢ Identificag&o e objetivos

T — Qs Espacgos nafurais e paisagisticos correspondem as areas de elevado valor
ambiental e paisagistico, nas quais ccorrem valores naturais prionitarios em fermos de
conservagdo, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas caracferisticas essenciais,
sendo fundamentais para a diversidade ecoldgica e paisagistica, integrando as
segufntes subcategorias:

()

df Chefrog papapos aalurais e paisegislieoos, correspondentes a parte dos espacos
naturais do SIC Comporta -Galé na parte norte do concelho, a uma faixa intersticial
enfre as dreas de intervengdo do POOC e do FORNES, as dreas do ric Sado, da
Tapada do Lousal, da Lagoa de Melides e da Barragem do Canal Caveira e integram
as areas de protegdo parcial do tipo i do PORNES, as dreas complementar do tipo | do
PORNES, nédo infegradas no Espacos agricolas de produgdo e uma pequena area de
profegdo complementar do tipo If do PORNES com valor paisagistico.

2 — Constituem objefivos de ordenamento e de gestio desta categorfa de espagos, a
salvaguarda das fungbes ecoldgicas associadas aos ecossistemas em presenca, a
manutengdo e valonzagdo dreas elevada produtividade boldgica, bem como a
compatibitizacio dos usos e atividades complemeniares e compaliveis com os
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2 — Denstitiiam 4503 complameniargs a0 uso domnanis

a; instalacdes de recreio ¢ lazer,

bj Equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruluras

3 — Constituem 1503 compativeis com o 1so dorminante!

a) A habitagdo propria do proprietdrio -agricuftor de exploragdo agricola, pecudria ou
florestal de acordo com as condigdes e pardimelros de edfficabifidade fixados no artigo
439

b} As construgdes de apoio as atividades agricolas e florestais, de acordo com as
condicbes e pardmelros de edificabilidade fixados na alinea a) do artigo 56 2

¢} Qutros edificios indispensaveis a diversificacao de atividades produtivas dentro e fora
das exploragdes agricoias, florestais ou pecudrias, designadamente, para instalacéo de
astabelecimentos comerciais e de prestagdo de servigos, de acorde com as condigbes
e paramelros de edificabilidade fixados na afinea d) do artigo 56.°:

a) ETi de todas as tipologias referidas no artige 48.%

e) NDT, das tipologias previstas no n.° 7 do antigo 50.° e com as restrigbes constantes
do presente Regulamento.

Ariigo 89.° identificagdo e obfetivos

1 — Os espacos culturais identificados na Planta de Ordenamento — classificacéo
qualificacdo do solo, correspondem a espagos com identidade propria do ponto de vista
cultuiral e retevo ao nivel do patriménio histérico, arguiteténico e arqueoldgico e
consistern nas Ruinas Romanas da Peninsula de Trola e na drea museoldgica mineira
do Lousal — UET,

2 — O regime do uso do solo dos espacos culturais referidos no numero anferior
consta, respetivamente, Plano de Pormenor da UNOP 4 — Troia, aprovado pela
Deliberagdo n.° 133/2008, publicada no Diano da Repablica, 2.7 série, n.° 7, de 10 de
Janeirc e do Plano de Urbanizagdo do Lousal, publicado afravés da Deliberacic n.°
2362/2007, no Diario da Repdblica, 2.9 série, n.° 236, de 7 de dezembro.

Espacos Culturais {Area
Museoldgica Mineira]

De acordo com o Artigo 8.° do Regulamento da reviso do PDM:

"1 — Nas areas abrangidas por servidbes administrafivas e restricbes de utitidade puablica, os
respelivos regimes legais aplicam -se cumuiativamente com a disciplina de uso, ocupagéo e
fransformagdo do solo estabelecida no PDMG, prevalecendo sobre esta quando aqueles regimes
forem materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores.

2 — Nas areas abrangidas pela RAN e pela REN, s3o admissivels como usos compativeis com a
utilizagdo dominante da categoria de espago em que se encontrem integradas, todas as ages e
atividades consideradas compativeis com tais restrigbes de ulilidade plblica pelos regimes legais
erm vigor ou noutros que 0s venharn a alterar ou substituir

3 — Qualquer intervengdo urbanistica, de modelagéo de terrenos ou de alteragéo do coberto vegetal
Gue provoque a alteragdo ou destruicdo dos elementos que infegram a Rede de Nivelamento
Geométrico de Alta Precisdo, deve ser previamente comunicada a enfidade competente.”

No que se refere a medidas de defesa contra incéndios, ¢ Regulamente dispde o seguinte:
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“1 — Com excegdo do solo urbanc e dos aglomerados rurais, € interdita a construgéo de edificagtes
para habitagdo, comércio, serviges, industia e empresndimentos turisticos nos terrenos
classificados na Planta de Condicionantes — Qutras Condicionantes com risco elevado ou muito
elevado, sem prejuizo das infraestruluras definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra
incéndios e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Grandola (PMDFCH).

2 — Todas as edificagbes, com excegdo das obras de escassa refevancia urbanistica, as
infraesfruturas e equipamentos enquadraveis no regime de edificabilidade previsto no POMG para
0 §0f0 rastico estdo sujeitas as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no diploma
que esltabelece as medidas e agbes a desenvolver no amhbito do Sistema Nacional de Defesa da
Floresta conlra incéndios e no PMDFCI.

3 — As novas edificagdes no solo rustico fora dos aglomerados rurais (8m de salvaguardar, na sua
implantagdo no terreno, as regras definidas no diploma referido no niimero anterior ou a dimens&o
definida no PMOFC! nos termos e condigbes daquele diploma, bem como as medidas especificas
destinadas a prevenir o risco de incéndio, minimizar os respelivos efeitos e favorecer as condicbes
e melos de combate, a definir no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE).

4 — O RMUE definird igualmente as regras decorrentes das medidas defesa estabelecidas no
PMDFCI para as dreas edificadas consolidadas.®”

ANEXO Il - DISPOSICOES DO REGULAMENTO DO PU DG L.OUSAL

Classificagdo e - o

SOLO URBANIZADO

Arfigo 25.° Zona Consolidada e de Preenchimento em Média Densidade

1 — A delimitagdo da Zona Consolidada e de Preenchimento em Média Densidade tem
como objectivos a consolidagdo e expansdo da ocupagdo urbana ao fongo da vig
axistente.

2 — Os usos admitidos nesta zona sdo: habitagdo, comércio, servigos,
egttipamentos e turismo.

3 — Para além do cumprimento das normas legais em vigor, nomeadamernte do
Regulamento Geral de Edificagbes Urbanas, doravante RGEU, os pardmefros de

Zona Consolidada e de edificabilidade sdo os seguintes:

Preenchimento em a} Alinhamentos frontais definidos pela ocupagdo existente, sem prejuizo do disposto
Média Densidade nos Capitulo If e Hi do presente requlamento;

Zona de Preenchimeanto
em Baixa Densidade

b)) Ntimero méximo de 2 pisos,

¢) Cércea maxima de 6.5 mefros,

d) Frente minima dos novos lofes a criar de 7,5 mefros;

e) Indice de implantacéo liquido maximo de 0,3, sem prejuizo da pré-existéncia se esta
for superior nos casos de infervengdes sobre edificios existente,

f) Indice de construgdo bruto méximo de 0,4, sem prejuizo da pré-existéncia se esta for
superior nos cases de infervengdes sobre edificios existentes.

Artigo 26.° Zona de Preenchimento em Baixa Densidade

1 — Na Zona de Preenchimenio em Baixa Densidade admite-se uma ocupacdo em
moradias unifamifiares fsofadas ou em banda.

% Artigo 10.° do Regulamento da Revis2o do PDM de Grandola (Aviso n® 15049/2017, de 14/12/2017, publicado em Didrio da
Republica n.® 239, da l Serie, com a 1.2 Correcio Material, aprovada pela Deliberagio n.® 419/2018, de 05/04/2018, publicada em
Diario da Repablica n.® 67, da i Série

52

Esséncia-PPICAAELF TermosDeReaferancia docx Janeiro de 2021




Termos e Referéncia para a alaboragio do PRI da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal 2 Falriros ? },
Dotz daracis ke vRCHH0S 00 e o lore fas e 5 o
MR AR ISR 0

A frrclers de o

SNTEL DG AR HTE

f) Afasiarneio deumo das oonsinug
ferite s Iataon e S NI Tt

el

z) Mumsro mams de 2 pisos

o) Céroea maxima g de 6.5 malros,

e) A céroea maxima & medida a partir dfo ponfo mais desfavoravel no atinhamenio das
fachadas:

f} Frende minima dos iovos 1olss a orar d2 24 metros no caso das moradias isoladas e
de 7.5 mefros no caso de moradias em banda;

g} Apenas se admite a implantagdo de uma das tipologias referidas na afinea anteriorn,
h) E obrigatorio assegurar 2 lugares de estacionamento em garagem localizada no piso
inferior;

i) Nomero mdximo de 24 fogos no caso de moradias em banda, e de 12 fogos no caso
de moradias isofadas;

# Mumers maximo de 6 moradias por banda.

Artigo 27.° Zonas habitacionais
1 — As Zonas Habitacionais infegram o5 Bairros da Mina a manter, reabilitar e ampliar.

2 — As estruturas urbanas constituidas pelos Bairros da Mina ndo poderdo ser
demolidas exceplo nos casos em que seja tecnicamente exigivel.

3—(.)

5 — Nas zonas referidas no ntimero 3 do presente artigo, as operagdes de loteamenio

{ém por fim a consfituicdo de jofes deslinados a conferir autonomia juridica as
habitactes existenies e de lotes desfinados a novas edificacdes.

6 — As novas construgdes e as operagles de ampliacdo, reabilitagdo ou renovagdo
deverdo respeitar as seguinles condicbes gerais:

a) No caso das obras de renovagdo, ampliacdo e reabifitagdo, a intervengdo devera
Zonas Habitacionais respeitar a tipologia construtiva, a cércea, o alinhamento a frente do arruamento berm
como a dimensdo e rtmo de vaos que existiam nas edificacdes originais;

b) As novas construcbes deverdo respeitar a imagern urbana quanto a volumelrias,
implantagdo no terreno, formas de agrupamento das construgbes, materiais e cores,
fipos de cobertura;

c) Respeitar os seguintes pardmetros de edificabilidade:

i} Nas zonas ZH1, ZH2, ZH3 e ZH4 o indice de construgdo bruto méximo é de 0,30 e o
numers maximo de pisos é da 2,

ii) Nas zonas ZH5 e ZHS o indice de construgdo bruto maximo é de 0,22 e nimero
maximo de pisos & de 1,

d} Os anexos ou garagens contam para a area bruta de construgéo.
e} O indice de implantac&o liquido pode ir até 1,0

Artigo 28.° Zona de Reserva para Equipamentos Colectivos
{)
Zonas para 2 — As Zonas de Reserva para Equipamentos Colectives destinam-se & construcdo de
Eguipamentos Coletivos  NOVOS equipamentos colectivos e a reabilitagdo e ou ampliacdo dos existentes,
nomeadamente a reabilitacdo do campo de futebol com a construgéio de bancadas e

balnedrios e a criagdo de campos de ténis no nicleo desportivo e a construcdo de uma
JEBT junto ao Centra Comunitario

Artigo 29.° Zonas de Tergidrio

Zonas de Terciario 1 — As Zonas de Tercianio destinam -se & implantacdo de estabelecimentos comerciais
e de servicos.
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3 = Na ZT2, caso se ople pela construgéo de uma unidade hoteleira, esta podera
implantar-se no terreno aproveitando a sua topografia, isto é poderd desenvolver-se em
socalcos, podendo dar origemn a um edificio com mals de 2 pisos, desde guie nas
empenas, algados laterais ou cortes ndo exista mais do que dois pisos sobreposios &
8m de cércea.

4 — Na Z72, as esiruturas urbanas constituidas pelo Bairro do Serrinho, S. Jodo e
Especializados ndo poderdo ser demolidas, sendo apenas permitido a sua reabifitacdo
e adaplacdo para uso luristico, excepto nos cascs em sefa tecnicamente
tdesaconselhavel.

S5 — Na ZT2, as novas construgdes deverdo respeitar uma distancia minima de 75 m
aos limites da ETAR.

6 — Os projectos a desenvolver para as zonas turisticas (ém de respeitar as seguinies
orientagies:

a) As construcdes propostas devem integrar-se harmoniosamente na estrufura urbana
envolvente,

b) As construgdes propostas devem organizar-se de forma nucleada;

¢) Para além dos equipamentos obrgaldnios para cada tipologia de empreendimento
turistico admitem-se oufros equipamentos de animagdo turistica tais como: salas de
congresses e reunibes ¢ outros equipamenios de indole cultural, desportiva e de satide
e estabelecimentos de restauragdo e bebidas,

d} Nos projectos dos espagos verdes devem ser preferenciaimente ulifizadas as
espécies constantes do Anexo | ao presente Regulamento;

e} Ndo nhslanfe o dispasio na alinea, anteriar, na envolvenle imediata das construgbes
existenies & projpciadas podem ser considermdas espécies exdlicas com cardcter
decoralivo.

f) As redes de infra-estruturas internas t&m de ficar ligadas as redes gerais de infra-
estruturas;

g} A circutagdo pedonal deve ser assegurada em local proprio, podendo optar-se por
percursos ndo paralelos ou adjacentes & faixa de rodagem

1 — A Area de Reserva para Actividades Econdmicas destina-se 4 nstalagéo de
pequena indusing compativel com a funcdo habitacional Nos fermos da legislagdo em
vigor, officinas, armardng o respactives Servigos de apeia i ainda & construpdo de um
parque de estacionamento de transporte colectivo e individual afecto ac funcionamento
da Area Museologica Mineira.

2 — A aprovacdo de obras de construgdo depende da prévia realizagdo de operacdo de
loteamento.

3 — Para além do cumprmento das normas legais em vigor, nomeadamente do RGEU,
03 pardmetros de edificabilidade sdo os seguintes:

a} indice de construgdo bruto maximo — 0.2;

b) Numero maximo de 1 piso;

¢} Cércea maxima de 5 m;

d) Afastamento minimo das edificagdes aos limites posteriores do lote de 5 m;
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SRTRUTURA FOOLQBI0,

Areas Verdes de
Enguadramento

Areas Verdes de Recreio
e Lazer

3

a) Afasiamanio minimo aos limifes omtas do loiz -—= 10

e
=i

Artigo 22 © Areas Verdes de Enguadramento

1 — As areas verdes de enguadraments 380 2reas que AS50GUrAM 8 progressdo da
estrufura varde para deniro do perimelfro urbano fomeantando o esfabelecimento de um
continuo nalural

2 - Nas areas verdes de enquacdramen(o prevé-ze a manufen;do ¢ o restabelecimento
do coberto vegetal autcclone ou tradicional, sem prejuizo da ulifizagdo agricola ou
pecudria existente essencialmente na envolvente das zonas habitacionais,

3 — Nas areas com ulilizagdo agricola ou pecudria, apenas e permitida, a construgdo
de estruturas ligeiras de apoio & aclividade agricola, designadamente, estufas,
pequenas arrecadactes ou construcles parg animais de capoeira, ficando estas
tiitimas sufeifas as seguintas orientacdes:

a) Area maxima de construgdo — 7,5 m2;

b) Cércea maxima — 2,20 m de alfura,

¢} Materiais de construgdo — alvenaria de lijolo, tetha, madeira e malha de rede.

5 — A densidade de arborizagdo deve ser reforgada na envolvente das vias.

i

Artigo 23.° Areas Verdes de Recreio e Lazer

1 — As Areas Verdes de Recrefo e Lazer sdo éreas punlicas ou privadas de utilizagdo
colectiva.

2 — Nos soios que integram as Areas Verdes de Recreio e Lazer devem ser
valorizadas as suas aptidées paisagisticas e de recreio e lazer, nomeadamente atraveés
da recuperacdo do coberfo vegetal e construgdo de equipamentos de animagao
turistica e infra-eshruturas de apoio tais como parques de merendas, circuilos de
manufencdo e percursos pedestres.

3 — Mas Areas Verdes de Recreio e Lazer, sem prejuizo das infervengdes necessarias
para a requalificacdo ambiental, tal como definido no artigo 15.° do presente
reguiamento, devem ainda ser incentivadas intervengdes de recuperagdo e activagédo
biologica.

4 — As Areas Verdes de Recrefo e Lazer integradas na UE 1 sdo dreas que apresentam
ligacées ao subsolo relacionadas com o funcionamento da Mina, ou ocorréncias
geoldgicas de inferesse cientifico.

5 — Nas Areas Verdes de Recreio e Lazer integradas na UET podem ser implantadas
Estruturas e Equipamenios de Apoio ao projecto de "Descida a Mina”.

8 — As Estruturas e Equipamentos referidas no namero anlerior nde s80 contabilizadas
para a grea bruta de construcdo méxima referida na alinea a) do ndmero 7 do presente
artigo.

7 — Para as Areas Verdes de Recreio e Lazer infegradas nas UET, UE3 e UE4, os
parametros de edificabifidade sdo 03 seguinfes.

a} Area Bruta de Consirugéo maxima de 3000 m2, distribuidos pelas trés unidades de
execucdo, destinados a equipamentos de animagdo luristica incluindo
estabelecimentos de restauragdo e bebidas, instalagdes sanitérfas e centros de
divilgacdo cientifica ou ambiental,

b} Cércea méaxima — 4 metros

8 — A implantacéo dos equipamentos referidos no nidmero anterior & realizada na area
identificada na Planta de Zonamento localizada na UET, podendo ser realizada noutras
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draas desde gue fea da RSN nomendanienis pas Areas veides de Recreo 2 Laze: o f
Ul e da e

o Araas Mardes de Pecrsio 2 Lazer ragradas na LSS preveam--se as
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51 Consolidacio do wee3ss exisienis A Barcigam e paveienin peamedvai com

Gossibifidade de cemuiacdo avicmidvel condicionada a cargas 2 desciargas e vaicuios de
emigrgdncia @ instatacdo de infra —esiruturas pasa apoin ao recreio DAutico

bl Construcdo na ara jdenlificada na Plania ds Zonamenio, d2 edificius de apoio a
oralica de aclividades kidicas ou desporiivas, nomeadamente s instalagas de infra -
estruturas de apoio & actividade nautica {ais como instalacces sanitarias. posto de vigia
€ de primeiros socorros e comunicagdes de emergéncia,

10 — As construgdes para instalacdo das infra -estruturas mencionadas no numero
anterior deverdo ser em madeira assente sobre estacas. e possuir equipamentos
esfangues adequados para recolha dos residuos liquidos e sofidos.

1 — A vegetacdo a ulilizar deve ser preferenciaimente escolhida de entre as "Especies
espontaneas’ ¢ "Espécies ndo espontdneas mas presenies no Lousal® constantes do
Anexo  ao presente Regulamento.

12 — Mo obstante o disposto no namero anterior, nas imediagdes de equipamentos
podem ser consideradas as "Espécies ndo existentes no Lousal mas com interesse
pelas suas caracferisticas” constantes do Anexc | ao presente Regultamento, bem como
outras espécies axdlicas com caracter decoralivo.

Arfigo 24.° Jardins e Espacgos Verdes Tratados

1 — Os jardins e espagos verdes fratados 580 espacos verdes de utifizacdo colectiva
existentes na area central do aglomerado equipados para o recreio e lazer da
populagdo.

2 — Nos jardins e espacos verdes tratados admite-se a constru¢do de equipamentos
para o recreio infantif ¢ infra-estruturas desportivas ao ar fivre.

(...)

Jardins e Espagos
verdes Tratados

7.3. ANEXO 1l - DIsPOSICOES DO REGULAMENTO DO PDM DE SANTIAGO DO CACEM
O regulamento dispde sobre estes espagos conforme constante do quadro seguinte
Quadro 4 | Classificagio e Qualificagde do Solo e respetivas disposigdes

Classificacao e
qualificacio do Solo
SOLO RURAL

Disposictes

Artigo 41.° identificacéo e regime de edificabilidade

1 — Os espagos agricolas ou Forestais compreendem os espagos onde as alividades
agricolas, pecudrias ou florestais correspondem aos usos dominantes, podendo
corresponder a sisternas agrossilvopasforis ou outros usos agricolas e silvicolas

2 — A insfalagdo de povoamentos ou espécimes isolados de espécies florestais
obedece ao Regime Juridico Agbes de Arhorizacdo e Rearborizagdo com Recurso a
Espécies Florestais.

3 — A manutengdo do coberfo vegefal, dos acessos rodovidrios e dos ponfos de
abastecimento de dgua fendo em vista a prevencao e combate dos incéndios florestais
obedece ac disposto no PIMDFCH.

4 — A concretizagdo das medidas previstas no PIMDFC! & assegurada por um Plano

Operacional Municipal da especialidade, efaborado pelo Gabinete Técnico Florestal da
autargquia em articulagdo com 08 servigos técnicos da edilidade.

Espagos agricelas ou
florestais
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paizagistico e amdiental Nas quals se prvifegia 4 sabvsguarda das 3us caccterisicas
2s5encias, sendo fundamenitas para a conservagdo da naturesa ¢ diversidade
pioingica e paisagisica

2 -~ O3 e3pagos naturals integram parte das areas incluidas po Sistema Nacionat de
Argas Classificadas, designadamente, as Areas de Protegdo Total g Parcial Tipo |
defiridas no Plano de Ordenamento da Reserva Matural das Lagoas de Santo Andrs &
Sancha, e dreas de ocorrdncia de habitats naturais constantes do Anexo B1 do Decrato
-Lef n.? 49/2005. de 24 de feversiro, nos SIC Comporta -Galé e Cosfa Sudoeste. assim
como dreas de reconhecido interesse nafural e paisagisfico cuja utilizacdo dominante
ndo é agricota, florestal ou extrativa intensiva e infegra sisfernas de vegetagao
autoctone

3 — Sem prefuizo do disposto nas nonmas legais e reguiamentares aplicdveis as dreas
referidas no numero anterion, a ocupagéo dos espagos naturals fica stijeita as seguintes
disposicdes:

a) S0 sdo permitidas operagdes de modelagdo do relevo quando se destinem
comprovadamente a estabilizagdo dos corddes dunares ou a prevengdo de processos
de erosdo hidrica;

b} E interdita a plantagdo, replantagdo, criagdo ou largada de qualquer espécie exotica
vegefal ou animal listada nos anexos  ou Iff do Decreto--Lei n.® 565/99, de 21 de
dezembro,

c) E proibida a instalacdo de exploragBes pecudrias infensivas, em alfojamento ou a0 ar
fivre, nos termos da Portana n.® 636/2009, de 9 de junho;

o} S6 ¢ autorizada a abertura de novos caminhos florestais, esfradas e parques de
estacionamento quando tais infraestruturas estejam contempladas PIMDFCl e, na

respetiva drea de intervencgdo, no Plano de Ordenamento da Reserva Nalural das

Lagoas de Santo André e da Sancha.

R O M- (3 ol [ - YR T

De acorde com o Artigo 8.° do Regulamento da revisao do PDM:

“(..) 2 — Nas areas abrangidas por servidbes administralivas e resfrigbes de ulifidade publica,
aplicam -se 0§ respelivos regimes juridicos em vigor cumulativamente com as disposicbes do
presente Regulamento que com eles sefam compativeis.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimerc anterior, as servidGes administrativas e reslricdes de
utflidade publica prevalecem sobre as disposicbes de ordenamento do presente POMSC, nos termos
da legisiacdo em vigor.”
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+ Diregdo Regional de Cultura do Alentejo (DRC Alentejo);

» Infraestruturas Portugal {1P);

* Institute da Mobilidade e dos Transportes, |.P (IMT);
* Redes Energéticas Nacionais {(REN); ! A
* E-Redes.

O acompanhamento pela comissde consultiva sera assegurado através do recurso  plataforma colaborativa

de gestdo territorial (PCGT), regulada pela Portaria n.2 277/2015, de 10/09.

O PPICAAELF sera objeto de avaliagiio ambientai, nos termos do artigo 78.2, n.% 1 e 2 do RIIGT e artigos 32
n?s1e 2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-tei n.2 58/2011, de 4 de maio
(RIAAPP).

Para efeitos do disposto no n.2 3 do RIAAPP, considera-se que as entidades com responsabilidades ambientais
especificas (ERAE) gue devem pronunciar-se no dmbito da Avatiagdo Ambiental a elaborar s3o;

¢ Comissdo de Coordenagdo Desenvolvimento Regional Alentejo (CCDRA);

* Agéncia Portuguesa do Ambiente {APA/ARH Alentejo);

* instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF);

= Dire¢do Regional de Cultura do Alentejo {DRC Alentejo);

= Autoridade Local de Satde.

Por tudo ¢ acima exposto, € nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 76.2 do RIIGT, por remissdo do artigo
114.2 do mesmo diploma, e da alinea a), do n.? 1 do artizo 33.2, da Lei n.2 75/2013, de 12 de Setembro, na
sua redagdo atual, que estabelece o Regime luridico das Autarquias Locais, propde-se que a Camara
Municipal delibere:

1. Aabertura de procedimento de elaboragio do PPICAAELF, nos termos do n.2 1 do artige 76.2 do RIGT,
& a publicitagdo da respetiva deliberagio;

Z. A aprovagéio dos Termos de Referéncia, que seguem em anexc e fazem parte integrante da prasente
proposta;

3. A aprovagio da proposta do contrato para planeamento, apresentada nos termos do n.¢ 2 do artigo
75.2 do RIIGT e a submissdo do mesmo a discussio publica, de acordo com o n.2 3 do artigo 81.9, a

efetuar no dmbito do periodo de participagdo publica preventiva do procedimento, de acordo com 0
namero seguinte;

4. A abertura de um periodo de participacio/discusso publica preventiva pelo prazo de 15 dias, nos
termos do disposto, no n.2 3 do artigo 81.2 e n.2 2 do artigo 88.2 do RIIGT;

5. Afixagdo do prazo de 18 {dezoito) meses para conclusdo do procedimento;

6. Aaprovagio da proposta de adogdo de medidas preventivas e de suspensio parcial do Plano Diretor
Municipal de Grandola, de acordo com o Relatério em anexo e que faz parte integrante da presente
proposia;
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7. Em consequéncia, o envio deste Relatdrio a Comissdo de Coordenagdo e Desenvoivimento Regional
do Alentejo para parecer, nos termos dosn.2s 2 e 3 do artigo 138.2 e do n.2 3 do artigo 126.2 do referido
regime;

8 Na sequéncia da emissdo do parecer da Comissdc de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Alentejo e, eventualmente, das demais entidades representativas dos interesses a ponderar, caso venha
a ser convocada a realizacdo de uma conferéncia procedimental, e ndo havendo altcragdes a introduzir,
que a mesma seja enviada 3 Assembleia Municipal para aprovagdo.

A consideragéo superior,

AC vizaa de Planeamento e Urbanismo,

ANexXos.

=  Temnos de Referéncia;
=  Proposta de Minuta de Contrato de Planeamento;
=  Relatrio de Suspensao do PDMG & Adogao de Medidas - e respefives anexos;
+ Anexo | - Relatétio de Enquadramento Territorial, Ambiental e Estrategico
» Anexo Il - Estudo de Odores
. Anexc lii - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Grandola com a identificagio da area a suspender e a sujeitar a

medidas preventivas
» Anexo IV - Extrato das Plantas de Condicionantes do POM de Geandola com @ identificacdo da area a suspender 2 a sujeitar a

medidas preventivas
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MUNICIPIO DE GRANDOLA
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO

......................... COPIA DE PARTE DA ATA DA REUNIAO ORDINARIA,
- DA CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA, REALIZADA
..... - NO DIA 23 DE SETEMBRO DE DOIS MIL E VINTE E UM:
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- 2 - PROPOSTA DE ELABORACAO DO PLANO DE PORMENOR
INTERMUNICIPAL DA COMUNIDADE DE ADULTOS ATIVOS ESSENCIA
LOUSAL E FALEIROS — PPICAAELF — ABERTURA DO PROCEDIMENTO E
DO PERIODO DE PARTICIPACAO PUBLICA, APROVACAO DOS TERMOS DE
REFERENCIA E DA PROPOSTA DO CONTRATO PARA PLANEAMENTO E
PROPOSTA DE SUSPENSAO PARCIAL DO PDMG E ADOCAO DE MEDIDAS
PREVENTIVAS: Presente uma proposta elaborada pela Chefe da Divisdo de

Planeamento e Urbanismo, com ¢ seguinte teor:

~~~~~~~~ ‘A empresa Sapec Parques Industriais, S.A. (SPl} apresentou as
Camaras Municipais de Grandola e de Santiago do Cacém uma proposta para
celebragdao de um contrato de planeamento para elaboragiao do "Plano de
Pormenor Intermunicipal da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal
e Faleiros, adiante designado por PPICAAELF, que se desenvolve,
maioritariamente, na freguesia de Azinheira dos Barros e S&o Mamede do Sadao,
a norie, no conceiho de Grandola. Compreende, ainda, uma pequena area da
freguesia de Ermidas do Sado, a sul, pertencente ao territorio do Municipio de
Santiago A0 CatEm . mmmmmme e e
- A elaboragdo de um planc de pormenor intermunicipal enquadra-se no
ambito do previsto na Divis&o U1l Planos intermunicipais (artigos 110.° a 114.9), da
Secgao IV Ambito intermunicipal e municipal, do Capitulo |} Sistema de Gestdo
Territorial, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT),

Rua Or. José Pereira Barradas- 7570-28% Grandola « Telef. Geral 269 450 000-Fax 269 442 699 E-mail: geral@cm-grandola.pt- Sile: www.cm-grandola pl
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aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual,
conferida pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 28 de margo, sendo-lhe aplicaveis, por
forca do artigo 114.°, as regras previstas para os planos de pormenor municipais
(artigos 101.° e seguintes e demais disposicSes aplicaveis do RJGT), em tudo
quanto nac se encontrar especialmente regulado nos referidos artiges 110.° a
114.° deste diploma. —=—ma e
-------- A area deste PPICAAELF corresponde a 222 ha e abrange a totalidade da
area de intervengdo do Plano de Urbanizagao do Lousal, sendo que grande parte
desta estd classificada como solo urbanizavel, ainda por concretizar. Por
deliberagao tomada na reunido realizada em 2021/03/11, a Camara Municipal de
Grandola deliberou dar inicio ao procedimento de alteracdo do Plano de
Urbanizagdo do Lousal {deliberagdo publicitada através do Aviso n.° 6762/2021,
publicado no Diario da Republica, 11 Série, n° 72, de 14 de abril}, com vista a
adaptacao deste plano territorial ao novo quadro legal em matéria de classificagio
do solo, decorrente da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territorio e de Urbanismo e do RJIGT, uma vez que o perfmetro
urbano do Lousal néo foi reavaliado de acordo com as novas regras no ambito da
revisdo do PDMG. Este procedimento de alteragéo foi determinado, a par de
outros procedimentos de dindmica dos planos municipais na mesma situagdo e
com vista ao cumprimento da obrigagdo constante do n.° 2 do artigo 199.° do
RJIGT, pelo que formalizada pela SPI a proposta de contrato para planeamento
com vista a elaborag&o do PPICAAELF, este procedimento de alteracéo deixa de

subsistir.
- 3 PPICAAELF tem por objetivo principal a criagdo de uma comunidade
de adultos ativos, em que a vivéncia comunitdria associada a atividades
ocupacionais, de lazer e culturais, sd&o uma componente fundamental e um vetor
estratégico, que contribuira para infletir a tendéncia de desertificagio humana que
se verifica e constituir um fator indutor do respetivo desenvolvimento econémico e
social da Aldeia do Lousal s
~~~~~~~~ O conceito das designadas “comunidades de aduitos ativos” surgiu nos
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MUNICIPIO DE GRANDOLA
CAMARA MUNICIPAL

-

Estados Unidos nos finais da década de 50 do século passado, como uma

alternativa de vida para pessoas ja sem a sua atividade profissional anterior, mas
em plena capacidade funcional e sem problemas de salde relevantes, que
procuram viver integrados numa esfrutura social forte. Trata-se de replicar o
modelo das vilas ou dos bairros tradicionais, em gue a componente da vivéncia
comunitaria assume forte relevo, e nos quais as relacbes sociais assumem
também uma funcéo essencial. Neste modelo, que entronca nas experiéncias de
co-housing e similares, surgidas em resposta ao aumento da esperanca media de
vida e a fragmentagdo hodierna da estrutura familiar alargada, a prestagdo de
servicos para satisfacdo das necessidades, designadamente, culturais,
desportivas ¢ de entretenimentc, € organizada de forma a proporcionar a
INteragio COMUMIATIA, — e o e s e
-----—-- Em termos de objetivos para ¢ PPICAAELF, sao propostos os seguintes:--
------ @) Estabelecer a tradugdo espacial da estiratégia de desenvolvimento
subjacente ao conceito da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal —
Faleiros;

~~~~~~~~ b} Assegurar um ordenamento integrado e articulado da respetiva area de
intervengéo designadamente, em termos de acessibilidades, infragstruturas e
situacdo existente ao nivel da populagdo residente e do edificado e respetivas
fungdes;

- ¢} Promover o desenvolvimento econdmicc e social dos aglomerados
urbanos existentes em articulagdo com a estrategia global do projeto e de acordo

com as estratégias de desenvolvimento territorial dos Planos Diretores Municipais

de Gréndola e de Santiago do Cacém;
~~~~~~~~ d) Promover a criagdo de equipamentos e de infraestruturas cujas

tipologias e dimensionamento serdo adaptadas as necessidades dos futuros e

atuais residentes no Lousal e em Faleiros;
- @} Avaliar as caracteristicas, apeténcias e especificidades do solo
atualmente classificado como urbano e do solo ristico, procedendo a
reclassificacdo e requalificacdo do solo, se e quando necessario face aos
Rua Di. José Pergira Barradas« 7570-281 Grandola » Telel Geral 269 450 000« Fax 269 442 699-E-mail: geral@cm-grandala.pi- Site: www cm-grandola pt
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objetivos do projeto;
----we T} CoONtribuir para a regeneracéo, reativagéo e dinamizagéo demografica na

area de interven¢do, bem como para a revitalizacao e recuperacgdo do seu

conjunto patrimonial edificado,
-------- g) Assegurar a integracd@o do patriménio natural e cultural existente;---—-------
- 11} ASSEQUrar a justa reparticdo dos encargos e beneficios na area de
interven¢éoc do Plano na articulagéo do territério dos dois Municipios abrangidos;--
-—-—— 1} Garantir mecanismos de gesido efetiva dos espacgeos edificados, das
areas verdes e de equipamentos de utilizaco coletiva.———mrmmmmmmm e
- ) Estabelecer um compromisso em termos de critérios de sustentabilidade,
designadamente, através da redugdo dos consumos energéticos,; uso responsavel
da agua e implementacéo de estratégias de mitigacao dos efeitos das alteracoes
climaticas; aposta na mobilidade urbana sustentave!, através da criagéo de redes
ciclaveis e pedonais e da promoc¢ao das deslocagbes em veiculos coletivos e
T4 oy
-------- Por tudo isto, reconhece-se a convergéncia dos objetivos do projeto que
sustenta a elaboragdo do PPICAAELF, com os objetivos estratégicos de

desenvolvimento territorial dos dois Municipios. -
-~ ML CONCIELO € MO que ao Municipio de Grandola concerne, o projeto vai ao
encontro dos seguintes sub-objetivos estratégicos (SE) fixades, em 2017, na
revisao do respetivo Plano Diretor Municipal: Ampliar o leque de produfos
turisticos disponiveis e a sua distribuigéo terrtorial, diversificando a segmentagdo
furistica do concelho (SE do Objetivo Estratégico — Afirmar o teritério de
Grandola como um destino turistico mais homogéneo), Criar fatores de
atratividade e qualidade de vida que favoregam a captagdo de populagéc
residente e prolonguem as estadias de residentes ndo permanentes (SE do
Objetivo Estratégico relativo a fixagdo de nova populagdo residente e atragdo de

novos visitantes).——————————— e ————————— -
- () projeto, tal como € apresentado, pode vir a constituir um fator indutor da
revitalizagdo social e econGmica do concelho (objetivo estratégico do Desafio
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Estratégico 7 - Grandola, territério jovem, coeso e solidario), numa area do interior
do mesmo, na qual o decréscimo demografico e o envelhecimento da populagéo
830 tendéncias marcantes e, numa légica intermunicipal com Santiago do Cacem,
também, capaz de gerar sinergias no seio do sistema de centralidades tirandoc
partido de Ibgicas de rede, municipais ou mesmo intermunicipais {(Objetivo
Estratégico — Simplificar ¢ sistema de centralidades e qualificar ativamente as
polaridades concelhias do Desafic Estratégico 8 — Grédndola, lugar de lugares,

cultura e conhecimento). ———=-—mremmemmememmeaan asseressmvmrmme—emsreneas

-------- Subsequentemente, e para salvaguarda e garantia de concretizagdo do
projeto subjacente ao PPICAAELF, considera-se necessario acautelar eventuais
alteracdes nos territérios envolventes que podem vir a influenciar o sucessc do
mesmo - no que se refere aos fatores ambientais paisagem/bacias visuais,
recursos hidricos e qualidade do ar — justificando-se, por isso, a suspensio
parcial do PDMG e a adogdo de medidas de caracter antecipatério e
preventivo, destinadas a evitar a alferagdo das circunsténcias e das condigbes
de facto existentes, que comprometam a execucao do futuro Plano Intermunicipal
(artigo 134.°, n.° 1 do RJIGT).
-------- Para este efeito, propde-se que seja determinada a ado¢io de medidas

preventivas, cujo ambito territorial e o contelido material s@o proporcionais aos
interesses a salvaguardar, tendo em conta a avaliaco técnica da suscetibilidade
da preducgdo de impactes e a sua extensao devidamente explicitadas no Relatério
que se apresenta e 0 qual aqui se da por integralmente reproduzide, e como
consequéncia, a suspensdo de algumas das disposicoes do PDMG,
identificadas no n.° 2 do artigo 1.° do texto das medidas preventivas, relativas as
utilizagOes suscetiveis de ocasionar tais impactes e, por isso, suscetiveis de
comprometer a execugdo do futuro Plano.

~~~~~~~~ A suspens@o das disposicdes do PDMG encontra habilitaggo legal na
segunda parte do n.° 2 do artigo 134.° do RJIGT, que preve, em articulagdo com o
n.% 1, que, em area para a qual tenha sido decidida a elaboraggdo de um plano de
ambito intermunicipal ou municipal, o estabelecimentc de medidas preventivas
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defermina (...), quando assim seja determinado no ato que as adote, a
suspensdo dos demais planos territoriais em vigor naquela area. Por seu
turno, e por remissac do n.° 3 do artigo 134.° para o n.° 7 do artigo 126.°, sera o
plano a elaborar, o PPICAAELF, que ird na area em causa, proceder a alteracdo
do PDMG.
———————— A area de infervengé&c para a qual se propde a adocdo das medidas

preventivas e a suspensao parcial do PDMG abrange um raio de 3.000 m a partir
do limite da area de intervengac do PPICAAELF, distinguindo-se neste perimetro
as medidas de salvaguarda a adotar, numa primeira faixa, até aos 1.000 m, e,
numa segunda faixa, dos 1.000 m até aos 3.000 m. O contetido material das

medidas preventivas a aplicar nas duas faixas consta do ponfo 5. do respetivo

Relatdrio — texto das medidas preventivas.
-eeme (3 cONtelido material e documental do PPICAAELF compreendera os
aspetos constantes dos artigos 102.° e 107.° do RJIGT (por remisséo do artigo
114.° do RJIGT), além de cutros elemenios que venham a ser entendidos como
necessarios a uma melhor gestdo e execugdo do Plano, mormente, o contrato
previsto no n.® 2 do artigo 72.° do RJIGT, que estipula a fixagdo por via contratual
de todos os encargos urbanisticos necessarios a execucao de plano de pormenor
que reclassifique o solo como urbano, do respetivo prazo de execugac e das
eventuais condigbes de redistribuicdo de beneficios e encargos, considerando
fodos os custos urbanisticos envolvidos, o que se mostra essencial a definicao do
modelo de gestdo adequado ao projeto e, no concreto caso do Municipio de
Grandola, também para assegurar a devida articulagdo com a situagdo
existente ao nivel da populagdo residente e do edificado e respetivas
fungdes, tal como consta do segundo dos assinalados objetivos do Plano
I T U N @ o e e e e et
-------- De acordo com ¢ n.° 1 do artigo 111.° do RJIGT, a elaboragdo dos planos
infermunicipais compete a uma comissdo consltituida para o efeifo, cuja
composi¢do é definida pelas cdmaras municipais dos municipios associados para
a elaboragdo do plano. Para a elaboragéo do PPICAAELF e apos articulagao com
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08 servigos técnicos da Camara Municipal de Santiago do Cacém, propoe-se que
asta Comissao seja composta por: Arq.? Eisa Figueiredo Grade - Chefe da Divisao
de Planeamento e Urbanismo; Arq.° Pedro Pires, do Sefor de Projeto e
Planeamento; Dr. Pedro Almeida — Chefe do Setor de Apoio Juridico e
Fiscalizacao e Eng.? Cristina Campos, Chefe da Divisdo de Ambiente e
Saneamento, todos do Municipio de Grandola.

-—---- Da parte do Municipio de Santiago do Cacem, integrarao esta Comissao:
Eng.® Ana Luisa Guerreiro - Chefe de Divisao; Eng.® Anténio Tojinha; Jurista Ana
Malao; Geografo Pedro Cruz.

~~~~~~~~ Em resultado dos trabalhos preparatdrios entre os dois Municipios e a SPI,
foram elaborados os documentos identificados como proposta de Contrato para
Planeamento (CP) e os Termos de Referéncia (TR) que sustentam a proposta de
elaboracéo do PPICAAELF, conforme previsto nos artigos 79.° a 81.° do RJIGT,
por remissio do referido Artigo 114.0 s e ————————————————
------- A abertura do procedimento de elaborag¢éo de um PPI, implica a publicagao
de aviso na 2.2 série do Diario da Republica, nos termos previstos no artigo 191.°
n.% 4 ¢) do RJIIGT, por remissao do artigo 114.°, bem como da publicitacao na
pagina eletronica do Municipio e boletim municipal, de acordo com o artigo 192.°
n.° 2 do mesmo diploma, abrindo-se assim ¢ periodo de participa¢@o publica
inicial, previsto no artigo 89.°, n.° 2 do RJIGT, que se propde que seja de 15
(quinze) dias), para recclha de sugestdes, apresentacdo de informagdes ou
quaisquer outras questbes que possam ser consideradas no ambito do
procedimento. Em simultdneo e naquele prazo, sera também publicitada para
discussé&o puiblica, a proposta de CP, nos termos do artigo £1.°, n.° 3 do RJIGT .-
-------- Considera-se que as entidades representativas dos inferesses a
ponderar {ERIP) que devem pronunciar-se no &ambito da proposta de
PPICAAELF a elaborar séo: e -

-------- * Comissao de Coordenacgac Desenvolvimento Regional Alentejo (CCDRAY);-

~~~~~~~~ = Diregao-Geral do Territsrio (DGT);

-------- = Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo {DRAPALY;«-mwmm-m---
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- Direcado-Geral de Energia e Geologia (DGEG);

-------- » Direcac Regional de Cultura do Alentejo (DRC Alentejo);

-------- « [nfraestruturas Portugal (IP);
-------- = [nstituto da Mobilidade e dos Transportes, 1.P (IMT);
-------- * Redes Energéticas Nacionais (REN);
““““““““ v E-Redes e e el O i
- O @companhamento pela comissdo consultiva sera assegurado através do

recurso a plataforma colaborativa de gestdo territorial (PCGT), regulada pela
Portaria n.° 277/2015, de 10/09.--- e
~~~~~~~~ O PPICAAELF sera objeto de avaliagdo ambiental, nos termos do artigo
78.°%, n% 1 e 2 do RJIGT e artigos 3° n® s 1 e 2 do Decreto-Lei n.? 232/2007, de
15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio (RJAAPP).—ewee
~~~~~~~~ Para efeitos do disposto no n® 3 do RJAAPP, considera-se que as

entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE) que devem

pronunciar-se no ambito da Avaliagao Ambienial a elaborar sao:
-------- = Comissdo de Coordenagac Desenvolvimento Regional Alentejo (CCDRAY);-
-------- » Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ARH Alentejo);
-------- = [nstituto da Conservagao da Natureza e das Florestas (ICNF);«eweasaamaennen
-------- « Direcao Regional de Cultura do Alentegjo (DRC Alentejo);

-------- = Autoridade Local de Satde.
-------- Por tudo o acima exposto, e nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 76.°
do RIIGT, por remissdo do artigo 114.° do mesmo diploma, e da alinea a), do
n.% 1 do artigo 33.% da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, na sua redagéo

atual, que estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais, propde-se

que a Camara Municipal delibere:
-------- 1. A abertura de procedimento de elaboragdc do PPICAAELF, nos
termos do n® 1 do artige 76.° do RJIGT, e a publicitagdo da respetiva

deliberagao;
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e 2. A aprovacgio dos Termos de Referéncia, que se apresentam e fazem

parte integrante da presente proposta;
-------- 3. A aprovagdo da proposta do contrato para planeamento,
apresentada nos termos do n.° 2 do artigo 79.° do RJIGT e a submisséo do
mesmo a discusséo publica, de acordo com o n.° 3 do artigo 81.°, a efetuar no
ambito do pericdo de participagéo piblica preventiva do procedimento, de acordo

com o numero seguinte;

-------- 4. A abertura de um periodo de participagdo/discussiao publica
preventiva pelo prazo de 15 dias, nos termos do disposto, no n.° 3 do artigo 81.°
e N.°2 do artigo 88.° do RJUI G T e e e
-------- 5. A fixagdo do prazo de 18 (dezoito) meses para conclusao do
Lo o e L0 T o R
- B, A aprovagao da proposta de adocao de medidas preventivas e de
suspensao parcial do Plano Diretor Municipal de Grandola, de acordoc com o
Relatdrio que se apresenta e faz parte integrante da presente proposta;--------—----
-------- 7. Em consequéncia, o envio deste Relatério a Comissido de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Alentejo para parecer, nos
termos dos n.% 2 e 3 do artigo 138.° e do n.° 3 do artigo 126.° do referido regime;

-------- 8. Na sequéncia da emiss&@o do parecer da Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do Alentejo e, eventualmente, das demais entidades
representativas dos interesses a ponderar, ¢aso venha a ser convocada a
realizagdo de uma conferéncia procedimental, e n&o havendo alteragbes a
introduzir, que a mesma segja enviada a Assembleia Municipal para aprovagao.”----
- Analisado e discutido o assunto a Camara deliberou por unanimidade,
aprovar a elaboracao do Plano de Pormenor Intermunicipal da Comunidade de
Adultos Ativos Esséncia Lousal e Faleiros — PPICAAELF - abertura do
procedimento € do periodo de participagao publica, aprovacdc dos Termos de
Referéncia e da proposta do contrato para planeamento e proposta de suspensio
parcial do PDMG e adogio de medidas preventivas e submeter a mesma a

apreciagdo e eventual aprovagao da Assembleia Municipal, de acordo com a

Aua Dr. José Pereira Bairadas=-7570-281 Grandola - Telef Geral 269 450 000 +Fax 269 442 639+ E-mail: geral@cm-grandola.pl« Site: www cm-grandola.pt
Contribuinte n ® 506 823 318

Grafinal - Agueda Formmg 44



proposta dos servigos. —-------—-—

Pagos do Concelho de Grandola, 22 de novembro de 2021

A Chefe de Divisao de Recursos Humanos e Administragac Geral,
(Por subdelegacao de competéncias do Vereador do Pelouro, conferida
pelo Despacho 1/2021, de 19/10)

e

o

- Dora Chainho -



Anexo IV

Deliberagdo da Cadmara Municipal de Santiago do Cacém para a celebragdo
do contrato para planeamento
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DO CACEM
CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO

JOSE PEREIRA DOS REIS VILHENA GONCAIVES, DIRETOR DO
DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO E FINANCAS DA CAMARA
MUNICIPAL DE SANTIAGO DO CACEM, CERTIFICO que da Ata da reunifio
ordindria desta Camara Municipal realizada no dia vinte e trés de setembro de dois mil e
vinte e um, com aprovacdc em Minuta, consta entre outras uma deliberacfo com o teor
SSEUINTE! ==smmmmmamsmnenaaanas e e e o e e

“ENTIDADE: SAPEC PARQUES INDUSTRIAIS S.A
ASSUNTC: Proposta de Elaboracio do Plano Pormenor Imtermunicipal da
Comunidade de Adulfos Ativos Esséncia Lousal ¢ Faleiros —~Contratualizacio para
Planeamento -Abertura do periodo de participaciio piliblica -Adogio de Medidas

Preventivas l.I-L‘ salvaguarda do Plano Intermunicipal ¢ Suspensdo Parcial do Plano

LOCALIZACAOQ: Faleiros, Freguesia de Ermidas-Sado, no Municipio de Santiago do
Cacém e Lousal no Municipio de Grandola
REFERENCIA: Processo n.° 27/2021/3 de 27/08/2021e Informacgfo n.° 23970/2021 de
20/09/2021, da Divisdo de Ordenamento e Gestdo Urbanistica -
APRESENTANTE: Senhor Presidente da Camara Municipal, Alvaro Beijinha ----------
PROPOSTA: 1-Abertura de procedimento de elaboracdo do Plano Pormenor
Intermunicipal da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal ¢ Faleiros -
PPICAAELF, -————————rrrr e asmsameasanas
2-Aprovar os Termos de Referéncia em anexo; ==« ss e s e e
3-Aprovar a proposta do contrato para planeamento e submissio do mesmo a discussio
ptblica a efetuar no ambito do periodo de participagdo puablica preventiva do
procedimento;----- e ———— .
4-Aprovar a abertura de um periodo de participagdo/discussfio publica preventiva pelo
prazo de 15 dias; - e A s s s e s
5-Fixar o prazo de 18 {dezoito) meses para conclusdo do procedimento; ——— —
6-Aprovar a comissdo para elaboracdo do PPICAAELF; ~=emmmmmmmmm e oo
7-Qualificara elaboragiio PPICAAELF para Avaliacdo Ambiental; -—emeomemee
8-Aprovar a proposta de adoglc de Medidas Preventivas e de Suspensdo Parcial do
Plano Diretor Municipal de Santiago do Cacém(PDMSC), de acorde com o Relatorio
em anexo ¢ que faz parte integrante da presente proposta; -
9-Envio do Relatdrio das Medidas Preventivas ¢ de Suspensfio Parcial do PDMSC &
Comisséio de Coordenag3o e Desenvolvimento Regional do Alentejo(CCDRA)para
DA T, =m0 1 e
FUNDAMENTOS: 1 - A empresa Sapec Parques Industriais, S.A (SPI) apresentou as
Cémaras Municipais de Santiago do Cacém e de Grandola uma proposta para celebragio
de um contrato de planeamento para elaborago do Plano de Pormenor Intermunicipal
da Comunidade de Adultos Ativos Esséncia Lousal e Faleiros, adiante designado por
PPICAAELF que se desenvolve, maioritariamente, na freguesia de Azinheira dos Barros
e Sio Mamede do Sadfio, a norte, no concelho de Grandola, e, ainda, uma area na

/a'\
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freguesia de Ermidas-Sado, a sul, pertencente ao territério do Municipio de Santiago do
CaCA]], mmmmrmem e s smamm s e e s IS

2 - A elaboragsio de um plano de pormenor intermunicipal enquadra-se no dmbito dos
artigos 110.° a 114° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestfio Texritorial
(RIIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual,
sendo-the aplicaveis, por forga do artigo 114.° as regras previstas para os planos de
porraenor municipais {artigos 101.° e seguintes ¢ demais disposigdes aplicdveis do
:3) (3 | JEUDUUNIRIS———— I — S———

3 - A area do PPICAAELF corresponde a 222 ha. -- --

4 - O PPICAAELF tem por objetivo principal a criaggo de uma comunidade de adultos
ativos, em que a vivéncia comunitiria associada a atividades ocupacionais, de lazer e
culturais, s§0 uma componente fundamental ¢ um vetor estratégico, que contribuira para
infletir a tendéncia de desertificagio humana que se verifica e constituir um fator
indutor do respetivo desenvolvimento econdmico ¢ social da Aldeia do Lousal e
Faleiros. smmrosemn e - smemeanemnemsmsaan

§ - S#o ainda identificados outros objetivos para o PPICAAELF, que se encontram
descritos no ponto 5 da Informagio n.° 23970/2021 em anexo.
6 - O PPICAAELF enquadra-se nos objetivos e estratégia de desenvolvimento
municipal previstos no artigo 2.° do regulamento do PDMSC.
7 . O celebragio de um contrato para planeamento (CpP) em nada afeta o
reconhecimento de que o poder de planeamento & piiblico e depende, nos termos da lei,
das Chmaras de Santiago do Cacém e de Grandola e das respetivas Assembleias
Municipais, entidades com competéncia para a concreta determinagio do conteudo
material do plano, do respetivo procedimento de elaboragio, aprovagdo e execugdo, ao
exercicio das competéncias legais das entidades exteriores que tenham dque se
pronunciar, ¢ & participagdio dos interessados, conforme disposto no artigo 80.° n.°2 do
RITGT. ~nmmmmmmeoma-

8 - De acordo com o n.° | do artigo 1112 do RIIGT, “a elaboragdo dos planos
intermunicipais compete a uma comissd@o constituida para o efeilo, cujo composi¢lo é
definida pelas clmaras municipais dos municipios associados para a elaboragdo do
plano.” Para a elaboragiic do PPICAAELF e ap6s articulag@o com os servigos técnicos
dos das duas Camara Municipais, propde-se que esta comissdc seja composta por: Eng®
Ana Luisa Guerreiro - Chefe da Divisio de Ordenamento e Gestdo Urbanistica (DOGU)
- Eng.° Anténio Tojinha; Jurista Ana Maldo, Gedgrafo Pedro Cruz todos afetos a DOGU
do Municipio de Santiage do Cacém, sendo que da parte do Municipio de Grandola
integraiio a referida Comissdo 2 Arq.” Elsa Figueiredo Grade - Chefe da Divisdo de
Planeamente ¢ Urbanismo; Arq.® Pedro Pires, do Setor de Projeto e Planeamento; Dr.
Pedro Aimeida — Chefe do Setor de Apoio Juridico ¢ Fiscalizagdo e Eng" Cristina
Campes, Chefe da Divisdo de Ambiente ¢ Sancamento.
9 . A abertura do procedimento de elaborag#o de um PPI, implica a publicagio de aviso
na 2.0 série do Didrio da Repiblica, nos termos previstos no artigo 191.° n.° 4 ¢) do
RIIGT, por remisséo do artigo 114.%, bem como da publicitagéo na pagina eletrénica do
Municipio ¢ boletim municipal, de acorde com o artigo 192.° n.° 2 do mesmo diploma,
abrindo-se assim o periodo de participagio priblica inicial, previsto no artigo 89.%, n.° 2
do RJIGT, que se propde que seja de 15 (quinze) dias, para recolha de sugestdes,
apresentagio de informagdes ou quaisquer outras questdes que possam ser consideradas
no Ambito do procedimento. Em simultdneo e naquele prazo, serd também publicitada
para discussfo publica, a propesta de CpP, nos termos do artigo 81.°, n.° 3 do RJIGT. ---




10 - Considera-se que as entidades representativas dos interesses a ponderar (ERIP) que
devem pronunciar-se no dmbito da proposta de PPICAAELF a elaborar sdo: Comisséo
de Coordenagdo Desenvolvimento Regional Alentejo (CCDRAY); Direcdo-Geral do
Temitério {DGT); Diregfo Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo (DRAPAL);
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ARH Alentejo); Instituto da Coenservagio da
Natureza e das Florestas (ICNF); Dirego-Geral de Energia ¢ Geologia (DGEG);
Direcio Regional de Cultura do Alentejo (DRC Alentejo); Tnfraestruturas Portugal (IP);
Instituto da Mobilidade e dos Transportes, LP (IMT); Redes Energéticas
Nacionais(REN}; E-Redes. e mmmmeemmmesaai o

11 - O PPICAAELF sera objeto de avaliagio ambiental, nos termos do artigo 78.°,n.% 1
e 2 do RIIGT e artigos 3° n° s 1 € 2 do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio (RIAAPP). Sendo para cfeitos do
disposto no n.° 3 do RIAAPP, as entidades com responsabilidades ambientais
especificas {ERAE) que devem pronunciar-se no admbito da Avaliagdo Ambiental a
elaborar séio: CCDRA; APA/ARH Alentejo; ICNF; DRC Alentejo; Autoridade Local de
Satide, —--—rrmmr e e

12-Para salvaguarda e garantia de concretizagfio do projeto subjacente ao PPICAAELF,
considera-se necessario acautelar eventuais alteragdes nos territérios envolventes que
podem vir a influenciar o sucesso do mesmo -no que se refere aos fatores ambtentais
paisagem/bacias visuais, recursos hidricos ¢ qualidade do ar —justificande-se, por isso, a
suspensfio parcial do PDMSC e a adogio de medidas de caricter antecipatdiio e
preventivo, destinadas a evitar a alteracdo das circunstincias e das condicGes de facto
existentes, que comprometam a execugfo do futuro Plano Intermunicipal {(artigo 134.°,
n.° 1 do RIIGT).
13-Para este efeito, propde-se que seja determinada a adogfo de medidas preventivas e
como consequéneia, a suspenséo de algumas das disposi¢des do PDMSC devidamente
explicitadas 1o Relatério em anexo, que sfo suscetiveis de ocasionar impactes e, por
isso, suscetiveis de comprometer a execugdo do futuro Plano.
14-A suspensfio das disposigdes do PDMSC encontra habilitagdo legal na segunda parte
do n.° 2 do artigo 134.° do RJIIGT, que prevé, em articulagfio com o n.° 1, ghe, em area
para a qual tenha sido decidida a elaboragfio de wn plano de Ambito intermunicipat ou
municipal, o estabelecimento de medidas preventivas determina (...}, quando assim seja
determinado no ato que as adote, a suspens&o dos demais planos tercitoriais em vigor
naquela area. Por seu turno, e por remissie do n.° 3 do artigo 134.° para o n.° 7 do artigo
126.°, sera o plano a elaborar, o PPICAAELF, que ird na drea em causa, proceder &
alteragéic do PDMSC. e

15-A drea de intervengéio para a gual se propGe a adocfio das medidas preventivas € a
suspensdo parcial do PDMSC abrange, genericamente, a 4rea envolvente & area de
intervenciio do PPICAAELF definida por uma coroa com 3000 m, distinguindo-se neste
perimetro as mcdidas de salvaguarda a adotar, numa primeira faixa até aos 500m, uma
segunda faixa entre 08 500 m e os 1.000 m, & uma tercenra faixa entre 0s 1.000 m ¢ os
3.000 m. O conteitdo material das medidas preventivas a aplicar nas tré€s faixas consta
do ponto 5do respetivo Relatdrio e artigo 2.° do texto tegulamentar das medidas
p[even{ivas_ -------------------------------------------------------------------------------------------

16-As medidas preveuntivas ndo incidem sobre os aglomerados urbanos nem sobre os
aglomerados rurais. .-

17-O contetdo material e documental do PPICAAELF compreenderd os aspetos
constantes dos artigos 102.° ¢ 107.° do RHGT (por remissdo do artigo 114.° do RIIGT),
além de outros elementos que venham a ser entendidos como necessarios a uma melhor




gestio e execugio do Plano, mormente, o conirato previsto no n.® 2 do artige 72.° do
RJIGT, que estipula 2 fixagio por via coniratual de lodos os encargos urbanisticos
necessarios execugiio de plano de pormenor que reclassitique o solo como wrbano, do
respetivo prazo de execucdo e das eventuais condigbes de redistribuicdo de bepeficios e
encargos, considerando todos os custos urbanisticos envolvidos, o que se mosira
essencial 4 defini¢do do modelo de gestio adequado ao PIOJELO, ~---rwmnmmem s mssanoms e e
18-Nos termos do n.° 1 do artigo 76.° do RIIGT, por remissdo do artigo |14.° do mesmo
diploma, ¢ da alinca aj, don.” 1 do artigo 33.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de seiembro, na
sua redacdo atual, que estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais e conforme
0s pontos tdentificados na proposta e devidamente expostos na fundamentagdo, bem
como na informacéo técnica n.° 23970/2021 de 20/09/2021 e restantes documentos em
anexo. - e
DELIBERACAO: Aprovar. --— —~ ==

FORMA : Por unanimidade’, =ssemmrremmreme s smmm e oo tsm s s s m o o s

ESTA CONFORME. ] I

Santiago do Cacém, vinte ¢ trés de setembro de dois mul ¢ vinte ¢ um.
DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO E FINANGAS

]
i
i

Tosé Pereira dos Reis Vilhena (E}ncalves
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AnexoV

[dentificacdo dos prédios sitos na drea de intervengdo do PPICAAELF
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Anexo VI

Extrato da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal de
Grandola;
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Anexo VIi

Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal de
Grandola
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Anexo VIlI

Extrato da planta de zanamento do Plano de Urbanizag¢do do Lousal
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Anexo IX

Extrato da planta de condicionantes do Plano de Urbaniza¢do do Lousal;




LR wask o

{7

+ SOYBUOD Sp AT T
- eisanfial4 sp apwi
cedusaIRul ap eaty D
10 xmsausowamiaos (O}

SRVIIS3 SCAYIAI @
BIGVOIALOY 3 BOININVMINDI

DYI0AADME I LIBT3 VRN AN E

et | | (5v5 W) IDINNN VAYEL8T - SIVAIDINAN Bv|A  ——

STOIVIMNNOD I STLHOGINVML 3G SVHNLMELETWHINI

VDR EMEL VI B VHNTY
BEIIRE 9P seyul)

(ORI NN Y E |

.3 BYNDIST Sy 30 DANIAYIL 30 OYVISa

T | 3 590 PR B M g0 4 Bliaarmd) BORYESIT B 2M0LI 0L
sienprsas sanfly op woBaumsp op pey

souran (@)

IUOINTY st
20 65 OWALINERYY

SYDIBYE EVHNLNNIST VHINI
SIOVOAILIY 3 SOINIAYLINDT SvHRINEL8HANT 3G OYADa 10N

DRG0 Py WD WAL - (3 TorDIT YOI 00D VNS M
VL0324 5302403 30 260708 3 OYIIAL08S 3 VARSI 30 Sy
O PR YN YO O MISATNATY NG Ol 30 13apy e
RaNGTY YO WITRIYPE 3 9111~ CORYGIM OMADG rh

BN ¥ U |
WY ) SOPNND BOR SNB0EYIR 3 50T - DIMSIH OO T.-I_

i SOTRSOIN SORINTIM
. g s X WUNLYN QINGARILY Y
= g ONGWRILVL 00 OYIYATIENCD

OMNMGH PRI CE L e

w1 OOVILNYS




Anexo X

Extrato da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal de Santiago
do Cacém
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Anexo Xl|

Extrato da planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal de
Santiago do Cacém
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