MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
CAMARA MUNICIPAL

CONTRATO PARA PLANEAMENTO
PLANO DE PORMENOR DA TERTIR - ALVERCA

ENTRE:

MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA, pessoa coletiva de direito publico e regime administrativo n.°
506 614 913, com sede na Praca Afonso de Albuguergue, n.* 2, 2600-052 Vila Franca de Xira,
representado, neste ato, por Fernando Paulo Ferreira, titular do cartao de cidadgo n.? 10069767 4 ZX6,
valido até 10 de janeiro de 2029, contribuinte fiscal n.° 193 053 730, na qualidade de Presidente da
Camara Municipal de Vila Franca de Xira, que outorga ao abrigo dos poderes conferidos pelo disposto
na alinea a) do n.” 1 do artigo 35.° do Anexo | Lei n.® 75/2013 de 12 de setembro, na redacdo vigente,
adiante designado por Municipio,

MOTA ENGIL REAL ESTATE ALVERCA SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA., com sede na Rua do Rego
Lameiro, n.” 38, freguesia de Campanhad, concelho do Porto, 4300-454 Porto, com o capital social de
500,00 Euros, matriculada na competente Conservatoria do Registo Comercial sob o numero unico de
matricula e pessoa coletiva 516.876.228, representada neste ato, por Inés Torres Pereira, titular do
Cartao de Cidadao n® 11462401 1ZX0, valido ate 18/07/2031, contribuinte fiscal 206083491 e por Vitor
Paulo da Costa Pinho, titular do Cartao de Cidadao n.” 06920623 6ZY3 valido até 20/06/2030,
contribuinte fiscal n.°176276971, ambos com domicilio profissional na Rua do Rego Lameiro, n.? 38,
freguesia de Campanhd, concelho do Porto, 4300-454 Porto, na qualidade de gerentes, adiante
designada por Segunda Outorgante,

Quando mencionados conjuntamente, as Partes.

CONSIDERANDO QUE:

A. A Segunda Outorgante e proprietaria do prédio na Estrada Nacional 10, Alverca com o artigo
Matricial 4826, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Vila Franca de Xira sob o numero
00628 da Uniao de Freguesias de Alverca do Ribatejo e Sobralinho, conjuntamente designados
por “Imoéveis”, denominado “TERTIR", atualmente classificado no Plano Diretor Municipal de Vila
Franca de Xira em vigor como solo urbano/urbanizado e com a categoria de Espaco de
multiusos.

B. A area em questao corresponde a uma area no corredor urbano ribeirinho, ocupada
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MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
CAMARA MUNICIPAL

atualmente por estabelecimentos Industriais devolutos e areas degradadas que importa
qualificar;

A Camara Municipal de Vila Franca de Xira ("CMVFX") deliberou na sua reunigo ordinaria de 23
de janeiro de 2019, dar inicio ao processo da 2.* Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca de Xira, publicado na 2.7 Série do Didrio da Republica, n.° 86, através do Aviso n.°
2926/2019, de 21 de fevereiro de 2019, tendo o respetivo prazo de revisdo sido prorrogado
através do Aviso n.° 11143/2020 no Diario da Republica, 2.7 série, n.” 148, de 31 de julho de 2020
e, posteriormente, pelo Aviso n.° 15124/2022 no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 147, de 1 de
agosto de 2022, até 31 de dezembro de 2024,

. Através da 2.7 Revisao do Plano Diretor Municipal de Vila Franca de Xira pretende o Municipio
dar corpo & Visdo Estratégica definida para o concelho que, entre outros, identifica a
necessidade de promover a segregacdo de usos pouco compativeis, nomeadamente no eixo,
de forma a potenciar intervencdes que possam assumir um papel de referéncia para
investimentos futuros, bem como promover novas polaridades com funcbes diversas
associadas tambem ao uso habitacional e equipamentos

A Segunda Outorgante tem interesse em desenvolver um projeto em linha com os objetivos
estratégicos definidos para esta area, com a criacdo de uma nova centralidade - praca, a
consolidacdo do perimetro urbano, um novo parque urbano como conclusdao de potencial
corredor verde, o repensar do modelo de cidade para cidade verde, a criacdo de equipamentos
exteriores e o redesenho da distribuicdo viaria integrado com ciclovias e via pedonal;

Pretende-se a criacdo de um conceito de cidade completa que articula usos multiplos: como
habitacdo, comeércio, servi¢os, equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva;

. Em tal contexto, e no exercicio do seu direito de participacdo previsto no artigo 6.°, n.° 2, do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial ("RJIGT"), a Segunda Outorgante
requereu a abertura do procedimento de elaboracao do Plano de Pormenor da TERTIR ("PP
TERTIR") e, em simultaneo, apresentou proposta de celebra¢do de contrato para planeamento
para tal efeito;

. Compete a Camara Municipal determinar a elaboracdo de planos municipais de ordenamento
do territorio, nos termos do artigo 76.5, n.° 1, do RJIGT, bem como a opgdo de celebrar contratos
para planeamento com os interessados, por via dos quais se obrigue a apresentar a Assembleia
Municipal, a aprovacdo, a alteracdo ou a revisdao de um plano de urbanizacdo ou de um plano
de pormenor, ao abrigo do artigo 79.°, n.° 2, do RJIGT;

A figura juridica do contrato para planeamento permite a utilizacao do contrato para efeitos da
apresentacdo de uma proposta para a elaboracdo de plano de urbanizacao ou de pormenor,
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Sua alteracao ou revisdo, e respetiva execugao;

A CMVFX entende ser de interesse municipal promover-se uma intervencdo na area dos
Imoveis, atraves da elaboracao de um PP, tendo em vista o desenvolvimento do projeto
urbanistico preconizado pela Segunda Outorgante, que vai ao encontro dos interesses publicos
que o Municipio de Vila Franca de Xira pretende prosseguir na area de intervenc¢do, desde logo
transformar e qualificar espacos degradados com localizacdo privilegiada, promovendo novos
padroes de ocupacdo centrados na sustentabilidade e eficiéncia energética, bem como
promovendo a mobilidade suave e a interacdo com transportes publicos, a qual permitira
reforcar a atratividade do Municipio e, do mesmao passo, contribuir para a coesdo social desta
zona mais periférica da cidade;

Ha convergéncia dos interesses publicos e privados na concretizacao dos objetivos
preconizados nos Termos de Referéncia para a elaboracdo do futuro instrumento de gestao
territorial, ora juntos como anexo |;

A celebracdo do presente Contrato foi aprovada pela deliberacdo da Camara Municipal adotada
na reuniao de 10 de julho de 2024, e foi submetida a discussao publica e ponderacdo dos
respetivos resultados;

E mutuamente aceite entre as Partes a celebracdo do presente Contrato para Planeamento (o
“Contrato”), ao abrigo do disposto nos artigos 79.% a 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial ("RJIGT"), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual, o qual
consiste nas seguintes Clausulas:

%

4

1.2.

13

2,

Objeto

O presente Contrato tem por objeto a elabora¢do do Plano de Pormenor da TERTIR, em Alverca
{HPPTH}'

O presente contrato estabelece uma relagao juridica administrativa através da qual o Municipio
pretende prosseguir as suas atribuicOes em matéria de ordenamento do territorio e urbanismo,
com a colaboragdo da Segunda Outorgante.,

O contetido e o procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor regem-se pelo disposto no
RJIGT.

Ambito territorial

O ambito territorial do PP totaliza cerca de 20.98 ha estando a area identificada na planta
constante do Anexo Il ao presente Contrato.
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MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
CAMARA MUNICIPAL

Objetivos da alteracao do PDM e termos de referéncia

Os termos de referéncia essenciais para a elaboracao da proposta de PP pelo Interessado foram
aprovados pela Camara Municipal de Vila Franca de Xira em 10 de julho de 2025 e constam do
Anexo | ao presente Contrato.

Os objetivos da elaboracdo do PPT sdo os que constam dos respetivos Termos de Referéncia,
que constituem o Anexo | ao presente Contrato.

Avaliacao ambiental estratégica

Atendendo aos termos de referéncia referidos na Clausula anterior e aos critérios constantes do
Decreto-Lei n.” 232/2007, de 15 de junho, o PP esta sujeito ao procedimento de avaliacdo

ambiental estratégica.
Disponibilizacao de elementos

O Municipio deve entregar aos Interessados por correio eletronico, no prazo indicativo de 15 dias
contados desde a data de celebracao do presente Contrato, versdo digital, em formato editavel,
de todos os documentos que integrem 0s arquivos municipais e que sejam necessarios, uteis ou
convenientes para a elaboracao do PP, nomeadamente:

a) Mapas de ruido que acompanham o PDM;
b) Elementos constantes da Planta de Condicionantes do PDM em formato vetorial;

C) Elementos regulamentares aplicaveis a proposta de PP decorrentes do PDM e demais
regulamentos municipais.

d) Condicionantes a ter em conta para implementacdo de programas especificos
habitacionais, nomeadamente regras e indices urbanisticos.

Designacao e credenciacao da equipa técnica

A identificacao da equipa técnica encarregada da elabora¢do do projeto de PP, e do respetivo
coordenador, constam do Anexo I.

A eguipa tecnica e contratada pela Segunda Outorgante, segundo o seu critéerio e sob sua
responsabilidade, apos consulta e aceitacao do Municipio, devendo cumprir os requisitos e
habilitacbes legalmente previstos no Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de novembro, para as equipas
técnicas de elaboracao de planos municipais de ordenamento do territorio.

A Segunda Outorgante pode participar nas reunides com entidades externas ao Municipio que
Incidam sobre o PP, sempre que chamados a isso, podendo acompanhar os membros da equipa
410
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tecnica de elaboracdo do PP, quando a sua presenca, em face do objeto da reunido em causa, se
justifigue.

Elaboracao e entrega da proposta de PP

A equipa técnica deve elaborar a proposta de PP em observancia dos termos de referéncia, nos
termos da Clausula 3. e do Anexo | ao presente Contrato, composta pelos elementos

documentais elencados no artigo 107.° do RJIGT.

O procedimento de elaboracdo e aprovacao do PP desenvolve-se de acordo com o faseamento
constante no Anexo |, comprometendo-se a Camara Municipal, no que respeita aos atos e
procedimentos que sejam da sua exclusiva responsabilidade a garantir o cumprimento dos
mesmaos junto dos seus servigos municipais e a promover de forma atempada, eficiente e célere
todos os contactos com as demais entidades administrativas, com intervencao no processo de
elaboragdo e aprovagao do Plano, com vista a assegurar o cumprimento dos prazos previstos
nos termos de referéncia constantes do Anexo I.

Os prazos para as diversas fases sdo 0s que constam dos Termos de Referéncia aprovados e
constantes do Anexo | e ficam suspensos no periodo em que a Segunda Outorgante e a sua
equipa técnica aguardem, por mais de 10 dias, por respostas na sequéncia de pedidos de
esclarecimento ou de orientacbes ao Municipio ou a entidades externas.

Obrigacoes gerais do Municipio

Os trabalhos de elaboracdo da proposta de PP devem ser acompanhados por técnicos do
Municipio, sob a coordenacdo de um gestor do procedimento designado pelo Municipio e que
deve ser o interlocutor preferencial junto da equipa técnica.

A Camara Municipal compromete-se a cumprir 0s prazos estabelecidos nos procedimentos de
que e responsavel, que constam do Anexo |, sendo diligente na apreciacdo, marcacdo de reunides
e na decisao, por forma a garantir a otimizagdo dos tempos e a viabilizagdo da intervencao.

As respostas aos pedidos de informacdo e de instrucoes devem ser claras, precisas, conformes
ds normas legais e regulamentares em vigor e transmitidas, por escrito, a equipa técnica com a
maxima celeridade.

O Municipio prestara o apoio administrativo e logistico que se manifeste Util ou conveniente a
elaboracdo da proposta de PP.

O Municipio deve promover de forma célere e diligente, e nos prazos legalmente previstos, apos
receber a proposta de PP, todos os termos do procedimento de elaboracdo do PP da sua
responsabilidade e previstos no R]IGT, até a publicacao do PP.
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O Municipio deve comunicar aos Interessados todos os pareceres, informagdes ou comunicagoes
provenientes de quaisquer entidades que intervenham no procedimento de elaboragdo do PP,
bem como informar os Interessados de todos os atos e diligéncias que sejam praticados no

ambito do procedimento de elaboracdo e aprovacdo do PP ou que tenham impacto no seu
conteudo ou no procedimento da sua elaboragdo.

E da responsabilidade do Municipio a promocdo de contactos com vista a disponibilizacdo das
areas de terreno necessarias a concretizacdo das infraestruturas viarias a desenvolver fora da
area de intervencdo, mas em zonas contiguas, sempre que as areas em questdao ndo sejam
propriedade da Segunda Outorgante, mas de terceiros.

O Municipio, com vista a aprovacdo da proposta de PP e a respetiva publicacdo em Diario da
Republica, obriga-se ainda e especificamente a:

a) Assegurar a necessaria articulagao entre a elaboragdo da proposta de PP e eventuals
trabalhos de revisao ou alteracdo de outros instrumentos de gestdo territorial, em especial
com o procedimento de revisao do PDM que se encontra em curso;

b) Assegurar os contactos, no ambito das suas atribuicdes e competéncias, com as demais
entidades da Administracao Publica;

€) Agir de acordo com todos os procedimentos legalmente aplicaveis tendo em vista a aprovac¢ao
da proposta de PP e publicacdo da mesma em Diario da Republica.

Obrigacdes gerais do Segundo Outorgante

O Segundo Outorgante deve desencadear todos os procedimentos de que dependa a execucao
do presente Contrato e que devam ser de sua iniciativa ou responsabilidade, e envidar os seus
melhores esforcos para gue o desenvolvimento dos trabalhos permita o cumprimento do prazo
definido para a conclusao do procedimento de elaboracdo do PP.

O Segundo Outorgante deve executar os trabalhos necessarios a elaboragdo das pecas escritas
e desenhadas que constituem o conteudo documental da proposta de PP, bem como da
avaliacdo ambiental estrategica.

A equipa técnica do plano deve, a solicitacdo do Municipio, participar ou fazer-se representar em
pelo menos 3 sessoes publicas de esclarecimento para apresentacdo do PP, ocorrendo uma
durante a discussao publica, outra em Reuniao de Camara e a ultima no ambito da deliberacao
sobre a proposta de PP na Assembleia Municipal.

Direitos de autor

Os direitos ndo patrimoniais de autor sobre as pecas escritas e desenhadas que integrem a
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proposta de PP sao do Municipio, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 14.° do Codigo dos
Direitos de Autor e Direitos Conexos, e ndo devem integrar quaisquer outras mencdes, simbolos,
logotipos ou afins que ndo os do Municipio.

O Segundo Qutorgante obriga-se a incluir nos contratos que celebrarem com 0s técnicos que
Integrem a equipa tecnica uma clausula gue estabeleca que o0s direitos ndo patrimoniais de autor
sobre as pecas escritas e desenhadas que integrem a proposta de PP sdo do Municipio, sem
quaisquer reservas, que deles pode livremente dispor, introduzindo designadamente as
alteracdes que entenda convenientes e decorram do exercicio dos poderes publicos de
planeamento.

Com a conclusdo dos trabalhos de elaboracdo da proposta de PP, o Segundo Qutorgante obriga-
se a entregar ao Municipio versdes digitais, em formato editavel e nao editavel, de todos os
documentos que integram o PP.

O Municipio @ responsavel pelo carregamento do PP em plataformas eletronicas da
Administracdo Publica e pela tramitacdo nas mesmas dos procedimentos administrativos a que
houver lugar.

Boa fé

As Partes, na qualidade em que intervém, aceitam de boa fé o presente Contrato, nos seus
precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre si,
tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigagbes assumidas, nomeadamente

através do exercicio do dever de informacgdo mutua.

Ambas as Partes declaram e reconhecem a urgéncia e o interesse publico subjacentes ao Projeto,
e comprometem-se a executar o presente Contrato em termos compativeis com essa urgéncia e
com esse interesse publico.

Reserva de exercicio de poderes publicos

O presente Contrato em nada afeta o reconhecimento de que os poderes de planeamento sao
publicos e competem ao Municipio, que é a entidade com competéncia para a determinac¢do do
contetido material do PP, sem prejuizo da consideracdo e ponderacdo dos interesses e |egitimas
expetativas dos Interessados e da necessidade de fundamentacdo clara, congruente e suficiente
das decisbes que tenham impacto nas relacoes com os Interessados.

No exercicio dos seus poderes publicos em matéria de planeamento, o Municipio reserva-se o
direito de, sem prejuizo de uma fundamentacdo clara, congruente e suficiente, ndo aprovar a
proposta de PP objeto do presente Contrato para Planeamento.

Contagem de prazos
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Os prazos previstos no presente Contrato (Anexo [) contam-se nos termos do artigo 87.° do
Codigo de Procedimento Administrativo.

Notificactes

14.1. Todas as notificacbes e comunicacdes a realizar nos termos do presente Contrato, sao feitas por

15.

151

16.

16.1.

y 7

17.1.

escrito para os seguintes contactos:

a) Municipio:

Municipio de Vila Franca de Xira

AJC Sr.° Presidente da Camara Municipal de Vila Franca de Xira

Morada: Praca Afonso de Albuquerque, n.° 2, 2600-052 Vila Franca de Xira
Tel: 263 280 480

E-mail: presidencia@cm-vfxira.pt

b) Segundo Outorgante:

MOTA ENGIL REAL ESTATE ALVERCA SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA
AJC: Eng.° Vitor Paulo da Costa Pinho
Morada: Rua do Rego Lameiro, n.° 38, 4300-454 Porto

Tel: 225 190 362

Alteracao do Contrato

Qualquer alteracdo ao presente Contrato carece de acordo entre as Partes, deve cumprir as
formalidades pré-contratuais e contratuais previstas na lei e deve ser reduzido a escrito e
assinado pelos seus representantes legais.

Vigéncia
O presente Contrato vigora até a entrada em vigor do PP,
Cessao da posicdao contratual

O Segundo Outorgante pode ceder a sua posicao contratual, desde que facam constar as

obrigacbes decorrentes do presente contrato do documento publico que titula a compra e venda,
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18.2.
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19.
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19.2.

19.3.
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sem o qual essa cedéncia ndo produzira eficacia, devendo notificar a cessao ao Municipio, até ao
prazo de 30 dias contados da transmissdo.

invalidade

A invalidade ou ineficacia de qualguer das clausulas do presente Contrato nao afeta a validade e
a eficacia das demais clausulas, cujo integral cumprimento deve ser observado pelas Partes,
desde que seja dado cumprimento ao disposto no numero seguinte, de modo a ser reposto, se
necessario, o equilibrio econémico-financeiro do Contrato.

Caso gqualquer das clausulas do presente Contrato venha a ser declarada invalida ou ineficaz, as
Partes comprometem-se a substituir a clausula por outra, valida e eficaz, que produza, na medida
do possivel, os efeitos juridicos pretendidos com aquela.

No caso do presente Contrato vir a ser, total ou parciaimente, declarado nulo ou anulado, as
Partes assumem reciprocamente o dever de celebrarem os contratos e assumirem o0s
compromissos que se revelarem necessarios a concretizacao, da forma mais célere e menos
onerosa, das operacles urbanisticas previstas no Plano.

Conciliagdo e arbitragem

Para a resolucao de qualquer desacordo ou dissenso respeitante a interpretagdo ou execucdao
do presente Contrato, as Partes comprometem-se a procurar obter um acordo justo e adequado
em prazo célere.

Em caso de dissenso entre as Partes, ambas devem ativamente procurar Um consenso no prazo
de 30 dias contado da notificacdo promovida por qualquer das Partes que tenha em vista iniciar
a realizacao de diligéncias de obten¢ao de consenso.

Caso nao se revele possivel alcancar um consenso no prazo de 30 dias, qualquer das Partes pode
iniciar um processo de conciliacdo, o qual deve ser promovido junto de instituicdo universitdria
da area técnica em que se insira o objeto do dissenso.

Caso o processo de conciliacdo se frustre, para a resolucdo de qualquer desacordo ou conflito

respeitante a interpretacdo ou execucao do presente Contrato, as Partes acordam que os
mesmos devem ser submetidos aos Tribunais Administrativos competentes.

Feito em duplicado em Vila Franca de Xira, aos vinte e nove dias do més de setembro do ano de dois
mil e vinte e cinco, ficando cada uma das Partes com um exemplar.
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ANEXO |

SARAIVA+ASSOCIADOS

CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

DIRECCAO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DO TERRITORIO
GABINETE DE PLANEAMENTO E INTELIGENCIA TERRITORIAL

PLANO DE PORMENOR DA TERTIR
ALVERCA

TERMOS DE REFERENCIA

MAIO 2024

S A +351 213 939 340 | GERAL@MSA COM PT | WWW SARAIVAEASSOCIADOS COM
+ AVENIDA INFANTE SANTO, 89 A-C 1350-177 L1SB0A, PORTUGAL
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1. | INTRODUCAO

O presente documento consubstancia os termos de referéncia para a elaboracao do
Plano de Pormenor da TERTIR (PPT), em Alverca a elaborar nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

Atraves do presente documento esclarece-se a oportunidade da elaboracao do PPT,
procede-se ao enquadramento legal e territorial da respetiva area de intervencao,
designadamente no Plano Diretor Municipal de Vila Franca de Xira (PDMVFX) e
definem-se as linhas orientadoras para a sua elaboracao.

A elaboracdo do Plano de Pormenor vai ocorrer em paralelo a elaboracdo da 2.2
Revisdo do PDMVFX, e acolhe as novas orientacdes estabelecidas pelo atual executivo
paraaarea em questao, as quais integram na areade intervencéao do PPT, os objetivos
estratégicos previstos nos Termos de Referéncia da Revisdao do PDM.

Esta decisdo decorre do agravamento da situacao habitacional do Pais e do Concelho
face a 2019, ano da definigdo dos objetivos da revisdo do PDM. Por outro lado, o
desenvolvimento urbano, de cariz habitacional, que se foi desenvolvendo na
envolvente a Norte da area de intervencéo aconselha a repensar a ocupacao que se
encontrava prevista com areas de servicos ou industrias, ponderando-se agora uma
ocupacao de cariz predominantemente habitacional, em consonancia com a
envolvente e com vista a diminuicao das caréncias neste dominio que também se
fazem sentir no concelho de Vila Franca de Xira.

A actual ocupacao tem desenvolvido conflitos motivados essencialmente pelo
trafego pesado gerado e por um uso que nao se compagina com uma vida citadina e
urbana que se foi aproximando e envolvendo esta area periférica.

Propoe-se ‘“construir cidade” numa reestruturacao urbana sustentavel,
energeticamente eficiente, ligando espacos publicos verdes, percursos pedonais e
ciclaveis e o interior com a zona ribeirinha.

A principal alteracdo que se pretende que o PPT proponha, em relacao ao previsto no
PDM, esta na introducéo do uso habitacional como uso dominante, a par de usos
complementares, como turismo, comercio e servicos. A proposta de construir cidade
alia-se a vontade de localizar em Alverca um polo diferenciador da estrutura urbana
existente que seja atrativa para guem vem morar e que procura atividades que
possam ser partilhadas pelos que ja la moram ou trabalham.

Esta nova centralidade devera constituir uma alavanca para a reestruturacédo das
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areas envolventes, quer adjacentes e ocupadas, quer as mais afastadas e devolutas
ou degradadas.

Esta centralidade sera reforcada pela intervencao, projectada pela CMVFX, de ligacao
da cidade a frente ribeirinha, disponibilizando a populacdo acessos, percursos
pedonais e ciclaveis, bem como a apropriagcao de areas de estar e de lazer que
estiveram ateé hoje afastadas da vivencia urbana da cidade.

Esta € igualmente uma das razdes e fundamento da necessidade de intervir, agora e
aqui, nesta parte do territorio.

2. | OPORTUNIDADE DA ELABORAQﬁO DO PLANO

A oportunidade de execucédo do PPT decorre do entendimento entre o Municipio e a
MOTA ENGIL REAL ESTATE ALVERCA SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA, unica
proprietaria da area de intervencéo, que tem interesse e acompanha a inten¢ao do
Municipio em promover a reestruturacdo urbana da area, e a alteragdo do uso para
predominantemente habitacional. Deste entendimento resultou a proposta de
Contrato para Planeamento para a elaboracédo do PPT, nos termos do RJIGT, que
integra os presentes Termos de Referéncia.

Esta oportunidade decorre do encontro das duas vontades, publica e privada, de dar
um novo rumo a esta area urbana da cidade de Alverca. Por um lado, o Municipio que
tem um novo enquadramento estrategico para a zona, consagrado na 22 Revisao do
PDM em curso e por outro lado o proprietario do terreno que pretende dar nova vida a
um espago quase devoluto/degradado, aproveitando ambos para promover a
requalificacdo urbana da area, a ligacdo as malhas habitacionais envolventes criando
uma nova centralidade habitacional.

Os principios gerais que enformam os Termos de Referéencia para a elaboracao do PPT
sao:

i. O objetivo geral do Plano a desenvolver € o de "construir cidade", cidade que
se pretende sustentavel, eficiente, enquadrada e enguadradora, que se
assuma, em conjunto com a envolvente, como uma referéncia na atratividade
do concelho, dando expressao territorial a polaridade da cidade de Alverca;

ii. Assegurar, pela localizagao e dimensao, a sua relacao com a envolvente
proxima, garantindo a imprescindivel relagdo funcional, a permeabilidade do
espaco publico e da mobilidade suave, na sua articulagdo com os principais
polos geradores de fluxos e a restante cidade de Alverca. Neste ambito é

S+A

+351 213 939 340 [ GERALEMSA COM PT | WWW SARAIVAEASSOCIADOS COM
AVENIDA INFANTE SANTO, 89 A-C 1350-177 L1SB0A, PORTUGAL



SARAIVA+ASSOCIADOS

essencial assegurar a ligacao e usufruto da frente ribeirinha pela populacéao
residente e pelos utentes do percurso ao longo da margem do rio e que nas
suas caminhadas passam a poder ter também uma ligagcdo com a nova area
verde que para aqui se projecta.

iii. Apostar na sustentabilidade, eficiencia energeética e adaptacao as alteracoes
climaticas, nao so do edificado como também do espaco publico;

iv. Avaliar, propor e executar o impacto na infraestrutura viaria existente,
sublinhando que a propriedade confina com dois eixos fortemente
condicionados;

v. Delinear e executar a interligacdo com a rede viaria programada,
nomeadamente a denominada V42 e ligacdo ao futuro né dos Canicos:

vi. Prever cedéncias de espacos para equipamento;

vii. Prever na vertente habitacional que uma percentagem do numero total de
fogos seja de promocao a custos controlados ou renda acessivel;

viii. Enquadrar a proposta de ocupacao e utilizacao, demonstrando evidéncia, com
o principio da cidade de 15 minutos:

ix. Salvaguardar que, pare efeitos da alinea anterior, a proposta ndo seja objeto
de atravessamento de vias estruturantes, garantindo o conceito da
predominancia do espaco pedonal e de estadia sobre a estrutura viaria ou
estacionamento de superficie;

x. Valorizar a area inundavel que afeta a propriedade, nomeadamente com a
criacdo de espaco de recreio e lazer com caracteristicas proprias em funcéo do
risco indicado, garantindo a sua articulagdo com o projeto em
desenvolvimento pela C.M. denominado passagem superior da Verdelha,
assegurando atraveés deste, a ligacdo ao Caminho linear, a frente ribeirinhae a
futura reserva natural local a desenvolver na envolvente da ETAR:

xi. Conferir efeitos registrais ao PP.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento enquadra e define a oportunidade de elaboracdo do PPT bem
como a base programatica para o desenvolvimento da solucédo urbanistica, nos
termos e para os efeitos previstos no DL 80/2015, de 14 de Maio - Regime Juridico
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dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), nomeadamente nos artigos 76° e 86°
a 94° e DL 232/2007, de 15 de Junho - Regime a que fica sujeita a avaliagao dos
efeitos de determinados planos e programas no ambiente.

4. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DO PLANO

A area de intervencao do PPT tem 209.767 m2 e e delimitada pelas ruas: Rua Edgar
Pereira da Costa Cardoso (a nordeste), Linha de comboios do Norte (a sudeste), area
logistica (a sudoeste) e Estrada Nacional 10 (a noroeste).

A ocupacao atual desta area responde a varias atividades:
*» Parque de contentores / parque de automoveis importados:
» Edificios de apoio a via férrea e carregamento de vagodes:

» Servicos e armazens.

Alverca € um dos varios aglomerados urbanos que se desenvolveram ao longo da

Estrada Nacional 10, que atravessa o tecido urbano e o rasga a meio. A construcao da
Autoestrada Al veio a retirar grande parte da pressao viaria a este eixo permitindo
uma melhor vivéncia a estes aglomerados urbanos. Contudo, o facto de a autoestrada
passar a ter portagens a partir de Alverca ainda coloca alguma pressdao na N 10 a
partir daqui para Norte.

A atividade industrial encontrou neste e noutros eixos de acesso a capital, o local ideal
para a sua instalacao. O declive suave, a proximidade ao rio e a linha férrea tornaram
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esta longa frente ribeirinha, desde a era industrial, o local perfeito para a sua
instalacdo. Os bairros de caracter social que garantiam o apoio habitacional da mao
de obra as diferentes atividades foram aparecendo e crescendo também para apoio
ao emprego gerado pela capital.

As alteracdes no tecido e modus de funcionamento das industrias, vieram a alterar a
vivéncia e o futuro das atividades instaladas. Crises econdmicas agravaram a
permanéncia ou a existéncia de muitas das atividades que aos poucos foram
morrendo ou abandonando as instalacdes.

Séo visiveis, ainda hoje, um conjunto significativo de constru¢ctes abandonadas,
degradadas em locais privilegiados para qualquer atividade, incluindo a habitacao.

O desenvolvimento da area metropolitana de Lisboa, nos ultimos anos, tem vindo a
crescer e a criar postos de trabalho na area dos servigos, turismo e comércio,
chamando a si uma necessidade de trabalhadores superior a capacidade de
alojamento disponivel e a precos acessiveis.

A localizacdo das novas areas habitacionais tem de aproveitar a existéncia de
infraestruturas viarias, redes de abastecimento e um enquadramento urbano ja
provido de equipamentos de apoio e zonas de servigos e transportes publicos. So
desta forma se podem dirigir os investimentos na sua maioria para a construcao de
habitacéo.

A area das instalagbes da TERTIR reune as condicées indicadas para o
desenvolvimento de um programa habitacional integrado num aglomerado urbano

COeso0.

Alverca - Localizac@o da area de intervencao
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A area do PPT representa cercade 50% da area de espacos Multiusos, delimitada em
PDM, cujos usos sao a logistica, armazenagem, superficies comerciais retalho de
media dimensao e alguma restauragéao de apoio. A reestruturagao e requalificagao
urbana desta area vai dar uma dimensao habitacional a cidade de Alverca que ira
funcionar, pela sua dimensao, como uma ancora para a envolvente.
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5.| CARACTERIZACAO DO TERRITORIO
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Vistas aéreas de aproximagdo a drea de intervengéo
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ENVOLVENTE FISICA

h ; ]

5.1 | CARACTERIZACAO

Vistas aéreas dos varios lados da drea de intervencao do PPT
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A area de intervencao do Plano de Pormenor corresponde a uma propriedade de um
unico proprietario.

O terreno tem um declive muito suave, e as ruas envolventes tem cotas altimeétricas
que se situam entre 8,50 m (Norte/poente) e 3,20 m (a Sul/Nascente).

A envolvente a area de intervencao, com excecao da area a nascente para la da linha
férrea, esta construida com edificios de logistica, comércio e escritorios. As
fotografias seguintes ilustram esta realidade.

— T m—

R. José Sabino Ferreira Lopes - vista para Nascente (area de intervencgdo a direita na fotografia)
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R. Jose Sabino Ferreira Lopes - vista para Poente (area de intervencdo a esquerda na fotografia)

Viaduto sobre a via férrea - Estrada do Campo Internacional de Aterragem - vista da drea de
intervengdo com o parque de contentores.
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Viaduto sobre a via férrea - vista da drea de intervengdo, a direita, com a barreira dos
contentores.

Rua Edgar Pereira da Costa Cardoso- vista para Sul a partir do acesso @ drea comercial da
Mercadona (a area de intervengd@o a direita na fotografia)
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Rua Edgar Pereira da Costa Cardoso- vista para Sul a partir do acesso & drea comercial da
Mercadona (a area de intervengdo a direita na fotografia)

Rua Edgar Pereira da Costa Cardoso- vista para Sul - acesso sobre a via férrea (a area de
intervengdo a direita na fotografia)
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Vista do Terreno a partir da rotunda a Norte.
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Vista da edificagGo a Sudoeste - Parque logistico com contentores - via de separagdo das
propriedades.
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Vista aérea da drea habitacional a nordeste. A drea urbana mais antiga.

A area habitacional mais recente € a mais qualificada de Alverca (antigo loteamento
da empresa Obriverca) e mesmo as mais antigas apresentam um tecido urbano
coerente e com uma vivéncia social interessante.

5.2 | MOBILIDADE

A area da TERTIR a abranger pelo Plano de Pormenor insere-se num aglomerado
urbano consolidado com um modelo de mobilidade suportado no transporte
rodoviario individual e publico. O transporte publico rodoviario circula no eixo daN10
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na ligagdo Vila Franca - Sacavém.

A ligacdo quase direta a Autoestrada Al e a proximidade de Lisboa estabelecem uma
centralidade com uma diversidade de acessos pouco comum. A saida para Alverca,
de Lisboa para norte, € a ultima sem portagens e esta a 14Km do limite de Lisboa.

Wﬁ-,—" L
N | A9 » oy
Qeiras

A rede de transportes publicos conta com comboio a 12 a 25 minutos do centro de
Lisboa, autocarro até 50 minutos de varios pontos de Lisboa. A proximidade da
estacdo de Alverca (dista, em linha recta, do terreno 650m) promove a utilizagao do
comboio como meio privilegiado para deslocagtes na area metropolitana.

O Aeroporto encontra-seal4 KmeaFILa 15 Km.

5.3 | OUTRAS INFRAESTRUTURAS

Na area envolvente a area do PPT verifica-se existirem redes de varias infraestruturas
de subsolo devendo ser efetuado o seu levantamento completo para se avaliar se as
mesmas tém capacidade para servir a carga edificatoria estimada.

5.4 | CADASTRO

A area integra prédio na Estrada Nacional 10, Alverca com o artigo Matricial 4826,
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Vila Franca de Xira sob o numero
00628 da Uniao de Freguesias de Alverca do Ribatejo e Sobralinho, com a area total
de 215.217 65 m2.
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6. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL

6.1 | ENQUADRAMENTO NO PROTAML

O Plano de Pormenor enquadra-se no Plano Regional do Ordenamento do Territério
da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML), na Unidade Territorial, Eixo Sacavém -
Vila Franca de Xira.

As alteragdes que se preconizam no PPT ainda que, pela sua escala de acéo, ndo
reflita expressdo significativa no territorio, no entanto consagram o0s principios
vertidos no Modelo Territorial para o territério de Alverca como Area Urbana Critica a
Conter e Qualificar.

No PROTAML o PPT integra-se na Centralidade metropolitana 11 - Bobadela /
Alverca.

21
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Unidades territoriais - eixo Sacavem / vila franca de xira

No Diagndstico Estratégico estabeleceram-se hierarquias das Centralidades dado o
seu potencial populacional e de emprego, robustez no dominio do comeércio e dos
servicos e forte grau de acessibilidade, apresentam néo so uma grande atratividade,
como capacidade de polarizagdo do espago urbano. Este Eixo esta no terceiro de
qguatro niveis de potencial de estruturacéo.

Refere o PROTAML, numa realidade que 22 anos depois mantém alguma atualidade,
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4. Eixo Sacavém - Vila Franca de Xira

Eixo urbano-industrial de expansao de Lisboa para Nordeste, desenvolveu-se ao longo do
caminho de ferro (linha do Norte) e do IP1 (A1). Com dreas habitacionais de dimensao e
densidade significativas, este eixo tem um cariz nitidamente industrial com importantes
unidades de industria transformadora ~ algumas delas ligadas & exploracdo de recursos
locais, como a cimenteira — e de armazenagem.

A sua natureza ribeirinha proporcionava a partida excelentes condigbes naturais, mas a
ocupacao do territério processou-se de uma forma pesada, nao aproveitando essas poten-
cialidades, verificando-se, nomeadamente, a implantagao de extensos corddes de
construgoes industriais junto ao rio que impossibilitam a fruicao do espaco ribeirinho e
impedem as ligacoes do sistema ecoldgico entre o interior e o rio.

Alteracoes de natureza econdmica levaram ao declinio de muitas unidades industriais,
assistindo-se a uma fase de reestruturacdo com a substituicdo da industria por outras
actividades industriais ou pela armazenagem - em determinadas areas associada a logis-
tica - e a elevados indices de degradacao da paisagem ligados ao abandono de unidades
e a substituicao desregrada de actividades. O aproveitamento desenquadrado de antigas
areas ocupadas por indUstria para o desenvolvimento de urbanizac6es para fins habita-
cionais revela, também, indices de desqualificagao resultantes da promiscuidade de usos e
da falta de integragao dos tecidos urbanos.

Sendo um eixo ribeirinho relativamente estreito, encaixado entre a margem do Tejo e as
costeiras que o separam do interior é, no entanto, pela sua posigado geografica, um canal
privilegiado para a passagem de infraestruturas que ligam o centro da AML ao Vale do
Tejo e a Norte, denotando ja fortes estrangulamentos.

Este eixo prolonga-se para além de Vila Franca de Xira, acompanhando as vias de comuni-
cagao ao longo do Vale do Tejo, apresentando continuidade fisica com a drea industrial
do Carregado, inserida na unidade de Carregado/Ota/Azambuja. Apresenta, também,
fortes ligagdes com o interior dos concelhos de Loures e de Vila Franca de Xira, reforgadas
pela CREL e, futuramente, incrementadas com a construgao da Via de Cintura da AML e
do IC2/A10. Neste contexto, Alverca constitui um importante polo deste eixo, detendo ja
um papel de interface de transportes e de centro polarizador de actividades e servicos
ligados a logistica. O reforco da ligagdo deste eixo para Sul pela Leziria do Tejo, a imple-
mentar com o IC11 que atravessara o rio Tejo no Carregado (no limite exterior da
unidade), contribuird para o refor¢o da centralidade assumida por Vila Franca de Xira.

O Eixo Sacavém - Vila Franca de Xira integra uma das Areas Criticas Urbanas da AML.
Estas "sao areas especialmente desqualificadas urbanistica e socialmente,
carenciadas de infra-estruturas e equipamentos e caracterizadas por uma forte
concentracdo residencial e altas densidades populacionais. Exigem importantes
investimentos orientados para a reestruturacao e requalificacédo urbanas com vista a
inverter tendéncias a medio-longo prazos.”

Nestes termos, as OrientagbGes Territoriais constantes do PROTAML para o Eixo
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Sacavem - Vila Franca de Xira, sao as seguintes:

1.3.4.1. Reforcar a centralidade de Alverca /Bobadela em articulagdo com a area
de actividades do MARL como espaco privilegiado para a implantacédo de
actividades ligadas a industria e logistica.

1.3.4.2. Integrar e racionalizar os processos de reestruturacdo economica, em
termos espaciais e funcionais, no sentido da concretizacdo das
polaridades propostas no Esquema Modelo Territorial e da qualificagdo
do territorio.

1.3.4.3. Travar a sobredensificacGo urbana e resolver as caréncias de espaco
publico.

1.3.4.4. Libertar o espacgo ribeirinho de ocupagbdes pesadas com edificagGo
continua para a criagdo de corredores de ligacao ao interior e de espacos
de recreio e lazer.

Esta abordagem para a area de Alverca nao faz hoje sentido, em alguns dos seus
pontos, quer pela evolucao que este nucleo urbano sofreu, quer nos objectivos que
hoje se pretendem para a zona. A revisdao do PDM, que adiante sera abordada, ja
reequaciona estas Orientagdes tambem ja colocadas em causa e alteradas noutros
PDM’s da AML.

A instalacdo de actividades ligadas a industria e a logistica podera fazer sentido
noutras areas deste Eixo, mas mais localizadas nas proximidades do MAR. A aposta
na requalificacdo dos centros urbanos do concelho, nomeadamente Alverca, atraves
do reforco da sua centralidade enquanto centro de vivéncia, lazer e bem estar,
remete-nos para uma estruturacao do territorio diferente do proposto pelo PROTAML.

A sobredensificacdo do territorio € sempre uma ma solucao e resulta quando a
densificacao do territorio ndo € acompanhada de todas as areas que compéem uma
urbe: espacos verdes, de lazer, de enquadramento, de producdo e também dos
equipamentos (de todas as valéncias) bem como de comeércio. A segregacdo de usos
e a aposta em reforcar a resposta a caréncia habitacional € um dos principais
objectivos a curto prazo.

Das Orientacdes previstas para este Eixo mantém-se a necessidade de libertacédo do
espaco ribeirinho para outro tipo de actividades que o valorizem e sejam uma mais
valia para o concelho, especialmente na vertente ambiental e por conseguinte da sua
populacao residente.
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6.2 ENQUADRAMENTO DO PDM

A presente proposta de Plano de Pormenor nasce da necessidade de encontrar areas
onde desenvolver programas habitacionais e de reestruturar areas industriais e de
armazens, estendendo o tecido habitacional envolvente e dota-lo de espacgos verdes
e espacos publicos inexistentes em Alverca.

Considerando que, se pretende alterar a atual qualificacdo do solo urbano: Espacgos
de Multiusos, para uma outra categoria que permita dar resposta ao programa que
se explana nestes Termos de Referéncia, o procedimento a seguir determina a
elaboracdo de um plano de pormenor que defina o novo uso dominante do solo para
a area em questao e que consequentemente altere o PDM nesta area. O Plano de
Pormenor € o instrumento de ordenamento territorial que melhor se adequa a
alteracdo e implementacao de uma solugdo urbana maioritariamente assente no uso
habitacional.

Do atual PDM ressalvam as condicionantes urbanisticas, as quais também se
encontram a ser objeto de alteracao no procedimento de Revisdao do PDM, que se
encontra em curso. A 2.2 revisdo do PDM em curso, identifica a necessidade de
promover a segregacao de usos pouco compativeis, nomeadamente no eixo urbano
Povoa de Santa Iria / Castanheira do Ribatejo. Reinventar, Reorganizar, Preservar e
Promover sdo os motes do modelo Territorial em articulagdo com os fatores
economicos e sociais com implicagdes humanas e territoriais.

O modelo de desenvolvimento territorial, estrutura-se partindo de 6 Eixos de
Desenvolvimento que pretendem ser aglutinadores da VisGo para o
desenvolvimento estratégico do municipio concertada com as estratégias e
orientagdes supramunicipais, para os quais sdo definidos "Objetivos Gerais do
Modelo de Desenvolvimento Territorial (OMDT)", aos quais estdo, por sua vez,
associados ‘Objetivos Especificos (OE)". Associado a este quadro definidor do
Modelo Territorial surgem as orientagées/verificacdo da forma como a 2% Revis@o
do PDM os incorpora e contribui para a sua concretizacao.

Sistema Urbano e Organizacdio Territorial

a) Corredor urbano policéntrico - apoiado estruturalmente na linha ferroviaria
e na Al, assumindo-se como um corredor denso, suburbano e de dimensdo
populacional e economica relevante no contexto da AML e do Pais. De sul
para norte, no sentido da sua maior proximidade com Lisboa, inicia-se em
Vialonga/Povoa de Santa Iria/Forte da Casa, passando por Alverca,
Sobralinho, Alhandra ate Vila Franca de Xira e Castanheira do Ribatejo;
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b)

No nivel I (Centros Urbanos Principais) - incluem-se os centros urbanos de
Vila Franca de Xira, Alverca e Povoa de Santa Iria, as 3 cidades do concelho.
Vila Franca de Xira, em virtude da sua funcdo de sede concelhia, oferece
servigos publicos diferenciados como os Tribunais do Trabalho e Judicial, a
Camara Municipal, o Centro de Emprego e Formaga@o Profissional, a
Autoridade para as Condigbes do Trabalho, as Finangas, Conservatoria do
Registo Civil, entre outros. Ainda assim, a dimensdo populacional e do
comércio e servicos privados, bem como os equipamentos coletivos
presentes nos outros dois centros urbanos, justificam a sua inclus@o no
mesmo nivel; (..)

Assim, a estratégia referida ira permitir qualificar estes espagos com aposta

clara na sustentabilidade e adapta¢do as alteragées climaticas do edificado e
dos espagos publicos, em articulagGo com a diversidade funcional do eixo urbano
gue deve garantir a permeabilidade do solo, e quando necessdrio, a sua
descontaminacao.

Como referido, sao areas fundamentais a concretizacao da estrategia municipal,
considerando que:

c)

d)

e)

f)

g)

h)

E urgente intervir de forma economicamente sustentdvel em dreas
devolutas que podem vir a transformar-se em passivos ambientais:

E estratégico para o concelho criar referéncias que possam ser orientadoras
de investimentos futuros;

Reforcar a resposta @ caréncia habitacional potenciando a disponibilizacéo
de habitacdo a custos controlados e renda acessivel em articulagGo com
outras areas habitacionais;

A requalificagdo dos espacos devolutos ira melhorar as condicdes
ambientais existentes;

E urgente para a valorizagé@o da imagem do concelho e a segregacdo de
usos, nomeadamente, sempre que usos existentes ndo sdo compativeis
com os existentes na envolvente, resultando em tensoées e conflitos:

A proposta de ordenamento promove a valorizagGo dos recursos a
salvaguarda de pessoas e bens e condicionando a drea de implantacao
segundo um regime especifico que permita alcancar os objetivos
enunciados.

6.2.1 CARTA DE ORDENAMENTO-CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DE SOLO
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A areade intervencao tem atualmente a classificacdo de solo urbano, e a qualificacao
de Espacos de Multiusos com o seguinte regime especifico:

Os Espacos para Multiusos destinam-se a atividades economicas,
nomeadamente comerciais, servicos, logistica, armazéns, estabelecimentos
industriais dos tipos 2 e 3 e infraestruturas e atividades complementares,
equipamentos de utilizacdo coletiva e espacos verdes, e estabelecimentos
hoteleiros.

Estes espagos, quer na construgdo de novos edificios, quer na alterag@o ou
ampliagdo dos edificios existentes licenciados ou legalizados ao abrigo do
disposto no Artigo 112° tém que respeitar as seguintes disposicoes:

a) A integracdo paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condicdes
morfologicas, topograficas e ambientais e riscos naturais e tecnologicos que
caracterizam a envolvente do terreno, sendo obrigatorio proceder ao tratamento

dos espacos exteriores;

b) Tem que ser assegurada a minimizagdo dos impactos ao nivel hidrologico
atraves da salvaguarda da drenagem e escoamento das aguas;

c) Sempre que o espaco de Multiusos seja confinante com qualquer outra
categoria de espago urbano que ndo seja industrial ou estrutura ecologica
urbana € obrigatoria a criagdo de uma zona de proteg@o envolvente, com a
largura minima de 20 m, entre os limites dos lotes e o limite exterior da zona
multiusos, ocupada no minimo em 60% da sua extensdo por cortina arborea e
arbustiva, que deve dar prioridade @ manutencéo da vegetacdo original;

d) Os afastamentos aos limites dos lotes, ou parcelas, com excegdo para as
construcées geminadas ou contiguas, ndo podem ser inferiores a 10 m;

e) O indice de implantagao maximo € de 0,50;

f) O indice de impermeabilizacdo maximo é de 0,65, correspondendo a area
restante a espacos exteriores devidamente tratados, com excecdo das areas
abrangidas pela U19 e U30, conforme Artigo 111°;

g) A cércea maxima € de 12 m, com exceg@o para: i. as situagcées em que se torne
manifestamente necessdario para viabilizar a atividade, desde que se enquadrem
na envolvente; ii. as dreas abrangidas pelas U14, U17 e U30, conforme Artigo
1199

h) A obrigatoriedade de prever areas de carga e descarga de veiculos pesados.
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28

+351 213 939 340 [ GERALEMSA COM PT | WWW SARAIVAEASSOCIADOS COM
AVENIDA INFANTE SANTO, 89 A-C 1350-177 L1SB0A, PORTUGAL



SARAIVA+ASSOCIADOS

6.2.2 | CARTA DE ORDENAMENTO - AREAS DE RISCO AO USO DO SOLO

Uma das alteragGes que esta a ser ponderada na 22 revisdao do PDM e a delimitagao
das areas inundaveis. Com efeito, por for¢ca do Estudo Hidraulico e Hidrologico co
concelho, desenvolvido no ambito desta revisdo do PDM, poderédo haver alteractes a
delimitacdo destas areas. Que neste caso aponta para o aumento da area
potencialmente sujeita a inundacoées. As plantas seguintes ilustram a alteracao que
se pretende introduzir quanto ao acréscimo de area inundavel.

Contudo, em face ao levantamento topografico existente da area de intervencgao do
PPT sera necessario reavaliar a delimitacao proposta no procedimento de 22 revisao
do PDM.

Com a publicacao do Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI), publicado
pela RCM n.° 63/2024, de 22 de abril, torna-se obrigatoria a transposicao do seu
conteudo regulamentar e cartografico para os PDM's, atraves de um procedimento de
alteracao por adaptacao.

Neste contexto, e estando a Camara Municipal de Vila Franca de Xira a desenvolver o
procedimento de alteracdo por adaptacao do PDM em vigor e respetiva introdug¢ao no
processo da 22 Revisao do PDM, no ambito do PPT, em materia de areas Inundaveis,
serao consideradas as orientagées do PGRI.

A elaboracdo do Plano de Pormenor devera apoiar-se num Estudo Geotécnico a
elaborar especificamente para esta area..
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Extrato da Planta de Ordenamento com as areas de risco ao uso do solo (quadriculado - dreas

inundaveis)

Extrato da Planta com a delimitagdo das areas inundaveis - 29 revisdo do PDM
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6.2.3 | CARTA DE CONDICIONANTES

INFRAESTRUTURAS FERROVIARIAS
Rede Ferroviana - Linha do Norte

. E Corredores de Rede de Alta Velocidade "2)

AEROPORTOS E AERODROMOS
S v . Base Aerea n.*2 - OTA

Base Aérea n °6 - Aerddromo do Monlijo
e Aarddromo de Alverca

. " === Agrédromo de Lisboa

Extrato da Planta de Condicionantes

Estao delimitadas no extrato da planta supra as principais condicionantes a ter em
atencao na elaboracao do PPT: a servidao aeroportuaria (com as limitacées impostas
a altura das edificac6es) e a servidao ferroviaria (que devera prever a quadruplicacao
das vias na linha do Norte).

Estando o PDM em vigor em processo de adaptacao, sera utilizada cartografia de
perigosidade do PGRI.
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7.| BASE PROGRAMATICA DO DESENVOLVIMENTO DA
SOLUCAO URBANA

7.11 OBJECTIVOS E PRINCIPIOS ORIENTADORES

Foram apontados, pela CMVFX, os seguintes principios a integrar o Plano de
Pormenor:

a) "Construir cidade", € o principio basilar da intervencdo, que se pretende
sustentavel, eficiente, enquadrada e enquadradora, que se assuma, em
conjunto com a envolvente, como uma referéncia na atratividade do concelho,
dando expressao territorial a polaridade da cidade de Alverca;

b) Aproximar o Rio Tejo a populagédo de Alverca, atraves da ligagdo pedonal;

c) Assegurar a relagcdo com a envolvente proxima, garantindo a imprescindivel
relacao funcional, a permeabilidade do espaco publico e da mobilidade suave,
na sua articulagdo com os principais polos geradores de fluxos e a restante
cidade de Alverca;

d) Apostar na sustentabilidade, eficiéncia energetica e adaptagao as alteragcoes
climaticas, ndo so do edificado como tambem do espaco publico;

e) Delineareexecutarainterligagac com arede viaria programada, nomeadamente
a denominada V42 e ligagao ao futuro né dos canigos;

f)  Prever, navertente habitacional, uma percentagem do numero total de fogos de
promogao a custos controlados ou renda acessivel,;

g) Prever cedéncias de espacos para equipamento;

h) Enquadrar a proposta de ocupacao e utilizacdao, demonstrando evidencia, com o
principio da cidade de 15 minutos;

i)  Salvaguardar que, para efeitos da alinea anterior, a proposta ndo seja objeto de
atravessamento de vias estruturantes, garantindo o conceito da predominancia
do espaco pedonal e de estadia sobre a estrutura viaria ou estacionamento de
superficie;

j)  Valorizar a area inundavel que afeta a propriedade, nomeadamente com a
criacdo de espaco de recreio e lazer com caracteristicas proprias em funcéao do
risco indicado, garantindo a sua articulacdo com o projeto em desenvolvimento
pela C.M. denominado passagem superior da Verdelha assegurando atraves
deste, a ligacdo ao Caminho linear, a frente ribeirinha e a futura reserva natural
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k)

b)

b)

a)

local a desenvolver na envolvente da ETAR.

Dotar o PP dos elementos necessarios para que possa produzir efeitos
registrais..

7.1.1 Tecido urbano

Garantir estacionamento nos pisos mais baixos da edificagdao, sempre que
possivel, sem existéncia de pisos abaixo do solo;

Garantir a multifuncionalidade com a implementacdo de pequenos
equipamentos de apoio a habitacdo, comeércio e servicos.

7.1.2 Mobilidade

E determinante estudar uma solucdo de acessibilidade prevendo novas ligagoes
vidrias de articulacdo com a malha viaria existente a validar por um estudo de
circulacdo, enquadrado por estudo de trafego, que demonstre o reflexo do
acréscimo de trafego gerado por esta ocupacdo no territorio, na malha viaria
onde serdo amarradas as novas ligacGes viarias a construir.

A area de intervencao, apesar da proximidade a vias da rede viaria fundamental,
que garantem uma boa acessibilidade a rede rodoviaria nacional e
metropolitana, e a rede viaria local de estruturacéo dos aglomerados urbanos, a
conexao verificada e pontual e sem enquadramento urbano. Assim, a proposta
de desenho urbano a desenvolver deve apresentar uma solugao de articulagéo
com o tecido urbano envolvente.

7.1.3 Modos Suaves

Criar uma rede de percursos pedonais e ciclaveis que se interliguem com as
existentes e tenham em consideracdao tambeém o acesso aos pontos de paragem
dos transportes publicos e principais polos geradores de deslocagdes, como séo
exemplo o Terminal Rodoferroviario e as escolas.

7.1.4 Transportes Publicos

a) Considerar a criacao ou beneficiacdo de ligactes pedonais, para potenciar o

acesso da malha urbana residencial ao transporte publico rodoviario do eixo da
EN10 e a estacao de comboios.

S+A

Lad
[FX]

+351 213 939 340 [ GERALEMSA COM PT | WWW SARAIVAEASSOCIADOS COM
AVENIDA INFANTE SANTO, 89 A-C 1350-177 L1SB0A, PORTUGAL



SARAIVA+ASSOCIADOS

7.1.5 Condicionamentos relevantes

Atendendo a sensibilidade ambiental da area de intervencéo, para o desenvolvimento
das operacdes urbanisticas € determinante a elaboracé&o dos seguintes estudos:

a) Estudo de avaliacdo da qualidade do solo e das aguas subterraneas e a
consequente analise de risco. Em caso de comprovada situagédo de risco e
obrigatoria a elaboracao e execucao de um plano de descontaminacgao dos solos
e reposicao da salubridade, o qual devera anteceder gualquer intervencao
urbanistica.

b) Avaliagdo de Impacte Ambiental, nos termos do Decreto-Lei n® 151- B/2013, de
31 de outubro, na sua redacao atual.

7.2 | IMPLICAGOES NO ORDENAMENTO DO PDM

A proposta de alteracéo ao PPT altera o PDM, nos seguintes termos:

e A alteracao da qualificacao do solo urbano, que vise a introducao de novos
usos, nomeadamente o habitacional:

« A alteracdo decorrente da area sujeita a inundacoes e o seu potencial de
utilizacao com espacos verdes;

e A nova centralidade criada e o seu possivel efeito de expansao para as areas
adjacentes;

e Aalteracdo do modelo e estrutura viaria (coordenada com a reviséao do PDM);

» A possibilidade de ligacao com a frente ribeirinha e o quebrar da barreira da
ferrovia por via de passagens superiores (mais provaveis) ou inferiores (menos
provaveis) de ligagdo entre ambos os lados.

7.3 | EDIFICABILIDADE E MODELO DE OCUPAGAO

7.3.1 | MODELO DE OCUPAGAO

O modelo de ocupagaoc devera ter em consideragdo as seguintes
orientagées/objetivos:

» 0O desenho urbano devera refletir uma intervencao de valorizagao urbanistica
associada a uma componente paisagistica integrada,;

e Criacdo de uma nova centralidade com multiplos usos, com espacos publicos
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de referéncia e dimenséo para acoes/atividades de media dimenséo e inseridos
e integrando o parque urbano verde;

A estrutura urbana devera permitir a sua expanséao para as areas envolventes,
numa otica de alteracdo dessas zonas com novos usos, a semelhanca da atual
intervencao;

Enquadrar a solucao de desenho urbano com as propostas em
desenvolvimento pela CMVFX, quer no ambito da mobilidade, dos espacos
verdes, dos equipamentos e das ligagtes urbanas a envolvente;

Introducdo de um parque urbano, que estabeleca ligacGes a outras areas
verdes envolventes dentro da area urbana e em ligacao a frente ribeirinha;

Estruturacao de redes ciclaveis e/ou pedonais numa predominancia do espacgo
pedonal sobre o viario;

Areas comerciais e equipamentos de apoio;

Parques de estacionamento publico de superficie e, eventualmente,
subterraneos modelando o solo por forma a ndo se ultrapassar
significativamente o nivel freatico do terreno;

Avaliar as condicionantes fisicas e restricbes administrativas existentes;

7.3.2 | EDIFICABILIDADE / PARAMETROS URBANISTICOS

A edificabilidade proposta resulta das propostas no ambito da revisdo do PDM e tera
as seguintes regras:

»

Indice de Utilizac4o bruto (maximo) - 0,90:
Densidade habitacional bruta (maxima) - 70 fogos/ha;

Numero Maximo de Pisos - 10 (com excecdo de situagdes especiais, para
pontuar ou marcar enfiamentos, libertar area para espaco publico ou
equipamentos, pode ser definida uma cércea superior);

Usos:
< habitacéao, turismo (maximo) - 90%
* habitacao acessivel (minimo) - 10% do uso habitacional
o outros usos compativeis (minimo) - 10%
Estacionamento - os parametros de dimensionamento quer para
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estacionamento privado, quer para estacionamento publico, deverdo resultar
de estudo de trafego e estacionamento a realizar no ambito do PPT.

« Cedencias - as areas de cedéncia, para espacos verdes de utilizacao coletivae
equipamentos de utilizacdo coletiva, serdo as resultantes da aplicacdo dos
parametros de dimensionamento do RPDM.
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8.| CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DA PROPOSTA DE
PLANO

O conteudo material e documental da Proposta de Plano de Pormenor decorre do
disposto nos artigos 101°, 102°, 107° a 109° do RJIGT, e adota os conceitos no
dominio do ordenamento do territorio constantes do DR n. 5/2019, de 27 de setembro,
sem prejuizo de outras disposicoes que decorrem de regimes especiais

8.1 | CONTEUDO MATERIAL

O conteudo material do PPT e o que consta do artigo 102.°do RJIGT, sem prejuizo da
sua adaptacado principios, objetivos e fundamentos técnicos previstos nestes Termos
de Referéncia e na deliberagao municipal gue determina a sua elaboracao.

8.2 | CONTEUDO DOCUMENTAL

O conteudo documental da proposta de alteracdao ao PPBP decorre do previsto pelo
artigo 107.° do RJIGT sendo fundamental assegurar a coeréncia entre as pecas
escritas e desenhadas adequadas a demonstracao dos objetivos da base programada
nestes Termos de Referéncia.

8.3 | FASEAMENTO E PRAZO PARA A ELABORACAO DA PROPOSTA DE
PLANO

Apos a decisdo de elaboragdo do Plano, aprovagdo dos termos de referéncia e
contrato para planeamento, prevé-se que o prazo global de elaboracdo do PPT' seja
de 550 dias, de acordo com o seguinte faseamento estabelecido:

« 1? Fase -Estudos de caracterizacdao, definicdo de ambito da avaliagéao
ambiental estratégica e relatorio dos Fatores Criticos para a Decisdao de
Avaliacao Ambiental Estratégica - estimada em 60 dias;

« 2% Fase - Elaboracao e entrega de versao preliminar da Proposta de PP para
apreciagdo da Camara Municipal - estimada em 240 dias;

« 3® Fase - Rececao dos contributos da CM e versao preliminar da Proposta de
PP para apreciacéo e deliberagdao da Camara Municipal com vista a promogéao
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da conferéncia procedimental - estimada em 60 dias apds rececao dos
contributos:

4?2 Fase - Analise dos pareceres das entidades em sede de conferéncia
procedimental, ponderacdo e formalizacdo da Proposta de Plano para
discusséao publica - estimada em 120 dias;

52 Fase - Analise da participacao dos interessados na discussao publica e
elaboracao do Relatorio de Discussao Publica e da Proposta Final do PP para
aprovagao pela Assembleia Municipal - estimada em 70 dias;

9. | CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

A elaboracao do PPT sera da responsabilidade da equipa tecnica multidisciplinar e

respectiva coordenacao, constituida nos termos do DL n® 292/95, de 4 de novembro.

A equipa técnica incluira as especialidades necessarias, nomeadamente:

- Arquitectura e Urbanismo

- Arquitectura Paisagista

- Mobilidade e Trafego

- Engenharia Civil e infraestruturas gerais

- Direito

Qualquer dos técnicos tera de ter experiéncia profissional na area de pelo menos 3

anos.

10. | PECAS DESENHADAS

DESENHO 01 - Delimitacdo Da Area de Intervencao do Plano de Pormenor

DESENHO 02 - Carta de Ordenamento - Classificacao e qualificacao do solo

DESENHO 03 - Carta de Ordenamento - Areas de risco ao uso do solo e UOPG

DESENHO 04 - Carta de Ordenamento - Estrutura Ecologica Municipal

DESENHO 05 - Carta de Condicionantes - Recursos Ecologicos

DESENHO 06 - Carta de Condicionantes - Recursos Agricolas e Florestais

DESENHO 07 - Carta de Condicionantes - outras condicionantes
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DESENHO 08 - Planta de localizacéo
DESENHO 09 -Reserva Ecologica Nacional

Lisboa, 29 de maio de 2024

Assinado por: MIGUEL ALEXANDRE PEREIRA ALVES SARAIVA
Mum. de ldentificagao: OEAHTROT
Blata: 20240529 16:30:52401'00

Miguel Saraiva, arg.to (O.A. 5500)
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