CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Entre:

Primeiro: MUmICiPiO DE OLHAD, pessoa coletiva ndmero 506321894, com sede em Largo
Sebastido Martins Mestre, 8700-349 Olhdo, neste ato representado por Antdnio
Miguel Ventura Pina, com domicilio profissional em Largo Sebastiio Martins Mestre,
Olhdo, na gualidade de Presidente da Camara Municipal de Qihdo, de acordo com o
disposto na alinea a) do n.2 1 do artigo 35.2 da Lei n.2 75/2013, de 12.09, de ora em
diante designado por “Municiplo”.

E

Segunda: BETTER DENTAL CARE, INC. com capital social de duzentos mil ddlares,
matriculada no Departamento do Estade da Florida, Estados Unidos da América sab o
nimero P1700041792 - que tem como sucursal em Fortugal 3 empresa “BETTER
DEMTAL CARE, INC ~ SUCURSAL EM PORTUGAL" com o NIUPC 980 731 305 e com sede
no Monte Tamissa, Hortas, Vila Real de Santo Antdnio - socledade mae que se obriga
pela assinatura do seu sdcio-gerente Elvis Mons, casade, de nacionalidade norte-
americana, portador do passaporte n® 587794902 emitido a 18.09.2018, pelo
Departamento de Estado dos Estados Unidos da América, vdlido até 17.09.2028
contribuinte n.# 307 580 482, residente em 12600 SW3TTH TER, Miami FL 33175,
Estados Unidos da América, de ora em diante designada por "Segunda Contratante”.

0 Municipic e a Segunda Contratante serio conjuntamente designados  por

"Contratantes” ou “Partes”.

Considerando que:

A. O Municipia dispde de atribulcBes nos dominios da promocio do desenvolvimento

territorial e do ordenamento do territdrio e urbanisma, nos termos das alineas mi]



oA o
e ) do .2 2 do artigo 23.9 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembra, na redagio que
lhe foi conferida pela Lei n.% 66/2020, de 4 de novembro,
. A Camara Municipal de Olh3o, no exercicio dos seus legitimos poderes, delibergu,
em reunido ordinaria piblica reslizada no dia 23 de Marco de 2022, iniciar o
processo de elaboragio do PLANO DE PORMENOR CENTRO DE INVESTIGACAO DE
OLHAQ (de cra em diante designado por “Plano de Pormenor”), tendo jd
aprovade os respetivos Termos de Referéncia {aqui juntos como Anexo | e de ora
em diante designades por “Termos de Referéncia®), nos termos do disposto no
artigo 76.2 do Regime luridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial, tal como
aprovado pelo Decreto-Lei n.? BD/2015, de 14 de maio (doravante designado por
"RIGT");
- O principio da contratualizacdo, constante na alinea h) do artigo 3.2 Lei de Bases
Gerais da Politica Piblica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanisma,
aprovada pela Lei n.? 31/2014, de 30 de maio, e concretizade no artigo 79.2 do
RIGT, consagra o enquadramento normative da figura do contrato para
planeamento, visando concertar os interesses publicos e privados, sem alienar a
responsabilidade pelas opgdes de ocupagio do territério, as quals cabem em
exclusivo aos drgdos municipais;
. A Segunda Contratante & promitente compradora do prédio misto sito em de
Brancanes, Olhdo, com a drea total de 6545 m2, drea coberta 85,22 m2, matriz
predial urbana n.2 39, secgdo A e drea descoberta de 6459,78 m2, matriz predial
urbana n.® 2623, descrito na Conservatoria do Registo Predial de OlhSo sob o
registo n.® 3109/20080612, freguesia e concelho de Olhdo, conforme documentos
que se juntam em anexo (Anexo 1), de ora em diante designado por “Prédio”:
A Segunda Contratante tem interesse em desenvolver no Prédio operagies
urbanisticas que correspondam, entre outras, s preocupacBes urbanisticas e
amblentais do Municipio, e, designadamente, as preccupacBes previstas nos
Termos de Referéncia;
No sentido de enquadrar a sua pretensdo urbanistica, a Segunda Contratante
apresentou junto do Municipio uma manifestagdo de interesse na elaboragio de

Caontrato para Planeamenta para a zona onde se encontra localizadao o Prédio.



E entendimento da Camara Municipal de Olhdo que o interesse publico impde que
a5 operacdes wrbanisticas no Prédio deve ser precedidas da elaboragio e
aprovacde de um plano de pormenor que determine o desenho urbano
promovendo a articulagio com a envolvente e uma mals rigorosa insercdo
urbanistica e ambiental das futuras ocupacfes:

O interesse piblico da intervengio que se pretende levar a efelto, tem coma
objetivo fundamental um prévio enquadramento planificatorio gue concretize as
propostas de ocupacdo para a aquela drea do territdrio municipal, estabelecendo
regras sobre a implantagio das infraestruturas e o desenho dos espagos de
utilizacdo coletiva, a forma de edificagio e a discplina da sua integracio na
paisagem, & localizagio e insercio urbanistica dos equipamentos de utilizaclio
coletiva e a organizagdo espacial das demals atividades de interesse geral:

A Cdmara Municipal de OlhSo pretende elaborar um plane de pormenor gue
desenvolva e concretize os objetivos previstos nos Termos de Referéncia:

A elaboragio do Plano de Pormencr tem em conta as orientages dos demals
Instrumentos de gestdo territorial apliciveis, designadamente do Plano de Diretar
Municipal & de Olhdo e do Plano Regional de Ordenamento do Territdrio para o
Algarve,

As Partes reconhecem o Interesse e as vantagens mutuas na colaboragio
contratualizada, por forma a prosseguir os objetivas previstos nos Considerandos
anteriores, através da elaboragio de um plano de pormenor:

As Partes reconhecem gue a colaboraglo estabelecida no presente Contrato em
nada afeta o reconhecimento de gue o poder de planeamento é publico e
depende, nos termos da lel, dos érgios do Municipio de Olh3o, designadamente,
da Camara Municipal de Olhdo e da Assembleis Municipal, os guais tém
competénela para a concreta determinagSo do contelido material do Planc de
Pormenor, sem prejuizo dos interesses e legitimas expetativas da Segunda

Contratante.

- Do disposto no Considerando anterior resulta que em circunstincia alguma o

contetdo do presente Contrato impede ou condiciona o cumprimento da lel, na
gue respeita ao procedimento de elaboracio e de aprovacio dos instrumentos de

gestdo territorial, em conformidade com o disposto na lei, designadamente, a
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participacdo de todos os interessados e o exercicio de competéncias por parte de
outras entidades plblicas.

M. A celebracic do presente Contrato fol aprovada por deliberacio da Cimara
Municipal de Olhdo de 23 de Margo de 2022, tendo-se procedido & divulgacio
piblica do seu teor em conformidade com o disposto nos artigos 81.2 e ss. do
RIGT, encontrando-se o seu conteddo dependente, no que respeita a atribuicdes
e competéncias da Assembleia Municipal e da Administragie Central, da
aprovagao pelos orgdos competentes e do cumprimento dos demals requisitos
legais e regulamentares aplicdveis, conforme decorre do disposto nos normativas

mencionadas,

E mutuamente aceite e reciprocamente acordado o Contrato para Planeamenta,
doravante designade por “Contrato”, constante dos considerandos anteriores & das

clausulas e anexos seguintes.

CLAUSULA 1.0
(OgieTD)

1. O presente Contrato visa regular a relagio das Partes e definir o5 seus direitos e
obrigacdes reciprocas, tendo em vista a elsboragio do PLANO DE PORMENOR
CENTRO DE INVESTIGAGCAQ DE OLHAO o qual obedecerd acs Termos de
Referéncia definidos na deliberagdo da Cdmara Municipal de OlhSo de 23 de
Margo de 2022, nos termos do disposto nos artigos 79.7 a 81.2 do RIGT e nos
artigos 21.% e seguintes do RIRU e demais legislacio aplicével, se apliciveis.

2. A concretizacdo da colaboragio entre as Partes para efeitos da elaboracic do
Plano de Pormenor serd efetuada através da apresentacio, por parts da Segunda
Contratante, de uma proposta técnica daquele plano e dos demais elementos

referidos neste Contrato.



CLiusuwa 2.0
(AREA DE INTERVENGAD DO PLAND DE PORMENGR)

1. Adrea de Intervengdo territorial do Plano de Parmenaor apresenta uma 4rea de 60
000 m2, encontrando-se delimitada mais detalhadamente na planta que constitul
Anexo Il ao presente Contrato e que dele faz parte integrante (de ora em diante
designada por “Area de Intervengio”).

2. A Area de Intervencdo abrange o Prédio mencionados no Considerando D, o qual
se encontram devidamente identificado nos documentos gque constituemn Anexo i

ac presente Contrato.
Crdusuea 3.2
(OsmiGagOEs DO MuniciPio)

1. O Municipio compromete-se a dirigir, controlar e acompanhar os
desenvolvimentos dos trabalhos técnicos de elaboracio do Plano de Pormencr, a
realizar pela equipa técnica Indicada pela Segunda Contratante e zprovada pelo
Municipio nos termos da Cldusula 5.2 (doravante abreviadamente designada por
“Equipa Técnica”), de acordo com os Termos de Referéncia por si definidos e
aprovados.

4. O Municipio, na qualidade de legal responsdvel pela elaboracle e aprovacio do
Flano de Pormenor, compromete-se, designadamente, a:

a) Executar de forma célere as diligéncias procedimentais que, nos termos da lel
ou do Contrato, sejam da sua responsabilidade;

b) Prestar a Segunda Contratante tedo o apoio e colaboracio gue se demonstre
necessdria a reallzacdo dos trabalhos de preparagdo da proposta do Plano de
Formenaor;

c) Obter todos os pareceres que sejam exigidos por lei:

d) Aferir da sujeicdo do plano a avaliagdo ambiental, nos termos do disposta no
artigo 3.% do Decreto-lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na redagdo que the foi
conferida pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de main, devendo informar a
Segunda Contratante de tal decisdo, podendo, caso assim o entenda, promover

a consulta prevista no n.? 3 do mencionado artigo;



e] Caso seja aplicdvel, solicitar o parecer e elabaorar o relatdrio amblental a QuUE 58
refere o n.2 3 artigo 78,7 do RIIGT, o n.® 3 do artigo 5.2 e o artigo 6.° do
Decreto-Lei n® 232/2007, de 15 de Junho, na redaclio que lhe foi conferida
pelo Decreto-Lel n.2 58/2011, de 4 de maio, suportando todos os custas dai
decorrantes;

f] Promover a realizag3o das reunides legalmente impostas;

gl Consultar as entidades que tenham de ser chamadas a pronunciar-se,
nomeadamente, as que possam ter interesse nos efeitos ambientais
resultantes da aplicaco do Plane de Pormenor;

h) Submeter a proposta do Plano de Pormenor e demais documentacio
complementar & aprovagio da Assembleia Municipal e garantir a sua
publicagdo;

i) Publicitar o presente Contrato e a deliberacino que determina a aprovacio do
Plano de Pormenor;

jl Assegurar a necessdria articulacio entre a elaboragio do Plano de Pormenaor e
os demais instrumentos de gest3o territorial apliciveis 3 Area de Intervencio;

k) Cumprir todos os prazos procedimentals previstos no RIGT:

I} Tomar em consideraglio e avaliar todas as sugestdes, propostas e pedidos de
esclarecimento apresentados pela Segunda Contratante e pela Equipa Técnica:

m) Garantir a total cooperagio dos seus servigos e dos seus drgdos e demonstrar
total disponibilidade para, em tempo util, prestar e/ou disponibilizar 4 Segunda
Contratante ou & Equipa Técnica, todos os esclarecimentes, documentos,
copias, certiddes, e informagBes que sejam relevantes para efeitos do
cumprimento do presente Contrato.

3. O disposto no nimero anterior ndo prejudica, nem se sobrepbe, ao eventual
acompanhamento da elaboracio do plano que a Comissio de Coordenacdo e
Desenvolvimente Regional do Algarve possa vir a realizar a solicitagio do
Municipio, nos termos do artige 86.2 do RIGT,

4. O Municipio obriga-se a comunicar & Segunda Contratante todos os elementos
relevantes sobre o estado dos trabalhos e a evolugio da tramitagdo procedimental,

designadamente, todos os pareceres, informagfes ou comunicacfies feitas por
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quaisquer entidades que intervenham no procedimento, e a Informar sabre o
inicio e a conclusdo das diversas fases que compiiem o procedimento.

5. 0 Municipio obriga-se a responder a qualquer pedido de informacdo,
esclarecimento ou orientacdo que |he seja dirigido pela Segunda Contratante, no
quadro das suas competéncias e atribuigdes em matéria de planeamento, no
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis.

6. Sempre que o Municipio pretenda reunir-se com a Equipa Técnica, devera solicitar
2 Segunda Contratante a marcagdo de uma reunifo de trabalho, com uma

antecedéncia minima de 10 (dez) dias, devendo ser elaborada e assinada uma ata

de todas as reuniGes de trabalho conjuntas entre a Eguipa Téenica e o Municipio.

CLAUsSULA 4.
(OBRIGACDES DA SEGUNDA CONTRATANTE}

A Segunda Contratante, na qualidade de colaboradora na elaboracio dos trabalhos,

obriga-se a:

a) Desenvolver todos os procedimentos técnicos necessdrios 4 elaboracio do
Plano de Pormenor, em articulagdo com os servicos técnicos do Municipio,
respeitando ot objetivos estratégicos do Municipie e o disposto nos diversos
planos, programas e projetos existentes e/ou em preparacdo com Incidéncia na
drea de intervencio, nomeadamente:

i. Nalein%31/2014, de 30 de maio, que aprova 2 Lei de Bases Gerals da
Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo,
com as alteragbes conferidas pelo Decreto-Lei n.? 52,2021, de 15 de
junho;

fi. MNo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial [RIGT),
aprovado pelo Decreto-Lef n.® 80/2015, de 14 de maio na redagdo que
Ihe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 252021, de 29 de Margo;

lil. No Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece
o8 critérios de classificagio e reclassificacio do solo, bem como os
critérios de gualificacio e as categorias do solo ristico e da salo urbang

em fungido do uso dominante, aplicdvels a todo o territdrie nacianal;
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iv. No Programa Naconal da Politica de Ordenamento do Territdrio
(PNPOT), aprovado pela Lei n® 99/2019, de 05 de setembro;

v. No Plano Regional de Ordenamento do Territéric para o Algarve,
aprovado pela Resolugio do Conselho de Ministros n.® 102/2007, de 3
de agosto, retificada pela Declaragdo de Retificagdio n.® 85-C/2007, de 2
de outubro e alterada pela Resolugio do Conselho de Ministros n.2
188/2007, de 28 de dezembro:

vi. No Plano Diretor Municipal de Olhd3o, aprovado pela Resolugio do
Conselho de Ministros 50/95, de 31 de Maio, na sua redagio atual:

vii.  No Plano Estratégico Nacional do Turismo, aprovado pela Resolugio do
Conselho de Ministros n.2 24/2013, de 16 de abril;

vili. No Plano de Aglo para o Desenvelvimento do Turismo de Portugal;

Ix. No Plano Sectorial Rede Natural 2000, aprovado pela Resolugdo do
Consetho de Ministros n.® 115-A/2008, de 21 de julho;

X. No Plano de Gestdo de Regido Hidrogrifica das Ribeiras do Algarve
(RHB), aprovado pela Resolugio do Conselho de Ministros n.2 $2/2016,
de 20 de setembro, retificada e republicada pela Declaracio de
Retificagdo n.? 22-B/2018, de 18 de novembro;

xl.  No Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura-Vila Real
de Santo Antdnlo, aprovado pela Resolugio do Conselho de Ministros
n.# 103/2005, de 27 de junho, na redagio conferida pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.? 65/2016, de 19 de outubro:

fl.  No Planc de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa, aprovado
pela Resolucdo do Canselho de Ministros n.2 78/2009, de 2 de setembro;

xili. MNa deliberacdo da Cimara Municipal de Olhfio que determinou
elaboracio do Plane de Pormenor e aprovou os correspondentes
Termos de Referénela;

xlv. Nos demais programas, projetos, planos e legislagio aplicdveis, bem
come orientagdes expressas pela Cdmara Municipal de Olho, através
dos Seus servigos técnicos competentes.

b} Elaborar e apresentar as Municipio uma proposta de planc de pormenar, a

qual deverd cumprir os Termos de Referéncia constantes do Anexo [:



c) Indicar e submeter & aprovacio do Municiplo, 2 composicia da Equipa Tecnica
multidisciplinar, responsdvel pela elaboragio de Plano de Pormenor, nos
termos da Cldusula 5.8;

d) Reconhecer o acompanhamento, diregdo e controle do processo pelos servicos
técnicos do Municipio;

e) Desencadear todos os procedimentos da sua Iniciativa ou responsabilidade de
gue dependa a concretizagdo do presente Contrato;

f) Praticar todos os atos e celebrar todos os contratos gue se demonstrem
necessirios 3 execuglo dos trabalhos previstos no presente Contrato:

g} Diligenciar pela conclusio dos trabalhos previstos no presente Contrato, dentra
dos prazos fixados na Cldusula 6.§;

h) Disponibilizar ao Municiplo todos os documentos e Informagdes que lhe
habilitem a conhecer e avaliar o desenvolvimento dos trabalhados e o
cumprimento das orientacies definidas;

I} Ceder ao Municipio todos os direites de propriedade intelectual respeitantes a
qualsquer pecas escritas ou desenhadas que integrem a proposta de plano de
pormencr, devendo entregar toda a Informagdo que serviu de base & referida
proposta, bem como todos os documentos originais e ficheiros informaticos;

) Informar o Municipio sobre gualguer facto ou situagdo de forca maior
suscetivel de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados na Cldusula 7.2;

k) Entregar ao Municipio, o nimero de exemplares & nos suportes {papel / digital}
necessarlos a cada uma das fases do processo de elaboracio do Plano de
Pormenor, de acorde com o conteddo documental e material, conforme

estabelecido nos artigos 102.2 e 107.2, ambos da RIIGT.

CLAusULA 5.0

(Equira TECNICA)

1. A Segunda Contratante submeterd & aprovagdo do Municipio, no prazo de 30
{trinta} dias apds 3 data da assinatura do presente Contrato, a camposicdo da
Equipa Técnica multidisciplinar que ird elaborar a proposta técnica e juridica do

Plano de Pormenar, em articulagdo com os servigos técnicos do Municipio,



A Equipa Técnica deve ser constitulda, pelo menos, por um arquiteto, um

engenheiro civil ou um engenheiro técnico civilum arquiteto paisagista, um
téenico urbanista e um licenciado em direito.

3. A coordenagdo da Equipa Técnica deve ficar a cargo de um técnico que disponha
de formagdo curricular e de pratica profissional ao nivel do planeaments e do
ordenamento do territdrio.

4. A Camara Municipal designa um técnico dos seus servicos para ser o seu
interlacuter com 2 Equipa Técnica & com a Segunda Contratante.

5. A Equipa Técnica deve, nos seus trabalhos, observar as indicaghes e solicitar as
orientacfes e instrugbes de que necessitemn aos servigos téenicos do Municipio,
atuando sempre sob a sua responsabllidade e supervisdo.

6. Os servigos técnicos do Municipio devem prestar orientagdes e Instrugbes claras,
precisas e conformes as normas em vigor, devendo as mesmas ser transmitidas
por escrito pelo Municipio & Equipa Técnica, no prazo de 10 (dez) dias uteis a
contar da solicitagdo apresentada pela Equipa Téenica.

7. O disposto na presente Cldusula ndo consubstanda, em caso algum, uma relacio
de subordinacio juridica, de dependéncia ou andloga, entre o Municipio e a

Equipa Tecnica, a qual manterd sempre a sua autonomia técnica.

CLAUSULA B.#
(FASEAMENTO DOS TRABALHOS)

0s trabalhos de elaboragio da proposta de plano de pormenoer a realizar pela Segunda

Contratante atraves da sua Equipa Técnica, obedecerdo ac seguinte faseamento:

Fase Atlvidade Duragio

Caraterizagio/diagndstico (inclui a elaboragdo da cartografla base)

I. Identificacdo da situacio atual da Area de Intervenclo, através de

11 visitas a0 local, inquéritos, recolha de informacdo bibliogrifica, e 5 mieses
outras.

ii.  Elaborac3o do disgndstico, identificagio dos objetivos estratégicos
eaghes & desenvolver na drea de Intervenglio do plano.

- Estudo Prévio ik

. Apresemtaglio de propostas de esquema de ecupacdo [minimo de
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duas) com recurso & pegas graficas e escritas, e gue esntenham
descrigio das- potencialidades e insuficiéncias de cadas uma das
propostas,

il.  Disgussao técnica das solucdes do plano apresentadss pela Equipa
Técnica com os técnicos do  Municigio responsdvels  pelo
acompanhamento do plano 2 demais especialistas,

iid.  Elaboragio de refatdrio da proposta adotada, justificande a solucio,
indicando o respetive programa, e incluindo uma pré-proposta de
estruturagdo das agies de perequacdo compensatiria,

iv. Apolo & realizacio de sessdo piblica de apresentscho do estudo
prévio - caso venha a ser considerade oportunt pela Cimara
Municipal de Qlhdo - a ocorrer e Oth3o, em local a designar
aportunamante, Incluinde licheirs de apresentacio digital.

v. Apoio 3 elaboragdo de relatério de apreclac3io & ponderacio da
sessdo pldblica, se veorrida,

i Avaltagio Ambiental (se vier a ser exigida pelo Municipio) 4 mesas

Proposta de Plano de Pormenor [PP)

L Elaboragdo dos elementos de suporte & proposta do Plano de
Pormenaor, com exceg¢lo dos elementos cuja efaborage cumpre ao
PAunkcipio nes termos da Cldusula 4.5,

48 H. Apote na instrugSo do conteddo documental da proposta do Plane 3 meses

de Pormenor para efeltos de emissio de parecer por parte da

Comissdo da Coordenaglio ¢ Desanvolvimento Regional do Algarve e

demals entidades representativas dos Interesses & ponderar, no

ambita  do pcompanhamento do plane ¢ da  conferdnels
procedimental a que referem os artigos B6.2 & 87.9 RINGT,

Reovisdo da proposta de PP para discussdo piblica

I Retificagio dos elementos atréds mencionados com bass nos
pareceres  emitidos pelas entidbdes oficiais consultadas e a3

[ rosultantes da conferéncia procedimentai e perfodo de concertagio, 1.mis
guando aplicével,

il. Apolona instrugiio do conteddo documental da proposta do Plano
de Pormenor para efeftos da sus aprovagio pela Cimara Municipal
de Ofhdn,

B Elaboracdo da verslio final do Plano 1més

Clausula 7.2
(PRAZO DE ELABORACAD DA PROPOSTA DE PLAND DE PORMENOR)

1. A Segunda Contratante diligenciara, em articulagio com o Municipio, para que a
proposta de Plano de Parmenor esteja conclufda e em condigbes de ser submetido
a aprovagdo da Assembleia Municipal, no prazo méximo de 18 meses 3 contar da

celebragdo do contrato de elaboragdo da proposta de plano de permenor entre a
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segunda Contratante e a Equipa Técnica, sem prejufzo do disposto nes nimeros
seguintes.

A elaboragdo da proposta de plano de pormenor deverd obedecer ao seguinte
faseamento previsto na clausula anterior

Os prazos previstos para cada uma das fases iniciam-se apenas quando estiverem
reunidas as condigbes necessdrias 3 execugdo da respetiva fase, designadamente,
quando a Equipa Técnica estiver provida de todos os elementas, informagfes e
arlentacdes devidas pelo Municipio e tiverem sido concluldas todas as diligéncias
prévias necessédrias a cargo do Municipio ou de outras entidades externas.

Os prazos previstos na clausula 6.2 nSo Integram, nem neles se contabilizam os
prazos inerentes aos procedimentos de aguisicio de servicos relacionados com a
elaboracao do Plano de Pormenor, designadamente a aquisicio de servigos de
elaboracdo de cartografia base, os prazos necessdrios 3 aquisicio de servigos
externos necessdrios 3 concretizacio da proposta, nem os relativos 4 tramitagdo
administrativa prevista no RIIGT, nos quals se incluem, entre os outros, 05 prazos
referentes a preparaciio das deliberagdes da Cimara Municipal de Olhdo ou de
outros orgdos do Municipio, 3 publicitagdo das decisdes tomadas, 4 participacio e
discussao publica e & emissdo de pareceres pelas entidades que vierem a ser
consultadas.

No caso de atraso no cumprimento dos prazos referidos na Cldusula 6.%, por
razes imputdveis a Segunda Contratante, esta informard o Municiplo, dando nota
das razdes de tais atrasos, podendo solicitar a reformulacio do cronograma de
trabalhos a realizar pela Equipa Técnica.

A alterac3o dos prazos previstos para a conclusio das diferentes fases, referidas
na Cldusula 6.2, serd sempre aceite pelo Municipio, desde gue tal alteracdo
decorra de facto ndo imputivel 3 Segunda Contraente, designadamente, demaora,
para além dos prazos legais, na apreciagdo pelas entidades competentes dos
documentos/elementos que Ihes sejam submetidos pela Segunda Contratante ou
pela Equipa Técnica, ou, sendo-lhe imputdvel, tal sefa devidamente justificado por

es1as,

12



&

(MEI0S, MODO E FORMATOS DE APRESENTACRD DOS TRABALHOS PELA SEGUNDA

CLAuSULA B.»

CONTRATANTE)

Em cada uma das fases do processo de elaboragio de plano, a Equipa Técnica
entregara 3 (trés) exemplares completos em suporte papel e 1 {um) em suporte
digital editivel, para efeitos de apreciagio pela Cdmara Municipal de Olh3o. Para
efeitos de apreclacio por outras entidades, a Equipa Técnica entregard tantos
exemplares do conteddo material e documental do Plano de Pormencr quantos os
necessdrios as consultas e is vérias fases de aprovagao,

Para efeitos do disposto no ndmero anterior, os documentos apresentados em
formato digital devem ser entregues em suporte CO/DVD-ROM, sendo que as
pecas desenhadas devem constar nos formatos "DXF” ou “DWG”, "Shp” e “TIF
gecreferenciada e as pegas escritas nos formados "Word for Windows”, “PDF” ou
outros que sejam considerados mals adequados, devendo aindz constar uma
versdo de todas as pegas escritas e desenhadas em formato "PDE",

. Toda a informacio alfanumérica associada & cartografia, devers ser estruturada
num sistema de gest3o de base de dados relacional, com vista 3 sua futura

integracdo no Sistema de Informagdo Geografica Municipal.

. No final de cada uma das fases do processo de elaboragio do plana e para as

ses50es5 publicas que vierem a ocorrer, a Eouipa Técnica elaborard uma
apresentacdo do trabalho desenvolvido e da proposta do plano, em formato

digital e/ou noutras formatos que venham a ser considerados mais adequados.

CLAuSULA 9.0
(ACOMPANHAMENTO E PROCEDIMENTO)

O acompanhamento, diregio e controlo do desenvolvimento dos trabalhos s3o da
responsabilidade do Municipio, gue promoverda a realizagio de reunibes
periodicas sempre que tal seja considerado necessdrio ou sempre que o Diretor da
Equipa Técnica o solicite.

O Municipio envidara todos os esforges ne sentido de obter, de forma célere, os

pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte das entidades
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publicas ou privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem no dmbite
do procedimento de elaboraclo da proposta de Plano de Pormenar.

3. O Municipio compromete-se a adotar todas as diligéncias necessdrias no sentido
de submeter 2 proposta de Plano de Pormenor & aprovacio pela Assembileia
Municipal de Olhdo, no prazo de noventa dias Oteis,

4. O Municipio obriga-se a manter a Segunda Contratante permanentemente
informada no gue concerne ao andamento dos trabalhos de acompanhamenta,
premovendo a participac3o e intervencSo desta sempre que se repute necessdria
305 objetivos subjacentes a este Contrato.

5. 5e, em virtude da analise ao projeto do Plano de Parmenor, o Municpio concluir,
fundamentadamente, que nSo estdo reunidas as condi¢Bes necessirias 3 sus
aprovagao, deverd, de imediato, dar conhecimento desse facto 4 Segunda
Contratante, por escrite e devidamente fundamentado, para gue a esta possa
efetuar as alteracdes necessdrias na proposta, conducentes 3 sua aprovacao.

6. A situagdo prevista no ndmero anterior ndo consubstanciard um incumprimento
dos prazos acordados no ambito da Cldusula 6.2, por parte da Segunda

Contratante.

Crhusuia 10.2
(RESERVA DE NAD APROVACED DO PLAND)

O Municipio reserva-se o direite de ndo aprovar o Plano de Pormenor, no pleno
exercicio dos seus poderes publicas de planeamento urbano, nes termos previsto na
lei @ em observancia do disposto no presente Contrato, sem prejuizo da consideracdo

& ponderacio dos interesses e legitimas expetativas da Segunda Contratante.

Crausuia 11.2
(ENCARGOS)

1. A Segunda Contratante suportard todos os encargos inerentes a realizacio dos

Trabalhos identificados na Clausula 6.2, designadamente os relativos & sua Equipa
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Técnica, os quais, nesta data, ndo se espera venham a exceder o montante total
de EUR 100. DDDE (cem mil euros),

2. Ac Municipio competird suportar as encargos inerentes s normals tarefas de
acompanhamento e coordenacdo institucional no que concerne 3 elaboracia do

Plano de Parmenor, e, bem assim, os custos da avaliagio ambiental estratégica

(AAE} do Plana de Pormenor, se aplicdvel,
CLAUSULA 12 .2
(PEREQUACAD COMPENSATORIA)

1. As Partes acordam que o projeto do Plane de Pormenor estabelecerd os
mecanismos de perequacdo compensatdria adequados a assegurar a justa
reparticao dos beneficios e encargos e a redistribuicio das mais-valias fundidrias,
observando o estipuladeo na lei e nos regulamentos aplicaveis.

2. Os montantes despendidos pela Segunda Contratante com a elaboragdo do
projeto do Plano de Pormenor serdo havidos come prestacio anteclpada por
conta das comparticipacfes de que agueles venham a ser devedores ou credores
em sede de perequacic compensatoria do Plano de Pormenor, sendo

descontados ou pagos na Hgquldagdo de tais comparticipaches.

CLéusuLa 13.
(ALTERACDOES NOS INSTRUMENTOS DE GESTAD TERRITORIAL)

O Municipio obriga-se a envidar todos os esforgos necessirios para promaover, junto
das entidades competentes, os procedimentos que decorram do cumprimento dos
respetivos regimes legais apliciveis & solugdo urbanistica prevista na elaboracio do

Plano de Pormenaor.

CLAUSULA 14,0
(VigEmncia)

1. O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se até &

publicacdo do Plano de Pormencr, nos termos legais.
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2. Em caso de incumprimento definitivo por causa imputdvel a um dos Contratantes,
pode o outro, 8 qualquer momento, fazer cessar o presente Contrato.

3. Para efeitos do numero anterior, o Contratante ndo faltoso deve enviar uma
notificagdo escrita ao Contratante faltese cenferindo-lhe um prazo ndo inferior a
30 (trinta} dias para que o mesmo cumpra a obrigacio em falta, considerando-se o
incumprimento como definitivo e, como tal, suscetivel de conferir ao Contratante
nao faltoso a faculdade de cessar e pér termo aos efeitos do presente Contrato,
caso a obrigacdo em causa ndo seja cumprida até ae final do prazo que tenha sida
conferido pelo Contratante ndo faltoso.

4. A Segunda Contratante poderd ainda resolver o presente Contrato, de imediato e
sem necessidade de invocar motivo justificativo, nos seguintes casos:

a) Caso o Plano de Pormenor ndo venha a ser aprovade pela Cimara Municipal de
Olh3o e, posteriormente, pela Assembleia Municipal de Olhdo, ou ndo o seja
nos termos das pegas, desenhos e propostas apresentadas pela Segunda
Contratante @ Cdmara Municipal de Olhdo, nos termos do presente Contrato e
em conformidade com os termaos de referéncia;

b} Caso, no decurso da vigénecla deste Contrato, ocorra algum facto ou evento que
tarne pouco provdvel (de acerdo com o juizo, devidamente fundamentado e
circunstanciado da Segunda Contratante) a aprovagdo do Plano de Pormencr
pela Camara Municipal de Olhdo ou pela Assembleia Municipal de Olhdo, nos
termos previstos neste Contrato;

e} Case os encargos ultrapassem — ou 2 Segunda Contratante estime, de forma
devidamente fundamentada e sustentada, que possam wir a ultrapassar — em
mais do que 15 % o valor referido no n.? 1 da Clausula 11 ¢

5. Mos casos previstos na alinea 2) do nimero anterior, serd devida pelo Municipio
uma compensagdo no valor correspondente & totalidade dos custos Incorridos
pela Segunda Contratante, em virtude do presente Contrato, até a data da sua
resolugdo,

6. MNos casos previstos na alinea b) e c) do ndmero anterior, serd devida pelo
Municipio uma compensagio no valor de 50 % (cinquenta por cento) dos custas
totais incorridos pela Segunda Contratante, em virtude do presente Contrate, até

a data da sua resolugdo, desde que devidamente comprovadaos.
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7. A compensacdo prevista nos némeros anteriores deverd ser paga pelo Municiplo
segunda Contratante no prazo de 30 (trinta) dias apds a comunicacio da

resolucdo e respetiva solicitacdo da compensacio devida.

CLAusULA 15,0
(RESOLUCAD DO CONTRATO POR RAZOES DE INTERESSE POBLICO)

Em caso de incumprimento efou resolugdo do Contrato por parte do Municipio, por
razdes de fundade interesse plblice, a Segunda Contratante terd direito a uma
indemnizacdo correspondente a todos os custos e encargos suportados por si na

elaboracdo do Plano de Pormenor.

CLAUSUHLA 16.2
[ALTERACOES LEGISLATIVAS £/OU REGULAMENTARES)

1. Qualquer uma das Partes tem a faculdade de fazer cessar as obrigacBes
constantes do presente Contrato se o quadro legal efou regulamentar em vigar far
materialmente alterado, desde que tais alteragfes incidam sobre as obrigagBes
objeto do Contrato e tenham um impacto material na execuclo das mesmas efou
tornem impossivel o cumprimento das obrigagbes e prestages de parte a parte
previstas no mesmao.

2. Caso o disposto no ndmero anterior se venha a verificar, os Contratantes
procurardo, de boa fé, adaptar e conciliar as obrigacBes previstas neste Contrato
ao disposto no nove normativo legal efou regulamentar que estiver em vigor, no
sentido de procurar definir uma solugie alternativa que lhes permita alcangar os
objetivos previstos nos Considerandos do presente Contrato, dispondo de um
prazo de 180 dias para o efeito, contade a partir da data da entrada em vigor das
referidas alteragbes, podendo entdo o Contrato ser cessado por qualquer dos
Contratantes no caso de os mesmos ndo conseguirem, entre eles,
consensualmente, enconfrar neste prazo uma solugio alternativa que lhes

permita alcangar os objetivos previstos nos mencionades Considerandas.
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CLAusua 17,8
(ALTERACAD AQ CONTRATO)

Qualquer alteracdo ao presente Contrato carece de acordo entre as partes e deve ser

reduzido a escrito e assinado pelos representantes legais dos Contratantes.

CrAusuwa 18.0

(Conpicio)

O Planc de Parmenor apenas adguire eflcdeia apds a sua aprovacdo pela Assembleia
Municipal de Olh3o, sob proposta da Cdmara Municipal de Olhdo, & respetiva
publicagdo no Didrio da Republica, nos termos do dispesto ne n 2 1 do artigo 90.2 e do

artigo 92.2, ambos do RJIGT,

CLAUSULA 19.0
(NomiFicagGEs)

Todas as notificagles e comunicagBes a realizar nos termos do presente contrato, slio
feitas por escrito e envladas por correio registado com aviso de rececdo ou correio
eletronico, para os endereqos dos Contratantes abaixo indicados ou para outro
enderego que qualquer dos Contratantes venha, por escrite, a indicar. Para os efeitos

desta Clausula, o atual endereco das Partes € o seguinte:

Para o Municipio:
Municipio de Olhdo - A/C Presidente da Cimara Municipal de Olh3o
Morada: Largo Sebastifo Martins - B700-349 Olhdo
Email: geral@cm-olhao.pt

Para a Segunda Contratante:
BETTER DENTAL CARE, INC = SUCURSAL EM PORTUGAL ASC
Monte Tamissa, Hortas, 8900 - 117 Vila Real de Sante Antdnio
Email: ptipires@pmail.com
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CLAUSULA 20,0
(LiTiGIos)

Qualguer questdo emergente do presente Contrato, que faca surgir a necessidade de
precisar, completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmao, serd dirimida com
recurse ao Tribunal Administrativa e Fiscal de Loulé, no caso de os Contratantes nio

conseguirem, entre eles, consensualmente, ultrapassar o diferenda.

CLAUSULA 219
(ANEXDS)

Para alem do respetivo clausulado, fazem ainda parte integrante do Contrato os

seguintes Anexos:

Anexo I: Termos de Referéncia aprovados por deliberagdo da Cimara Municipal
de Olho de 23 de Margo de 2022;

Anexe |I: Contrato promessa de compra e venda e descricio predial e matricial

do Predio;
Anexo IlI: Planta de Localizagdo.

Anexo IV: Proposta e Deliberagdo Camardria de 23 de Margo de 2022.

O presente foi celebrade em duplicado, ficando um exemplar na posse do Municipio,

outro na posse da Segunda Contratante,

Oihdo, 6 de Qutubro de 2022

D Mm.r:l'prn = A Segunda Contratante

Pela BE']TEHHJEHTAL CARE, INC
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1. INTRODUCAO

O presente documento consiste nos termos de referéncia e na definicio da oportunidade
gue consubstanciam a intengdo da Cdmara Municipal de OlhSo de elaborar o PLANO DE
PORMENOR CENTRO DE INVESTIGACAO DE OLHAD (PPCIO),

A definicio dos termos de referéncia e a consequente elaboragio do plano
enquadram-se no artigo 76.2 do Decreto-Lei n.? B0/2015, de 14 de maio (Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territerial - RIIGT) e no artigo 8.2 da Lei n.2 31/2014, de 30
de maio (Lei de Bases Gerals da Politica pdblica de Solos, de Ordenamento do Territério e
de Urbanismo) que se refere ao dever de promocio do ordenamento do territdrio por

parte das autarquias,

1.1 ENQUADRAMENTO LEGAL

A Lel de Bases Gerais da Politica Pdblica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de
Urbanismo dispbe no artigo 432 que "os planos ferritoriois de dmbito municipal
estabelecem, nos termos da ConstitulcBo e da lei de ocordo com as directrizes
estratégicas de dmbito regional, e com opgles prdprias de desenvolvimento estratégico
local, o regime de uso do solo e o respectiva execugio. Estabelece, ainda, no artigo 48¢,
que os planas territoriogis de ambito municipal sdo elaborados pela cdmara municipal e
aprovodos pela assembleia municipal.

O RIGT estipula os procedimentos referentes a dinamica dos planos municipais de
ordenamento do territorio, sendo determinada a sua elaboracio por deliberacio, a
publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da comunicagdo social, na plataforma
colaborativa de gestdo territorial e no sitio na Internet da Cémara Municipal, Nesta
enquadramento, compete ainda & cdmara municipal a definicio da ocportunidade e dos

termos de referéncia dos planos de urbanizacio e dos planos de pormenor,
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£ no @mbito do enguadramento legal supramencionade que é elaborade o
presente documento, a submeter 3 apreciagdo da Camara Municipal, identificando os
termos de referéncia e a respetiva oportunidade da elaboragio do PPCIO.

Pretende-se identificar a oportunidade que esta na base da elaboragio do planc e
a sua drea de intervengio, e ponderar nos diversos mbitos os planos, programas e
projetos com incidéncia na mesma, apolando a decis3o a tomar em Reuni3e de Cimara.
530, ainda, definidos os objetivos que se pretendem atingir com o mesmo e determinado
um periodo de tempo para que os interessados possam formular sugesties ou apresentar
informacdes sobre gualsquer questies que possam ser consideradas no dmbito do

precedimento de elaboragio do plano de pormenor.

2. DEFINICAO DA OPORTUNIDADE, PRINCIPAIS
CARATERISTICAS E PROBLEMATICAS

O Dental Medical Technology and Innovation Center (CIO) constitui um centro de
investigagdo e desenvolvimento ligado 3 medicina dentdria, facial e estética. O objetivo &
criar um equipamento focado para a investigacio dentro desta drea e um centro onde se
possam ainda desenvolver tratamentos inovadores, assim como desenvelver técnicas
cirirgicas inovadoras. Para esse fim pretende-se estabelecer acordos com Universidades
de forma que os seus investigadores possam desenvolver os seus projetos de investigacao,
com caracter experimental nas futuras instalagbes do CIO. As técnicas inovadoras de
implantes, o desenvolvimento de novas técnicas, produtos e materiais, assim comao
também o desenvolvimento de novas tecnologias de telemedicina, serio os seus
elementos diferenciadores. O CI0 constituird uma plataforma de partilha de
conhecimentos pelo gue val promover a estadia de referénclas Internacionais do setor.

A atracdo de investimentos estratégicos com impacto na diversificacio da base
economica, constitui um tema que se reveste de grande importincia para a Cimara
Municipal de Olh3o. Mo case em concrete pretende-se localizar um centro de
investigacio e inovacdo de medicina dentdria e estética na cidade de Olhdo; A elevada
gualificagdo do equipamento obriga a que o territdrio onde se vai localizar, assim como a

sua envolvente, esteja devidamente ordenado e qualificade.
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O local onde se pretende construir o CI0, ndo abstante estar 3 entrada da cidade o
com boas acessibifidades ao exterior, insere-se numa drea que constitul o limite do
perimetro urbano da cidade. A sua envolvente esta desorganizada pelo que o acesso ao
miolo esta bastante condicionado. Neste quadro, pretende-se que o PP para além de
dimensionar e viabilizar a construgdo do CIO, deve assegurar a organizacho e a
qualificacdo da malha urbana da envolvente & drea do Plano.

Por estes maotivos, para a além do PP CIO ter como funglio principal a localizagdo
deste importante equipamento, visa ainda 2 requalificacic da envolvente o a
reestruturagao da malha urbana desta parte da cidade,

E importante ainda sublinhar gue o PROT Algarve, no seu ponto 3.5.1.11,
estabelece como desafio a concretizacie de soluglies que dé resposta a necessidade de
requalificacdo das dreas periféricas da cidade de OlhSo. E precisamente o que se
pretende,

O PP CIO encerra uma drea com 6ha, na sua maioria, por dreas urbanas
consolidadas e dois equipamentos de referéncia para a ddade: O estidio José Arcanjo e
as Piscinas Municipais. £ ainda composta por uma pequena parte, onde se pretende

localizar o CIO (0.64ha), que constitul uma drea urbanizdvel.

O CIO pelo seu cardcter diferenciador requer uma insercio numa zona
requalificada, mas também, gue seja ficil aceder. Neste guadro, o PP CIO pode
efativamente ter um papel bastante importante, na estruturacdo do territdrio e na

promocda da qualidade de vida das populagBes,

Deste modo, considera-se prioritiria a elaboragdo de um planc territorial de
ambito municipal, de hierarquia inferior ac PDM, que garanta uma Intervengdo mais
consentanea com os chjetivos pretendidos para uma drea gue estd muite préxima da Ria
Farmosa, e que constitua um importante impulsionador das dindmicas de requalificacio,
de programacio e qualificagdo do territdrio. Nio se pode ainda esquecer que 2 elevada
diferenciacio das fungles deste eguipamento, val posicionar OlhSo num contexto
internacional ligado a investigagio e ao desenvolvimento na drea da medicina dentéria e

estética.
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Conclui-se assim considerando que dados os objetives do Plano, agui expressos, o
mesmo garante uma intervencao integrada de planeamento e que, simultaneamente,

integra os objetivos gerals do PDM de Olh3o e do PROT - Algarve,

3. AREA DE INTERVENCAO

3.1 IDENTIFICACAQ

A drea de intervencio do PP CIO encerra uma vasta drea, com aproximadamente 6 ha
localizada no limite poente da cidade de OlhSo. Inclui um conjunte de dreas urbanas

consclidadas, equipamentos e uma drea urbanizdvel,

3.2 CLASSIFICACAO E USOS DO SOLO NO PDM DE OLHAD

Sem prejuizo de uma caracterizacio mais completa da drea de intervencio do PP CIO, a
realizar na fase de caracterizagdo/diagndstico do procedimento de elaboraco do plano,
passa-se a identificar algumas das caracteristicas urbanisticas da area de intervencio e

respetiva problematica.

A drea de intervengio do PP OO contempla diferentes tipos de zonamento de
atorde com o PDM. Integra, assim, territério incluido em Espacos Urbanos Estruturantes |

(cidade de Olhdo) e Espagos Urbanizaveis de Expansdo | {cidade de Olhdo).

De acordo com o POM de Olhdo a disciplina de ocupagio do solo para eada uma

das areas referidas é a seguinte:

Espago Urbano Estruturante |

0% espagos urbanos estruturantes s3o constituldos por malhas urbanas existentes
com ocupagdo edificada consistente, dispondo de infraestruturas urbanisticas e de
equipamentos @ servigos gue garantem um papel polarizador no territdrio, Estes e5pacos

destinam-se @ uma ocupagio com fins predominantemente habitacionais, podendo

b
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integrar outras fungBes, como atividades tercidrias, industria ou turisme, desde gue, pelas
suas caracteristicas, sejam compativeis com a fungio habitacional. Nos termos do n.2 2 do
artigo 45.2 do RPDM de Olhdo, estas dreas correspondem & zona poente da cidade de
Oihdo.

Espagos urbanizdveis de Expansio |

Os espacos urbanizaveis tém como objetivo a expans3o dos aglemerados urbanos,
a estruturacio e consolidagdo dos espagos de edificacio dispersa e a eriagdo de espagos
industriais, turisticos e comerciais. Nos termos do artigo 59.2 do RPDM de Olhdo, os
espagos urbanizéveis de expansdo tém como objetive ordenar a expansio dos E5paACos
urbanos estruturantes, criando dreas residenciais dotadas das necessirias infraestruturas
e equipamentos coletivos, rentabilizando os investimentes das infraestruturas e

equipamentos construidos ou a construir,
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4. PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS COM INCIDENCIA NA
AREA

Nos termos do n.2 4 do artigo 76.2 do RIIGT, proceder-se-3 a identificacio e ponderacio
nos diversos dmbitos dos planos, programas e projetos com incidéncia na drea de
intervengdo do PP CIO, considerando os que | existem e os que se encontram em

preparacac, de forma a assegurar as necessdrias compatibilizacbes:

4.1 ESTRATEGIA NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A RCM n? 109/2007 aprovou a Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel
(END5} e o respetive Plano de Implementacdo. Este instrumento de orientagio
estratégica, para o horizonte de 2015, visava nortear o processo de desenvelvimento do
Pais, numa percetiva de sustentabilidade em articulacio coerente com os demais

instrumentos, plancs e programas de acSo em vigor ou em preparagao.

O designio integrador @ mobilizador adotado pela ENDS é o de retomar uma
trajetdria de crescimento sustentado que torme Portugal num dos palses mais
competitivos e atrativos da Unide Europeia, num quadro de elevado nivel de
degenvolvimento econdmico, social e ambiental e de responsabilidade social.

Assim, a ENDS afirma sete objetives de ag3o:
1- Preparar Portugal para a «Sociedade do Conhecimentas;
2- Crescimento Sustentado, Competitividade a Escala Global e Eficiéncia Energética:
3- Melhor Ambiente e Valorizacio do Patrimanio;
4- Mais Equidade, Igualdade de Oportunidades e Coesio Sodial;
5- Melhor Conectividade Internacional do Pais e Valorizagio Equilibrada do Territério:
6- Um Papel Ativo de Portugal na Construgdo Europeia e na Cooperacio Internacional:
7- Uma Administracio Publica mais Eficiente e Modernizada;
Os seus instrumentos-chave sdo os seguintes: O QREN - Quadro de Befer@ncia

Estratégico Nacional (2007/13) e os Programas Operacionais associades, que
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enquadrardo a utilizacio dos Fundos Estruturais e do Funda de Coes3o da Uniia Eurgpeia,
em conjugagde com o Fundo Europeu Agricola de Desenvolvimento Rural (FEADER) e os
fundos plblicos e privados nacionais; constituem os principais Instrumentos de
financiamento de atuacdes de cardcter estratégico, com um planeamento plurianual; o
PNPOT — Programa Macional da Politica de Ordenamento do Territério - que define as
grandes orientacbes para a arganizagio do territdrio & a protecdo do Ambiente, sendo
pois complementar do PNACE; o PNAC - Programa Macional para as Alteracdes Climaticas
— que integra as diferentes politicas e medidas sectoriais de combate #s alteraces

climaticas, e visa o cumprimento das metas de emiss3o de gases com efeito de estufa,

assumidas no dmbito do Protocolo de Quioto.

4.2 PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Q Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT) & um
instrumento de desenvolvimento territorial de natureza estratégica que estabelece as
grandes opghes com relevdncia para a organizacio de tedo o territério nacional,
consubstancia ¢ quadro de referéncia a considerar na elaberacio dos instrumentos de
gestao territorial @ constitui um instrumento de cooperagdo com os demais Estados
membros para a organizacdo do territdrio da UniSo Europefa

A primeira revisdo do Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio
[PNPOT) foi recentemente aprovada pela Lei n.2 99/2019, de 5 de setembro, sendo um
instrumento de desenvolvimento territorial de natureza estratégica gue estabelece as
grandes opgBes com relevincia para a organizagio do territério nacional, consubstancia o
quadro de referéncia a considerar na elaboragdo dos demais instrumentos de gestio
territarial e constitul  um instrumento de cooperacldo com os demais Estades Membros

para a organizacao do territdrio da Unido Europeia.

Este instrumento de planeamento procedeu ao diagnéstico das vdrias regides e
respetivas estratéglas territoriais que, no caso do Algarve, serio lranspostos para a

revisio do PROT Algarve, e definiu orientacBes de &mbito municipal, traduzindo no



programa de agdo um conjunto de medidas prioritdrias para cada tipe de IGT,
nomeadamente para os planos de dmbito municipal,

0 desenvolvimento e ordenamento do territdrio pressupfie a cooperacio ativa
entre o estado e as autarguias locais, o Planeamento de nivel municipal, da
respansabllidade das autarquias locais tem como objetivo definir o regime de uso do solo
e a respetiva programacao, através de opgoes proprias de desenvelvimento enguadradas
pelas diretrizes de ambito nacional e regional.

C PNPOT afirma a necessidade de dotar os principais centros urbanos dos
respetives PU e incentiva a adogdo de Planos de Urbanizacio e de Pormenor e Unidades
de Execugdo, em fungdo da respetiva adequabilidade e para os diversos tipos de espaco
urbano, libertando os PDM de conteddos urbanisticos excessivos @ ternando mais
gualificada, eficlente e adaptativa a gestdo urbanistica.

Segundo a revisda do PNPOT, em funcio das realidades territoriais, a abordagem
de planeamento e gestio deve considerar as dreas de urbanizacio concentrada, centrais
e periféricas, as dreas de urbanizagio descontinua e fragmentada (incluindo situacdes de
incompletude e abandono) e areas de edificagio dispersa a  estruturar,
independentemente da sua génese legal ou ilegal, encontrando os instrumentos e as
escalas mais adequadas para a definicdo de solugbes de desenho urbanao, urbanizaciio e
funcionalidade. Considerande o contributo dos espagos urbanos para os compromissos
de descarbonizacio e eficiéncia da utilizagdo de recursos e para os objetivos de qualidade
de vida o PNPOT afirma como cruciais no ambito do desenho urbano e da urbanizacio a
promogan de modelos de proximidade funcional e de mobilidade sustentdvel e de
desincentivo da artificializacdo do solo, através da reabilitacio e regeneracio e da
reutilizagdo do construide e da adogdo de solugbes de base natural e criacio de B5PACOS
verdes, Considerande a importancia das sinergias dos espagos urbanos e rurals, nas suas
diversas fungBes e atividades para as abordagens da sustentabilidade, nomeadamente
economia circular, mobilidade sustentavel e adaptagio climdtica e para a qualidade de
vida da populagio, nomeadamente recreagio e lazer, alimentacio sauddvel e acesso a
servicos de interesse geral, o PNPOT aponta para o interesse dos instrumentos de
planeamento PU e PP considerarem areas de intervencio gue promovam essas sinergias,

sem prejuizo da manutengdo da devida classificacio em solo urbano e ristico.

1
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4.3 PLANO ESTRATEGICO NACIONAL DO TURISMO

O Plano Estratégico Nacional do Turlsmo (PENT) & um plano estrategico de dmbito

nacianal orientador da atividade do Turismo de Portugal, IP & de um cresciments

sustentavel do turismo como atividade econdmica de exceléncia e de grande importincia

para Portugal.

Para além do tradicional sol, mar e golfe, o Algarve deve apostar em mais produtos

para atenuar a sazonalidade e completar a oferta. Destacam-se assim as seguintes linhas

de atuacdo:

ao nivel do produto sol e mar, verifica-se a necessidade de desenvolver as
acessibilidades na média estagio e para novos mercados no verdo, enriguecer a
experiéncia, promover a requalificaco das zonas urbanas e colacar o produts no
mercado;

no golte, verifica-se a necessidade de promover a requalificacie das zonas
envolventes, desenvolver conteddos e sua disponibilizagic em canais e colocar o
produto no mercado;

no turismo residencial, verifica-se a necessidade de langar mecanismes e
instrumentos especificos para a consolidagiio da estrutura financeira das
empresas, de reforgar a promocio e comercializagio do Algarve como destine de
turisme residencial e de disponibilizar na Internet informacio sistematizada e
orientada para o cliente e de apoio a colocagdo do produte no mercado;

no turismo de natureza, verifica-se a necessidade de desenvolver conteddos e sua
disponibilizagio em canais, criar diversidade de experiéncias de passeios a pé, de
bicicleta ou a cavalo, criar conteddos e sua disponibilizacio em canais, especializar
o servigo/experiéncia, e desenvolver boas praticas de sustentabilidade em toda a
cadeia de valor do produte observaciio de aves:

no turisme nautico, verifica-se 2 necessidade de sensibilizar os servicos de
estrangeiros e fronteiras e capitanias para continuar e incrementar a aposta na
normalizacio e agilizaclio dos procedimentos, promover a oferta das marinas e

portos de recreio em funcie dos postos de amarragio disponivels, sensibilizar os

11
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municipios para a qualidade e boas condigtes de acesso &s praias, divulgar os
eventas internacionais € promover a oferta de surfing;

* no turismo de negdcios, verifica-se @ necessidade de desenvolver infraestruturas
até 3 mil pesscas e equipamentos complementares, desenvolver servicos
especializados e prospetar e colocar o produto no mercado;

* no turisme de salde, designadamente a nivel do turismo médico, verifica-se a
necessidade de desenvolver e reforgar a estruturacio de ofertas de Servigos
médicos integrados nos servigos turisticos e promover a sua colocacio no
mercado;

® nas vertentes do bem-estar (spa e talassoterapia), verifica-se a necessidade de
desenvolver conteddos para disponibilizagio em canais e densificar a diversidade
de experiéncias colecadas & disposicio dos clientes; nos circuitos turisticos
religiosos e culturais, wverifica-se a necessidade de colocar os recursoes
georreferenciados em valor, desenvolver conteddos e infermacio para o cliente, e
incentivar e diversificar as experiéncias;

= no ambito da gastronomia e vinhos, verifica-se a necessidade de densificar
atividades, desenvolver conteddos e experiéncias, nomeadamente com @
integracdo de produtos locais na operagdo das unidades turisticas, e integrar a

oferta em plataformas de promogio e comercializacio.

4.4 PLANO DE ACAO PARA O DESENVOLVIMENTO DO TURISMO DE PORTUGAL

Este plano reflete aquilo que os agentes do tecido empresarial do turismo, do
desenvolvimento regional, do sistema cientifico e teenolégico nacional e da promogio
turistica de todo o territdrio nacional consideraram prieritdrio ser apolade pelos fundos
comunitarios para o turismo do pais. £ um referencial estratégico que estabelece os
objetivos e as prioridades de investimente para o turismo do pals e das regides,
especificamente para o Portugal 2020. Tem coma iniciativa corporizada um plano de acio
para o desenvolvimenta do turismo em Portugal para o periodo de pragramagao
comunitaria 2014-2020, e inclul varias perspetivas setoriais, integrando as diferentes

especificidades e estratégias regionais.
12
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Em relacdo a regido do Algarve, apresenta os seguintes chjetivos: Dar sentido
estratégico e coeréncia aos projetos a apelar no Portugal 2020, assegurando um
alinhamento estratégico entre estratégia e financiamento, contrarlande a dispersdo ou a
atomizagdo de projetos e iniciativas; Fomentar uma articulagdo entre promotores e
projetos, promovendo, nomeadamente uma melhor articulacdo entre os setores plblico
e privado; Criar as condigles para o reconhecimento de uma estratépia de eficiéncia
coletiva no Portugal 2020 - destina-se, assim, & constituicdo do cluster estratégico do
turismo no Portugal 2020; Promover uma maior seletividade e uma melhor afetacio dos
fundos comunitérios para o turismo no ambito do Portugal 2020: Proparcionar aos
promotores de projetos (pablicos e privados) e s autoridades de gestdo dos programas
operacionais um quadro referencial sobre as prioridades consideradas prioritirias em

matéria de cofinanciamento comunitirio para o turismo.

Para a regido do Algarve ¢ igualmente apresentada uma andlise SWOT, definindo
os pontos fortes/objetivos e pontos fracos/ ameacgas, referindo ainda que se trata de uma
regldo turistica competitiva, reconhecida pela gualidade da sua oferta e com um

cresclimento sustentado,

Este Plano de AcSo identifica os seguintes referenciais estratégicos regionais:

= Competitividade acentuada pelo desenvolvimento de uma cultura de parcerias,
que possibilite uma eficdente gestio de recurses, resultande num aumento da
atratividade e melhoria do desempenho;

* Valorizagdo dos recursos da regide, de forma a criar valor & reconhecimento
nacional e internacienal enquante destino turistico de qualidade;

* Incremento da atividade turistica na regido, sendo induter de progresso social e
econdmico, gerando externalidades positiva gue suportem o crescimento

sustentado da regido.

1%
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4.5 PLANO SECTORIAL REDE NATURA 2000

A Resolucdo do Conselho de Ministros n.® 115-A/2008, de 21 de julho, velo aprovar o
Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) relativo ao territdric continental. O
PSRNZ000 eonstitul um instrumento de dmbito nacional, que vincula as entidades
publicas {central e local), estabelecendo principios e regras a definir em instrumentos de

gestao territorial vinculativos para particulares.

A Rede Natura 2000 é uma rede ecoldgica para o espaco Comunitario resultante da
aplicagdo das Directivas n® 79/409/CEE (Directiva Aves) e n® 92/43/CEE (Directiva
Habitats), e tem por objetive “contribuir para asseqgurar o biodiversidade através da
conservagdo dos habitats naturois e do founa e do flore selvagens no territério suropeu

das Estadas-membras em que o Tratado € aplicavel” (Anexo |, n%s 1 e 2).

Esta rede é formada por:

* Zonas de Proteg3o Especial (ZPE) estabelecidas ao abrigo da Directiva Aves, gue se
destinam essencialmente a garantir a conservagao das espécies de aves, e seus
habitats, listadas no seu anexo |, e das espécies de aves migratdrias nio referidas
no anexo | & cuja ocorréncia seja regular; e

= Zonas Especiais de Conservacdo {ZEC) - e para os fins deste Plano, os Sitios da Lista
Nacional e os Sitios de Importdncia Comunitdria - criadas ao abrige da Directiva
Habitats, com o objetivo expresso de “"contribulr para asseguror o Biodiversidade,
atrovés do conservagdo dos habitats naturals {anexo |} e dos habitots de espécies
da flora e da founa selvagens (anexo i, considerodes ameacadss no gspoco do

Unido Europeia®.

A Rede Natura 2000 & composta por dreas de importincia comunitdria para a
conservacao de determinados habitats e espécies, nas quais as atividades humanas
deverdo ser compativeis com a preservacio destes wvalores, visands uma pestio

sustentavel do ponto de vista ecoldgico, econémica e social.

14
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Este plano foi elaborade a uma macroescala (1:100.000) para o territdrio
continental identificando uma lista de Sitios, estabelecidos com base nos critérios da
Directiva Habitats e as areas classificadas como Zonas de Protecio Especial (2PE), criadas
ao abrigo da Directiva Aves. O plano identifica a lista nacional de Sitios, estabelecidos com
base nos critérios da Directiva Habitats, as dreas classificadas como ZPE, criadas ao abrigo

da Directiva Aves, e ainda dreas em vias de classificaco.

A drea de intervengdo do PP CIO compreende uma drea residual inserida na Rede

Natura 2000 gue corresponde a espacos urbanos ja edificados.

4.6 PLANO DE GESTAO DE REGIAD HIDROGRAFICA RIBEIRAS DO ALGARVE RHE
(2016-2021)

O Plano de Gestao de Regide Hidrogrdfica [PGRH] visa o planeaments, a gestdo, a
protecio e a wvalorizagdo ambiental, social & econdmica das dguas ao nivel da regido
hidrografica & que respeita, dande cumprimento 3 Diretiva Quadro da Agua, 3 Lei da Agua
(Lei n.® 58/2005, de 29 de dezembro) e & Portaria n.® 1284,/2009, de 19 de outubro.

0s PGRH sio elaborados por ciclos de planeamente, sendo revistos e atualizados
de seis em seis anos. O primeiro cicle de planeamento refere-se ao periado entre 2009-
2015, com a elaboracdo dos primeiros PGRH para cada regido hidrogrifica, em vigor até
ao fim de 2015,

De acordo com o artigo 23.2 da Lel da .ﬁgua, cabe ao Estado Instituir um sistema
de planeamento e gestic integrados das dguas adaptado &s caracteristicas prdprias das

bacias e das regides hidrograficas.
Messe sentido, o planeamento das dguas assenta num conjunto de objetivos cuja

cancretizagac depende do desenvolvimento e implementagdo de diversos instrumentos

{cf. artigo 24.% da Lei da Agua).
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Nesse dmbito, os planos de gestdo de regido hidrogrdfica posicionam-se a um nivel
intermedio, entre as diretrizes inscritas no Plano Nacional da Agua [PNA) e eventuais
aspetos complementares, de dmbito sub-regional ou tematico/sectorial, formulados [ou 2
formular) em sede de Planos Especificos de Gestio das Aguas (PEGA), nos quais se

incluem medidas de protegio e valerizacio dos recursos hidricos.

4.7 PLANQ REGIONAL DE ORDENAMENTQ DO TERRITORIC DO ALGARVE

O PROT Algarve foi aprevado pelo decreto Regulamentar n2. 11/91, de 21 de marco. Fol
revisto e aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n®. 102/2007, de 3 de agosta
(retificada pela Declaracio de Retificagdo n®, 85-C/2007, de 2 de outubro e alterada pela
Resolucdo de Conselho de ministres ng. 188/2007, de 28 de dezembro),

O PROT constitul-se como um instrumento de referéncia para o desenvolvimento
do Algarve, e prossegue as linhas programdticas e os objetivos estratégicos definidos pelo
PNPOT para esta Regido, nomeadamente:

® Qualificar e diversificar o cluster turismo/lazer;

* Robustecer e qualificar a economia & promover atividades intensivas em

conhecimento;

* Promover um modelo territorial equilibrado e competitiva;

" Consolidar um sistema ambiental sustentdvel e durdvel,

Os objetivos e linhas de intervengdo deste plano regional consubstanciam um
conjunto importante de orientagBes de Admbite regional e, especificamente, a

Implementacdo de Planos para os espagos urbanos consolidados, designadamente:

“gualificacio urbana do edificado e admitinde-se a reafetacio de usos dentro dos
mesmos padrdes de densidade e de ocupagdio, com valorizagio do espago publico,
eventual modernizagic de infraestruturas e melhoramentos na circulagio e

pstacionamento™.
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5. OBJECTIVOS PROGRAMATICOS

A elaboragdo do PP CIO deverd ser enquadrada de acordo com os objetivos estratégicos
da Cdmara Municipal de OlhSc & com os principios de ordenamente municipal e de

desenvolvimento estratégico que se pretende para o territorio onde se insere.

O modelo de ocupatdo pretendido para a drea tem como objetivo a criacio
de um centro de investigacdo e inovacio na area da medicina dentaria, estética e facial. E,
para isso, necessario valoerizar toda a enveolvente territorial e garantir o remate da malha
urbana existente e melhorar as acessibilidades desta drea. Neste quadro justifica-se a
gualificacdo dos espacos intersticiais e a melhoria dos acessos ao exterior da area do
Plano. Sublinha-se ainda a importancia do remate de algumas malhas existentes, que
provocam uma ma imagem a esta parte da cidade, e apostar na qualificagdo palsagistica

da mesma.

O PP CIO tera assim, os seguintes objetivos:

a) Promover a localizagio de um centro de investigacio na drea da medidna
dentaria, facial e estética;

b) Requalificacio da paisagem e assegurar o remate das malhas urbanas existentes;

c) Definicdo da concecio geral da organizagdo urbana, estrutura arquitetdnica e
redes de infraestruturas gerais e estruturantes;

d) Definicio de novos espacos de circulacio e acessibilidade, assim como a
promogio da requalificacio dos espagos existentes;

e) Requalificagdo das dreas envolventes aos equipamentos e Infraestruturas
existentes;

f) Construcdo de areas afetas a espacos verdes.

Em termos de planeamento municipal a selugdo que se pretende concretizar &

perfeitamente com os usos e intensidades de usos previstos no PDM.,

Em sintese, considera-se que esta nova opgdo de planeamento apresentard
conveniéncia para o desenvolvimento coerente e sustentdvel desta drea do territdrio

municipal, estabelecendo interligaces entre as fungbes urbanas existentes entre a drea
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de Intervengdo e a sua envolvente, assim como constituirda um polo de dinamizagio

economica relevante para a cidade de Olhfo e para toda a regido do Algarve.

A proposta do plano em aprego deverd ter em consideracio algumas das opgBes
de planeamento regional constantes do PROT Algarve, jé referidas e os objetivos

estratégicos do municipio.
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6. OUTRAS DISPOSICOES

a) Avaliagio Ambiental do PP CIO

Nos termos do disposto no art.? 3.9 do Decreto-lei n.2 232/2007, de 15/06, na redagio
que |he foi dada pelo Decreto-Lei n.? 58/2011, de 4 de maio, estdo sujeitos a avaliagio

ambiental:

“a) Planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia, inddstria,
transportes, gestdo de residuos, gestio de aguas, telecomunicages, turisme,
ordenamento urbano e rural ou utilizagdo dos solos e que constituam engquadramento
para a futura aprovagdo dos projetos mencionados nos Anexos | e || do Decreto-Lel n.2

69/2000, de 3 de Maio, na sua redacio atual:"

b} Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista
nacional de sitios, num sitic de Interesse comunitirio, numa zona especial de
conservacde ou numa zona de prote¢io especlal, devam ser sujeitos a uma avaliacdo de
incidéncias amblentais nos termos do artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2140/99, de 24 de Abril,
na redacio que lhe foi dada pelo Decreto-Lel n.2 49/2005, de 24 de Feversiro;

c) Planos e programas gue ndo estando em nenhuma das situacties anteriormenta
descritas, constituam enquadramento para uma futura qualificacio como suscetiveis de

ter efeitos significativos no ambiente.”

d) Nos termos, e de acordo com o disposto no n.? 1 do art.? 13.2 do supra referido
Decreto-Lel n.® 232/2007, "Os projetos sujeitos a avaliagio de impacte ambiental nos
termos do Decreto-Lel n.® 69/2000, de 3 de Maio, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2
197/2005, de 8 de Novembro, enquadrados, de forma detalhada, em plano ou programa,
devem, sempre que possivel, ser objeto de avaliagde simultaneamente com a avaliagio

ambiental do respetive planc ou programa”,

O Decrete-Lei n.2 69/2000 jd ndo se encontra em vigor, sendo que o atual
regime |uridico de avaliagio de impacte ambiental [AlA) encontra-se instituido pelo
Decreto-Lel n.2 151-8/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lel
n.? 102-D/2020 de 10 de dezembro, de acardo com o qual, serdo abrigatoriamente
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sujeitos @ AIA as "Operagles de loteamento urbano, Incluindo a construgio de
estabelecimento de comércio ou conjunto comercial e de parques de estaclonamento (...
gue ocupem drea 2 10 ha ou construgio superior a 500 fogos”, isto sem prejuizo da
decisdo da autoridade de AlA gue recaia sobre aqueles que sejam considerades “como
suscetiveis de provocar impacte significativa no ambiente em fungdo da sua localizacso,

dimensdo ou natureza”, conforme dispde 0 0.2 3 do art.? 1.8 do referido regime.

Assim, dada a localizacio da drea de intervengdo do plano e envolvente, em
perimetro urbano e sem qualquer tipo de condicionantes previstos na legislacio
anteriormente referida e atendendo que a dimensdo da sua drea de intervenclo, o
mesmo nao carece de procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, sendo que 3 sua
dispensa deve ser requerida & entidade competente, no caso, a Comissio de
Coordenagdo e Desenvolvimento Regicnal do Algarve. (verificar com o jurista da CM

Olhdo).

b} PRAZO DE ELABORACAO DO PLAND

Prevé-se um prazo de 18 (dezoito) meses, para a elaborac3o da proposta téenica do plano,
O prazo respeita o seguinte faseamento, e a contagem se inicia a partir da celebracio de

contrato com a equipa que ficard encarregue de elaborar o plana:

Fase Atividade Duragio
1@ Caraterizacdo/diagnastico [incluf a elaboragio da cartografia base) C MEsES
i Estudo Prévio 1més
EL Awaliacio Ambiental (sa vier & ser exigida pelo Municipio) 4 mases
41 Proposta de Plano de Formenor [PR) 4 meses
1] Revisdo da proposta de PP para discussEo piblica 2 més
Bt Elaboragdsa da versia final do Plano Z més

Acrescem a estes prazos os inerentes ao procedimento concursal de aquisicdo de servigos
para a elaboragdo do plane, incluinde a cartografia base, bem como 3 tramitacio
administrativa, em conformidade com o disposto no RIGT, incluindo aqui, entre autros,

aqueles referentes @ preparacio das deliberagies de camara, publicitagio daz decistes
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tomadas, participacao e discussdo publica, e os necessarios & emissio de pareceres pelas

entidades gue vierem a ser consultadas,

Acrescern também, ainda, os prazos necessdrios & aquisicio de servigos
externos necessrios a concretizagdo da proposta, pelo que, atenta a experifncia
adquirida neste dmbito, estima-se que o plano se encontre concluldo no prazo de 18

MEses,

c) ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLAND

Os elementos gue constituem o plano correspondem ac seu conteddo material e
documental que compreende todos os estudos e relatdrios sectorials realizados, as
propostas apresentadas em cada fase, incluinde a versdo final do plano, e ainda, os

documentos que forem alterados, corrigidos ou melhorados.

O conteddo material e documental do PP CID serd constituido pelos
elementos identificados nos artigos 992 e 1002, respetivamente, da versdo atual do RIIGT
e, ainda, por outros elementos que venham a ser entendidos como necessdarios a uma

melhor gestdo e implementagio do plano,

Todas as pegas graficas deverdo estar conforme as regras constantes no
Decreto-Lei n¥ 130/2019, de 30 de agosto, ou outro gue lhe seja subsequente, e
peorreferenciadas sob o sistema PT-TMO6/ETR589, ou outro devidamente identificado e

compativel com o sistema de informago geogrifica da Cdmara Municipal de Olho.

d) CONSTITUICAC DA EQUIPA TECNICA

De acordo com o previsto no artigo 22 do Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de novembro, na
redaczo que lhe foi dada pelo Lei n2 31/2009, de 3 de julho, o plane ser3
obrigatoriamente elaborado por uma equlpa téenica multidisciplinar constituida, pelo
menos por: um arquiteto; um engenheiro civil ou engenheiro técnico civil: um arguiteto

paisagista; um técnico urbanista e um licenciado em direito.

A coordenacio deverad ficar a cargo de técnico que disponha de formacio
curricular & de pratica profissional ao nivel do planeamento e do ordenamento do

territdrio, e & equipa acima definida deverdo acrescer técnicos com formagie adequada
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no que concerne a avallagio ambiental e avaliagdo de impacte ambiental, podendo este

processo ser conduzido por equipa externa a afetar.

e} ELEMENTOS A ENTREGAR E CONDICOES A OBSERVAR

Mo final de cada fase do plano ser3o entregues pela equipa técnica 3 (trés) processos, em
suporte fisico (papel) e 1 exemplar em suporte digital, para apreciagio pela Cimara
Municipal de Olhao. Para efeitos de apreciagio por outras entidades serdo entregues pela
equipa técnica tantos exemplares do conteddo material @ documental do plano quantos

05 necessarios as consultas e as varias fases de aprovagio.

Mo final de cada uma das fases da elaborag@o do plano e para as sessGes
publicas que vierem a ocorrer, a equipa elaborard uma apresentagdo do trabalho
desenvaolvido e da proposta do plane, em formato digital e/ou outros que venham a ser

considerados mais adequados.

Todos os documentos entregues deverdo ser apresentados em formato digital,
em suporte CO/DVD-ROM, e pecas desenhadas devem ser entregues nos formataos “DXF",
"DWG", “Shp”, “Tiff" em conformidade com disposto no Decreto-Lei n® 130/2019, de 30
de agosto. As pecas escritas deverdo empregar os conceitos técnicos aprovadoes pelo
Decreto Regulamentar n.? 5/2019, de 27 de setembro ou outro subseguente e serdo
entregues nos formatos “Word for Windows”, pdf ou outros que sejam considerados
mais adequados, sendo gue deverd ainda constar uma versdo de todas as pegas escritas e

desenhadas em formato "PDF".

Toda a informagdo alfanumérica associada & cartografia, deverd vir
estruturada num sistema de gestdo de base de dados relacional, com vista & sua futura

integragao no Sistema de Informagdo Geopgrafica Municipal,

Olhdo, Margo de 2022

)
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PP CENTRO DE TNVESTIGACAO - JUSTIFICACAD PARA A NAO SUIEICAD DO PP A AA

1. INTRODUCAD

Refere a alinea b) do n.?2 da Artigo 107.% do RJIGT - Contelido documental — que o
plano de pormenor & acompanhado por um Relatdric Ambiental, sempre que seja
necessario proceder A avaliagdo ambiental, no qual se identificam, descrevem e
avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da aplicacac do
plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o mbite de
gplicacio territorial respetivos.

Este Relatorio Amblental corresponde, ac Relatério elaborado no Ambite da
Avaliagao Amblental Estratégica (AAE), na medida em gue se trata de um Plana (e
nag de um Projeto), tendo como objetivos promover a adoglo de opghes gue
contribuam eficazmante para o desenvelvimento sustentavel,

De acordo com Reosdrio Partiddrio ™ A AvaliacSo Ambiental Estratégica & um
instrumento de avaliagdo de impactes de naturezs estratégica cufo obfetive &
facilitar a integracdo ambiental e & avallegio de oportunidades e riscos de
estratégias de aglo no quadro de um desenvelvimento sustentdvel™ (in Guia de
Boas Praticas para a Avaliagio Amblental Estratégica, Agéncia Portuguesa do
Amblente, 2007).

A AAE dos Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio € um instrumenta de
avaliacdo de impactes a nivel estratégico, que tem como objetivo principal, agregar
uma série de valores ambientals no procedimento de tomada de decis3o sobre
planos, durante a sua elaboracdo e antes da sua aprovacio. Assegura uma vislo
estratégica e uma perspetiva alargada em relagio 45 questiies ambilentals através
da integracac global das consideragbes biofisicas, econdmicas, sociais e politicas
relevantes gue possam estar em causa, num quadro de sustentabllidade.

Este procedimento & obrigatério em Portugal desde a publicacdio do Decreto-Lal n.o
£32/2007, em 15 de Junho, que assim transpée para o direito interno os requisitos
legais eurcpeus estabelecidos pela Diretiva n.? 2001/42/CE, de 25 de Junha.

O presente documento procura responder ds exigéncias legals de fundamentar a
decisdo da Camara Municipal de Olhfo em dispensar o procediments de Avallacho
Ambiental Estrategica no dmbito da elaboracdo do Plano de Parmenor Centra de

Investigagao de Olhdo,

/
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A drea de intervencdo do Plano de Pormenor localiza-se na freguesia e concelho de
OlhBo, abrangenda uma superficie de cerca de 6ha, correspondendo a2 uma dres
consolidada da cidade. £ delimitado a norte por pela EN125; a sul pela rua da Feira;
a nascente pelo Estadio José Arcanjo e a poente pela avenida 5 de outubra,

Figura I -Delimitagio da dree de intervengdo do PP (aproximadamente 6ha)

3. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Decreto-Lel n.® 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto- Lei n.®
58/2011, de 4 de maio, estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagio dos
efeitos de determinados planos e programas no ambiente, transpondo para a
ordem juridica Interna as Diretivas n.os 2001/42/CE, do Parlamente Europeu e do
Conselho, de 27 de junho, & 2003/35/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de
26 de malo.

A regulamentacio da avallaclo ambiental dos Instrumentos de gest3o territorial,
que igualmente recaem no dmbito de aplicage da Diretiva n.® 2001/42/CE, do
Parlamento Europeu e do Censelho, de 27 de junho, deve ter lugar no dmbite do
Decreto-Lei n.® 3B0/99, de 22 de setembro, na redagio conferida pelo Decreto-Lei
n.% 310/2003, de 10 de dezembro, diploma que desenvolve as bases gerais da
politica pablica de solos, de ordenamento do territério @ de urbanismo previstas na
Lei n.® 31/2014, de 30 de maio, na redaclo que lhe fol conferida pelo Decreto-Lel
n.® 52/2021, de 15 de junho e define o regime de elaboragae, aprovagio, execucio

4
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e avaliaco dos programas e planos territorial. Desse modo melhor se logrard
incorporar os procedimentos de avaliagSo ambiental nos procedimentos  de
elaboragao, acompanhamento, participago e aprovaclo destes  planos,
prosseguindo, assim, objetivos de simplificagBo procedimental e de maior eficiéncia
da acBo administrativa,

O Decreto-Lej n.9 232/2007, de 15 de junho, estabelece o regime de avaliacio
ambiental de determinados planos e programas no ambiente, nos quais sa incluem
os da drea do ordenamento urbano e rural, onde estdo enguadrados os planos
municipals de ordenamento do territdrio, incluinde-se os planos de pormenor.

Mos termos de n.® 2 do artigo 3.2 do citado diploma legal, compete a entidade
responsavel pela elaboragie do plano ou programa averiguar se o mesmo se
encontra sujeito a avaliagdo amblental,

No @mbito de aplicaclo do artigo 3.° apenas se devem sujeitar a avallagic
ambiental os planos que constituam enquadramento para a futura aprovacio de
projetes qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no amblente.,

O Decreto-Lel 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado pelo Decreto-Lel n.? 102-
0/2020, de 10 de dezembro, estabelece o regime juridico da avaliacie de impacte
ambiental (AlA) dos projetos piblicos e privados suscetivels de produziremn efeitos
significatives no ambiente, transpondo a Diretiva n.® 2011/92/UE, do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 13 de dezembro, relativa & avaliagio dos efeitos de

determinados projetos publicos e privados no ambiente,

Os projetos sujeitos a AlA (n.9 3 do artige 1.9) estdo listados no anexo 1, 1T e 111
do cltado diploma legal.

4. FUNDAMENTAGAOD

4.1, EVENTUAIS EFEITOS SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE
DECORRENTES DA APLICACAO DO PLANO DE PORMENOR
A estratégla de desenvolvimento assenta na estruturacdo e beneficiagio do tecido

existente tratando-se, essencialmente, do enquadramento urbanistico de uma
situacho j& construida com loteamentos dispersos e sem integracio aparente.
Pretende-se dar coeréncia formal ac espago urbane, rematande a malha urbana
nesse local.

A drea territorial abrangida pela execucdo pelo Plano de Parmenor Centro de
Investigacdo de Olho na@o suscita nem pela sua dimensdo, nem pelas alteracfes ao

uso e condighes de ocupaclo quaisquer impactes gue merecam significado.
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Ndo existe qualquer patrimdnio classificado na drea em estuda. ‘EH-Q ‘&
0 Plano ndo prevé nem enquadra a possibilidade de aprovacio e concretizaclo de
projetos mencionados nos Anexos [ e II de Decreto-Lel 151-B/2013, de 31 de
outubro, na sua atual redacdo.

A drea de Intervencio do Plano ndo Incide nem produz quaisquer efeitos sobre
Sitios da Lista Naclonal, Sities de Interesse Comunitdrio, Zona Especial de
Conservacdo cu Zona Especial de ProtecSo, ndo estando sujeita a uma avallaclo de
incidéncias ambientais, nos termos do artigo 10.9 do Decreto-Lel 140,99, da 24 de
abril, na redacda que lhe foi conferida pele Decreto- Lei 49/2005, de 24 de
feverelro.

Assim, a Cidmara Municipal da OlhSo entende que o processo de execucdo do Plano
de PFormenar Centro de Investigacdo de OlhSo n3o implica Iniciativas suscetiveis de
produzir efeites significatives no ambiente sendo o seu objetivo central o de dar
coeréncia formal ao espago urbang, estruturando e beneficiando o tecido existente,

4.2. CRITERIOS DE DETERMINACAO DA PROBABILIDADE DE EFEITOS
SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE (anexo ao Decreto-Lei n.®
232/2007, de 15 de junho)

Quanto a determinaclo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente foram
analisados os seguintes critérios:

CRITERIO? ANALISE RELATIVA AD PP
1- Caracteristicas do plano
a) O gray em gue o plano ol
programa estatrelece om guadre paro
o0& projetos @ oulras atividades no gue :
rF"':l-ﬁ ‘J'L q':|L localizacao MTATUIE A area ﬂtl'ra“l'lgldi\ pﬂ"lﬂ Plﬂl‘lﬂ Ehl"ﬂl’lﬂ'E‘
rcpela o Tl Ta NaTurera, B,
AT aiiol . B Jp | UM superficie aproximada de &ha,
funcionamente ou pela afelacdo de
FECUISOS
, . Q Planc incide numa zona da cidade ja
3 © o dfal Emoque @ piEne o4 | eoneplidada, ndo influenciando de forma
programa inl *_“"'I"- & pulros planos od significativa outros planos ou programas.
PRI, TS e SENESS ) Toda a drea do Plano corresponde & uma
LA, NeIBrmuUH zona urbana consolidada, definida coma
tal no RIUE, pelo gque ndc ha
necessidade de se acautelar uma

*1 De acordo com o enexo & DL n.*232/2007 de 15 de Junho de 2007 a que se refere o n.% do artizo 3.7
&
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avaliagio amblental numa drea ja
edlficada.
o processo conducente 8

sustentabilidade gque Integra a &rea do
plano de pormenor tem como objetivo
dar coeréncia formal ao espaco urbano,
estruturande @ beneficlande o tecldo
exlstente.

c) A pertinéncia do plape ou
programa  pare a  ntegracao  de
consideraches ambientaks, em especial
EQm vista . ] promover o
desenvalvirmento sustentdval:

d} Os problemas ambientais

pertinentes para o plano ou programas

Do processo de Implementacao do Plano
de Pormenor ndo se esperam quaisquer
impactes ou problemas ambientais
assinalaveis.,

a) A- pertinéncla do plane ou
programa. para a [mplementaclo da
legislacdo em matéria de amblente;

Nao aplicavel

2- Caracteristicas dos impactes e da drea suscetivel de ser afetada

aj) A probebilidade, a duracho, a
frequéncla & a reversibiidade dos
elaitos;

Nao aplicdvel

=} A
efegitns;

natureza comulativa dos

NEo aplicavel

e} A natureza transfronteirica dos
efeltos;

MNao aplicavel

d} Os' riscos pard a sadde humana
Qu para o ambenta, desigradamente
devido a acidentes;

Mao aplicaval

a) A dimensao | extensio esphcial
dos  elgltos, em  termos de  drea
geagriflca e dimensde da populagio
suscetivel de ser afetada;

Mao aplicavel
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~t
-

0 walor da wulnerabllidade da
red susceiivel de ser afetads, devido

=

o

Quer na area de intervencdo do plano
quar na envolvente ndo  existe
elementos patrimeniais relevantes.

) Caracteristicas naturals

E':pn';'-l:'fl::'.lfw- oy patrimonio cuftural:

i) Ultrapassagem das normmas ou
valores limite em matéria de quaiidade | Nao aplicavel
armbiantal;

lit} Ultrapassagem das normas ou | NSo se prevé qualquer alteracia sos

valores limite em matérls de qualidade | parfmetros urbanisticos presentes.
gmblantal; utilizacdo Intansiva da selo,

) 05 efeitos sobre as dreas ou
paisagens com estaluto protegide & )

i f . : Mo aplicavel
nivel nacional, cormunitario ag

internacional,

5. CONCLUSAD

Considerande que o Plano de Pormenor Centro de Investigacio de OlhSe incide
exclusivamente em zona urbana consolidada, com as caracteristicas definidas no
artign 2.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacio,com as edificagdes
praticamente fodas concluidas, os alinhamentos e redes vidrlas estruturados,
necessitandoe apenas de alguns remates, de qualificar o espage piblico:

Tendo em conta que que ndoc se pretende uma alteraglo dos usos, mas apenas a
conformacio da realidade com os Instrumentos de Gestdo do Territdrio, e a criacio
de algumas infraestruturas que permitam & Interligacio e uma melhor interacdo
dos varios loteamentos individuais, bem como a redefinicio de algumas zonas
verdes e de equipamentos, Inseridas na drea do Plano;

Conclui-se, pelo enguadramento e andlise apresentada, que o Plano de
Pormenor ndo é suscetivel de provocar efeitos significativos no ambiente, estd
isento de avallacdo ambiental, nos termos do n.2 2 & do n.% 6 do artigo 3.9 e
respetivo anexo do Lel n.® 232/2007, de 15 de junho de 2007, alterado pelp
Decreto-Lei n.® 58/2011 de 4 de maio.

G
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CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Entre; — . -

MARIA ISABEL GUERREIRO FREDERICO, MNIF 129 959 855, divorciada, natural da
freguesia e concelho de Olhdo, residente Bm Horta Francisco Marinhas, Estrada M

Nacional 125, Caixa Postal 880-A, Olh3o, e- .
PRINCIPELINA RODRIGUES NETO FREDERICO, casada sob o regime da comunhdo de
adquiridos Anténio Aurélie Guerreiro Frederico o mesmo que Antdnio Aurédtio
Guerreire Frederico, natural da freguesia de Pech3o, concelho de OlhSo, residente em
Horta Francisco Marinhas, Estrada Nacional 125, Caixa Postal 980-a, Olho, que
outorga na qualidade de procuradora e em representacdo de sey marida Anténia
Aurélio Guerreirp Frederico o mesmo que Antdnio Aurétio Guerreirg Frederico,
natural da freguesia de vila Nova de cacela, concelho de Vila Real de Santo Antdnip,

doravante designados por Promitentes Vendedoras ou Segundas, ——-re... e

B =T =

LUIS SEROMENHO GOMES, UNIPESSOAL, LDA., com sede na Urbanizagio villas de
Cacela, Lote 28, matriculada na competente Conservatdria do Registo Comerclal de
Vila Real de Santg Anténio, sob o nimero unlco de matricula e Identificagde fiscal 514
604 050, sociedade gue se obriga pela assinatura do séclo a gerente LUIS FILiPE
SEROMENHO GOMES, portador do Cartde de Cidadso niémero 10070173 2fV1, com
validade até 20/11/2027, emitido pela Replblica Portuguesa, neste ato representada
por JOEL FERREIRA DA CRUZ, Advogado, portador da Cédula Profissianal n.2 53207F,
Lom escritdrio na Rua Catarina Eufémia, n.2 14, 8900.255 Vila Real de Santa Antanio, a
quem a sociedade transmitiu, por Procuragdo, os necessirios Poderes para a Dutarga

do presente cantrato, doravante designada por Promitente Compradora ou Segunda.-

E celebrado e recipracamente aceite o presente Contrato Promessa de Compra e

Venda, o qual se rege pelas cldusulas SeEUINteS e us
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A

A Primeira, na qualidade de proprietdria e legitima possuidora, promete vender aos

18
{Objecto)

Segundos, que prometem comprar, O prédic misto sito Horta Francisco Marinhas,
Estrada Nacional 125, Calxa Postal 980-A, Olhdc, com a irea total de 5645 m2, drea
coberta 85,22 m2, matriz predial urbana n.2 33, seccio A e drea descoberta de 6459,78
m32, matriz predial urbana n.® 2623, descrito na Conservatéria do Registo Predial de

Olhdo sob o regista n.2 3109/20080612, freguesia e concelho de Olhdo.

2.2
({Condigbes de Venda)
A Promitente Vendedora compromete-se a vender a Promitente Compradora o predio

identificado na cldusula anterior, objeto da presente promessa de compra e venda, nas

seguintes condigbes:

5 Devidamente registado e inscrito nas matrizes predials urbanas, em

favor da Promitente Vendedora;—--- . i

b. Livre de quaisquer dnus, hipotecas, encargos ou responsabilidades.

38
(Destino do imdvel)
1. As partes reconhecem que o interesse da Promitente Compradora no imovel

identificado na cldusula 1.1 depende da possibilidade de construgdo e

8 EE E—

exploracin no mesma de um complexo ligado 2 cuidados de sadde.
9 Para aferir desta possibllidade, a Segunda ird apresentar junto do Municipio de

olhio um Pedido de Informacio Previa de modo 8 assegurar-se gue pode dar

ao imdvel o destino descrito no ponta anterior. -
3. Casp a resposta do Municipio de Olhdo ao referido Pedido de Informacso

Prévia inviabilize as intengdes da Segunda, as partes acordam em nao
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concretizar o contrato prometido e, sem imputagdo de Incumprimentos oy

responsabilidades a qualquer das partes, revogar os efeitos do presente

contrato promessa, nomea damenteg:-—
3. A Primeira develvera & Segunda o valor Pago a titulo de sinal, bastando para
o efeito gue a Segunda notifique a Primelra de que a resposta do Municipio

de Olh3o inviabiliza as suas intengbes, - —
b. Recebla notificagdo nos termaos da alinea anterior, a Primeira proceders 3 1
devolugdo, por transferéncia banciria para o IBAN que a Segunda indicar,

do valor recebido a titulo de sinal, no prazo mdximo de 10 (dez) dias a

contar da rececio da notificacio, — =
€ A Segunda fica desobrigada de cumprir qualguer outra obrigacio

decorrente do presente contrato, nomeadamente Pagar o remanescente

do preco & celebrar a escritura poblica...— -

48
(Preco e forma de pagamento)
1. O preco da venda prometida do imdvel é de EUR. 700 000,00 (setecentos mil

euros). . - S

2. O pagamento serd feite do seguinte modo:-— - we
a} E considerada como sinal e principlo de pagamento 3 quantia de EUR,
20.000,00 (vinte mil BUTOS), paga com a assinatura do presente contrato,
através de cheque bancirfo emitido & ordem de Principalina Rodrigues Neto

Frederico e de que aquela d4 a respetiva quitagio.
b) E considerado coma reforga de sinal e continuagie de Pagamento a quantia de
EUR. B0 000,00 (oitenta mil euros) paga com 3 rece¢do da resposta do
Municipio de Olhdo 3o Pedida de Informagso Previa, se esta viabllizar as

pretensbes da Segunda.—- - i
¢) O remanescente do preca, no valor de EUR. 600.00,00 (selscentos mil euros),

sefd pago no ato da escritura publica de compra e vends, através de cheque

bancérig.-- . -
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(Escritura)
1. As partes acordam gue, ¢as0 a resposta ao Pedido de Informacio prévia emitida
pelo Municipio de Olhdo confirme as pretensies da Segunda, a escritura pablica de

compra e venda serd celebrada, no prazo médximo de 6 (seis) meses a contar da

data da rececio da referida resposta.-
1. A escritura plblica de compra e venda, cuja responsabilidade pelo agendamento
sord da Segpunda, poderd ser celebrada em qualguer Cartdrio Notarial ou
Conservatdra do Registo Predial do Algarve, devenda a Segunda notificar a

Primeira, com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncla, do local, data e hora

da mesma.-
3. Com a assinatura do presente contrato promessa as Primeiras entregam a Segunda

toda a documentacio referente ao imdvel, necessaria a instrucio da escritura

ptblica de compra e venda.—

El
(Despesas)
Todas as despesas com a celebragio da escritura piblica de compra e venda e
encargos relativos a transmissao do imdvel, nomeadamente, Imposto Municipal sobre
Transmissio Onerosa de Imdveis (IMT) & Imposto do Sela (IS), registos e emolumentos

relacionados com o objeto deste contrato, serio da responsabilidade exclusiva da

Promitents Compradora.—-- ——

7.0
(AlteragBes)
1, O presente contrato regula a relagiio existente entre as paries, sendo que qualguer
alteracio ao mesmo 56 serd vilida se felta através de aditamento assinado por todos
os outorgantes, com mengio expressa das cliusulas aditadas efou modificadas.
3 As Promitentes Vendedoras autorizam, desde ja, a Promitente Compradora a ceder
a sua posicio contratual a outra entidade, desde que o faga por escrito, assuminda

esta entidade todas as obrigagbes do presente contrato.
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B.2
(ComunicacBes ou notificacBes)
Todas as comunicagies afou notificacses a efetuar entre os contratantes por forca da
presente contrato sio eficazes nos termos do artigo 224.% do Codigo Civil, quando

feitas nas moradas acima Indicadas ou outras que entretanto tenham sido

comunicadas.

0.8
(Incumprimentos)
1. Em caso de incumprimento do presente contrato por causa imputdvel 3 Primeira, os
segundos tém direito & restituicio do sinal em dobro, exceto sé optarerm pela

EXECUCED especifica do contrato, ou se as partes vierem a acordar solugdo diferente,

por escrito, nos termos da cliusula 6.3 -
<. Em caso de incumpriments da presente contrato por causa imputdvel aos 28gundos,
a Primeira poderd fazer suas as importincias entretanto recebidas daqueles a titulo de

sinal, e considerar o presente contrato automaticamente resolvido nos termos do

artigo 442.2 do Cédige Civil.— -

3. A resposta do Municiple de OlhSa ag Pedido de Infarmacio Previa fejto pela
Segunda que inviabilize as intengdes e interesses desta — descritas na cldusuls 4.8 -
nao é considerada incumprimento de qualquer das partes e desonera as mesmas do

cumprimento do contrato prometido, exigindo-se & Primeaira a devolugdo 4 Segunda do

sinal, em singelo.

1p#
(Jurisdicio e foro)
Qualquer conflito emergente do presente Contrato sers regulado pela Lej Portuguesa,

acordando as partes que serd competente o faro da Comarca de Faro, com expressa

rendncia @ gualguer outre.— - - i



As partes declaram, para todos os efeitos legais e, nomeadamente, para os
consignades no artigo 4102 do Cédigo Civil, que prescindem do reconhecimento
presencial das assinaturas e consideram o presente contrato promessa de compra e

venda perfeitamente valido e eficaz, comprometendo-se a jamais impugnar a respetiva

validade formal e substancial,

O presente contrato, felto em duplicado, valendo ambos os exemplares como originals

e sendo um para cada uma das Partes, fol lido em voz alta, e, por corresponder a llvre

e esclarecida vontade destas, val pelas mesmas assinado. -

Vila Real de Santo Anténio, 1 de fevereiro de 2022, v

AS PROMITENTES VENDEDORAS A PROM RADORA / A—
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notario lufs valente

TERMO DE AUTENTICACAO
_ No dia um de Fevereiro de dois mil e vinte e dois, no Cartério Notardal, sito na
Praceta Doutor Clementing de Brito Pinto, n". 6 D, rés-da-chiia esquerdo, em Faro, a
carge do Notério Luis Miguel Gongalves Rodrigues Valente, perante mim, Patricia I
Isabel Freitas de Carvalho de Souss Bentes, eolaboradora autorizada pelo referido
Notdrio, nos termos do Art® 8°, n.® 1, DL 262004 do Estatuto do Notariado, publicado
em 05/11/2021, no sitic da Ordem dos Notarios, nlimero de inscrigio 124114,
Compareced como outorgants:
8} MARIA ISABEL GUERREIRO FREDERICO, NIF 129 950 g8ss,
divorciada, natural da freguesia e concelho de Olhao, residente em Horta Francisco
Marinhas, Estrada Nacional 125, Caixa Postal 980-A, Olhdio, e, _
_ ) PRINCIPELINA RODRIGUES NETD FREDERICO, casada sob o regime da
comunhio de adquiridos Anténio Aurélio Guerreiro Frederic 0 MEesmo que Antdnio
Aurétio Guerreiro Frederico, natural da freguesin de Fechdo, concelho de Olhfio,
residente em Horta Francisco Marinhas, Estrada Nacional 125, Caixa Postal 980-A,
Olhfo, que outorga na qualidade de procuradora e em representacio de sew marido
Anténio Aurélioc Guerreiro Frederico o mesmo que Antémio Aurétic Guerreiro
Frederice, natural da freguesia de Vila Nova de cacela, concelho de Vila Real de Santo
Antdnio, consigo residente,
_ Verifiquei:
— &) = A idontidade dos outorganic pela cnibiglo dos seus canbes de cidadso
mimeros 05376292 4 ZX6 wvilido até 07/01/2030 e 07624430 0 ZX8 vilido até
06/10/2030, emitidos pela Repriblica Portuguesa,
— b}~ A gualidade ¢ os poderes para o acto da outorgante identificada em b) por
uma procuraghio outorgada em 21/11/2017 no Cartério Notarial de Olhdo, & cargo do
Notirio Anténio Jorge Miquelino da Silva, que me foi exibida e que restitui &
apreseniants,
__ Adverti as signatdrias das consequéncias legais da nfio exibicdo da licenga
de habitabilidade, nos termos do arti £0 4107 do Codigo Civil,
___ Declararam:
_ Que o negdeio que titula esta escritura ndo foi objecto de intervengio de mediador
imebilidrio,

Cartddio: Praceta Dr. Clamentine de Brito Pinto, n® & D, r/c ssq®, 8000 - 377 Fara
MIF 191 770434 - Talf: 289 860 960 — Faw 289 B40 &y
a-mail: lulsvalentenotario@mail.telapac.pt



notario luls valente

__ Que pare fins de autenticagfio me apresentaram o presente CONTRATO
FROMESSA, em anexo, as quais disseram ter lido e assinado e que a mesma exprime &
vontade da cutorgante identificada em &) e do representado de outorgante identificada
em b
_ Este termo foi lido &s outorgantes e ds mesmas explicado o seu contelido.
As putorgantes,

T sede@ Sredexten

o w2
A Colaboradora autorizad

(Patricia Isabel Freitas de cm-\?[hu de Sousa Bentes)

Registo n°. PAQ 022
Foi emitida Recibo

Cartdrig: Praceta Dr, Clementing de Brito Pinto, n® & [, rfe weg® B000 - 327 Fara
BIF 159 P70 434 - Telf: 289 860 960 — Fasx: 289 BE0 759
e—atall; luipvalentenotaricBmail.telapac.pt




notario luis valente

TERMO DE AUTENTICACAQ

_ No dia um de Fevereiro de dois mil e vinte & dois, no Cartério Notarial, sita na
Praceta Doutor Clementino de Brito Pinto, n®. 6 D, rés-do-chio esquerdo, em Faro, a
cargn do Notario Luis Miguel Gengalves Rodrigues Valente, perante mim, Patricia
Isabel Freitas de Carvalho de Sousa Bentes, colaboradora sutorizada pelo referido
Notirio, nos termos do Art® 8°, n.° 1, DL 26/2004 do Estatuto do Notariado, publicado
05/11/2021, no sitio da Ordem dos MNotérios, mimero de inserigio 124/14,
COMPArecey como outorgante: -
_ JOEL DAVID FERREIRA DA CRUZ, que também usa profissionalmente JOEL
FERREIRA DA CRUZ, solteiro, maior, natural da freguesia deé Monte Gordo, concelho
de Vila Real de Santo Anténio, Advogado com domicflio profissional na Rua Catarina
Eufémia, n® 14, em Vila Real de Santo Anténio, que outorga na qualidade de
procuradora e em representag@o da sociedade comercial por quotas denominada
“LUIS SEROMENHO GOMES, UNIPESSOAL LDA™, NIPC 514 604 050, com
sede na Urbanizagio Villas de Cacela, Lote 28, freguesia de Vila Nova de Cacela,
concelho de Vila Real de Santo Antdnio, matriculada na Conservatdria do Registo
Cemercial de Vila Real de Santo Anténio sob o mesmo niimero de pessoa coletiva com

o capital social de mil euros,
_ Verifiguei:
— 8)— A identidade do outorgante pela exibigiio do seu cartiio de eidaddo nimero
12955898 2 ZX0 vilido até 04/04/2029, emitido pela Repiblica Portuguesa.

— b) = A qualidade e os poderes para o acto do outorgante por uma procuragio
autenticada perante u Advogada Angela Martins Langa, tituler da cédula profissional
numero 196671, que me foi exibida e que restituf ao apresentante, tendo feito a consulta
do respectivo registo central de beneficidrio efectivo.

___ Adverti o signatério das consequéncias legais da nfio exibigio da licenga de
habitabilidade, nos termos do artigo 410° do Cédigo Civil,

____ Declarou; _

— Que o negdcio que titula esta escritura nfio foi ohjecto de intervenciio de mediador
imobiliano.

Cartdrio: Praceta Dr. Clemanting dw Brite Pinto, n® & D, r/c esg®, 8000 — 327 Farg
MIF 191 770 434 - Telf: 289 860 960 — Fax: 289 B&D 969
e=malk; uipvalentenctario@mail.telepac.pt

Ty
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notario luis valente

_Que para fing de autenticaglo me apresentoun o presente CONTRATO
PROMESSA, em anexo, a qual disse ter lido ¢ assinado e que a mesma exprime a
ventade da sociedade sua representada. .
_ Este termo foi lido so cutorgante e a0 mesmo explicado o seu conteddo,

O outorgante,

(Patricia Isabe] Freitas de Carvilho de Sousa Bentes)

Registo n” PADYE 022 %
Fel emitdde Recibo

Cartérig; Praceta Dr. Clemanting de Brito Pinto, n® 6 O, sfc e BOO0 - 327 Faro
MIF 197 770 434 - Talf: IBY 840 940 - Fax: 289 850 945
e—niil: luisvalentenctario@mall telepac pe
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TERMO DE CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL E ADITAMENTO A
CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

PARTES

A. MARIA ISABEL GUERREIRO FREDERICO, divorciada, residente em
Horta Francisco Marinhas, Estrada Nacional 125, Caixa Postal 980-A,
Olhde, contribuinte fiscal n.* 129 659 835, portadora do cartio de
cidadéio n.° 07624430 0ZX8 vilido até 06.10.2030 e PRINCIPELINA
RODRIGUES NETO FREDERICO, casada sob o regime da comunhéo de
adquiridos com Antdnio Aurélio Guerreiro Frederico, o mesmo que
Antdnio Aurétio Ghuerreiro Frederico, residente em Horta Francisco
Marinhas, Estrada Nacional 125, Caixa Postal 980-A, Olhéo, contribuinte
fiscal n.® 111 684 650, portadora do Cartéo de Cidadéo n.® 05376292
4ZX6, valido até 07.01.2030 que outorga na qualidade de procuradors e
¢m representaco do seu marido, ANTONIO AURELIO GUERREIRO
FREDERICO, o mesmo que ANTONIO AURETIO GUERREIRG
FREDERICO, natural da freguesia de Vila Nova de Cacela, concelho de
Vila Real de Santo Anténio, doravante designadas por Promitentes
Vendedoras ou Primeiras:

B. LUl SOROMENHO GOMES, UNIPESSOAL, LDA., com sede na
Urbanizagio Villas de Cacela, Lote 28, matriculada na competente
Conservatoria do Registo Comercial de Vila Real de Santo Antdnio, sob
o numero Unico de matricula e identificacio fiscal 514 604 050,
sociedade que se obriga pela assinatura do sécio e gerente LUIS FILIPE
SOROMENHO GOMES, portador do Cartdo de Cidadfio niimero
10070173 6ZV1, com validade até 20/11/2027, emitido pela Republica
Portuguesa, neste ato representads por JOEL FERREIRA DA CRUZ,
Advogado, pertader da Cédula Profissional n.® 53207F, com escritério

L]
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na Rua Catarina Eufémia, n.” 14, 8900-255 Vila Real de Santo Antdnio,
a quem a sociedade transmitiu, por procuragio, os necessirios poderes
para a outorga do presente contrato, doravante designada por Cedente
ou SBegunda,

BETTER DENTAL CARE, INC. com capital social de duzentos mil
délares, matriculada no Departamento do Estado da Florida, Estados
Unidos da América sob o nlimero P1700041792, que tem como sucursal
em Portugal a empresa “BETTER DENTAL CARE, INC — SUCURSAL EM
PORTUGAL - NIUPC 980 731 305 com sede no Monte Tamissa, Hortas,
Vila Real de Santo Antdénio, sociedade que se obriga pela assinatura do
seu socio-gerente Elvis Mons, casado, de nacionalidade norte-americana,
portador do passaporte n.® 587794902 emitido a 18.09.2018, pelo
Departamento de Estado dos Estados Unidos da América, valido até
17.09.2028, contribuinte n.” 307 580 482, residente em 12600 SW37TH
TER, Miami FL 33175, Estados Unidos da América neste ato
representada por LUIS FILIPE SOROMENHO GOMES, contribuinte
fiscal n.® 192 463 012 portador do cartio de cidaddo n.® 10070173 6ZV1,
a quem a sociedade transmitiu, por procuragfio, os necessarios poderes
para a representar, doravante designada por Cessiondéria ou Terceira

(adiante designadas, em conjunto, por “Partes”, sendo cada uma designada

por “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:

No dia 1 de fevereiro de 2022, as Primeiras e a Segunda celebraram
Contrato Promessa de Compra € Venda do prédio misto sito em Horta
Francisco de Marinhas, Estrada Nacional 125, Caixa Postal 980-A,
Olh&o, com a Area total de 6545 m2, area coberta 85,22 m2, matriz
predial urbana n.” 39, secgdo A e drea descoberta de 5459,78m2, matriz
predial urbana n.” 2623, descrito na Conservatdria do Resto Predial de



P el e oo R T g o T [l B S

ANABELS LANGA

ADVOGADA :1 ' : ﬁ;..##_
ot Frad 519571 L
M. Andiele Augunio de Agule, 35.27 Bag -[JI..'I
C 5#/

1050-012 LISBOA

Olhéo sob o n.” 3109/20080612, freguesia e concelho de Olhéo (adiante
abreviadamente designado por “Contrato”).

II. O Contrato néo sofreu quaisquer alteracoes efou aditamentos desde a
data da respetiva celebracio;

I A Clausula 7. do Contrato determina que *(...) qualquer alteragdo ao
mesmo s0 serd vdlida se for feita através de aditamento assinado por
todos os outorgantes com mengdo expressa ds cldusulas aditadas e/ou
alteradas” prevendo, ainda, que “As Promitentes Vendedoras autorizam,
desde jd, a Promitente Compradora a ceder a sua posigdo contratual a
outra entidade, desde que o fapa por escrito, assumindo essa entidade
todas as obrigagbes do presente contrato,”

E livcemente ¢ de boa f& celebrado o presente TERMO DE CESSAO DE
POSICAO CONTRATUAL E ADITAMENTO A CONTRATO PROMESSA DE
COMPRA E VENDA, que se regera pelos Considerandos anteriores e pelas
Clausulas seguintes:

CLAUSULAS

1. CESSAO DA POBICAO CONTRATUAL

1.1 Nos termos e para os efeitos dos artigos 424.° e seguintes do Céodigo
Civil e Clausula 7." do Contrato, a Segunda cede & Terceira a posigao de
detém no Contrato, todos os direitos e obrigagfes dele decorrentes e a
ele inerentes ou acessdrios.

1.2 As Primeiras, na qualidade de promitentes vendedoras aceitam a cesséio
a que sc refere o nimero anterior e comprometem-se a cumprir
fielmente o Contrato.

ERL
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PAGAMENTO

Com a assinatura do presente Termo de Cessao de Posicao Contratual
e Aditamento a Contrato Promessa de Compra ¢ Venda, a Terceira paga
s Primeiras a quantia de EUR. 20 000,00 (vinte mil euros), por
transferéncia bancaria para o [BAN PT50 0010 0000 2388 8740 0017 3
pagamento de que aquelas dio quitagdo, a titulo de reforco de sinal e
continuagio de pagamento.

2.2 As Partes expressamente aceitam que o proximo reforgo de sinal e

3.

continuagio de pagamento, no valor de EUR, 60 000,00 (sessenta mil
euros| sera feito com a celebragdo entre a Terceira e o Municipio de
Olh&o de um Contrato de Para Planeamento, contrato gque substituird a
resposia ao Pedido de Informagéo Previa, previsto na alinea b) do n.® 2
da Clausula 4.* do Contrato.

AREA TOTAL DO PREDIO

0 prédie misto sito em Horta Francisco de Marinhas, Estrada Nacional 125,
Caixa Postal 980-A, Olhfo, objeto do Contrato, tem uma drea total de 6545
m2 e néo de 5654 m2 como se descreveu no Contrato, pelo que, pelo presente,
se corrige o descrito na clausula 1.* do Contrato quanto & drea total do prédio.

4.

DESOCUPACAOQ DO IMOVEL

As Partes acordam que que as Primeiras poderdo permanecer no imdvel, pelo
menos, durante 60 (sessenta) dias apés a celebracio da escritura publica de

compra e venda, de modo a encontrarem uma nova habitagéo,

R I
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5. NOTIFICACOES

51 Todas as notificagdes entre as Partes relacionadas com o presente
Contrato serfio efetuadas por escrito, em portugués, assinadas pelo(s)
representante{s) relevante(s) ¢ poderdo ser entregues: (i) pessoalmente,
caso em que & notificacio se considerara recebida no dto da entrega e

com & assinatura do respetivo recibo de recegfio; ou {fi) por correio
registado, caso em que a notificagdo se considerard recebida no quatro
dia util apis a data de expedicfio pars as moradas constantes no
presente contrato, salvo se a recegdo for reconhecida pelo destinatario
em momento anterior.

51 Casoalgum dos enderegos supra seja alterado, tal mudanga deverd ser
notificada & outra Parte com antecedéncia razodvel e nos termos
indicados na presente Clgusula.

6. TERMO INICIAL

Este Termo de Cessfo de Posigdo Contratual e Aditamento a Contrato
Promessa de Compra e Venda & eficaz a partir da data da sua assinatura pelas
Partes, ou scja, 23 de margo de 2022,
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7.  LEI APLICAVEL E JURISDICAO

71 O presente Termo de Cessfo de Posigio Contratual e Aditamento a
Contrato Promessa serd regido e interpretado de acordo com a lei

portuguesa.

72  Qualquer disputa, controvérsia ou reclamacio resultante ou conexa
com o presente Contrato sera resolvida pelos tribunais competentes da
Comarca de Faro,

Em fé do que, as Partes assinam e rubricam o presente Termo de Cessao de
Posigio Contratual e Aditamento a Contrate Promessa em 3 (trés) originais,
um para cada uma das Partes, no dia e local descritos abaixo.

Vila Real de Santo Antdnio, 23 de marco de 2022.

AS PROMITENTES VENDEDORAS

= e Foadenico _ toresfelins Dok OhF T
e e e Frdan e ot N

Frederico) Frederico)

A )L

/ (Joel lfm-eu-a da Cruz)

A CESBIONARIA

l/i?\,;xf L\~

(Luis Filipe Soromenho Gomes)

A



SwaFe! TreoesL—

(7'4%;&’

()
A :{
Anabela Langa
Advogada
A Antonio Augusto Agular, n® 25, 29 Esg., 1050-012 Lishoa
Cédula Profissional né 513071

Telf, 2 0 21 316 34 50 Faxn®;21 316 34 59
Email: arabela Binca-51307L@adv.on.pt

TERMO DE AUTENTICACAO

(elaborade ao abdge do disposto no arl.38° do Decreto-Lai n.* T6-A72008, de 28 de Margo & da Pordaria
n,® B57-B/2008, de 22 de Junhao)

---No dia 23 de Margo, em Vila Real de Santo Anténio, na Rua Catarina Eufémia,
n® 14, perante mim, Anabela Langa, Advogadsa, com domicilio profissional na Av.
Anténio Augusto Aguiar, n® 25 - 2° Esq., 1050-012 Lisboa, titular da cédula
profissional n.° 513071, compareceu como outorgante:

-—-a) MARIA ISABEL GUERREIRO FREDERICO, NIF 128 950 858, divorciada,
natural da freguesia e concelho de olh&o, residente em Horta Francisco Marinhas,
Estrada Nacional 125, Caixa Postal 880-A, Olhfio, e —--

~—b) PRINCIPELINA RODRIGUES NETO FREDERICO, casada sob o regime da

cemunh&o de adquiridos com Anténio Aurélio Guerreiro Frederico o mesmo que
Anténio Aurétio Guerreiro Frederico, natural da freguesia de Pechéo, concelho de
Olhao, residente em Horta Francisco Marinhas, Estrada Nacional 125, Caixa Postal
880-A, Olhao, que outorga na qualidade de procuradora e em representago de
seu marido Anténio Aurélio Guerreiro Frederico o mesmo que Antonio Aurétia
Guerreiro Frederico, natural da freguesia de Vila Nova de Cacela, concelho de Vila

Real de Santo Antdnio, consigo residente.

—Verifiquei: .

---—a) = A identidade dos outorgantes pela exibiclio dos seus cartfes de cidadao
ndmeros 05376282 4ZX6, valido até 07-01-2030 e 07624430 0ZX8. valido até 06-
10-2030, emitidos pela Republica Parfuguesa.

~—b}- A qualidade e os poderes para o acto da outorgante identificada em b) por

ANABELA LANGA
Cedula Prof S1a0y | I
A Anitnio Augusto de Agular, 2529 S,
1050-012 LESAON
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uma procuragac outorgada em 21-11-2017 no Cartério Notarial de Olhéo, a cargo
do Notario Anténio Jorge Miguelino da Silva, que me fol exibida & que restitui a

apresentanta.

—- Declararam : — A
—-Que para fins de autenticagiio me apresentaram o presente TERMO DE
CESSADO DE POSICAD CONTRATUAL E ADITAMENTO A CONTRATO
PROMESSA DE COMPRA E VENDA, em anexo, as quais disseram ter lido e
assinado e que o mesmo exprime a vontade da outorgante identificada em a) e do
representado da outorgante identificada em b). --
——- Este termo, composto por 2 paginas, foi lido as outorgantes & as mesmas

explicado o seu conteddo.

As Outorgantes,

Lae gf E;ﬂdlki' )

{MARLA ISABEL GLUERREIRD FREDERICC)

MMM&M e ¢

[FRINGEPELINA RODRIGUES NETO FREDERICO)

--Registado “on-line” na Ordem dos Advogados a 23 de Margo de 2022 sob o n.°
51307L/63

Poderé consultar este registo em hito:l/oa ptiatos usando o codigo 38952167-468004

ANASELA LANGA
ADVOGADS
it ot T T
A, Arittinle Augusin de Aguler, 25-29 Bag,
1050:012 LISBHA




ORDEM DOS ADVOGADOS

REGIST'D ONLINE DS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artign 387 do Decreto-Lel n® 76-A /2006, de 20-03

Posmria nUEST-H,/2006, do T9-06

Dir.(s) Ansbels Langa
CEDULA PROFISSIONAL: 513071
[DENTIFICACAC DA NATUREZA E ESPECIE DD ACTO
Autenticapio de dosmmestos pasticislanes
IDENTIFICACAD DOS INTERESSADOS
Maria Isabed Goemeiro Froderdca
Cartio de Cidadia n® 0762443007 X8
Principiling Rodegues Neto Frederico
Carifia de Cidadio n®, 0537629242 X6
OBSERVACOES
TEEMO DE CESSAO DE POSICAD CONTRATUAL E ADITAMENTO A CONTRATO
FROMESSA DE COMPRA E VENDA

EXECUTADC A: 20032-03-23 1545
REGISTATIC A: 2002-03-23 15:51
COM O N® S130TLG3

Paderi consultar este registo em hitp:Voa ptfados
wmreln o codigo 18552 167468004

ANMSELA LANGA
ADVOGADA

Céclul Prof 51307 L

. Anifnio Augusto de Agules, 25-7¢ B2,
pi 1050-012 LISB0A



Anabela Langa :’F
Advogada I i
Av_ Antdnie Augusto Agular, n® 25, 10 Esq., 1050-013 Lisboa <

Cédula Profissional nf 513071
Telfl.n?: 21 31634 50 Fawn®; 21 31634 55
Ernail: anabela bnce-51307L Badv.oa.pt

TERMO DE AUTENTICAGAO

(elaborade #o abrigo do disposte no art.38° do Decrelo-Lei n.? 76-A/2008, de 29 de Mergo e da Poraria
n.* 657-8/2008, de 28 de Junho)

—No dia 23 de Margo, em Vila Real de Santo Antdnio, na Rua Catarina Eufémia,
n® 14, perante mim, Anabela Lanca, Advogada, com domicilio profissional na Av.
Antdnio Augusto Aguiar, n® 25 2° Esq., 1050-012 Lisboa, titular da cédula
profissional n.” 513071, compareceu como outorgante:

-----a) JOEL DAVID FERREIRA DA CRUZ, que também usa profissionalments
JOEL FERREIRA DA CRUZ, solteiro, maior, natural da freguesia de Monte Gordo,
concelho de Vila Real de Santo Anténio, Advogado com domicilio profissional na
Rua Catanna Eufémia, n® 14, em Vila Real de Santo Anténio, que outorga na
qualidade de procurador e em representagéo da sociedade comercial denominada
“ LUIS SOROMENHO GOMES, UNIPESSOAL LDA", NIPC 514 604 050, com
sede na Urbanizagdo Villas de Cacela, Lote 28, freguesia de Vila Nova de Cacela,
concelho de Vila Real de Santo Antdnio, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Vila Real de Santo Anténic sob o mesmo numero de pessoa colectiva

com o capital social de mil eurcs,

——-Verifiguei.— i
-----a} — A ldentidade do outorgante pela exibiclo do seu cartdo de cidad&o nimero

12855898 2 ZX0, emitido pela Republica Portuguesa. 3.
—b}- A qualidade e os poderes para o acto do outorgante por uma procuragio §
autenticada perante a Advogada Angela Martins Langa, titular da cédula é

ADVOGADA
Citiutn Prof 51307
Au Anidnds Augustn de Agular, 25-79 Bag,

1050012 LISBOW

profissional numero 186671, que me foi exibida e que restitul ao apresentante tendo

Z
feito a consulta do respectivo registo central do beneficidrio efective. - —



Ky

----- Que para fins de autenticagdo me apresentou o presente TERMO DE CESsAo
DE POSICAD CONTRATUAL e ADITAMENTO A CONTRATO PROMESSA DE
COMPRA E VENDA, em anexo, o qual disse ter lido e assinado e qua o mesmo

exprime a vontade da representada do outorgante.
— Este termo, composto por 2 paginas, foi lido ao outorgante & ao mesmo

explicado o seu confetido.--- ——
O Qutorgante,

‘Iﬂ//ﬁa——.fzﬁ-
[

—Registado "on-line” na Ordem dos Advogados a 23 de Margo de 2022, sob o n,°
51307L/64

Pedera consultar este registo em hitp:/foa pt/atos usando o codigo 38952324-368716

ANABELA LANGA
AMVDGANA

Chduln Prof 51307 L
A Arddindo Auguaio do Agides, 2029 Eag,
1050-012 LISBOA



ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADDS
Artign 389 do Decrvte-Lai n.8 76-A72006, de 29-03

Portaria n2657-0, 2006, de 29-04

Dr{n} Ansbels Langa
PROFISSIONAL: 51307L
IDENTIFICACAD DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
ﬁﬂmﬂng;inmdmmpmﬁmhm
IDEMTIFICACAD D08 INTERESSATIOR
Joel Diuvid Ferrairn da Crax
Clrtiis de Cidsdfio n®, 1 205585822%0
ORSERVACORS
TERMO DE CESSAQ DE POSICAC CONTRATUAL ¢ ADITAMENTO A CONTRATD
PROMESSA DE COMPRA E VENDA

EXECUTADO Az 3G22-03-23 15:57
REGISTADD A: 2022-03-23 16:00
COM QMY 5130714

Poderd cansulinr este registo em hitp:los pitatos
uapndo o cddipe J8952324-3587 16

ANAEELA LANGA
ADVOaAaDA
Ciduila Prol 51307 L
v Ao Augusio de Agular, 25-° Bxg
1050-042 LISBOA



Anabela Lanca
Advogada
A, Antdnio Augusto Aguiar, n® 35, 29 Fag,, 1050-012 Lishoa
Cédils Profissional n® 513071

Telf, n®; 21 316 34 50 Fawn®: 21 316 4 59
Emall: anabela lanca-51307L @adv.ca.pt

TERMO DE AUTENTICAGCAO

(eabarada a0 abrige do disposto no art, 38 do Decrelo.Lei n.* T6-AL200E, de 20 de Margo & da Podara
% G657 -BI200B, de 2% da Junho)

---No dia 23 de Margo, em Vila Real de Santo Anténio, na Rua Catarina Eufémia,
n® 14, perante mim, Anabela Lanca, Advogada, com domicilia profissional na Av,
Anténio Augusto Aguiar, n® 25 2¢ Esq., 1050-012 Lisboa, titular da cédula
profissional n.” 513071, compareceu como outorgante:

--—a} LUIS FILIPE SOROMENHO GOMES, divorciado, contribuinte 192 463 012,
residente na Urbanizagdo \illas de Cacela, Lote 28, freguesia de Vila Nova de
Cacela, natural da freguesia de Monte Gordo, concelho de Vila Real de Santo
Antdnio, que outorga na gqualidade de procurador e em representacio da
sociedade comercial denominada “ BETTER DENTAL CARE, INC. - SUCURSAL
EM PORTUGAL™ NIPC 980 731 305, com sede no Monte Tamissa, Hortas, em
Vila Real de Santo Anténio , matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de
Vila Real de Sante Antdnio sob o mesmo numers de possoa colecliva, -———-a-——-
—-—-\Verifiquai:
—--a) — A identidade do cutorgante pela exibicic do seu cartdo de cidadaa nimero

10070173 62V1, valido até 20-11-2027, emitids pela Republica Portuguesa, —--—-
~—-b)- A qualidade e os poderes para o acto do outorgante por uma procuracio
autenticada perante a Advogada Angela Martine Langs, tituler da cedula

profissional numero 196671, que me fol exibida e que restitul ao apresentante tendo

feito & consuita do respectivo registo central do beneficlario efectivo.

-—= Declarou ;

Céouls Prof. 51307 |
Agjuiar, 25-29 By,
1050012 LISAGA

AMNABELA LANCA
ABVDGEADA
A, Avdnlly Sungimds de
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----Cue para fins de autenticagBo me apresentou o presente CONTRATO DE
CESSAO DE POSICAO CONTRATUAL E ADITAMENTO A CONTRATO
PROMESSA DE COMPRA E VENDA, em anaxo, o qual disse ter [ldo & assinado e
gque o mesmo exprime a vontade da repressentada do outorgante.-—-—-——--—--

- Este lermo, composto por 2 paginas, fol lido ao outorgante & ac mesmo

explicado o seu conteldo,

© Outorgante,

EERNNVENG

---Registado "on-line" na Ordem dos Advogados a 23 de Margo de 2022, scbon®
51307L/65

Podera consultar este reglsto em hiip:/oa ptiatos usando o codigo 38952485-765084

IIL#- LAMNGA
#HAE- ;
md. Flnnl 53907 L
Aridrilo Agusts du Ayguias, 25-2¢ £
- 2 LSEOR



ORDEM DOS ADVOGADQOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADDS
Artipn 36.° do Decreto.Lel n.¥ 76-A)/ 2006, de 29-03

Pormria n2657-E2006, de 25-06

Div.a) Amnbeln Langa

CEDULA PROFISSIONAL: 51371

IDENTIFICACAD DA NATUREZA E ESPECIE DD ACTO
Antentiesslio de documentos pasticilares

IDENTIFICACAD DOS INTERBESATDS
Lufs Filtpe Seocaenko Gremes
Cartio do Cldaddo o, 100701 THEVT

OBSERVACGES
CONTREATO DE CESSAD DE POSICAD CONTRATUAL E ADITAMENTD A
CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

EXECUTADD A: M022403-23 16:04
REGISTADO A: 2022-03-23 16:08
COM O % §130TLS

Padech consalter 3t registo em hitp-ffos.piiatoe.
usando ¢ eddige IEH52485-TH508

ANARELA LANGA

Gl Prod 51307 L

A Anionle Augustn de Ayular, 3520
1050-012 LISECL B
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municipio de Jlh30o

PROPOSTA N.° 85/2022

Procedimento de Formagao de Contrato para Planeamento Para Elaboracao
do Plano de Pormenor Centro de Investigacio de Olhdo

Considerando que & pretensdo do Municiplo de Olh3o promover a criacio de
estrategias de promogdo do desenvolvimento econdmico-social do Concelho, de
melhoria da qualidade de vida e bem-estar da populacdo e de reforco da coesdo
territorial, pretendendo-se iguaimente estimular a competitividade, atraindo
investimentos, criando rigueza e postos de trabalho, dando respostas a economia

local e apoiando o empreendedorismo.

Observando que a empresa BETTER DENTAL CARE, INC., matriculada no
Departamento do Estade da Florida, Estados Unidos da América sob o nimero
P1700041792 - que tem comeo sucursal em Portugal a empresa "BETTER DENTAL
CARE, INC - SUCURSAL EM PORTUGAL", pessoa coletiva n.® 980 731 305 e com
sede no Monte Tamissa, Hortas, Vila Real de Santo Antdnio, na qualidade de
promitente compradora do prédio misto sito em de Brancanes, Olhdo, com a area
total de 6545 m2, area coberta 85,22 m2, matriz predial urbana n.? 39, seccdo A
e areg descoberta de 6459,78 m2, matriz predial urbana n.? 2623, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de OlhSo sob o registo n.2 3109/20080612,
freguesia e concelho de Olhao, apresentou junto da Camara Municipal de Olhdo
uma proposta de contratualizacdo para a elaboracdo de um Plano de Pormenor
para uma area de intervengdo de 60.000,00 m? (6 ha) em Olhao.

Reconhecendo que a operagdo proposta permitird a constituicio de um
centro de Investigacdo e desenvolvimento ligado a8 medicina dentdria, facial e
estética, com o objetivo de criar um equipamento focado para a Investigacio
dentro desta area e um centro onde se possam ainda desenvolver tratamentos

inovadores, assim como desenvolver técnicas cirlrgicas Inovadoras, contribuindo

pIOGFEOL 1/
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municipio de UJlhao

para esse fim o estabelecimento de acordos com Universidades de forma que os

seus investigadores possam desenvelver os seus projetos de investigacdo, com
caracter experimental nas futuras instalagbes do centro de Investigacdo, sem
esquecer gue este centro constituira uma plataforma de partilha de
conhecimentas pelo que val promover a estadia de referéncias internacionais do
setor.

Atendendo ainda que o Municipio reconhece que a intervencio proposta pela
entidade contribul para reforcar a estratégia de desenvolvimento concelhio, pela
atragio de investimentos estratégicos com impacto na diversificacdo da base
economica e assume um papel importante para a organizagdo e a qualificacdo
da malha urbana da envolvente & drea do Plano,

E recordando que o Municipio dispbe de atribuigies nos dominios da
promocdo do desenvolvimento territorial @ do ordenamento do territorio e
urbanismo, nos termos das alineas m) € n) do n.? 2 do art.® 23 da Lei n.?
75/2013, de 12 de Setembro, e que o principio da contratualizagdo, constante na
alinea h) do art.? 5 da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territorio e de
Urbanismo, e concretizado no art,® 79 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lel n.® B0/2015, de 14 de maio,
consagra o enquadramento normative da figura do contrate para planeamento,
visando concertar os interesses plblicos e privados, sem alienar a
responsabilidade pelas opcbes de ocupagdo do territdrio, as quais cabem em

exclusivo aos orgdaos municipais.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Olh3o delibere, ao
abrigo do disposto no art.? 81 do Decreto-Lel n.2 80/2015, de 14 de maio:

1. Aprovar a Propesta de Contrato para Planeamento (Anexo I} e os
respetivos Termos de Referéncia (Anexo II) para elaboracio do Plano de
Pormenor Centro de Investigacdo de Olhdo, e seus anexos, com os fundamentos
referidos no corpo da presante proposta.

2. Submeter a Proposta de Contrato para Planeamento e Termos de
Referéncia, bem como a presente deliberaglo de aprovacio, a discussdo plblica,
nas termos do n.® 1 do art.® 89 do RIIGT, pelo periodo de 10 dias.

DEoa FESL Y
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municipio de Jlh3o

3, Aprovar a deliberacao que recair sobre a presente proposta, em minuta,
nos termos do disposto no n.® 3 e para os efeitos do preceituado no n.? 4 do
art.? 57 da Lei n.® 7572013, de 12 de Setembro.

Olhdo, 18 de Margo de 2022

O Presidente da Cédmara Municipal

ﬂn}ée—u /f{f/fd_ﬁ.._.;h.

{Antonio Miguel Ventura Pina)
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MUNICIPIO DE OLHAOQ

GOOIE0 POSTAL EP0D-953

DIMENTO DE FORMACAQO DE TO PARA PI

ELABORACAD DO PLANO DE PORMENOR CENTRO DE I A
OLHAQ - Presente uma proposta subscrita pelo senhor Presidente da Cimara Municipal, referente

a0 assunto em Giule, cuja edpia se encontr em anexo 4 minula da presente ata. Deliberado, por
unanimidade dos votos, aprovar os diversos pontos da presenie proposla,-—---------




