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CONTRATO PARA PLANEAMENTO PARA A ELABORAGCAO DO PLANO DE
PORMENOR DE INTERVENGAO NO ESPACO RUSTICO DA HERDADE DA
MONTEIRA

Entre:

Municlpio de Alcacer do Sal, como Primeiro Contraente, com sede na Praga Pedro
Nunes, 7580-125 Alcacer do Sal, freguesia e concelho de Alcécer do Sal, com o ntimero
de identificagéio fiscal 502150319, na qualidade de entidade competente para a
elaboragéo do Plano de Pormenor de Intervengéo no Espaco Ristico da Herdade da
Monteira, doravante PIERHM, representado, para o efelto, pelo Presidente da CAmara

Municipal de Alcacer do Sal, Dr. Vitor Proenga.

INDIGO DIVINAL Lda., como Segundo Contraente, com o niimero de identificagéo fiscal
517582090, Certiddo Permanente n.® 1 e sede na Avenida Conde
Valbom 1, escritério B, em Lisboa, doravante apenas designada por Sociedade, na
qualidade promitente comprador dos prédios rasticos com uma érea total de 180,40ha,
correspondentes aos artigos matriciais e respetivas secgdes, n.os 21-AA, 22-AA-AA1,
27- AA1, 28-AA1, 29-AA1, 30-AA1, 34-AA1 e 42-AA, da freguesia de Alcicer do Sal
(Santa Maria do Casteio e Santiago) e Santa Susana, concelho de Alcécer do Sal,

representado neste ato por Robert Thomas Pittman e Tarek Al Masri Costeja.

TURISMO DE PORTUGAL 1.P., como Terceiro Contraente, instituto piiblico de regime
especial com o nimero de identificagéo fiscal 508666236, com sede na Rua Ivone Silva,
Lote 6, 1050-124 Lisboa, no presente ato representado por Carlos Manuel Sales Abade,

na qualidade de Presidente, com poderes para o ato (o “Turismo de Portugai”).

Em conjunto designadas por “Partes Contraentes”

Considerando que:



Wﬂ%

1. O Segundo Contraente & Promitente Comprador dos prédios risticos com os artigos
matriciais e com as respetivas secgdes n.%s 21-AA, 22-AA-AA1, 27-AA1, 28-AA1, 29-
AA1, 30-AA1, 34-AA1 e 42- AA, da freguesua de Alcécer do Sal (Santa Maria do Castelo
e Santiago) e Santa Susana, concelho de Alcdcer do Sal, com a érea total de 180,40

ha, conforme os documentos que se juntam nos Anexos Il e Ili;
2. Os prédios localizam-se integralmente em solo rdstico;

3. O Plano Regional de Ordenamento do Teritério do Alentejo, aprovado através da
Resolugao do Conselho de Ministros n° §3/2010, de 2 de agosto, na sua redacéo atual,
prevé que, em solo rural, a inserg&o territorial de novos empreendimentos turfsticos
pode adotar vérias formas de implementagdo, nomeadamente a de Nicleos de

Desenvolvimento Turlstico (“NDT");

4. O Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal, na sua vers&éo em vigor, que resuita da
publicagéio da 4° corregéio de erros materiais, através do Aviso n° 15461/2022, de 5 de
agosto de 2022, prev8, nos artigos 45° e ss., a possibilidade de criacdo de novos
empreendimentos turfsticos que ndo se constituam como Empreendimentos Turisticos

Isolados, fora dos perimetros urbanos;

5. De acordo com o disposto no PDM, a criagdo destes novos empreendimentos
turisticos esta sujeita ao modelo dos NDT al regulado, desde que assegurada a sua
compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais, 0 respeito pela
intensidade de ocupacgdo turistica definida pela CMAS e demonstrada a sua

conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no PDM;

6. Também nos termos do PDM, os NDT s&o obrigatoriamente desenvolvidos através
de plano de urbanizag&o ou de plano de pormenor, cuja entrada em vigor constitui a

respetiva drea de intervengéio como espago de ocupagdio turfstica;

7. O Segundo Contraente pretende implementar nos prédios de que é Promitente
Comprador, em convergéncia com o previsto o definido no artigo 45.° conjugado com o

artigo 47.° do regulamento do PDMA, um Nucleo de Desenvolvimento Turlstico (NDT);

8. O NDT consubstanciar-se-4 num Conjunto Turistico, que integra dois hotéis de 5*,

até ao méximo de 600 camas e duas instalagbes de uso comum complementares do
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Conjunto: uma associada a0 mundo dos cavalos para treino e competicsio de nivel
internacional - CENTRO DE COMPETIGAO EQUESTRE- e outra associada & salide e
bem-estar e envelhecimento ativo e saudével - WELLNESS SPA & LONGEVITY
CENTER, singular e inovador em relagdo ao conceito de bem estar atual, com base em
novas tendéncias e abordagens de autoculdado integral @ de envelhecimento ativo
culdado e sustentével; dispondo ainda o conjunto turfstico de um centro desportivo -
Raquet Club, de um parque e um espaco recreativo, de lazer e gastronémico, na area

central do projeto;

9. Nos termos do n°2 do artigo 79° do DL n°® 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo
atual, aquilo a que se pode obrigar a Camara Mun\icipal, pela via do contrato para
planeamento € apenas a dar inicio a um procedimento de planeamento, tramitando-o

de acordo com 0s procedimentos legais aplicdveis;

10. Aos Municipios cabe no quadro das suas atribuigdes e competéncias em matéria de
ordenamento do territério @ desenvolvimento, promover e potenciar o dinamismo do seu
territdrio, por via de uma politica e governanga conducente & promog&o das condigbes
que garantam a fixagéio de pessoas e empresas e da qualificagiio e valorizagio dos

espagos, salvaguardando recursos e elementos identitarios locais;

11. O incremento do turismo constitui também uma premissa para o crescimento
econdmico e o desenvolvimento local na qual este concelho deve apostar. No entanto,
o mesmo deve ser norteado por um conjunto de principios de sustentabilidade e
qualidade que permitam reaicar a sua identidade e diversidade e baseado no
desenvolvimento dos recursos tur(sticos locais, com particular enfoque para os naturais,
culturais, patrimoniais, gastronémicos, vinfcolas e desportivos, sem prejulzo de outros
que se devam criar ou reinventar, salvaguardando sempre a necessidade de adaptar a

atividade e a ocupag&o aos recursos que o territdrio tem disponiveis, nomeadamente a

agua;

12. No atual contexto socioeconémico do concelho, a criag8o de uma oferta turistica
diversificada e de quafidade & convergenie com a estratégia de desenvolvimento

territorial municipal, expressa no Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal (“PDMAS",
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porquanto fortalece a base socioecondmica e promove a atratividade e édrea de

influéncia local;

13. O Segundo Contraente pretende ainda potenciar e dinamizar a economia € 0
desenvolvimento local, inciuindo a base social, através da criagio da Fundagéo “Projeto
Sal", da criagio de impacto positivo em criangas e jovens, terceira idade e populagéo
ativa, enriquecimento de atividades, conexéio com o tecido produtivo local e impulso do

turismo cultural e sustentével.

14. Entende a Camara Municipal de Aicécer do Sal que a salvaguarda dos principios de
ordenamento e ocupagdo do territério de interesse publico impde que as operagbes
urbanisticas a realizar devam ser precedidas da elaboragéo e aprovacéo de instrumento
de gestao territorial que promova a boa integragéo com a envolvente do ponto de vista
funcional, urbanistico, ambiental e paisagfstico, que inclua a ponderacéo e a

disponibilidade da afetagéo do recurso agua;

15. A intervengio que se pretende levar a efeito com o intuito de conter o acréscimo de
empreendimentos turisticos isolados que i{ém vindo a surgir num raic até 20 Km do
perimetro urbano da cidade de Alcacer do Sal, garantindo ac mesmo tempo o
desenvolvimento mais harmonioso do solo rastico nesta area do territdrio, com a aposta
na criagio de uma oferta turistica diversificada e de qualidade implica, assim, a
elaboragdio e um plano termitorial de &mbito municipal, em concreto, um Plano de
Pormenor de Intervengéo no Espago Riistico (PPIER) nos prédios de que ¢ Promitente
Comprador, contribuindo assim para concretizar a estratégia de desenvolvimento
territorial, ¢f: estabelecido no Regulamento do PDMA, de acordo com os Termos de

Referéncia (vd. Anexo 1} e em alinhamento com o artigo 104.° do RJIGT;

16. A Camara Municipal de Aicacer do Sal, no exercicio dos seus legltimos poderes no
Ambito do ordenamento do territério e urbanismo, deliberou, em reuni&io ordindria
ptiblica realizada em 12 de junho de 2025, recorrer & contratag&o prevista no artigo 47.°
da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (LBPPSOTU), aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela
Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto e pelos Decretos-Lei n.%s 3/2021, de 07 de janeiro,
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52/2021, de 15 de junho, e 10/2024, de 8 de janeiro, e nos artigos 79.° a 81.° do Regime
Jurfdico dos Instrumentos de Gest&o Temitorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, alterado pelos Decretos-Lei n.°s 20/2020, de 01 de maio,

81/2020, de 02 de outubro, 25/2021, de 29 de margo, 45/2022, de 8 de julho, 10/2024,
de 8 de janeiro, 16/2024, de 19 de janeiro e DL n® 117/2024 de 30 de dezembro;

17. Deliberou também, na reuniéo de 13 de fevereiro de 2025, aprovar os Termos de
Referéncia (TR) para a elaboragéo do Plano de Intervengiio no Espago Rustico da
Herdade da Monteira (PIERHM), nos termos do artigo 76.° do RJIGT, que integram o

presente contrato (Anexo {);

18. A Camara Municipali de Alcdcer do Sal pretende, assim, elaborar o Plano de
Intervengéio no Espaco Rustico para a Herdade da Monteira (PIERHM), que desenvolva
e concretize as op¢des estratégicas preconizadas, tal como definido nos Termos de

Referéncia (va. Anexo I).

19. Pretende-se que o Turismo de Portugal seja Parte do presente contrato, nos termos
do n° 4 do artigo 21° do Regime Juridico da instalagéo, Exploragdo e Funcionamento
dos Empreendimentos Tur(sticos, aprovado pelo Decreto-Lei n° 39/2008, de 7 de margo,

na sua redagio atual;

Reconhecendo o interesse e as vantagens mutuas na contratualizacfio, de modo a
permitir a concretizagéio dos desideratos definidos nos Termos de Refer8ncla, as partes
acordam de boa-fé e reciprocamente aceltar o presente Contrato para Planeamento.

Clausula Primeira
(Objeto)

1. O presente Contrato tem por objeto regular as relagbes entre as Partes contraentes,
visando a elaboragéio do Piano de Interveng&io no Espago Rustico para a Herdade da

Monteira (PIERHM), de acordo com o definido nos Termos de Refer8ncia, anexos ao

presente contrato (Anexo I).
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2. A elaborago do PIERHM incidird sobre a érea delimitada na planta anexa ao

presente Contrato, identificada como Anexo Il, que dele faz parte integrante.

3. O contetido e os procedimentos de elaboragéio do PIERHM regem-se pelo disposto

no RIGT e demais legislagdo complementar.

Cléusula Segunda
(ObrigacBes do Primeiro Contraente)

1, Compete ao Primeiro Contraente, enquanto legal responsével pela elaboragéo e

aprovacdo do PIERHM, dirigir o respetivo procedimento e:

a) Promover e executar, todas as diligéncias da sua responsabilidade no &mbito do

procedimento tendente & aprovacéo do Plano, de forma célere e nos prazos previstos;

b) No &mbito do desenvolvimento do Plano, salvaguardar a possibilidade de execugao
pela Segunda Contraente da proposta de NDT que vier a ser aprovada na sequéncia do
procedimento, a concretizar-se num Conjunto Turistico que integra dois hotéis de 5* e
duas instalagbes de uso comum complementares do Conjunto; uma associada ao
mundo dos cavalos - CENTRO DE COMPETIGAO EQUESTRE-, e outra associada a
saide e bem-estar e envelhecimento ativo e sustentével - WELLNESS SPA &
LONGEWVITY CENTER, dispondo ainda o conjunto turistico de um centro desportivo -
Raquet Club, de um parque e um espago recreativo, de lazer e gastrondmico, na drea

central do projeto, até ao méximo de 600 camas;

c) Acompanhar diligentemente os trabalhos de elaboragéio dos estudos e projeto do
PIERHM, através dos seus servigos técnicos, e obter os pareceres que forem exigidos
por lel, sem prejufzo do acompanhamento pela Comisséo de Coordenagdo e

Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDR Alentejo).

d) Acompanhar os frabalhos conducentes 4 realizagiio da avaliagdo ambiental
estratégica, bem como os que necessitem da intervengéo do ICNF e das demais
entidades publicas e privadas cujo envolvimento na elaboragéo do PIERHM se revele

justificado.
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e) Tomar em consideragciio e avaliar todas as sugestfes, propostas e pedidos de
esclarecimentos apresentados ao longo do procedimento, comunicar e dar a conhecer
a Segunda Contraente o teor de todas as informagSes e pareceres que venham a ser
emitidos no decurso do procedimento de elaboragéo do Plano de Pormenor, bem como
de todas as participagbes recebidas ao abrigo do direito de participagio dos
interessados, comunicar-lhes o agendamento, o inlcio e a conciuso das diversas fases
que o compdem, designadamente a conferéncia procedimental, a discussio pdblica, a
ponderagéo dos resultados desta, a elaboragdo da proposta final do Plano e a

submissdo & Assembleia Municipal de Alcécer do Sal;

f) Informar imediataments a Segunda Contraente de qualquer facto ou situagéo de forca
maior suscetlvel de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados no n.° 1 da
Clausula Quinta ou de algum outro modo suscetivel de prejudicar o programa

urbanistico contemplado no PIERHM.

2. O Primeiro Contraente néo assume qualquer obrigac&o de reemboisar ou indemnizar

o0 segundo pelos encargos por ele assumidos para a elaboragéo do PIERHM.

Clausula Terceira
(Obrigacoes do Segundo Contraente)

1. Sem prejulzo da condugdo pela Cémara Municipal de Alcacer do Sal, do
procedimento de elaboragéo do PIERHM, a Segunda Contraente compromete-se

a:
a) Elaborar e apresentar ao Primeiro Contraente uma proposta de Plano de
Pormenor, na modalidade de Plano de Interveng&o no Espago Rustico (PIER),
na area referida no n.° 2 da Cldusula Primeira, cumprindo os Termos de

Referéncia aprovados pela Camara Municipal;

b) Indicar a composicéio da equipa técnica multidisciplinar, responsével pela
elaboragdo do PIER, que é aprovada pela C&mara Municipal nos termos do

disposto na Clausuia Sexta do presente Contrato;

®
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d)

)

h)

#

Garantir, na contrata¢sio da equipa técnica multidisciplinar, bem como na
aquisiciio da cartografia e respetiva homologacdo, necessarias para a

elaboragéic do PIERHM, as regras da contratagéo publica;

Assegurar todos os encargos financeiros inerentes & plena elaboragéo técnica
e A preparagio dos elementos juridicos para a tramitag8io do projeto de

elaboracgéo do PIERHM;

Informar imediatamente o Primeiro Contraente de qualquer facto ou situagéo
suscetivel de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados no n.° 1 da

Clausula Quinta;

Praticar todos os atos e celebrar todos os contratos que venham a mostrar-se
necessarios & execugdo dos trabalhos previstos na Cléusula Primeira, bem
como a desenvolver, de forma célere, as diligéncias necessérias para garantir

a sua conclus&o nos prazos fixados,

Aceitar o acompanhamento, diregéo e controlo do processo pelos servigos
técnicos do Primeiro Contraente, sem prejuizo da autonomia técnica da
equipa técnica multidisciplinar e das garantias administrativas de que a
Segunda Contraente possa dispor;

Proporcionar ac Primeiro Contraente a informagéo e o acesso a
documentacdo que o habilitem a conhecer e avallar o desenvolvimento dos

trabalhos e o cumprimento das orientagdes definidas;

Ceder ao Primeiro Contraente todos os direitos de propriedade intelectual
respeitantes a quaisquer pegas escritas ou desenhadas que integrem a
proposta do plano, sem prejulzo da salvaguarda dos irrenunciaveis direitos de
autor dos criadores intelectuais do plano, nos termos legalmente previstos no

Cédigo dos Direitos de Autor e Direitos Conexos, devendo entregar toda a
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informagéio que serviu de base & referida proposta, bem como todos os 4.%
documentos originais e ﬁcheirq,s informaticos.

Potenciar e dinamizar a economia e o desenvolvimento local, através:

i) CRIAGAO DA FUNDACAO PROJETO SAL
Propde-se a criagao de uma fundagao dedicada a oferecer ajuda e apoio
a pessoas desfavorecidas ou com necessidades especificas na
localidade, canalizando uma verba proveniente da atividade turfstica &

Fundagéo e ao seu projeto social

i) CRIACAO DE IMPACTO POSITIVO EM GRUPOS POPULACIONAIS
Criancas e jovens:
Através da criagdo de um programa educativo com atividades
complementares para diferentes idades, em articulagéio com as escolas e
instituicdes de ensino de Alcacer do Sal e um programa contlnuo de
treinos e formagéo em equitagéo para jovens e entusiastas amadores da
regido. Também hé a possibilidade de abrir as instalages para

competigbes regionais, e apoiar o desenvolvimento de jovens atletas.

Terceira idade:

Em colaboragdo com as atividades dos equipamentos, serd proposta,
junto com a Camara Municipal, a criagdc de programas orientados para
promover um envelhecimento ativo.

Propde-se que a populagdo mais idosa de Alcacer do Sal beneficie
destes servigos e participe em programas diversos, como: medidas de
autocuidado e prevenc8o, exercicios fisicos adaptados, formacgéo em

habitos alimentares saudaveis, enire outros.

Populagéo ativa:

Criagéo de novos postos de trabalho nas diferentes fases do projeto.
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A contratagdio de populagao local é uma prioridade no projeto social de
desenvolvimento. Os residentes de Alcacer do Sal teréo prioridade nas
contratagbes, o que serd realizado através da colaboragéo com o IEFP
— Servigo de Emprego de Alcacer do Sal. Seréio criados programas de

formac&o para capacitar a populagéo local.

ENRIQUECIMENTO DE ATIVIDADES: Os equipamentos do NDT seréo
projetados para complementar a oferta de experiéncias da comunidade
local na regi&o. Com o objetivo de criar um projeto gerador de um grande
impacto social positivo, propde-se estabelecer uma dindmica de trabalho
e um plano de agiio em parceria com a Camara Municipal para
desenvolver um programa formativo ou de atividades que conecte as
instalagBes do centro equestre ou desportivas as escolas e associagdes

locais, promovendo a cultura ligada ao cavalo entre 0s mais jovens.

MELHORIA DO SISTEMA DE ESPACOS VERDES E DESPORTIVOS:
A composicio programética do NDT equilibra fungdes de alojamento,
equipamentos e espagos verdes. Com carater aberto & comunidade,
estard acesslvel & populagfio local, tanto para usufruto privado quanto

através de acordos direcionados a grupos de especificos.

CONEXAO COM O TECIDO PRODUTIVO LOCAL:
O projeto estabelecerd aliangas estratégicas com produtores e
fornecedores locais, incluindo setores como agricultura, pecudria e

pesca.

vi) IMPULSO AO TURISMO CULTURAL E SUSTENTAVEL: O Projeto SAL

fomentar4 um turismo relacional e cultural por meio da co-criag&o, em

parceria com a Camara Municipal, de um programa ligado & riqueza

cultural e econémica da regi&o.
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2. A concretizagsio do teor da allnea anterior deverd ser objeto de um contrato ou

protocolo a outorgar entre o$ promotores e o Municlpio de Alcécer do Sal:

3. As pegas escritas e desenhadas mencionadas na alinea i) do nimero anterior
serao entregues ao Primeiro Contraente em 2 (dois) exemplares impressos, bem
como em suporte digital, devendo as pecas escritas constar de formato Word e
PDF e as pecas desenhadas em formato PDF, Tiff e vetorial (shapefile),
georreferenciada no sistema de referéncia ETRS89/PT-TMOB8, de acordo com o
Regulamento n® 142/2016 da DGT, publicado no DR 2* Série n° 27, de 9 de

fevereiro de 2016.

4. As shapefiles que constituern as pegas gréficas do Plano devem fazer-se
acompanhar do respetivo ficheiro de simbologia (formato.sld), devendo também
ser entregues os respetivos layouts, de forma a sua inser¢gdo em ambiente SIG,

através do software QGIS.

Cléusula Quarta
(Obrigactes do Terceiro Contraente)
A Terceira Contraente obriga-se a:
a) Fornecer todo o apoio necessério & elaboragéo e aprovagéo do PIERHM:

b) Participar, sempre que tal Ihe seja solicitado, em reunides, virtuais ou presenciais,
entre o Municipio, 0 Segundo Contraente e equipa técnica multidisciplinar referida na
allnea b) do n.° 1, da Clausula anterior, no &mbito do procedimento de elaboragdio e

aprovagdo do PIERHM.

Cléusula Quinta

(Prazo)

11
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. O PIERHM sera elaborado e aprovado no prazo de 12 meses, prorrogavel, por

igual periodo, nos termos do RJIGT.

. No caso de atraso no cumprimento dos prazos referidos no nimero anterior, por

razBes imputéveis & Segunda Contraente, esta informara o Primeiro Contraente
e podera solicitar a reformulagéo do cronograma de trabalhos, entregue pela

equipa técnica, com a devida fundamentag&o.

. A alteragio dos prazos previstos para a concluséo do PIERHM, referidas no

nimero um da presente Clausula, sera sempre aceite pelo Primeiro Contraente,
desde que tal alteragio decorra de demora, para além dos prazos legais, na
apreciacdo pelas entidades competentes dos documentos/elementos que |hes

sejam submetidos pela Segunda Contraente ou pela equipa técnica.

. Os trabalhos conducentes a elaboragéio do PIERHM iniciam-se com a assinatura

do presente Contrato.

. Em cada uma das fases do processo de elaboraggo do piano, a equipa técnica

entregard 1 (um) exemplar completo, em suporte papel @ em suporte digital
editdvel (CD/DVD com ficheiros originais editdveis @ PDF), para efeitos de analise

prévia.

. Apds as respetivas apreciagbes e, se for o caso, introduzidas as alteragbes,

corregdes ou melhorias que lhe forem recomendadas, a equipa técnica fornecera
novo exemplar completo, em nimero e suportes iguais ao referido atras, para

validac&o dos servigos técnicos do Primeiro Contraente.

. Assegurada a validagsio prevista no nimero anterior, a equipa técnica devera

entregar o nimero tido por necessério de exemplares completos, tendo em vista
os procedimentos inerentes és deliberagdes camararias, bem como consulta as
entidades externas, confer&ncia de servigos, conhecimento e aprovacao por parte

da Assembleia Municipal.

Cléausula Sexta

(Coordenacéio, Equipa Técnica e Acompanhamento Interno)

12
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1. A elaborag#io do PIERHM seré efetuada, sob coordenagéo do Municipio de Alcécer
do Sal, por uma equipa técnica muttidisciplinar que integrara técnicos com competéncias
nas diversas dreas de especialidade, nomeadamente um arquiteto, um engenheiro civil
ou engenheiro técnico civil, um arquiteto paisaglstica, um técnico urbanista, um
licenciado em direito @ um licenciado em Economia ou Turismo ou Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel devendo qualquer um deles ter uma experiéncia
profissional efetiva de pelo menos 3 anos, conforme previsto no artigo 2.° do Decreto-

Lei n.° 292/95, de 14 de novembro.

2. A composigéo da equipa técnica para a elaboragdo do PIERHM consta do Anexo 1V

que é parte integrante do presente contrato.

3. A equipa técnica para a elaboragdo do PIERHM sera acompanhada internamente
pela Divisdo de Planeamento e Gestio Urbanistica (DPGU), da Camara Municipal de
Alcéacer do Sal, a quem compete estabelecer a ligagdo entre a mesma e ¢ executivo
municipal, o qual designara um técnico como interlocutor com a equipa técnica exierna

responsavel pela elaborag&o do PIERHM e com o segundo contraente.

4. A equipa técnica externa reunird sempre que necessario com o técnico acima

designado, devendo as dlvidas entre as partes serem clarificadas no prazc maximo de

10 dias Oteis.

Clausula Sétima
(Reserva de Exercicio de Poderes Publicos)

1. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de
que a fungéo de planeamento é pulblica e compete, nos termos da lei, a0 Municipio de
Alcécer do Sal, unica entidade com competéncia para a concreta determinagéo do
conte(do material do Plano, sem prejuizo da considerag&o & ponderagdo dos interesses

e legltimas expetativas do segundo contraente.

13
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2. No exercicio dos seus poderes pliblicos, o Primeiro Contraente reserva-se o direito
de, com a devida fundamentagfio, designadamente em fungéo da participagéo das
demais entidades publicas e privadas no procedimento de elaboragéo do PIERHM:
a) Aprovar uma verséo reformulada da proposta de plano;
b) Determinar a extingéio do procedimento de elaborag&o do mesmo ou determinar
a sua ndo aprovagdo ndo sendo possivel aprovar uma vers&o reformulado do
Piano de Pormenor.
3. O Primeiro Contraente reserva a possibilidade inderrogdvei de exercer os seus
poderes de planeamento na conformagdo do contelido do plano, nomeadamente na
determinagéio das opgdes de ocupagéo e uso do solo suscetiveis de concretizagdo, na

afetagdo de camas turisticas e nos pardmetros de edificabilidade.

4. Em circunstancia alguma o contetido do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboraggo e
de aprovagdio do plano, & participagéo de todos os interessados e ao exercicio de

competéncias legais por parte de outras entidades.

Cléusula Oitava
(Condigéo)

O PIERHM apenas adquire eficacia nos termos do n.° 1 do artigo 191.° do RJIGT, na
sequéncia da sua aprovagao pela Assembleia Municipal de Alcacer do Sal, sob proposta

da Camara Municipal de Alcicer do Sal, e respetiva publicagéo em Digrio da Reptiblica.

Clausula Nona
(Vigéncia do Contrato)

1. O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor
até:

a) A publicagdio do PIERHM nos termos legais, ou & deliberagéo de nao aprovagao

nos termos previstos na Cléusula Sétima, n.° 2, alinea b);

14
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2. Em caso de incumprimento definitivo por causa imputavel a uma das Partes

b) A caducidade do procedimento de elaboragdo do PIER, nos termos legais.

Coniraentes, pode o outro, a qualquer momento, fazer cessar o presente Contrato.

3. Considera-se incumprimento definitivo a paragem do procedimento por mais de 30
dias por causa imputdvel a uma das Partes Contraentes, e se depois de notificado

nos termos do niimero seguinte, ndo cumprir a obrigagdo em falta.

4. Para efeitos do nimero anterior, a Parte Contraente ndo faltosa deve enviar uma
notificag&o escrita a Parte Contraente faltosa conferindo-lhe um prazo nao inferior a
30 (trinta) dias para que a mesmo cumpra a obrigagdo em falta, considerando-se o
incumprimento como definitivo e, como tal, suscetlvel de conferir 4 Parte Contraente
néo faltosa a faculdade de cessar e pér termo aos efeitos do presente Contrato, caso
a obrigac8io em causa néo seja cumprida até ao final do prazo que tenha sido

conferido pelo Contraente néo faitoso.

Clausula Décima
(Boa-fé)

Todas as Partes Contraentes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o
presente contrato, nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas
clausulas, bem como a cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico

das obrigacdes assumidas, nomeadamente através do exercicio do dever de

informagéo mutua.

Clausula Décima Primeira
(Resolucéo Unilateral do Contrato)

O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo Primeiro
Contraente com base na violagéo das obrigacbes assumidas peio segunde contraente,

no &mbito do presente contrato, bem como por razdes de interesse publico subjacente

15
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ao objeto deste contrato, nos termos legalmente definidos pelo Cédigo dos Contratos

Publicos.

Cléusula Décima Segunda
(Resolugéio de Conflitos)

1. Para a resolugfo de qualquer desacordo ou conflito respeitante & interpretacéo ou
execucéo do presente Contrato, as Partes Contraentes procurardo obter um acordo
justo e adequado, no prazo maximo de 30 dias contado da data em que qualquer uma

das Contratantes envie & outra uma notificagéo para esse efeito.

2. Na auséncia do acordo referido no nlimero anterior, a parte interessada notificara a
outra da sua inteng&o de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera
constituido e funcionaré nos termos do disposto nos artigos 180.° e seguintes do Cédigo
de Processo nos Tribunais Administrativos, na redagéo que lhe foi conferida pelo

Decreto-Lei n.? 214-G/2015, de 2 de outubro.

3. Se as Partes Contraentes néo chegarem a acordo para a nomeagao de um arbitro
anico, no prazo de 10 dias contados da notificag8o referida no nimerc anterior, o
Tribunal Arbitral seré constituldo por 5 arbitros, nomeando cada uma das Partes um
deles e sendo o quarto e quinto designados por acordo entre os trés primeiros ou, na
falta desse acordo ou de nomeagéo do segundo e terceiro arbitro, serdo esses trés

nomeados pelo Presidente do Tribunal Central Administrativo Sul.

4. Os arbitros definirfio, apds a constitui¢o do Tribunal, as regras de funcionamento e
processuais da arbitragem, devendo a decis&o ser emitida no prazo maximo de seis

meses apds a constituicio do Tribunal, salvo motivo ponderével e fundamentado.

5. O objeto do litgio seré definido pelo Tribunal Arbitral perante o pedido constante da

peticéio inicial e a posigéo assumida pela parte contraria na sua contestag&o ou face a

acordo das Partes nesse sentido.
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Clausula Décima Terceira _;)J?;; ()‘f
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A

(Contagem de prazos)

1. Todos os prazos mencionados no Conirato so contados em dias de calendirio,

incluindo Sabados, Domingos e feriados nacionais, salvo se expressamente referido o

contrario.

2. Todos os prazos mencionados no contrato terminar&o as 16 (dezasseis) horas do dia

respetivo.

Clausula Décima Quarta
(Comunicacdes)

1. Qualquer notificag&o ou comunicagéo a ser efetuada entre as Partes nos termos deste
Contrato, deveré ser feita por carta registada ou por mail, nos termos do disposto no

artigo 112° do CPA, enviada para os seguintes enderegos:
a) Para o Municipio de Alcécer do Sal:

MUNICIPIO DE ALCACER DO SAL

7580-125 ALCACER DO SAL

Mail: dpgu@m-alcacerdosal.pt

b) Para o segundo contraente:
INDIGO DIVINAL Lda.,

Avenida Conde Valbom 1, escritério B, em Lisboa

Mail: csr@sgaoffice.com

c) Para o Turismo de Portugal I.P.

Rua Ivone Sifva, Lote 6, 1050-124 Lisboa

Mail: dvo.deot@turismodeportugal.pt

17
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2. Os enderegos afrds referidos manter-se-8o em vigor até um novo endereco ser
comunicado & outra Parte Contraente. Qualquer modificagéio aos enderegos indicados
no presente Contrato devera ser imediatamente comunicada a outra Parte Contraente

pela forma prescrita no nimero anterior.

3. Qualquer notificagéo ou comunicag@o a ser efetuada nos termos do presente Contrato

ser4 considerada recebida 3 (trés) dias apés o envio.

Clausula Décima Quinta
(Anexos)

Para além do respetivo clausulado, fazem ainda parte integrante do Contrato os

seguintes Anexos:
Anexo |: Termos de Referéncia,
Anexo |l: Enquadramento geogréfico;

Anexo Ill: Descrigio predial e matricial dos prédios e documentos de

legitimidadet/titularidade dos prédios;

Anexo 1V: Composigdo e curricula vitae da equipa técnica.

Clausula Décima Sexta
(Propriedade dos Elementos)

1. Os segundo e terceiro contraentes reconhecem, sem direito a quaisquer
contrapartidas, que a titularidade dos direitos de autor de todos os elementos que
constituem ou integrem o PIERHM ou elaborados no seu &mbito, sdo pertenga do
Municipio de Alcécer do Sal, nos termos do n.° 1 do artigo 14.° do Cdédigo dos Direitos

de Autor e Direitos Conexos.

18



2. Toda a informagéo (cartogréfica e alfanumérica) disponibilizada pelo Municipio de
Alcécer do Sal no &mbito da elaboragéo do PIERHM devera ser utilizada exclusivamente /j

para este fim.

Clausula Décima Sétima
(Alteragdes legislativas e/ou regulamentares)

1. Qualquer dos Contraentes tem a faculdade de fazer cessar as obrigagbes
constantes do presente Contrato se o quadro legal e/ou regulamentar em vigor for
materialmente alterado, desde que tais alteragbes incidam sobre as obrigagdes
objeto do Contrato e tenham um impacto material na execugdo das mesmas efou
tomem impossivel o cumprimento das obrigagtes e prestagdes de parte a parte

previstas no mesmo.

2. Caso o disposto no nimero anterior venha a verificar-se, os Contraentes
procuraréio, de boa-fé, adaptar e conciliar as obrigacBes previstas neste Contrato ao
disposto no nove normativo legal e/ou regulamentar que estiver em vigor, no sentido
de procurar definir uma solugdo alternativa que lhes permita alcangar os objetivos
previstos nos Considerandos do presente confrato, dispondo de um prazo de 180
dias para o efeito, contado a partir da data da entrada em vigor das referidas
alteragOes, podendo entéo o Contrato ser cessado por qualquer dos Contraentes no
caso de os mesmos n&o conseguirem, entre eles, consensualmente, encontrar neste
prazo uma solug&o altemativa que lhes permita alcangar os objetivos previstos nos
mencionados Considerandos.

Clausula Décima Oitava

(Disposi¢des Finais)

1. As relagbes entre as Partes Contraentes séo regidas pelo presente Contrato, o qual
constitui o acordo e ajuste total entre as Partes relativamente ao objeto contratualizado,

e revoga qualquer ouiro acordo ou ajuste anterior referente a esta matéria.

2. Os titulos utilizados nas Clausulas deste Contrato s&o usados somente como uma
referéncia @ ndo devem limitar, ou, de qualquer outro modo, afetar o significado das
respetivas Clausulas.
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3. Qualquer aditamento ou alterag&o a este Contrato sé serd valido/a e eficaz se constar
de documento escrito assinado pelas Partes, com expressa indicagédo da cldusula ou

clausulas aditadas, modificadas ou suprimidas.

Este Contrato vai ser feito em trés exemplares iguais com valor de original, ficando cada

um em poder de cada uma das partes.

Alcécer do Sal, de de 2025

Pelo MUNICIPIO DE ALCACER DO SAL:

Dr. VITOR PROENCA

Pela Sociedade INDIGO DIVINAL Lda.:

Robert Thomas Pittman Tarek Al Masri Costeja

Pelo TURISMO DE PORTUGAL |.P.

Dr. ?arloé Manuel Sales Abade

20



>§'

Termos de referdncla para a efaboragio do PIER da Herdade da Monfelra ?

ANEXO I: TERMOS DE REFERENCIA



T

Alcacer
do Sa

MUNICIRIO

PLANO DE PORMENOR DE INTERVENCAO NO ESPAGO RUSTICO
DA HERDADE DA MONTEIRA

;
t

fre
=
:I s
g
o

TERMOS DE REFERENCIA
Alcdcer do Sal, 7 de fevereiro de 2025



., 3

L5
w Termos de referéncla pera a elaboragdo do PIERHM W
/j
[NDICE
1. CONEXLO € AMDIO ... ceeee e eres e inasssstonesera s b st e s eassesemasasseessses s ensrens 5
2. Aoportunidade de efaborar, dmbito e Objetivos do PIERHM..........c.ccvueerecnriverimiensnssnsnsasess 7
21. DaOportunidade de Elaborar 0 PIERHM.......c..ccvimmimcnmucnmnimmsssssssssessssssssssans 7
22, OAMDHO O PIERHM ......ccviimmeissnssisssssssetmsssssessessssssssmsssssenssassssssessssasssssssssssossassseses 9
23.  OsObjetivos do PIERHM .........ocveeiimcmmmsasamsmsassnarssssrarsnisssssasssnmassssos sesss sesssssssenesasases 10
3. AAreado PIERHM . Enquadramento TeITOMIAl...ueeecussessomssssersensrossasassesessesssssssseseanens 12
4.  Quadro Legal @ PrOCESSUAL .....cucriimistinermrecsmssamarsmsnsssnarssmsnassasaseasensorsrnasassossessas namsessantasssen 16
5. Quadro Estratégico de Refericia ........ccoeumarnsmansnsesesssunsiassnsssrassismsssssesssrsorsasssersensassons 23
5.1 Dos instrumentos de Gestdo Territorial..........ccuicrinicienmanscssssesranisncaninerssesnras sasseserens 25
5.2 Dos instrumentos Setorlais e Estratéglcos municlpals .........c.ccveermmrarsarsinerensnsnessassns 37
5.3. Estratégla para o Desenvolvimento do concelho de Alcdcer do Sal (EDCAS) ............. a8
6. Sujeicdio ao Procedimento de Avaliagiio Ambiental EStratégica ........covvvuresrvererversassisissssnne 39
7. Cartografia de Base TOPOGIATICA .......cvncninannaimirnnananscssmasissesmmnsacsesssssassssssassssssnsesens 41
8. Faseamento e Calendarizac8o da Elaboraglio .....ccuccmiriieisncinrenseiiernnsnnensossessassarsesessnsssses 41
9. Equipa TECNICa .....ccrevsunrrsansrarer 1608 A0Renee YA Lot Ra R A AR RAB AR R aR AR RRA AR AR BB R s EeR eSO SRR ISR RSO 43
10. Acompanhamento do PIAN0 .........ccovcmninsrsnsrsssssrsssireisisisiesssessss s ssnssssssnssossnas 43

NDICE DE FIGURAS

Figura 3.1. Enquadramento territortal do PIERHM .........ccccmmmneeimmamimimasessersssssssesasns 14
Flgura 3.2, Limites cadastrals do PIERHM.......cccucnimmamemmmimmmamemmmimmsssesssosseasemsessses 15



yﬁf N

o

Termos de referéncla vara a eloboraglio do PIERHM

[NDICE DE QUADROS

Quadro 3.1. Prédios abrangidos pelo PP,

Quadro 10.1. Faseamento dos trabalhos

Quadro 10.2. Calendério dos trabalhos ..



. =

wrry B
Ve

heiiriort Termos de referénelo para g elaborocdo do PIERHM

pdgina propositadamente deixada em branco




o
"
Asgaf?r
z Termos de referéncla para a elabora;do do PIERHM
(\ 1. CONTEXTO E AMBITO

O territério e a sociedade s&o entidades vivas cuja sobrevivéncla e capacidade de Influéncia e de
atracio - de pessoas e empresas, equipamentos, servicos, organismos piblicos, etc. - e de
desenvolvimento, depende em substantivamente do dinamismo e ritmo socioeconémico e
cultural que sdio capazes de gerar no tempo e no espaco. Parte significativa dessa
responsabilidade recal sobre os Municipios, através e polfticas e préticas para o ordenamento e

desenvolvimento.

E precisamente esse o sentido inscrito na Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, consagrando que
cabe aos municiplios, no quadro das suas “atribuigBes”, a promoglio do desenvolvimento e do

ordenamento do territério, como se pode ler no texto das alineas m) e n) do artigo 23.2,

A Lel de Bases Gerais da Politica Piblica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(LBGPPSOTU)?, reforga esta condigiio sustentando que as autarquias locals, nos termos das suas
atribuigBes e competéncias, tém o dever de promover a politica piiblica de solos, de
ordenamento do territéric e de urbanismo, designadamente “planear e programar o uso do solo
e promover a respetiva concretizagio”, ¢f. decorre da leltura articulada dos n.2°1 e 2 do artigo
8.9, Esse exercicio, como se expressa © n.2 1 do artigo 9.2 {(idem.}, realiza-se, nomeadamente,
através da definico do regime de uso do solo em planos territoriais de &mbito municipal
(PTAM)2.

A elaboraggo dos PTAM, por sua vez, como consagrado no n.2 1 do artigo 76.2 do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdio Territorial (RIGT)?, é determinada por deliberagdo da cdmara

municipal, na qual se estabelecem os prazos de elaboragdo e o perfodo de participacdo, sendo

L Aprovada pela Lel n.2 31/2014, de 30 de malo, alterada pela Lel n.8 74/2017, de 16 de agosto, pelo DL n.£ 3/2021, de 07 de Janeiro,
DL n.2 52/2021, de 15 de Junho, pelo DL n.2 10/2024, de B de janelro e pelo DL 16/2024, de 19 de Janelro

2 g, segundo o n.2 5 do artlgo 2.% da LBGPPSOTU, o Plano Diretor Municipal {PDM), ¢ Plano de Urbanizaglo (PU) e o Planc de
Pormenor (PP). No caso dos PP, estes podem assumir virlas modalidades especificas, ¢fr. disposto no n.2 2 do artigo 103.2 do RIIGT.
3 DL n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo DL n.° 81/2020, de 2 de outubro, DL n.° 25/2021, de 29 de margo, DL n.® 45/2022, de
8 de Julho, DL n.2 10/2024, de 8 de Janelro e pelo DL n.2 16/2024, de 19 de janelro.
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publicada no Didrio da Republica e divuigada através da comunicac8o social, da plataforma

colaborativa de gestdo territorial e no sftio na Internet da cdmara municlpal.

Nos termos do artigo 76., a “elaboracdo dos planos municipais é determinada por deliberacfo
da c&mara municipal”, a quem compete efetivamente, definir a “oportunidade” da elaborag%o,
e cujo acompanhamento é facultativo nos termos do n.2 1 do artigo 86.2. Contudo, conclulda a
elaborag8io, a Cdmara apresenta a proposta de plano e demais elementos & CCDR, que convocars

uma conferéncia procedimental com todas as entidades representativas dos interesses a

ponderar, nos termos do n.2 3.

Aos Municipios cabe no quadro das suas atribulcBes e competénclas em matéria de
ordenamento do territério e desenvolvimento, promover e potenciar o dinamismo do seu
territério, por via de uma polltica e governanga condut_:ente 4 promogio das condigdes que
garantam a fixaclo de pessoas e empresas e da qualificaglio e valorlzaclio dos espacos,

salvaguardando recursos e elementos identitérios locais.

Entende a Cdmara Municipal de Alcacer do Sal que a salvaguarda dos principlos de ordenamento
e ocupacdo do territério de Interesse piblico Impbe que as operagBes urbanisticas a reallzar
devam ser precedidas da elaboraclio e aprovagio de instrumento de gestfo territorial que
promova a boa Integracdo com a envolvente do ponto de vista funcional, urbanistico, ambiental

e paisagistico, que inclua a ponderagfio e a disponibilidade de afetagSo do recurso dgua;

A intervenclio gue se pretende levar a efelto com ¢ intuito de conter o acréscime de
empreendimentos turisticos isolados que t&m vindo a surgir num raio até 20 Km do perimetro
urbano da cidade de Alcicer do Sal, garantindo ao mesmo tempo o desenvolvimento mals
harmonioso do solo ristico nesta drea do territério, com a aposta na criago de uma oferta
turlstica diversificada e de qualidade implica, assim, a elaboragio e um plano territorlal de
émblto municipal, em concreto, um Plano de Pormenor de Interven¢io no Espago Rdstico
(PPIER), contribuindo assim para concretizar a estratégia de desenvolvimento territorial, cfr.

estabelecido no Regulamento do PDMAS.

A Camara Municlpal de Alcicer do Sal conclul assim pela oportunidade de elaborar o Plano de

Intervengéio em Espago Rustico para a Herdade da Monteira (PIERHM), plano de pormenor na

6
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modalidade de plano de Intervenglio em espago ristico (PPIER), medlante a celebracdo de um

contrato de planeamento®, cfr. previsto no n.2 2 do artigo 103.2 e artigo 104.2 conjugados com
os nos termos do n.2 2 do artigo 6.2 e com o disposto nos artigos 79.2 ao 81.2 do RIGT, para os
prédios risticos Identificados no ponto 3 do presente documento, convergente com a estratégla
de desenvolvimento do concelho de Alcicer do Sa! (PDMAS) e respetivos elxo de acdo
estratégica (EAE)® e com o regime previsto no artigo 45.2 conjugado com o artigo 47.2 do
Regulamento do PDMAS para a implementaglo de um “Nicleo de Desenvolvimento Turistico
(NDT),

# De acordo com a DGOTU {2010 {in “Gua dos contratas para planeamento”, ColegSo Documentos de Orlentaclio DGOTDU 01/2010,
versdo para consulta), a celebragio de um contrato para planeamento com particulares afigura-se a opglio mals raclonal e eficlente
de politica piblica de ordenamento e gestio do territdrio, na medida em que ao concertar previamente os Interesses {piblicos &
privados), articulando e definindo objetivos comuns, facllita-se & Impiementaglio do planc e cbtém-se ganhos de eflciéncia. A
contratualizagio confere alnda malor legitimldade da atuaclio da AdministracSo Piblica, decorrente da concertac8o de Interesses e
minimizaglio de possibilidades de Itiglosidade e malor eficiéncla e eflcécia da declsdo pdblica.

7 publicado através do Aviso n.® 13020/2017, de 30 de outubro, na redaclio atual.

8 Em particular o “EAE 1 - Petencler 2 crescimento da economia & do desenvolvimento”, ¢ em particular acs objetivos estratégicos
“eriar ums oferta turistica diversificada e quaiificada™ e “captar Investimento estrangeiro™; ao "EAE 2 - Salvaguardar os recursos
naturals, valorlzar e promover o territdrio, os recursos, os produtos e 0 amblente”, e a0s respetivos objetivos estratégicos “racuperar
e promaover o patriménio naturel” 8 “fezer emerglr a Importéncla do desporto, apostando na criagio de equipamentos de alta
competichio, com respostas para o desporto adaptads”; e 30 EAE 3 — Fomentara cooperaglo, a coeslio soclal e territorlal e quallficar
25 pessoas e of servigas”, @ em particular 82 chietivos estratégico “Fomentar » cooperaglo entre os agentes produtivos locals”,
"garantir a coesfio ¢ 0 anulfrio dor espages urbanos @ rurais”
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Visa-se assim, com o presente, de acordo com o n.2 3 do artigo 76.2 do RJIGT, concretizar os

Termos de Refer@ncla (TDR} para a elaboragio do PIERHM.

Nestes moldes, os TDR enquadram e definem a oportunidade e compreendem a base
programética da elaboragdo do PIERHM, integrando os objetivos e fundamentos da elaboraglio,
o enquadramento legal, procedimental e estratégico e concretizam a &rea de intervencio e
alnda a sua compatibilidade e conformidade com os demais instrumentos de gest3o territorial
em vigor. Os TDR definem ainda o contedido material e documental do plano, assim como o
faseamento e calendarizagio do procedimento, a qualificaciio do procedimento no que respeita

& avaliacBo amblental estratégica e a equipa técnica responsével,

2. AOPORTUNIDADE DE ELABORAR, AMBITO E OBJETIVOS DO PIERHM

2.1. DA OPORTUNIDADE DE ELABORAR O PIERHM

Os territérios geram permanentes esforgos por captar e reter populacio, empresas e atividades
que que lhes acrescentem valor e os potenclem na criagio de riqueza, na atratividade, na
projecdo e capacidade e dreas de Influéncia e notoriedade, como sustentado na estratégla de

desenvolvimento assumida pelo Municipio de Alc&cer do Sal no PDMA.

Num perfodo de fortes mudancas e de intensa competitividade territorial, em vérias escalas e
dimensdes, esta realidade impe-se de forma premente, de onde resulta a permanente procura
para de fatores de mudanga, de diversificacio e de robustecimento da base econémica e soclal.
De contririo, mals faciimente se fica exposto e vuinerdvel as perturbacdies econdémico-

financeiras conjunturals, como a crise financelra 2011-2017 e o perfodo pandémico 2020-2022

bem o demonstraram.

Nesta medida é fundamental captar e aproveltar as iniclativas que, alinhadas com a estratégla
de desenvolvimento do concelho, contribuam para alterar as tendénclas pesadas que o tém

marcado, dinamizando a base econdmica e soclal e que potenclem a sua dinamizaclio e
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recentraiizagio no contexto regional e nacional, que aumentem o emprego, que ajudem a reter

e a captar pessoas.

O incremento do turlsmo constitul também uma premissa para o crescimento econdmico e o
desenvolvimento local na qual este concelho deve apostar. No entanto, o mesmo deve ser
norteado por um conjunto de principlos de sustentabilidade e qualidade que permitam realcar
a sua Identidade e diversidade e baseado no desenvolvimento dos recursos turisticos locais, com
particular enfoque para os naturais, culturais, patrimoniais, gastrondmicos, vinicolas e
desportivos, sem prejulzo de outros que se devam criar ou reinventar, salvaguardando sempre
a necessidade de adaptar a atividade e a ocupag#io aos recursos que o tesritério tem disponlveis,

nomeadamente a dgua.

No atual contexto socloeconémico do concelho, a criagio de uma oferta turistica diversificada
e de qualidade é convergente com a estratégia de desenvolvimento territorial municipal,
expressa no Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal “pDMAS”, porquanto fortalece a base

socloecondmica e promove a atratividade e drea de influéncia local;

£ neste contexto e entendendo a Cdmara Municipal de Alcécer do Sal que & salvaguarda dos
principlos de ordenamento e ocupacdo do territério de interesse piblico, Imp8e que as
operagdes urbanisticas, com vista & criag§o do Niicleo de Desenvolvimento Turistico devam ser
precedidas da elaboraggio e aprovacéo de instrumento de gestdo territorial que promova a boa
integragfio com a envoivente do ponto de vista funclonal, urbanistico, ambiental e palsagistico
e do estabelecimento de beneficios para a populacdo local, que, decorre a oportunidade (cf.

disciplinado pelas alineas a) a c), n.2 2 do artigo 81.2 do RIIGT) de elaborar o PIERHM, porquanto:

1. o objeto e objetivos do PPIER, potenclam o alargamento e o robustecimento da base
econémica e soclal local, contribuem para o aumento da oferta de emprego a par do incremento
da atratividade, da érea de influéncia, da competitividade, notoriedade e promog8o territorial
de Alcécer do Sal;

2. abre a oportunidade para o concelho de Alcécer do Sal vincar o seu posiclonamento
estratégico regional e nacional em dreas singulares, neste caso, relativamente ao mundo do
cavalo, reforcando e ampliando as estruturas de turismo equestre existentes e & satide e bem-

estar;
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3. Promove o ordenamento do espaco rural, fomentando a sua multifuncionalidade, a valorizag§o da

area de intervencdo do PIER e da sua envolvente;

4. qualifica e valoriza o espago, Incrementando a blodiversidade, a qualidade amblentai e a

sustentabilidade do territério;

5. define e concretiza medidas conducente & proteglio da floresta e de minimizag3io da

perigosidade de inc&ndios florestais;

6. converge e constitul um fator multiplicador da estratégla de desenvolvimento local
concretizada no quadro do PDM de Alcéicer do Sal, porquanto potencia o desenvolvimento
turistico e contribul para a diversificaglio da oferta turistica local;

7. enquadra-se no quadro legal eficaz, nomeadamente, no RIGT e no Decreto Regulamentar
n.2 15/2015, de 19 de agosto, integrando exigéncias na sustentabllidade econémico-financeira

do investimento e na execucdo do mesmo;

8. alinha-se para a concretlzaglio de 3 das 4 dimensdes dos objetivos do desenvolvimento
sustentével (ODS) (dimensdo soclal, dimensfio amblental e dimens#o econémica) da Agenda 2030
para o Desenvolvimento Sustentédvel, e contribui diretamente par concretizar 5 dos 17 desses
objetlvos designadamente, o “ODS 3. Educaglio de qualidade” (pela Importéncia dos programas
educativos a incorporar nos projetos e na formac#o ao longo da vida para funcionérios); ODS 7.
Energia lima e acessivel” (pela adoglio das melhores técnicas e tecnologlas para utllizaclio de
energias limpas e sustentdvels); ODS 8. Trabalho decente e crescimento econémico” (gerando
emprego de qualidade e permanente, integrando Iinclusive grupos minoritérios e vulnerdvels, e
através do Investimento direto e indireto); “ODS 10. Reduglo das desigualdades” {ao contribulr
para a gera¢3o de emprego, para o crescimento local e reforge e alargamento da base econémica
local e, assim, numa palavra, para coesfio territorial)y ODS 11. Cidades e comunidades
sustentdvels” (através do seu contributo para adogfio de medidas com o menor Impacte e a sua
influéncia através do exemplo e da agdo formativa e educativa sobre uma agfio sustentével sobre
o territdrio); ODS 13. Aglo contra a mudanga do clima” (pelas raz8es invocadas no ODS 7, ODS
11, e ainda através da adoglio de solucbes mitigadoras do Impacte antrépico sobre o clima e

conducentes a promover a resiliéncia territorlal);

10
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ﬁ O PIERHM visa, assim, garantir na sua drea de Intervenco:

i

2.2. O Amsito po PIERHM

a implementaglio de um Niicleo de Desenvolvimento Turistico (NDT)" para concretizar um
projeto turistico de qualidade superior e de referéncla internacional - “SAL Project” —
composto por um conjunto turistico que integra dols estabelecimentos hoteleiros
ancorados em dols temas distintos, mas sinérglicos no terreno, até ao méximo de 600 camas:
um relacionade com o mundo do cavalo no qual se preconlza a instalagdo de um hotel ligado
a um CENTRO EQUESTRE para treino e competicfio de nivel internacional e também para
utllizagio por amadores e para atividades educativas, ligadas ao mundo equestre; e outro
constituir-se-4 num centro ligado 2 saliide e bem-estar e de rejuvenescimento (WELLNESS
SPA & LONGEVITY CENTER), singular e inovador em relagéio ao conceito de bem estar atual,
com foco no envelhecimento ativo e saudével com base em novas tendéncias e abordagens
de autocuidado integral e de envelhecimento ativo cuidado e sustentével, com condicBes

Ginicas e distintas {ambos equipamentos de uso comum do conjunto turlstico).

2.3. Os OBJETIVOS DO PIERHM

Neste quadro, assumem-se como objetivos do PIERHM, nomeadamente:

1.

Dotar Alccer do Sal de um Conjunto Turistico integrado e Inovador, composto por dois

hotéls de 5*, até ao méximo de 600 camas, e dois equipamentos de uso comum

complementares do Conjunto; o CENTRO DE COMPETICAO EQUESTRE, e o WELLNESS SPA

& LONGEVITY CENTER, promovendo a boa integragBo com os prédios envolventes, do ponto

de vista funcional, urbanlstico, ambiental e paisaglstico:

a. consolidar a instalagio de um centro equestre para treino para amadores, para
atividades educativas da comunidade local e para competigéo de alto nivel internacional
—~ CENTRO DE COMPETICAO EQUESTRE;

b. instalar um centro de refer@ncia internaclonal ligado & saide e bem-estar e ao
envelhecimento ativo e medicina preventiva, baseado nas melhores tecnologias,
abordagens e acompanhando as tendéncias correntes e futuras - WELLNESS SPA &
LONGEVITY CENTER;

2. Revitallzar a cultura do cavalo em Alcécer do Sal associada ao cavalo, que provém do tempo

1
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dos fenicios quando o cavalo apresentava grande valor comerclal para exportacdo e como

forga de trabalho e melo de transporte, enfatizando o cavalo Lusitano;

3. Reforgar a Identidade territorlal e a cultura local de Alccer do Sal através de um projeto
altamente agregador de vérios atores para o que serd fundamental estabelecer parcerlas

com fornecedores, agentes econémicos e culturals locals;

4. Promover e projetar a imagem do concelho e da cidade, conferindo-lhe malor centralidade

no quadro nacional e internacional, em convergéncla com a estratégia de desenvolvimento

para o concelho definida no PDMAS;

5. Atrair e reter pessoas para viver e trabalhar em Alcicer do Sal, e assim conferindo-lhe

escala, em convergéncia a estratégia de desenvolvimento para o concelho definida no

PDMAS;

6. Qualificar e valorizar a Herdade do ponto de vista amblental e paisaglstico, Incrementando
a biodiversidade local, como base essencial para o sucesso do projeto por forma a potenciar
o0 turlsmo de natureza e sustentdvel na Herdade. A qualificacio amblental da &rea do
PIERHM devera assentar numa estratégia que: a} privilegie agBes que contribuam para a
descarbonizagdio {reducdo de gases com efelto de estufa); b) d& prioridade 2 eficiéncia
energética (edificios de emissSes quase zero); c) aposte nas energias renovévels; d) valorize
os recursos hidricos; e) minimize a perigosidade de incéndio; f) incremente o contributo da

Herdade como sumidouro de carbono.

7. Contrlbulr para minimlzar a sazonalidade associada aos produtos turfsticos soi & mar, uma

vez que as atividades a desenvolver assumem especial dinamismo entre outubro e abril

{outono e Inverno};

8. Potenclar e dinamizar a economia e o desenvolvimento local, Inclulndo a base social,

através:

a. CRIACAO DA FUNDAGAO PROJETO SAL
Propde-se a crlagéio de uma fundaco dedicada a oferecer ajuda e apoio a pessoas desfavorecidas

ou com necessidades especfficas na localldade, canalizando uma verba proveniente da atlvidade

turfstica a Fundag8o e ao seu projeto social.

12
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i)

iii)

CRIACAO DE IMPACTO POSITIVO EM GRUPOS POPULACIONAIS
Cria e ns:

Através da crlagio de um programa educativo com atividades complementares para
diferentes idades, em articulagio com as escolas e Institui¢Bes de ensino de Alcacer do
Sal e um programa continuo de treinos e formagiio em equltaciio para jovens e
entusiastas amadores da regi3o. Também hd a possibilidade de abrir as Instalagbes para

competicbes regionals, e apolar o desenvolvimento de jovens atletas.

Tercelra idade:

Em colaboragio com as atividades dos equipamentos, sera proposta, junto com a
Camara Municipal, a criagdo de programas orientados para promover um
envelhecimento ativo.

Propde-se que a populagfo mals idosa de Alcacer do Sal beneficie destes servicos e
participe em programas diversos, como: medidas de autoculdado e prevengdo,
exercicios fisicos adaptados, formagio em habitos alimentares saudéveis, entre

outros.

Populaciic ativa:

CriagSo de novos postos de trabalho nas diferentes fases do projeto.

A contratagio de popuiagdo local é uma prioridade no projeto social de
desenvelvimento. Os residentes de Alccer do Sal terfio prioridade nas contratagles,
a que serd realizado através da colaboragio com o IEFP - Servigo de Emprego de
Alcdcer do Sal. Serfio criados programas de formagBo para capacitar a populagdo

local.

ENRIQUECIMENTO DE ATIVIDADES: Os equipamentos do NDT serdo projetados para
complementar a oferta de experiéncias da comunidade local na regido. Com o
objetivo de criar um projeto gerador de um grande impacto social positivo, propde-
se estabelecer uma dinimica de trabalho e um planc de agdo em parceria com a
Cdmara Municipal para desenvoiver um programa formativo ou de atividades que
conecte as InstalagBes do centro equestre ou desportivas s escolas e associagbes

locais, promovendo a cultura ligada ao cavalo entre os mais jovens.

MELHORIA DO SISTEMA DE ESPACOS VERDES E DESPORTIVOS: A composicio

programética do NDT equilibra fungBes de alojamento, equipamentos e espagos

13
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verdes. Com cardter aberto & comunidade, estaré acessivel 3 popula¢8o local, tanto

para usufruto privado quanto através de acordos direcionados a grupos especfficos.

Iv) CONEXAO COM O TECIDO PRODUTIVO LOCAL:

O projeto estabelecerd allangas estratéglicas com produtores € fornecedores locals,

Incluindo setores como agricultura, pecuéria e pesca.

v) IMPULSO AO TURISMO CULTURAL E SUSTENTAVEL: O Projeto SAL fomentars um
turismo relacional e cultural por meio da co-criagdo, em parceria com a Camara

Municipal, de um programa ligado & riqueza cultural e econémica da regifo.

COLABORACAO COM A CAMARA MUNICIPAL
O empreendimento reforca o compromisso de trabalhar em estrelta colaborag8io com a Cdmara
Municipal de Alcécer do Sal para identificar as necessidades especificas da comunidade local e

desenvolver parcerias estratégicas que garantam o maximo impacto positivo do projeto.
3A AReADO PIERHM . ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A drea sobre a qual recal o PPIEHM corresponde 3 Herdade da Monteira localiza-se a cerca de
2,5 Km a sudoeste da cidade de Alcdcer do Sal, Junto da EN 253 a partfr da qual se desenvoive
para sul{vd. Figura 3.1). E composta por oito (8) prédics rusticos, com uma érea total de 180,40
ha, correspondentes aos artigos matriclais e respetivas secgBes, n.™ 21-AA, 22-AA-AA1, 27-AA,
28-AA1, 29-AA1, 30-AA], 34-AA1 e 42-AA, da freguesla de Alcdcer do Sal (Santa Maria do Castelo

e Santtago) e Santa Susana, concelho de Alcécer do Sal,

Do ponto de vista morfoestrutural, a Herdade integra-se na bacia cel_!ozoica do Sado, e com ela
partllha das principais caracteristicas em termos morfométricos, estruturais e geormofolégicos.
Trata-se, do ponto de vista morfolégico, de uma &rea com um relevo pouco movimentado,
sendo essencialmente plano e onde a altitude varia entre os 14m e 0 35m, de onde decorre uma
amplitude altimétrica na ordem dos 30m. Os declives sdo genericamente suaves, com dreas de
declive moderado, sobretudo no setor sul da Herdade onde o relevo apresenta uma mator

dindmica.
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Figura 3.1. Enquadramento territorial do PIERHM

Cenceiho de Alcécer do Sal Reds Rodovieria
NUTS I PPIER da Herdada da Monteira

maps « AT 2012;
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Figura 3.2, Limites cadastrals do PIERHM

i Conocslhos Freguesias
777 Conosiho de Alcicer do Sal Rede Rodaviaria
ST NUTS N "7 PPIER da Herdade da Monisira
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Em termos geoldgicos o local é talhado em materiais datados do Pleistocénico (+ 2MA),
correspondentes essencialmente, do ponte de vista litolégico, de acordo com o que se pode

verlficar no local, a areias e arenitos.

Os solos em presenca sfo essencialmente “Incipientes”, portanto, pouco desenvolvidos, de

capacidade de uso "D” e "E”, e, assim, de baixa capacidade de uso.

Do ponto de vista da situaglio existente, a Herdade da Montelra a ocupago do solo traduz-se,
em parte, por espagos Incultos, e floresta, incluindo povoamentos de sobreiros, sobretudo no

setor sul e central.

4. QUADRO LEGAL E PROCESSUAL

DO PLANO DE INTERVENCAO NO ESPACO RUSTICO NO SITEMA DE GESTAO
TERRITORIAL

A polftica de solos, do ordenamento do territério e do urbanismo é prossegulda, conforme o
artigo 38.2 da Lel de Bases da Polftica Publica de Solos, de Ordenamento do Territ6rio e de
Urbanismo {LBGPPSOTU)®, através do sistema de gestio territorial que é desenvolvido através
de Instrumentos de gestfio territorial (IGT), que se materializam em programas e planos
territorlais, de &mbito naclonal, regional e municipal. Os planos territorlais de dmbito municipal
(PTAM), slio, cfr. o artigo 43.2 daquela Lel, o Plano Diretor Municipal (PDM) , o Plano de
Urbanizago (PU) e o Plano de Pormenor (PP). Este Gltimo, nos termos do n.® 5 do artlgo 43.2,
“desenvolve e concretizam o plano diretor municipal, defininde a implantaglio e a volumetria
das edificacBes, a forma e organizag§io dos espagos de utilizaclio coletiva e o tragado das
infraestruturas”. Acrescenta ainda o n.® 1 do artigo 101.2 do RIGT, em reforgo daquela artigo,
que o PP “desenvoive e concretiza em detalhe as propostas de ocupaglio de qualquer drea do

territ6rio municipal, estabelecendo regras sobre a implantacio das infraestrutura e o desenho

® Lel n.2 31/2014, de 30 de malo, alterada pela Lel n.? 74/2017, de 16 de agosto, pele DL n.? 3/2021, de 07 de Janeirg, pelo DL n.2
52/2021, de 15 de junho e pelo DL n.2 10/2024, de 8 de janeiro.
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dos espacos de utilizacdo coletlva, a implantagfio, a volumetrla e as regras para a edificacfc e a
disciplina da sua Integrac8o na palsagem, localizagde e a Inser¢o urbanistica dos equipamentos

de utillzagdo coletiva e a organlzacfo espaclal das demals atividades de interesse geral”.

DO CONTEUDO MATERIAL DO PIER

O conteddo material do PP esté definido no artigo 102.2 do RJIGT, devendo ser a apropriado as
condicBes da drea territorial a que respeita, aos objetivos e aos fundamentos previstos nos
respetivos termos de referéncia e na deliberaglio municlpal que determinar a sua elaboraggo.

Em todo o caso, o artigo 102.2 considera como contelido material geral de um PP,

nomeadamente:

a) A definiclio e caraterizagfio da 4rea de intervenclio, ldentificando e delimitando os valores
culturals e a informagdio arqueolégica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos
e naturais a proteger, bem como todas as Infraestruturas relevantes para o seu
desenvolvimento;

b) As operacBes de transformac&o fundidria preconizadas e a definicio das regras relatlvas as
obras de urbanizacéo;

t) O desenho urbano, exprimindo a definiciio dos espagos publicos, incluindo os espagos de
circulagdo vidria, pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a
localizag@io de equipamentos e zonas verdes, os allnhamentos, as Implanta¢ces, a modelaciio
de terreno e a distribuicio volumétrica;

d) A distribuiclio de fungBes, conjugages de utilizacBes de dreas de construgo e a definiclio de
pardmetros urbanisticos, designadamente densidade méxima de fogos, nimero de pisos e
altura total das edificagles ou altura das fachadas;

e} Asoperages de demoligiio, conservacdo e reabllitagfio das construcBes existentes;

f) As regras para a ocupagdo e para a gestfo dos espacos piiblicos;

g) Aimplantaglio das redes de infraestruturas, com delimitagfio objetiva das &reas que lhe sfo
afetas;

h) Regulamentaglio da edificagdo, incluindo os critérios de insercio urban(stica e o
dimenslonamento dos equlpamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva
localizacdio no caso de equipamentos pliblicos;

i} Aidentiflcagsio dos sistemas de execugfio do plano, do respetivo prazo e da programagio dos

18
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investimentos publicos associados, bem como & sua articulagdo com os Investimentos
privados;

J} Aestruturaclio das agBes de compensagéo e redistribuicio de beneficios e encargos.

Incidindo em &rea nSo abrangida por plano de urbanizagfio e incluindo intervenciio em solo
ristico, o PIER deveré proceder a prévia explicitagio do zonamento, dos fundamentos e dos
efeitos da alteracio do zonamento, com base na disciplina consagrada no plano diretor

municipal, nos termos do disposto no artigo 102.%, n.2 2 do RIGT.

Sem prejulzo deste, o artigo 103.2 estabelece que os PP podem adotar modalidades especificas,
devendo o contelido material ser adaptado a finalidades particulares de intervencsio, entre
estas, a modalidade de “plano de intervengiio no espaco rdstico” (PIER), modalidade que se
pretende adotar para o plano de intervencio no espago ristico da Herdade da Monteira
(PIERHM). Nesse &mbito, ¢fr. definido no n.2 1 do artigo 104.2 do RIIGT o PIER, como seja o

PIERHM, apenas pode abranger solo ristico e deverd estabelecer as regras relativas a:

“g) construgdo de novas edificagBes e a reconstrugdo, alteragdio, ampliagéio ou demolicso das
edificagBes existentes, quando tal se revele necessério 2o exercicio das atividades autorizadas
no solo ristico;

b) implantac8o de novas Infraestruturas de circulagdo de veiculos, de animais e de pessoas, e de
novos equipamentos, pibiicos ou privados, de utilizaglio coletiva, e a remodelagiio, ampliagdo
ou alteracfo dos existentes;

¢} criagio ou beneficiagio de espagos de utilizacio coletiva, pdblicos ou privados, e respetivos
acessos e dreas de estacionamento;

d) criacfio de condigbes para a prestacfio de servigos complementares das atividades autorizadas
no solo ristico;

e) operacBes de proteglio, valorizag3o e requalificaglo da paisagem natural e cultural”.

Ademats, como P{ER nfo pode promover a reclassificaco do solo ristico em urbano.

Tratando-se de um PP, partilha assim do conteido material e documental previstos,
respetivamente, no artigo 102.2, com as devidas adaptaces a modalidade especifica, e artigo
104.2 do RIIGT.
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DO CONTEUDO DOCUMENTAL DO PIER

O conteddo documental do PP, com as devidas adaptacBes ao PIER e em particular ao PIERHM,
estd definido no artigo 107.¢ do RIIGT, estabelecendo que este devers ser constituido pelos

seguintes elementos documentais:

a) Regulamento;

b} Planta de Implantacdio, que estabelece designadamente, a rede geral de infraestruturas {rede
vidria de acessos de e para o interior da drea de intervencio, solugBes de abastecimento de
égua, de tratamento de &guas reslduais e de fornecimento de energia} o desenho urbano e
as parcelas; os alinhamentos e o poligono base para a implantacfio de edificagBes, a altura
total das edificacBes ou a altura das fachadas, o niimero de pisos, 0 niimero méximo de fogos,
a érea de construgdio e respetivos usos, a demolicdo e manutencio ou reablilitacSo das
edlificacbes existentes e a natureza e localizagio dos equipamentos, dos espagos verdes e de
outros espagos de utilizac3o coletiva;

¢} Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restricbes de
utliidade piiblica em vigor, que possam constituir limltagBes ou impedimentos a qualquer

forma especffica de aproveltamento.
O PIERHM serd ainda acompanhado pelos seguintes elementos documentais, quando aplicével:

d) Relatdrio, contendo a fundamentagio técnica das solugBes propostas no plano, suportada
na ldentificacio e caraterizaclio objetiva dos recursos territorlals da suz drea de intervenglo
€ na avaliagdo das condi¢Bes ambientals, econémicas, sociais e culturals para a sua execucéo;

e) Relatério amblental, no qual se Identificam, descrevem e avaliam os eventuals efeitos
significativos no amblente resultantes da aplicacio do plano e as alternativas razodvelis,
tendo em conta os objetivos e o &émbito de aplicacfio territorial respetivos;

f) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacBes de transformacg8o fundidria
previstas, nomeadamente para efeftos de registo predial e de elaboraghio ou conserva¢do do
cadastro geométrico da propriedade riistica ou do cadastro predial;

g) Programa de execuglo das agBes previstas;

h) Modelo de redistribuicio de beneficios e encargos, considerando a justa reparticio de todos

os beneficlos e encargos relacionados quer com a elaborago do plano, quer com a respetiva

execucdo;
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i) Plano de financiamento e fundamentag¥o da sustentabilidade econémica e financeira.

O PIERHM ser4 também acompanhado pelos seguintes elementos complementares, quando

aplicavel:

a) Planta de localizagio, contendo o enquadramento do plano no territério municipal
envolvente, com indicacdo das principals vias de comunicagiio e demais infraestruturas
relevantes, da estrutura ecolégica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na
érea do plano e demais elementos considerados relevantes;

b) Planta da situagio existente, com a ocupacgo do solo e a topografia a data da deliberagdo
que determina a elaboragéo do plano;

¢} Planta ou relatério, com a indicagfio dos aivaras de licenga e dos tftulos de comunicacdo
prévia de operagBes urbanisticas emitidos, bem como das Informag8es prévias favoraveis em
vigor ou declaragiio comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos
na érea do plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagéo do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfls longitudinais e transversals dos arruamentos e tragados das

infraestruturas;

——

e) Relatdrio sobre recolha de dados actisticos ou mapa de ruldo, nos termos do n.2 2 do artigo

7.2 do Regulamento Geral do Ruido;

f) ParticipagBes recebidas em sede de discusso piiblica e respetivo relatério de ponderagdo;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modeio a disponibllizar pela DirecSo-Geral do Territério.

O PIERHM estd, assim, balizado pelo estabelecido no RIGT no que concerne ao contelido que 0
devera enformar, com as devidas adaptacbes a3 modalidade do PP, AS caracteristicas do
territério e objetivos fundamentais estabelecidos na deliberacio da CM e contrato de

planeamento.

DO QUADRO LEGAL DE REFERENCIA DIRETAMENTE APLICAVEL

Para além do quadro geral de ordenamento do terrltério, consagrado na LBPPSOTU e no RJIGT,
hé um conjunto de diplomas a considerar e de aplicagdo direta e imediata na elaboracdo deum

plano territorial de &mbito municipal', o caso do PPIER, nomeadamente:
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1. o Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, que concretiza a definiclio de
conceltos na drea do ordenamento do territério e do urbanismo; /7
2, oDecreto-Lel n.2 193/95, de 18 de julho, na redago atual conferida pelo DL n.2 130/2019,
de 30 de agosto, que estabelece os principlos e normas & que deve obedecer a producio
cartogréafica no territério nacional;
3. o Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro, que regula as normas e especificagBes
técnicas da cartografia a utilizar na elaboracfio dos planos terrltorials e na cartografla
temdtica que dal resulte;
4. o Aviso n.? 11918/2019, de 24 de julho, que aprova as normas e especificaglies técnicas
aplicdveis & cartografia topogréafica vetorlal e de imagem;
1. o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de
classificaclio e reclassificaclio do solo, bem como os critérios de qualificacBo e as
categorias do solo rdstico e do solo urbano em fungéio do uso dominante, apiiciveis a todo
o territério nacional;
2. o DL n.2232/2007, de 15 de junho, na redacio dada pelo DL n.# 58/2011, de 4 de maio, o

qual consagra a obrigatoriedade dos Planos e Programas serem sujeitos a avallago

ambiental;

11 5em prejulzo de outros que os complementem em matérias especificas.
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3. o Decreto-Lel n.2 9/2007, de 17 de Janeiro, retificado peia Retificacdo n.2 18/2007, de 14
de margo, e alterada pelo Decreto-Lei n.2 278/2007, de 1 de agosto, o qual estabelece o

Regulamento Geral do Ruido.

Ademais, a elaboragBo de planos territorlals (onde se Inclui o PIERHM), obriga & identificaclio e
ponderaglio, nos diversos dmbitos, dos planos, programas e projetos, designadamente da
iniclativa da Administragio Pdblica, com Incidéncia na érea a que respeitam, considerando os
que j4 existem e os que se encontrem em preparacdo, por forma a assegurar as necesséarias
compatibilizagdes, de acordo com n.2 2 do artigo 22.2 do RIIGT. E sobre este tema que se dedica

o capltulo seguinte,

5.QUADRO ESTRATEGICO DE REFERENCIA

Do que se pode ler no artigo 1.2 em articulagéio com o n.2 1 do artigo 2.2 do RJIGT, o sistema de
gestHo territorial decorre através de um regime de coordenacdio multiescala, do ambito naclonal
ao local, Com © mesmo sentldo estabelece o n.® 1 do artigo 22.8, o “dever de coordenaclo tas
respetivas intervengBes”, concretizando o n.2 2 que “a elaboragio, {...) a execugiio e a avaliago
dos planos territorlals obriga a identificar e a ponderar, nos diversos &mbitos, os planos, os
programas e os projetos, designadamente da iniclativa da administracgo piiblica, com Incidéncia
na &rea a que respeltam, conslderando os gue j4 existem e os que se encontrem em preparaggo
(...)". € com este alcance que o artigo 75.2, especificamente orientado para os planos municipals,

também afirma que estes planos deveréo, nomeadamente:
1. estabelecer a tradugfo, no §mbito local, do quadro de desenvolvimento do territério definido
nos programas nacionais e regionais;

2, articular as politicas setoriais com incidéncla local.

Os instrumentos de natureza superior com os quais o PIERHM deverd necessariamente articular-

se compreendem uma parte substantiva do seu quadro de referéncia estratégico (vd. Quadro
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5.1}, sendo constituide por programas de &mbito nacional e regional, programas setorlais e v A

especiais, e planos territoriais de &mbito municipal, além ainda de planos setorlais a aste nivel,

Quadro 1.1, Quadro estratégico de referéncla do PIERHM

Instrumantos de gestio Deslgnagio Amblto
tervitorial & outros territorial
Instrumantos de Programa Naclenal da Polftica de Ordenamento do TerritSrio Naclonal
Dssanvolvimento (PNPOT)
Territorial Plano Reglonal de Ordenamento do Territério do Alentejo {(PROT Reglonal
Alentejo)
Instrumentos de Polftica | Planc Naclonal da Agua (PNA)
Setorlal Plano de Gest#o da Regléie Hidrogréfica do Tejo e Ribelras do Oeste
{RH 5)

Piano de Gestfio da RegiSic Hidrogréfica do Sado e Mira {PGRH &)
Programa Naclonal para o Uso Eficlente da Agua 2012-2020

Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e Saneamento de
Aguas Residuals (PENSAAR) 2020

Plano Estratégico para os Residuos Urbanos (PERSU 2020+)
Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentdvel

Estratégla Naclonal de ConservagSo da Natureza e da
Biodiversidade 2030 {(ENCNB 2030)

Rotelro para a Neutralidade Carbdnica 2050 {(RNC2050)

Estratégla Naclonal para a Floresta (ENF)

Programa de AgBo para & Adaptagfo as AlteracBes Climéticas {P-
3AC) Naclonal
Plano Sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000)

Planc Rodovidrio Naclonal (PRN2000)

Plano Estratégico dos Transportes e Infraestruturas (PET)3+) 2014-
2020

Estratégia Naclonal para o Ar (ENAR) 2020

Plano Nacional de Energla e Clima 2030 (PNEC 2030)

Programa de Aglio Naclonal de Combate & Desertificagio (PANCD)
Estratégia Nacional de Adaptaclio as AlteragBes Climéticas (ENAAC
2025)

Estratégla Turismo 2027

Programa Reglonal de Ordenamento Florestal do Alentejo

Plano Diretor Municipal de Alcécer do Sal Reglonal
Instrumantos de Natureza Munidpal
Regulamentar Plano de Recuperagiio e Resiliéncia Portugal (PRR)

Outros Instrumentos Convengio Europela da Patsagem (CEP) Naclonal
Plano de Aclio para a Economla Clrcular (PAEC)
Alentejo 2030
Piano Municlpal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI)
2022-2031
Plano Municlpal gle Emergéncia da Protegio Civil (PMEC) Municipal
Estratégla para o Desenvolvimento do concelho de Alcéicer do Sal in
PDM de Alcéicer do Sal
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Destacam-se, adiante, por razes de sistémica e para niio tornar a anélise demasiado exaustlva,
os Instrumentos de gestdo territorial com ascendéncia sobre o PIERHM (PNPOT, PROT Alentejo,
o PROF Alentejo, PDM), além do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI) e a Estratégia de Desenvolvimento do Concelho de Alcécer do Sal, elabora como base

para a reviséo do PDM e assumida no dmblto deste plano.

5.1. DOSINSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

DO PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO
(PNOPT)

O PNPOT, Lel n.2 99/2019, de 5 de setembro, com se pode ler no preéimbulo, estabelece as
opgBes estratégicas com relevincia para a organizagiio do territério nacional, consubstancia o
quadro de referéncia a considerar na elaboragfio dos demais programas e planos territoriais e
constitul um instrumento de cooperacio com os demais Estados-Membros para a organizacdo
do territério da UniSo Europeia. Nesse dmbito, apresenta um programa de aglo para o
horizonte 2030 que visa responder as opgBes estratégicas inerentes aos desaflos territoriais e
concretizar o modelo territorial. Para o efeito, o PNPOT é organizado em cinco pontos
fundamentais, como decorre do Programa de agdo, nomeadamente:

1. compromissos para o territério;

2. dominios e medidas;

3. operaclonallzacdo do modelo territorial;

4. diretrizes para os Instrumentos de gest¥o territorial;

5

modelo de governacio.
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Do ponto de vista operativo, e em coeréncia com as grandes linhas de orientacio estratégica
internacional, no quadro da Agenda 2030%, e dos respetivos objetivos do desenvolvimento
sustentdvel e do Acordo de Paris®3, o PNPOT assume uma agenda com dez {10) compromissos
para o territérlo, nomeadamente:

1. robustecer os sistemas territoriais em fun¢io das suas centrzlidades;

2. atralr novos resldentes e gerir a evoluglio demogréfica;

3. adaptar os territbrios e gerar resliiéncla;

4. descarbonizar acelerando a transiclo energética e material;

5. remunerar os servicos prestados pelo capltal natural;

6. alargar abase econémica territorial com mals conheciments, inovaglio e capacitagio;

7. Incentivar os processos colaborativos para reforcar uma nova cultura do territério;

8, Integrar nos IGT novas abordagens para a sustentabllidade;

9. garantir nos IGT a diminulglo da exposic¥o a riscos;

10. refor¢ar a eficléncla territorial nos IGT.

Destes destacam-se, no &mbito do PIERHM, os compromissos 1 ao 3, o 6 e do 8 ao 10, com os
quais estd alinhado pois que no seu 8mbito e alcance procura robustecer a centralidade de
Alcdcer do Sal, através da captacfio de novos residentes e no seu contribuindo para a
diversificacio e robustecimento e quallificacio da base econdémica local e das pessoas
(trabalhadores diretos e indiretos) ao mesmo tempo serd focado em contribulr para o
desenvolvimento sustentével, integrando, nomeadamente, principios e solugBes conducentes &
adaptacdo e mitigacdo das afteragbes climdtica e a conferir ao territério maior resitiéncia

ambiental e climética, e assim, uma menor exposicio ao “riscos”.

Ao mesmo tempo o PIERHM qualifica e valoriza o espaco do ponto de vista ambiental e
paisagfstico, e dignifica-o e confere-lhe funcionalidade elevada ao promover integralmente a

mobllidade suave e de um desenho urbano assente nos principios do design for all, e a eficiéncla

energética.

12 Agenda 2030 de Desenvolvimenta Sustentével, adotada pelas Nagdes Unidas, apresenta 17 objstivos para o desenvolvimento
sustentdvel. Entrou em vigor a 1 de janelro de 2016 {ONU, 2019).

8 Acordo alcangado no Ambito da Convenglo-Quadro das NagBies Unidas sobre a Mudanga do Clima que visa & implementagio de
medidas de redugBo de emissBes de gases de estufa com o fim de tonter 0 aquecimento global abalxo do valor de 28C. Fol aprovado

@ 12 de dezembro de 2015.
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O PNPOT estabelece ainda diretrizes de coordenagfio e articulagdo relativamente aos PP, de que

o PIERHM é exemplo, afirmando nesse sentido:

1. que os PP desenvolvem os PDM e devem considerar os quadros de refer@ncia nacionais e reglonals;

2. a necessidade de dotar os centros urbanas de PU/PP e de Unidades de Execugtio (UE);

3. a necessidade de capacitar as Instituigdes e atores para a operaclonalizacio do regime econémico do
solo, em articulagio com o codigo das expropriagBes e outros instrumentos legals e financeliros que
condiclonam a sua aplicaglo.

No que concerne 3s diretrizes concretas para os PP, 0 PNPOT sustenta:

1. o foco na qualidade do desenho urbano e da urbanizaglio, como dimensSes fundamentais do
funcionamento das &reas urbanas e do seu relaclonamento com as rureis, contribuinde para a
sustentabllidade e eficléncia do uso de recursos, para a atratividade territorfal e para a qualidade de
vida dos habitantes. Para alcancar nivels superiores de qualidade nestas dimensdes, o PNPOT aponta a
necessidade de reforgar a dindmica de elaborac3o dos PP, PU efou UE, A escala adequada e em funggo
das necessidades e objetivos das intervengtes;

2. a recentralizaglo da abordagem de planeamento e gestéio orlentada para as dreas de urbanizacdo
concentrada, centrals e periféricas, de urbanizaglio descontinua e fragmentada e de edificacdo dispersa
a estruturar, encontrando os Instrumentos e as escalas mais adequadas para a definicio de solugBes de
desenho urbano, urbanizagio e funclonalidade;

3. 2 promogio de modelos de proximidada funcional e de mobilidade sustentdvel e de desincentivo da
artificiallzagfio do solo, através da reabilitagio e regenerac3o e da reutlilzaclio do construldo e daadocao
de solugdes com base natural e criaclio de espagos verdes para responder 20s compromissos de
descarbonizaglo e eficiéncla da utilizaglio de recursos e para os objetivos de qualidade de vids;

4, o Interesse, dos PP considerarem &dreas de interven¢do que promovam as sinergias entre espagos
urbanos e rurais, nas suas diversas fun¢des e atividades para as abordagens da sustentabilidade,
nomeadamente, a economia circular, mobilidade sustentével e adaptaclo climdtica e para a qualidade
de vida da populaglio, nomeadamente recreacio e lazer, allmentacio saudéve! e acesso a servigos de

interesse geral, sem prejufzo da manutenglo da devida classificagiio em solo urbano e ristico.

£ com este enquadramento superior do PNPOT que o PIERHM, no que a ele diz respeito, se

orienta e se alinha.
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DO PROGRAMA REGIONAL DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO ALENTEIO
(PROT ALENTEJO)

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROT Alentejo)4, concretiza a
estratégla regional de desenvolvimento territorial, integra as op¢Bes estabelecidas ao nfvel
hacional e considera as estratégias municipals de ordenamento do territério e de
desenvolvimento local, constituindo assim o quadro de referéncla, nomeadamente, para a

elaboragdo dos planos municipais de ordenamento do territdrio.

Neste dmblte, segundo o PROT Alentejo, a “regific” do Alentejo “afirma-se como territério
sustentédvel e de forte identidade regional, sustentada por um sistema urbano policéntrico,
garantindo adequados nivels de coesgo territorlal e afirmando uma reforgada integra¢iio com
outros espagos nacionals e internacionals, valorizando o seu posicionamento geoestratégico.
Enguante espaco de baixa densidade aposta em nichos de oportunidade ligados a atividades
emergentes potencladores dos seus ativos naturals e patrimonlals. A sustentabilidade territorial
assenta na valorizaglio dos recursos enddgenos, designadamente, dos valores naturals e
palsaglsticos e no desenvolvimento de nivels acrescidos de concertacfio estratégica e
cooperagdo funcional, capazes de gerar novas oportunidades e responder eficazmente aos

potenciais riscos amblentals e sociais”.

A concretizacdio da ambiglio da regiio Identifica nove grandes desafios para o processo de
ordenamento e desenvolvimento territorlal no futuro préximo:

promover o crescimento ecanémico e ¢ emprego;

suster a perda demografica e qualificar e atralr recursos humanos;

consolidar o sistema urbano e desenvolver um novo relacionamento urbano—rurak

garantir nivels adequados de coesBo territorlal;

valorizar e preservar o patriménio naturai, paisagistico e cultural;

Implementar um modelo de turismo sustentével;

potenclar o efelto das grandes infra -estruturas (regionals e naclonals);

e B e e S RS

criar escala e reforcar as relagBes com o exterlor;

* aprovado pela Resoluclio do Conselho de Ministros n.2 53/2010, de 2 de agosto, e afterado pela DeclaragSo de Retificaglio n.2 30-
A/f2010, de 1 de outubro



v

o

Termos de referéncio pora o elaboragio do PIERHM

9, combater os processos de desertificagSo.

Com base nestes desaflos, o PROT aponta quatro (4) opgdes estratégicas, designadamente:
1. aintegracdo territorial e abertura ao exterior;

2. aconservagio avalorizaglic do amblente e do patrimdnio natural;

3. adiversificagio e qualificagio da base econdmica reglonal;
4

a afirmac8o do policentrisme e do desenvolvimento rurat,

Relatlvamente aos desaflos, com excegfio do desafio ("7. potenciar o efeito das grandes infra -
estruturas - regionals e naclonais”), o PIERHM estd em absoluto alinhamento: geraré ativos
diretos sobre o territério, gerard emprego e captaré e qualificard recursos; contribuiré para o
reforco da coesdo territorial ac conferir maior centralidade e atratividade para Alcacer;
valorizard o patriménio natural e cultural; criard um projeto sustentével; cria sinergias
multiescalares e multissetoriais, e indiretamente, combate a desertificacdc a partir da
atratividade para captar e reter populaglio. Por consegulnte, 0 mesmo alinhamento acontece

relativamente s 4 opgBies estratégicas do PROT.

O PROT Alentejo assume ainda o desenvolvimento dos territérios rurals como uma prioridade
comum das politicas agricola, florestal e de desenvolvimento rural, do ambiente e conservagdo
da natureza, do ordenamento do territério e desenvoivimento regional, enfatizando a relagio
entre as zonas rurais e os centros urbanos. Neste contexto, incentiva as parcerlas urbano-rurais
para o ordenamento de areas especificas do territério, recorrendo aos Programas de Agdio
Territorial ou & elaboracio e inplementacfio de PIER (RCM n.2 53/2010, de 2 de agosto, pp. 3020
e Declaracio de RetificagSo n.2 30-A/2010, de 1 de outubro pp. 4372-(68)).

Para cada um dos guatro Elxos Estratégicos sSo definidas “OpgBes Estratégicas de Base
Territorial” {OEBT), salientando-se que o Eixo Estratégico “Conservaglio e Valorizaclio do
Ambilente e do Patriménio Natural®, na OEBT II.5 “Valorizar e ordenar o Litoral potenciando o
seu valor ambiental e econémico 3 escala reglonal e nacional” consagra que “deverfio ainda
ser elaborados Planos de Intervenco, de articulagdo entre a fragilidade dos ecossistemas e os
usos pretendidos, em &reas cuja sensibilidade e complexidade requerem a apiicagéio de medidas

especiais de gestdo integrada que permitam a compatlbilizaclio das vérias atividades com a
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A

preservacio ambiental” {RCM n.2 53/2010, de 2 de agosto, pp. 2976 e Declaragio de Retificacio
n.2 30-A/2010, de 1 de outubro pp. 4372-(24)).

Sallente-se que o Modelo Territorlal do PROT Alentejo estabelece uma estratégia regional de
desenvolvimento turistico, consubstanciada na definicéio de cinco zonas (vd. Figura 5.1) visando
a promogdo de produtos e programas turisticos de base territorlal, potenclando as

especificidades sub-regionals no que se refere a valores e recursos turisticos.

Figura 5.1. Subsistema de desenvolvimento turistico do PROT Alentejo

—— ———

Fonte: RCM n,2 53/2010, de 2 de agosto.
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O concelho de Alcdcer do Sal insere-se na Zona E — Litoral Alentejano, perspetivando-se
potenciar o desenvolvimento de atividades associadas ao “Touring paisagistico e cultural”, no
respeito pela preservagio dos valores naturals e o patriménio paisagistico e patriménio
histérico-arqueolégico existentes (RCM n.2 53/2010, de 2 de agosto, pp. 3000 e Declaraggo de
RetificagSo n.2 30-A/2010, de 1 de outubro pp. 4372-(48)).

O PIERHM est4, assim, em absoluta convergéncla com o consagrado no PROT Alentejo.

DO PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALENTEJO (PROF
ALENTEJO)

O PROF Alentejo, aprovado através da Portaria n.2 54/2019, de 11 de fevereiro, de entre os 47
concelhos sobre os quais impende, destaca-se a0 momento, o concelho de Alcacer do Sal,
integrado no Alentejo Litoral. Estando alinhado com outras nivels de planeamento, estabelece
normas especificas de uso, ocupagio, utilizagio e ordenamento florestal, por forma a promover
e garantir a produglio de bens e servicos e o desenvolvimento sustentado destes espagos,
definindo os sels (6) objetivos estratégicos (cfr. o n.2 3 do artigo 4.2):

minimizagio dos riscos de incéndios e agentes biéticos;
especializaciio do territdric;

internaclonalizagSo e aumento do valor dos produtos;

1
2
3. melhoria da gestfo florestal e da produtividade dos povoamentos;
4
5. melhoria gerai da eficiéncia e competitividade do setor;

b

raclonalizagio e simplificaciio dos instrumentos de politica.

De acordo com o n.2 4 do artigo 1.2, “as normas do PROF Alentejo que condicionem a ocupagdo,
uso e transformag8o do solo nos espagos florestais, séo obrigatorlamente integradas nos planos
territoriais de &mbito municipal”, estabelecendo o capftulo 1l relativo ao uso, ocupaglio e
ordenamento florestal, nomeadamente:

1. o regime florestal e floresta modelo;

2. asespécles protegidas e sistemas florestals objeto de medidas de protegdo especificas;

3. os corredores ecolégicos;
4

os modelos de silvicultura, gestdo florestal e de organizag8o territorial e respetivas normas;

31



1%

sumstirin Termos de referéncle raraa elabampdo do PIERHM

as éreas florestais sensiveis;
6. o zonamento territorlal florestal das sub-regides homogéneas, deflninde para cada sub-regifio as
fungBes gerals, normas de silvicultura a aplicar e as espécles florestais a privilegiar.

O PIERHM, como se pode ver na Figura 5.2, observando 2 érea imedlatamente adjacente a
sudoeste de Alccer do Sal, esté integrado na sub-regifio homogénea de “Pinhals do Alentejo
Litoral®, para a qual o PROF Alentejo visa a implementagfio e o desenvolvimento das fungBes
gerais dos espacos florestais de producfio e de protecéio e de conservacdo de habltats, de
espécles da fauna e da flora e de geomonumentos (n.2 1 do artigo 30.2), Anota o PROF, nos
termos do n.2 2 do artigo 37.2, que estHo sujeltas & elaboracfio obrigatéria de Planos de GestSo

Florestal, as exploragBes florestals e agroflorestals privadas com érea Igual ou superiora 100 ha.

O PIERHM respeltard integralmente o PROF Alentejo, contendo as disposicBes necessérlas para

uma absoluta Integracdo com este.

Figura 5.2. PROF Alentejo em Alcdcer do Sal {Carta sintese)

Fonie: ICNF, 2015; PROF Alentejo {adaptado).

DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALCACER DO SAL (PDMAS)
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O PDM de Alcécer do Sal, fol aprovado pela Assembleia Municipal de Alcacer do Sal, em 13 de
outubro de 2017 e publicado através do Aviso n.? 13020/2017 de 30 de outubro®*. O PDM
apresenta a planta de ordenamento desdobrada em trés (3) plantas, por razbes de legibilidade

gréfica em suporte analégico, i.e.:

1. “ordenamento” (regime de uso);
2. “estrutura ecolégica municipal”;

3. "outros limites ao regime de uso”.

Em termos do reglme de uso, como se pode ver na respetiva planta de ordenamento (Figura
5.3), a 4rea do PIERHM encontra-se classificada como “solo rdstico”, na categorla de “espacos
florestals de produgSio”, aplicando-se o artigo 55.2 do regulamento do PDMAS, sem prejuizo dos

demals que articuladamente dever8o ser considerados.

Como alnda se pode ver na “planta de ordenamento-estrutura ecolégica municipal” (EEM)
(Figura 5.4}, a érea do PIERHM est4 sujelta, numa estreita faixa alongada, com sentido norte-sul,
ne extremo sudoeste, ao regime imposto pela “estrutura ecolégica municipal”, aplicando-se o
previsto nos artigos 11.2 e 12.2 do PDMAS.

J4 no que concerne aos “outros limites ao regime de uso”, cfr. a planta respetiva {Figura 5.5), a

Herdade n8o apresenta quaisquer limitacdes.

 Retificado pela Declaraglio de Retificaglio n.? 838/2017, de & de dezembro, sujelto a correclies materials através dos Avisos n.=
2447/2018, de 21 de feverelro e 11721/2018, de 20 de agosto, alterado por adaptaglio pelo Aviso n.@ 2405/2019, de 12 de fevereiro
¢ sulelto a correcio material através do Aviso n.R §75/2020, de 20 de janelro.
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Flgura 5.3. “Ordenamento “(regime de uso) do PDM Alcécer do Sal
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Fonte: Planta de ordenamento do PDM de Alcdcer do Sal (extrato), Aviso n.2 13020/2017 de 30 de outubro,

Flgura 5.4. “Ordenamento-estrutura ecoldgica municipal” do PDM Alcécer do Sal
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Fonte: Planta de ordenamento do PDM de Alcdcer do Sal (extrato), Aviso n.g 13020/2017 de 30 de outubro.
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Fonte: Planta de ordenamento do PDM de Alcicer do Sal (extrato), Aviso n.2 13020/2017 de 30 de outubro.

Flgura 5.5. “Ordenamento-outros limltes 20 regime de uso” do PDM Alcdcer do Sal
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No que concerne 2 planta de condicionantes do PDM de Alcécer do Sal, esta também fol

desdobrada em duas (2) plantas, l.e.,, a “Planta de condicionantes geral” e a “Planta de

condicionantes-recursos agricolas e geolégicos” {vd. Figura 5.6 e Figura 5.7, respetivamente),

pelas mesmas razBes invocadas em relagfio 3 planta de ordenamento.

Em relaclio & “planta de condicionantes geral” a drea do PIERHM {vd. Figura 5.6) encontra-se

integrada, no extremo sudoeste, a uma faixa relativa a um “sitio de importéncia comunitéria da

RN 2000- agora designada Zona Especial de Conservagio (ZEC) Comporta-Galé, correspondente

3 4rea da EEM delimitada na planta de ordenamento.

No setor central da Herdade, como se pode verificar na “planta de condicionantes recursos

agricolas e geolégicos” (Figura 5.7), drea encontra-se sujelta ao regime jurfdico da Reserva

Agricola Nacional (RIRAN)S.

0 n.e73/2009, de 31 de malo na sua redaclo atual.
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Flgura 5.6. "Condicionantes geral” do PDM Alcicer do Sal
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Fonte: Planta de condiclonantes do PDM de Alcdcer do Sal {extrata], Aviso n.2 1302072017 de 30 de outubro.

Figura 5.7. "Condiclonantes recursos agricolas e geolégicos” do PDM Alcécer do Sal

Fonte: Planta de condlclonantes do PDM de Alcdcer do Sal {extrato), Aviso n.® 13020/2017 de 30 de outubro.
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{\ 5.2. DOSINSTRUMENTOS SETORIAIS E ESTRATEGICOS MUNICIPAIS

DO PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA INCENDIOS

O Decreto-Lel n.2 124/2006, de 28 de junho estabeleceu as medidas e agbes a desenvolver no
Smbito do Sistema de Defesa da Floresta contra Incéndios Florestais (SDFCI). De entre estas
destaca-se os Planos Municipals de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI), que contém
as “acBes de prevencio necessdrias para a defesa da floresta, incluindo a previséo e a
programaglo integrada das IntervencBes das diferentes entidades envolvidas perantie a
eventu;l ocorréncia de Incéndlos”. Embora a alteragio legislativa materlalizada através do
Decreto-Lel n.2 82/2021, de 13 de outubro, tenha revogado o Decreto-Lel 124/2006, os PMDFCI
em vigor, nos termos do n.2 1 do artigo 79.% daqueie diploma, produzem efeitos até 31 de
dezembro de 2024. O PMDFCI de Alcacer do Sal 2022-2031 (vd. Figura 5.8), publicado no Edital
n.2 818/2022, de 6 de junho, encontra-se, deste modo, em vigor até 31 de dezembro de 2024.

Flgura 5.8. Perigosidade de incéndlos rurals na drea do FIERHM

Fonte: CMAS/Hideurbe, 2020 {extrato adaptado da planta de perigosidade de Incéndios rurais do PMDFCI de Alcicer do Sal).
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Assim, atentos a planta de perigosidade de Incéndio do PMDFCI do concelho de Alcicer do Sal
(vd. Flgura 5.8) (CMAS/HIdeurbe, 2020), a &rea dec PIERHM ¢é classificada, no essencial, com
perigosidade de incéndlo florestal média, salvo excecbes pontuais no setor norte da Herdade e

nos extremos sudeste e sudoeste, onde a perigosidade é alta {vd. Figura 5.8).

De anotar ainda que a érea do PIERHM ndo foi percorrida por Incéndlos nos (ltimos dez anos.

5.3. ESTRATEGIA PARA O DESENVOLVIMENTO DO CONCELHO DE ALCACER
DO SAL (EDCAS)

Elaborada como base para o processo de revisdo do PDM de Alcécer do Sal, a EDCAS assenta
numa visdio de longo prazo que postula um territérlo com multipolaridades Internas,
sustentavel, inclusivo e acessfvel para todos e préximo dos seus cidadfos, com um espaco
urbano qualificado e valorizado, marcado por uma oferta de equipamentos e servigos
diversificada e qualificada e com oportunidades de emprego com uma relativa intensidade de

conhecimento, inclusive no turismo. A sua materlalizagfio decorre a partir de trés elxos de agSo

estratégica, designadamente:

1. Potenclar o crescimento da economia e o desenvolvimento;

2. Salvaguardar os recursos naturals, valorizar e promover o territério, os produtos e o

amblente;
3. Fomentar a cooperacdo, a coesdo soclal e territorial e qualificar as pessoas e os servigos.

Os objetivos do PIERHM estfo em absoluto alinhamento com a visfio para o concelho e com os

respetivos elxos de aclio estratégica.
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6. SUJEICAO AO PROCEDIMENTO DE AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Termos de referéncia poro a elaberagdo do PIERHM

0 n.2 1 do artigo 3.2 do DL n.2 232/2007, de 15 de junho, na redaglio atual’, estabelece o regime
a que fica sujeita a avaliag#o dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, nos

quais se Incluem aqueles que:

1. constituam enquadramento para a futura aprovacio de projetos mencionados nos Anexos
| e Il do DL n.2 151-8/2013, de 31 de outubro, na sua redacdo atual;

2, possam ter eventuals efeitos num sitio de interesse comunitario ou zona de prote¢do
especial da Rede Natura;

3. constituam enquadramento para futura aprovaciio de projetos e que sejam qualificados

como suscetiveis de ter efeltos significativos no ambiente.

Alnda, segundo o mesmo artigo {n.2 2), compete 2 entldade responsével pela elaboragdo do

plano ou programa aferir se © mesmo se encontra sujelto a avallagdo amblental.

No caso concreto do PIERHM, verifica-se que o mesmo se encontra sujelto a procedimento de
avallaghio ambiental, J& que constitul enquadramento para futura aprovacdo de projetos
menclonados no Anexo Il do DL n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, designadamente “c)
Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos
turlsticos e hotéis rurals, guando localizados fora de zonas urbanas, e projetos associados, com

2 300 camas., cf. alinea c) do ponto 12 do Anexo Il.

Assim, a elaboragSio do PIERHM compreenderd a elaboragiio do Relatério Ambiental, como
elemento que elementos acompanha o Plano, o qual identifica, descreve e avalia os eventuals
efeitos significativos no amblente resuitantes da aplicagéio do plano, bem como as alternativas
razodvels que tenham em conta os objetivos e o dmbito de aplicagéio territorlal respetivos,

devendo conter os seguintes elementos (cf. artigo 6.2 do DL n.2 232/2007):

7 conferida pelo DL n.2 58/2011, de 4 de malo.
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1. uma descrigio geral do conteiido, dos principais objetivos do plano ou programa e das suas
relagBes com outros planos e programas pertinentes;

2. as caracter(sticas ambientals das zonas suscetfvels de serem significativamente afetadas, os
aspetos pertinentes do estado atual do amblente e a sua provével evolugsio se nio for aplicado
o0 planc ou programa;

3. os problemas ambientals pertinentes para o plano ou programa, incluindo, em particular, os
relaclonados com todas as zonas de especlal importéncia ambiental, designadamente as
abrangidas pelo DL n.2 140/99, de 24 de abril, na redag3o conferida pelo DL n. 49/2005, de 24
de fevereiro;

4. os objetivos de protecdo amblental estabelecidos a nivel Internaclonal, comunitério ou
nacional que sejam pertinentes para o plano ou programa e a forma como estes objetivos e
todas as outras consideracdes amblentais foram tomadas em consideracio durante a sua
preparacdo;

5. os eventuais efeltos significativos no amblente decorrentes da aplicaclio do plano ou do
programa, incluindo os efeltos secundérlos, cumulativos, sinergéticos, de curto, médio e longo
prazos, permanentes e tempordrios, positivos e negativos, considerando questSes como a
biodiversidade, a populago, a sadide humana, a fauna, a flora, o solo, a 4gua, a atmosfera, os
fatores climéticos, os bens materiais, o patriménio cultural, incluindo o patriménio arquiteténico
e arqueoldgico, a paisagem e a inter-relacéio entre os fatores supracitados;

6. as medidas destinadas a prevenir, reduzir e, tanto quanto possfvel, eliminar quaisquer efeitos
adversos significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano ou programa;

7. um resumo das razBes que Justificam as alternativas escolhidas e uma descri¢8o do modo
como se procedeu 3 avallagdo, incluindo todas as dificuldades encontradas na recolha das
Informacdes necessérias;

8. uma descricio das medidas de controlo previstas;

8. um resumo nédo técnico das Informactes referidas nas alineas anteriores.
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7.CARTOGRAFIA DE BASE TOPOGRAFICA

A elaboraglio do PIERHM, serd suportada por cartografia de base topografica elaborada em
conformidade com o quadro legal eficaz, designadamente, o Decreto-Lei n.2 193/95, de 18 de
julho, na redagSo atual conferida pelo Decreto-Lel n.2 130/2019, de 30 de agosto’®, em
conjugagiio com o Regulamento n.2 142/2016, de 9 de fevereiro®® e as normas e especificagbes

técnicas constantes do sitio na Internet da Dirego-Geral do Territério (DGT).

8. FASEAMENTO E CALENDARIZAGAO DA ELABORACAO

O procedimento de elaboragio do PIERHM segue os termos definidos no RIIGT, concretamente
nos artigos 76.2 e 86.2 a 94.2 e artigos conexos, estabelecendo-se um prazo de 12 meses,
prorrogével por um perfodo méximo igual, nos termos do n.2 6 do artigo 76.2 do RIIGT,

distribuldos por nove fases, de acordo com o previsto no Quadro 9.1 e no Quadro 9.2.

Quadro 9.1. Faseamento dos trabalhos

| Fases Bescrico dor Trabalthos Prazo (meses)
1 Deliberagfio de Iniclo (e respetiva publicitacdio) .
2 Consulta publica preventlva *
3 Elaboracio de cartografia de base topogréfica e de imagem =
4 Homologago da cartografia *
5 Elaborag8o da proposta de plano 8
6 Concertagio {conferéncia procedimental) 1
7 Consulta publica 1
Elaboracfio da verséio final 1
9 Aprovacdo e publicagéo 1

* Fases no dependentes do processo téenico.

¥ Que estabelece os principlos & normas a que deve obedecer a produgdo cartogréfica no territdrio nacional.
¥ Qe regula as normas e especiicagBes técnicas da cartagrafia a observar na elaboraglio das plantas dos planos territorlals.
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Guadro 19.2, Calendsrio doa trabalhas

1218 |4|5

Dellbaraclio de Infcio (e respetiva
publiagio)

Consulta piblica preventiva

* ElaboregSo de cartografis de
hase topogrifica e de Imagem

* Homologaclo da cartografia

ElsboragBo da proposta de plano

ConcertagBo {conferbnala
procedimental} 10 + 20 Sas|

Consulta piiblica

ElaboragSo du versdio final

Aprovaclio e publicacko
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9, EQUIPA TECNICA

A equipa técnica responsével pela elaboragiio do PIERHM, serd constitulda nos termos do
Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de setembro, assume um caréiter muitidisciplinar, é coordenada
por um dos seus membros e Integra especialistas na 4rea da geografia, arquitetura, direlto,

engenharia civil, arquitetura paisagista, urbanismo.

10. ACOMPANHAMENTO DO PLANC

0 acompanhamento interno dos trabalhos da elaboragio do PIERHM & efetuado pela Divisdo de
Planeamento e Gestdo Urbanistica. Ao nivel externo, 0 acompanhamento da elaboracéo do PP
seguird os tramites definidos no artigo 86.2 do RIGT, devendo a equipa ou representante da
mesma acompanhar a Cimara Municipal nas reunides de acompanhamento que forem tidas por

necessarias e na Conferéncia Procedimental.
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ANEXO II: ENQUADRAMENTO GEOGRAFICO



D Contrato para Planeamento para elaboragfio do PIER da Herdade da

Concelhos Fragueales Pianc de Intervenciio no Espago

I Cancelho de Alckoer do Sal Rede Rodovieria Ristica da Herdade da Wontsira
L NUTS W PRIER do Herdade da Monteira
~_ Espanha

Fonte: Limiias acminisiralived - (GAOP 2023, DGTS Origfotomepe - DGT, 2018; &m
Rede Rocoviéda - FRN 200C; Livkss Guduetrele « DGT: ;




